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Til Okonomiudvalget (OU)
Afleggerbordet den 14. december 2010

Vitskel Kloster

Indstilling
o Til orientering

Som led 1 Budget 2010 tiltradte Borgerreprasentationen (BR) den 8.
oktober 2009 en hensigtserklaring om salg af ejendomme, der ikke
anvendes til kommunale formal. og som derfor kan sazlges med
henblik pa at disponere salgsprovenuet til andre formal, herunder
idreetsrenovering, nyetablering af idratsanleg og neridrets-
pladser/lommeparker.

Pa den baggrund nedsatte Okonomiforvaltningen (OKF) og
Kulturfritidsforvaltningen (KFF) en felles arbejdsgruppe, som havde

til formal at gennemgéd Kobenhavns Ejendommes portefolje af

ejendomme, som udlejes til ikke-kommunale formal med henblik pa at
vurdere, hvorvidt det kunne vere hensigtsmaessigt for kommunen at
afhande nogle af disse.

Forvaltningerne identificerede herefter 10 ejendomme ud af ca. 60
ejendomme, som umiddelbart forekom salgsegnede, heriblandt
Vitskel Kloster. Pa den baggrund godkendte BR den 16. juni 2010, at
OKF og KFF fik bemyndigelse til at arbejde videre med disse
ejendomme med henblik pa at disse slges.

OKF udbyder nu Vitskel Kloster til salg, jf. vedlagte udbudsmateriale
(minus bilag).

Safremt OKF herefter modtager tilfredsstillende bud pa Vitskel
Kloster, vil OKF senere indstille over for OU og BR, at ejendommen
slges til den hejstbydende. Et eventuelt salg vil saledes blive forelagt
konkret for @U og BR. I den forbindelse vil det blive oplyst i
indstillingen, om der ved salget vil fremkomme midler — og af hvilken
storrelse - som BR kan anvende til andet end realisering af det
ordinzre salgsbudget.

@OKF vil annoncere i Beorsen torsdag den 16. december 2010, 23.
december 2010 og 30. december 2010. Herefter er der pause i tre uger,
og der annonceres igen den 27. januar 2011 og den 3. februar 2011.

Endvidere vil OKF forskudt fra ovenstaende annoncere Jyllands-
Posten. Der annonceres saledes den 4. januar 2011, 11. januar 2011 og
18. januar 2011. Desuden annonceres der to gange i Berlingske
Tidende, henholdsvis den 9. og 16. februar 2011.
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Kgbenhavns Kommune udbyder
Vitskal Kloster til salg

Matr.nr. 2a, 2b, 2eb Bjernsholm Hgd., Ranum, la, l oz, Ipk, lag,
Ipl, Ipm, lah, lai, Ib, Ibg, 4, | cu Bjgrnsholm Hgd., Overlade,
beliggende Viborgvej 460-466, 475, 9681 Ranum

Fotograf: Benny Rytter
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HISTORIE

Vitskal Kloster, ogsd tidligere kaldt Bjernsholm, er et tidligere kloster, som
blev grundlagt i | 158 af Kong Valdemar den Store for munke i cister-
cienseordenen. Kong Valdemar den Store skankede omrddet og godset
til munkene for at takke Gud for sejren over kong Svend pd Grathe
Heden den 23. oktober | 157. Klostersamfundet var igennem midde-
lalderen en vasentlig ekonomisk institution i Limfjordsomrddet. Navnet
Vitskel stammer fra navnet pd landsbyen Withscuele og latiniseredes af
munkene til Vitae Scholae = Livets Skole.

Efter ordenens forskrifter blev der forst anlagt det fireflajede bygning-
sanleg med klosterkirken vendt mod nord. Det var oprindelig tanken at
bygge nordens dengang starste kirke, hvilket imidlertid ikke lykkedes pa
grund af en omfattende brand i |287, men klostret blev vellykket, og Vitskel Kloster er fortsat et af Europas ®Idste, bevarede Kloster-
anleg. Klostrets kirke henligger i dag som en velbevaret og spendende ruin, der har gennemgdet talrige restaureringer og arkaeologiske

undersagelser.

Efter Reformationen i 1536 blev Vitskel Kloster en herregdrd. De sidste munke fik dog lov til at blive boende indtil 1563.Ti dr senere
overtog adelsmanden Bjern Andersen klosteret, der omdabtes til “Bjernsholm”. Hovedbygningen fik sit gamle navn Vitskel Kloster tilbage
i 1935 i forbindelse med statens overtagelse, mens den tilherende avisgdrd stadig barer navnet Bjernsholm.

Cistercienserordenens munke medbragte mange legeurter til Vitskal kloster, hvoraf en del i dag fortsat gror vildt Andre er samlet i den
store krydderurtehave med mere end 100 forskellige legeurter, der i nyere tid har gjort Vitskal Kloster landskendt.

Klosterbygningerne blev omkring 1981 gennemgribende renoveret og moderniseret og er meget velholdt i dag. Vestflajen og betydelige
dele af estflojen gdr tilbage til klostertiden, mens klosterets gamle sydflaj er forsvundet. Som erstatning for den nedlagte kirke opfartes i
1668 den nuvaerende nordflej, som skulle fungere som kirkeflej.

Den historiske hovedbygning rummer i dag et kursus- og medecenter og er indrettet med szrdeles prasentable kursus- og madelokaler.
Der er ligeledes reception, spisesale m.v. Den ene af de to sidebygninger anvendes overvejende til kursus- og madefaciliteter, mens den
anden overvejende er indrettet med |9 vaerelser og er velegnet til kursusovernattninger.

Ud over hovedbygningen er der pd ejendommen opfart en rakke mindre bygninger, der er indrettet til bolig, administration og land-
brugsdrift.

Ejendommene erhverves med nugzldende lejekontrakt til TAMU (Traeningsskolens Arbejdsmarkedsuddannelser).

FREMVISNING
Henvendelse vedr. fremvisning af Vitskel Kloster og spergsmal i evrigt kan rettes til fuldmagtig Laleh Maleki pa telefon 33
66 22 92 og e-mail lam@okf.kk.dk eller kontorchef Per Justesen pa telefon 33 66 26 80 og e-mail pju@okfkk.dk.

Materialet samt bilag kan endvidere findes pd www.kk.dk/ejendomssalg i elektronisk form.

BELIGGENHED

Det fredede Vitskal Kloster er prasentabelt og smukt beliggende i den nordvestlige del af Himmerland, direkte ud til
Bjernsholm Bugt. Klosteret ligger 5 km syd for Logstar og ud til Limfiorden i naturskenne omgivelser, let havet pa landsi-
den med en imponerende udsigt over de omkringliggende skove, strandenge og Limfjorden. Det samlede areal andrager ca.
200 HA.



Omridet umiddelbart omkring ejendommene er udlagt som landbrugsarealer, skov og strandenge. Ca. | km fra ejendom-
mene findes et starre sommerhusomrade.

Klosteret ligger ca. 63 km fra Alborg lufthavn.

UDBUDSVILKAR

Ejendommen udbydes til salg i henhold til bekendtgerelse nr. 472 af 20. juni 1991 om offentligt udbud ved salg af kommunens
faste ejendomme.

Tilbudsgiver skal sta ved sit bud i 12 uger fra Kebenhavns Kommunes modtagelse af kebstilbuddet.

Salger er berettiget til at krave bankgaranti (anfordringsgaranti) fra anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab for
den tilbudte kebesum med tillzeg af 2 % til dekning af evt. forrentning af kebesummen, udgifter til handlens berigtigelse og
refusionssaldo i szlgers faver, som betingelse for at tage tilbuddet i betragtning. Tekst til bankgaranti vedlegges som bilag 1.

Sazlger er berettiget til frit at valge mellem alle indkomne tilbud og eventuelt at forkaste dem alle.

Salget er betinget af Kgbenhavns Kommunes @konomiudvalgs og Borgerreprasentations godkendelse.

EJENDOMSBESKRIVELSE

Matr.nr.:
Matr.nr. 2a, 2b, 2eb Bjornsholm Hgd, Ranum, la, loz, Ipk, lag, Ipl, Ipm, lah, lai, Ib, Ibg, 4, |Icu Bjernsholm Hgd., Overflade.
Areal- og Matrikelkort samt luftfoto over ejendommene vedlzgges som bilag 2.

Beliggenhed:
Viborgvej 460-466, 475, 9681 Ranum

Ejendommene:
Grundareal udger ifelge tingbogen i alt 1.968.069 m?, heraf vej 15.710 m2.

Matr.nr. la Bjernsholm Hgd., Overlade: 67.940 m?

Matr.nr. 2a Bjernsholm Hgd., Ranum: 241.199 m?, heraf vej 1.825 m?
Matr.nr. 2b Bjernsholm Hgd., Ranum: 28.430 m?

Matr.nr. loz Bjornsholm Hgd., Overlade: 96.020 m?, heraf vej 880 m?
Matr.nr. 2eb Bjernsholm Hgd., Ranum: 541.437 m?, heraf vej 10.600 m?
Matr.nr. | pk Bjernsholm Hgd., Overlade: 85.770 m?

Matr.nr. lag Bjernsholm Hgd., Overlade: 145.206 m?, heraf vej 2.405 m®
Matr.nr. | pl Bjgrnsholm Hgd., Overlade: 21.955 m?

Matr.nr. Ipm Bjernsholm Hgd., Overlade: 32.408 m?

Matr.nr. lah Bjernsholm Hgd., Overlade: 4.816 m*

Matr.nr. lai Bjernsholm Hgd., Overlade: 386.675 m?

Matr.nr. Ib Bjernsholm Hgd., Overlade: 308.450 m?

Matr.nr. |bg Bjernsholm Hgd., Overlade: 700 m?

Matr.nr. 4 Bjernsholm Hgd., Overlade: 6.200 m?

Matr.nr. lcu Bjernsholm Hgd., Overlade: 863 m?



Bebyggelse:

Ifolge BBR er der opfert 27 bygninger pa grunden med et samlet bebygget areal pa 7660 m? og et samlet bygningsareal pi
8625 m” (ekskl. kelder og tagetage). Hertil kommer samlet udnyttet tagetage pa 1441 m? og samlet kalderareal pa 191 m2.
Der er et samlet etageareal pa 10.152 m* (Bygningsareal plus kalder, hvor loftet er mere end 1,25 m over terrzn (86 m?),
og udnyttelige tagetage). Kopi af BBR-ejermeddelelserne vedlzgges som bilag 3, og oversigtsplan over bygninger vedleg-
ges som bilag 4.

Selve hovedbygningen har et bebygget areal pa 1326 m* og et samlet bygningsareal pa 2355 m? Hertil kommet udnyttet

tagetage pa 70 m?.

Administrationsbygningen har et bebygget areal samt et samlet bygningsareal pa 253 m* Hertil kommer udnyttet tagetage
pa 158 m? og samlet kzlderareal pa 33 m?,

Beskrivelse:
Tilstandsrapport vedlzgges som bilag 5.

Energimarke:
Energimarkninger vedlzgges som bilag 6.

Offentlig ejendomsvaerdi:
Ejendommene er ved seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 2009 samlet ansat til kr. 37.900.000, heraf grundvardi kr.
3.956.200, se bilag 7.

Servitutter mv.:
Af tingbogsattest af |5. oktober 2010 vedrerende matr.nr. la, loz, | pk Bjernsholm Hgd., Overlade og 2a, 2b, 2eb Bjorn-
sholm Hgd., Ranum, jf. bilag 8, fremgir folgende servitutter:

Dok. lyst den 17.juni 1908 om fredskov

l.

2. Dok. lyst den 28. juni 1918 om fredning

3. Dok. lyst den 18. oktober 1922 om fredning

4. Dok. lyst den 29. november 1922 om ferdselsret m.v.

5 Dok. lyst den19. november 1932 om fredning

6. Dok. lyst den 7. juni 1935 om baderet samt ferdselsret mv

7. Dok. lyst den 7. juni 1935 om ingensinde at bebygge del af 1A

8. Dok. lyst den 7. april 1937 om bygningsfredning mv.Vedr. 1A, 2A, 1AG, IAl

9. Dok. lyst den 25. juli 1940 om byggelinier mv.Vedr. 1A, 2A, |AG, |Al

10.  Dok.lyst den 25.juli 1940 om byggelinier mv

I1.  Dok.lyst den 28. september 1945 om fredskov mv. (Tinglysningsretten har oplyst, at dokumentet ikke kan findes)
12.  Dok.lyst den 4. november 1959 om bebyggelse, benyttelse mv, vedr. |AG

13.  Dok.lyst den I3.januar 1961 om byggelinier mv.Vedr. 2A, 1A, IB, 1AG, IAl

14.  Dok.lyst den 14.juni 1961 om indskrenkning i bebyggelse, brugsret for Nationalmuseet, vedligeholdelse mv.Vedr.

IAG, IAl IB, 4
I5.  Dok.lyst den 19.februar 1962 om ret til at tage sand og grus (Afventer servitut fra Tinglysningsretten)
16.  Dok.lyst den 26. november 1965 om oversigt mv.Vedr. | A, 2A, 1AG, 1Al
I17.  Dok.lyst den 26. november 1965 om adgangsbegransning mv.Vedr. | A, 2A, 1AG, Al
18. Dok.lyst den 26. november 1965 om byggelinier mv.Vedr. |A, 2A, | AG, |Al
19. Dok.lyst den 24. februar 1970 om oversigt mv.Vedr. 1A, 2A, I1AG, Al
20. Dok.lyst den 7.januar 1974 om adgangsbegrznsning mv.Vedr. 1B, |Al, |IAG
21.  Dok.lyst den 28. september 1976 om adgangsbegrensning mv.Vedr. | A, 2A, I AG, |Al (Tinglysningsretten har oplyst,



at dokumentet ikke kan findes)
22. Dok lyst den 25.august 1980 om oversigt mv
23. Dok lyst den 3. september 1981 om adgangsbegraznsning mv.Vedr. 2A
24, Dok. lyst den 8.februar 1983 om byggelinier mv.Vedr. 2A
25.  Dok.lyst den 20.august 1999 om byggelinier mv.Vedr. I B, IAG, 1A, ICU

Kopi af servitutterne er vedlagt som bilag 9.

Af tingbogsattest af 16. marts 2010 vedrerende matrnr. lah Bjgrnsholm Hgd., Overlade, jf. bilag 10, fremgir felgende servitutter:
I.  Dok.lyst den |3.januar 1961 om byggelinier mv.Vedr. 2A, | A, 1B, IAG, IAl
2. Dok.lyst den 7. januar 1974 om adgangsbegrznsning mv.Vedr. IB, 1Al, |AG

Kopi af servitutterne er vedlagt som bilag 11.

Tingbogsattest af den 16. marts 2010 vedrerende matr.nr. Ibg Bjernsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som bilag 12. For s
vidt angdr servitutter, se ovenfor under matr.nr. lah Bjgrnsholm Hgd., Overlade.

Tingbogsattest af den 15. oktober 2010 vedrerende matr.nr. lag, Ipl og Ipm Bjernsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som
bilag 13. Forsd vidt angir servitutter, se ovenfor under matr.nr. la Bjgrnsholm Hgd., Overlade m.v.

Tingbogsattest af den 15. oktober 2010 vedrerende matr.nr. lai Bjgrnsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som bilag 14. For
sa vidt angar servitutter; se ovenfor under matr.nr. la Bjgrnsholm Hgd., Overlade m.v.

Tingbogsattest af den |5. oktober 2010 vedrgrende matr.nr. 1b Bjernsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som bilag 15. For
sa vidt angar servitutter, se ovenfor under matr.nr. la Bjernsholm Hgd., Overlade m.v.

Tingbogsattest af den 15. oktober 2010 vedrarende matr.nr. | cu Bjgrnsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som bilag 16. For
sa vidt angar servitutter, se ovenfor under matr.nr. la Bjernsholm Hgd., Overlade m.v.

Tingbogsattest af den 15. oktober 2010 vedrerende matr.nr. 4 Bjgrnsholm Hgd., Overlade, vedlzgges som bilag 17. For si
vidt angdr servitutter; se ovenfor under matr.nr. la Bjgrnsholm Hgd., Overlade m.v.

Planforhold
Ejendommene er hverken omfattet af kommuneplanen for Vesthimmerlands Kommune eller en lokalplan.

Ejendommene er beliggende i landzone.

Bevaringsvardi

Vitskel Kloster og omradet omkring klosteret indgar i Vesthimmerlands kommuneplan 2009 som et sarligt vardifuldt kul-
turmiljg, jf. kortbilag, som vedlegges som bilag 18. Ved et vaerdifuldt kulturmilje forstis et geografisk afgranset omride,
som ved sin fremtraden afspejler vasentlige trzk af den samfundsmzessige udvikling.

Vesthimmerlands Kommuneplan 2009 henviser i den forbindelse til en beskrivelse udarbejdet af Aalborg historiske Mu-
seum, hvori Vitskel Kloster bliver beskrevet som et vardifuldt kulturmilje, jf. bilag 19.

Det fremgar af nvnte kommuneplan 2009 pkt. 12.1.1, at de kulturhistoriske vardier, inden for de udpegede verdifulde
kulturmiljer, skal beskyttes. Byggeri, anlzgsarbejder og andre indgreb, der i vasentlig grad vil forringe oplevelsen eller
kvaliteten af de kulturhistoriske vardier, md ikke finde sted i disse omrader.

Det felger af noterne til pkt. 12.1.1, at en udpegning af et kulturmilj ikke er en fredning. | tilfzelde af, at der skal ske byggeri
eller zndret anvendelse inden for kulturmiljgets afgransning, skal der ske en afvejning af de forskellige hensyn, si kul-
turbeskyttelseshensynene varetages.

Endvidere fremgar det af kommuneplanens pkt. 12.1.3, at 2ndring af anvendelsen af historisk vardifulde bygninger og anleg



kan finde sted, hvis den tjener til anleggenes bevarelse, respekterer de serlige kulturtrak og er i overensstemmelse med
evrig planlzgning og lovgivning.

Fredning

Den treflzjede hovedbygning er en fredet bygning, jf. servitut tinglyst 28. juni 1918. Endvidere er der tinglyst en bevar-
ingsdeklaration tinglyst den 7. april 1937, som medforer, at bygningen ikke mi nedrives, ombygges eller &ndres uden
nationalmuseets tilladelse.

Kebenhavns Kommune har i perioden fra 1981 gennemfart et omfattende restaureringsarbejde af klostret og det
tilgraensende anleg i samarbejde med Nationalmuseet og Skov- og Naturstyrelsen.

Den udgravede ruin af Vitskel Kloster Kirke samt areal begranset mod sydest, @st og nordest af den opkastede vold og
pa de evrige sider af den nedlagte Bjarnsholms Kirkegaard er i henhold til servitut tinglyst den |8. oktober 1922 fredet.
Fredningen omfatter ogsi den i 1916 nedlagte Bjarnsholm kirke, der danner hovedgirdens nordflaj.

Klosterkirken dannede nordflgjen af klosteranlegget. Den var af kongValdemars bygmestre planlagt efter munkeordenens
regler, dvs. som en treskibet korskirke med kraftige korsarme og fire @stkapeller. Kirkeruinen vidner om et stort anlagt
byggeri, der kunne vare blevet en af landets sterste kirker, hvis den var blevet fuldfert. Historikere mener, at krefterne
blev opbrugt pa koret og korsarmenes ydermure, hvorimod skibet blev ganske kort. Det kun to fag lange skib tilherer en
senere tid. | kraft af bl.a. korinteriorets maleriske og interessante perspektiver blev Vitskalkirken den praegtigste af alle
cistercienserkirker. | 1287 braendte klosterkirken.Alt hvad der nu kan ses vest for korsarmene er opfert efter branden.
Allerede far reformationen har kirken varet i forfald. | 1563 blev klosteret ophavet, og klosterkirken forfalde mere og
mere for til sidst at blive den ruin, som nu er blevet ferdigrestaureret.| 1643 byggedes en helt ny kirke, der allerede 25 ar
senere blev aflgst af den nu stiende kirkeflgj syd for klosterkirken.

I henhold til servitut tinglyst den 14.juni 1961 vedr. matr.nr. lag, lai, Ib og 4 ma der bl.a. ikke ske forandring af bygning,
hverken ydre og indre. Endvidere er der bl.a. tinglyst en brugsret for nationalmuseet over ruinarealet.

Se alle servitutter om fredning under bilag 8.

Fredskov

Efter det oplyste fra Miljgministeriet, Skov- og Naturstyrelsen Himmerland, samt i henhold til notering i matriklen er der
fredskovspligt pa hele matr.nr. Ib og lai Bjgrnsholm Hgd., Overlade. Endvidere er der fredskovspligt pa en del af matr.nr.
loz, svarende til 0,4 HA og lag, svarende til 9,9 HA, jf. bilag 20 samt bilag 7,9 og | 1-16.

Strandbeskyttelse
| henhold til notering i tingbogen er der foretaget notering af strandbeskyttelse pa matr. nr. la med 66.091 m?, |b med
97.452m?, lag med 10.289 m?, lai med 86.275 m?, Ipk, 1pl, Ipm og 2eb med 346.240 m?.

Lejeforhold
Ejendommene er udlejet til TAMU (Traningsskolens Arbejdsmarkedsuddannelser). Arslejen pr. I. februar 2011 udger kr.
2.670.998,47. Skatter og afgifter, i alt kr. 78.838,00, er inkluderet i lejen.

Kebenhavns Kommune har i henhold til erhvervslejelovens § 13 varslet lejeforhoijelse overfor lejer med kr. 563.621,53 om
aret fordelt over 4 ar, jf. Kebenhavns Kommunes brev af 10. december 2010 til lejer; der vedlzgges som bilag 21.

Lejemilet kan fra udlejers side tidligst opsiges til fraflyning den 31. september 2014. Savel lejers som udlejers opsigelse skal
ske med tre maneders varsel til fraflytning den ferste i en mined.

TAMU-Center Vitskel anvender Vitskel Kloster bl.a. til uddannelsescenter; hvor unge kan opna praktisk orienterede
arbejdsmarkedsuddannelser inden for servicefag, sisom kantinedrift, vaerkstedsdrift, landbrugs- og skovdrift, rengering,
byggevedligehold og gartneriomradet samt opretholdelse af den gvrige drift. Endvidere bliver Vitskel Kloster anvendt som



kursus- og medecenter i forbindelse med undervisning m.v.
Der vedlegges ikke budgetter og regnskaber, da ejendommen ikke drives som landbrugsejendom.
Keber indtrader i szlgers rettigheder og forpligtelser overfor ejendommens lejer. Erhvervslejekontrakt vedlzgges som bilag 22.

To tjenesteboliger er fremlejet af TAMU, jf. bilag 23. Den arlige leje i 2010 udger for det ene lejemal kr. 21.089,40 og for
det andet lejemal kr. 21.700.

Inventar og indbo
Alt det lese inventar i kakken og kantine, sasom skranke, oven, fryser, komfur m.v. ejes af lejer. Kaber kan evt. kontakte
TAMU v/Jens Bay, safremt keber har en interesse i kantinen. Det samme galder malerier m.v.

Alt produktionsrelateret udstyr og driftsmateriel ejes af lejer.
Alt nagelfast inventar, sisom fryserum, centralvarmeanlag m.v,, ejes af Kebenhavns Kommune.

Af bilag 24 fremgar det indbo, som ejes af Ksbenhavns Kommune. Kaber kan evt. rette henvendelse til Kabenhavns Kom-
mune, sifremt kaber har en interesse i disse indbo.

Varmeforbrug
Lejer har oplyst, at det arlige varmeforbrug i perioden fra den |. september 2009 til den 31.august 2010 har udgjort kr.
852.011,64.

Miljeforhold

Region Nordjylland har oplyst, at ejendommene matr.nr. la og lah Bjernsholm Hgd., Overlade er kortlagt pa vidensniveau
| pa grund af tidligere benzinsalgssted samt smedje- og maskinvarksted jf. Region Nordjyllands brev af | 1.august 2010
med bilag, der vedlzgges som bilag 25.

Jordforhold
Pa Vitskel Kloster er der ca. 60 HA jord, som kan anvendes til agerbrug, jf. vedhzftet markplan 2010, der vedlzgges som
bilag 26.1 markplanen fremgar de jorde, der ikke kan anvendes til agerbrug som "Vedv. Graes”.

Ledninger
Der henvises til Ledningsejerregistret pa www.ler.dk.

Forsikring
Ejendommene er bygningsforsikret hos TopDanmark under police nr.| 3032-509-044. Kaber foranlediger selv indhentet
tilbud pa forsikring af ejendommen. Police vedlzgges som bilag 27.

Ejendomsskat
Ejendomsskatter udger for ar 2010 i alt kr. 24.082,57. Kopi af ejendomsskattebilletter for r 2010 vedlzgges som bilag 28.

Moms
Ejendommen er ikke momsregisteret.

Ejendomsoplysningsskema
Kommunale ejendomsoplysningsskemaer vedlzgges som bilag 29.

Dvrige oplysninger
Der er olietanke pd ejendommene. Se vedlagte brev af | |. november 2010 fra Vesthimmerlands Kommune, jf bilag 30.



SALGSVILKAR

Ansvarsfraskrivelse
Ejendommen sazlges siledes, som den er og forefindes og som beset af kaber.

Ejendommen sazlges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav savel i relation til den nuvarende som fremtidige anven-
delse. Kgber indhenter alle nedvendige tilladelser til den patznkte anvendelse af ejendommen.

Bortset fra vanhjemmel patager salger sig intet ansvar for ejendommen, herunder men ikke begranset til bundforholdene,
miljeforhold og grundens beskaffenhed i evrigt. Keber kan siledes ikke gere misligholdelsesbefajelser gzldende over for
szlger som folge af konstatering af mangler af en hvilken som helst art ved nogen del af ejendommen, det vre sig i form
af ophavelse af handelen, krav om forholdsmzssigt afslag eller krav om erstatning eller andet.

Ansvarsfraskrivelsen omfatter bade allerede kendte forhold og senere konstaterede forhold ved ejendommen samt fak-
tiske savel som retlige mangler, f.eks. en begransning i ejendommens anvendelsesmuligheder.

Som folge af szlgers fuldstandige ansvarsfraskrivelse opfordres keber til inden afgivelse af tilbud at gen-
nemga ejendommen med en bygningssagkyndig og en juridisk radgiver med henblik pa konstatering af
eventuelle fejl og mangler.

Servitutter mv.
Ejendommen overtages af keber fri for pantehzftelser, men med de rettigheder, byrder og forpligtelser, som fremgar af
tingbogen, jf. bilag 7, 9 og | 1-16 samt de servitut(ter), der vil blive palagt ejendommen ved dette salg, jfr. nedenfor.

Med prioritet forud for al pantegzld vil ejendommen ved salget blive pilagt felgende servitut(ter):

3,

lin ill um:

Sdfremt der pd Ejendommene opfares bebyggelse med et bruttoetageareal efter byggelovgivningen pd mere end 10.152 m? eller
sdfremt Ejendommen skifter anvendelse i forhold til den ved salget tilladte anvendelse til landzone, skal den til enhver tid varende
ejer af Ejendommen betale et tilleg til kebesummen til Kebenhavns Kommune.

Tillegskebesummen, der er vederlag for den andrede anvendelse eller foragede udnyttelse af Ejendommen, beregnes efter pris-
niveauet og anvendelsen pd det pdgaeldende tidspunkt.

Nervarende bestemmelse tinglyses servitutstiftende forud for al pantegaeld. Kabenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, er
pdtaleberettiget.”

Ejendommen vil kunne szlges sivel med som uden servitut om tilbagekgbsret for Kabenhavns Kommune, hvilket
der ber tages hensyn til ved budgivning, jfr. nedenfor. Selges ejendommen med tilbagekabsret, skal folgende servitut tin-
glyses servitutstiftende pa ejendommen med prioritet forud for al pantegald:

"Servitu il ret:

I anledning af, at Kebenhavns Kommune for en pris af kr. [kebesum] til undertegnede har overdraget ejendommene matr.nr. matr.
nr. 2a, 2b, 2eb Bjarnsholm Hgd, Ranum, la, loz, | pk, lag, 1pl, Ipm, lah, Idi, Ib, Ibg, 4, | cu Bjarnsholm Hgd,, Overflade, beliggende
Viborgvej 460-466, 475 med et samlet grundareal pd 1968069 m2, erklzres herved for nuvarende og fremtidige ejere af den
navnte ejendom eller parceller af denne:

Kabenhavns Kommune skal vare berettiget til efter mindst 5 drs forudgdende varsel at overtage ejendommen eller fremtidige par-
celler deraf med de ved varslets afgivelse pdstdende bygninger i april mdned i dret 2080). Dersom kommunen ikke gor brug af sin
ret til at overtage ejendommen i det navnte dr, skal dette kunne ske hvert tiende dr derefter i samme mdned og med samme varsel.

Overtagelsen af ejendommen i dens helhed sker for den sum df kr. [kebesum], der ved ovennavnte salg er blevet betalt til kom-



munen for det pdgaeldende areal uden tillzeg for bygningernes vardi eller andet.

Sdfremt kommunen pd det pdgaeldende tidspunkt alene ensker at overtage en del af ejendommen, sker overtagelsen for en efter
nettoarealer beregnet forholdsmassig del af ovennaevnte sum af kr. [kabesum] uden tilleg for bygningers vaerdi eller andet.

Med hensyn til de pd ejendommen pdhvilende servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Denne deklaration tinglyses som servitutstiftende forud for al pantegld pd ejendommen matr.nr. 2a, 2b, 2eb Bjernsholm Hgd,
Ranum, la, loz, Ipk, Iag, Ipl, 1pm, lah, lai, Ib, 1bg, 4, | cu Bjernsholm Hgd., Overflade, beliggende Viborgvej 460-466, 475, og md
ikke udslettes af tingbogen uden samtykke fra Kabenhavns Kommune, @konomiforvaltningen, der er pdtaleberettiget.”

Overtagelse og refusion
Overtagelsesdagen fastszttes til den sidste kalenderdag i den maned, hvor Borgerrepraesentationen godkender salget.

Ejendommen ligger fra overtagelsesdagen for kebers regning og risiko i enhver henseende. Med overtagelsesdagen som
skaringsdag udferdiges sadvanlig refusionsopgorelse vedr. ejendommens indtzgter og udgifter, hvis saldo betales kontant
senest en maned efter refusionsopgerelsens fremsendelse.Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt tillegges renter efter
renteloven fra overtagelsesdagen.

Kgbesummen

Kebesummen betales kontant pa overtagelsesdagen mod szlgers indestielse for, at skede kan tinglyses uden praejudicer-
ende retsanmarkninger.Ved eventuel betaling efter dette tidspunkt, f.eks. mod ubetinget bankgaranti, tillegges der renter i
henhold til renteloven.

Berigtigelse og omkostninger
Keber sorger for berigtigelse af handlen og betaler alle omkostninger forbundet hermed, herunder udgifter til advokat,
registreringsafgifter ved tinglysning, garantistillelse m.v. Kaber forpligter sig til at lade sig reprasentere af advokat.

Anmeldelse af skede og servitutter til tinglysning skal foreligge til szlgers godkendelse senest 3 uger efter Borger-
repraesentationens godkendelse af salget. Overholdes fristen ikke, er szlger berettiget til at lade berigtigelsen foresta af en
af selger udpeget advokat for kebers regning og medtage omkostninger herved i refusionsopgerelsen.



TILBUDSAFGIVELSE

Tilbud, der skal afgives skriftligt og underskrevet pa en udskrift af dette dokument i sin helhed, jfr. nedenfor, sendes i kuvert,
market “udbud/FORTROLIGT", til:

Kegbenhavns Kommune
Bkonomiforvaltningen

Center for byudvikling

Radhuset, 3. sal, vaerelse 35

1599 KebenhavnV

Att.: Laleh Maleki /[FORTROLIGT

eller skannes og sendes som e-mail til:

lam@olkf.kk.dk.

Undertegnede (underskrift):

Navn:

Adresse:

TIf.:

E-mail:

byder herved pd de ovenfor anfgrte vilkir pa ejendommene, matr.nr. 2a, 2b, 2eb Bjernsholm Hgd, Ranum, la, loz, Ipk, lag,
Ipl, Ipm, lah, Iai, Ib, Ibg, 4, Icu Bjgrnsholm Hgd., Overflade, beliggende Viborgvej 460-466, 475, 9681 Ranum

Kr:

Skriver kroner:

med tilbagekgbsret for kommunen hvis ja, szt kryds her: D

uden tilbagekabsret for kommunen hvis ja, st kryds her: D

Nar meddelelse om Borgerreprasentationens godkendelse af ovenstaende kebstilbud er kommet frem til
tilbudsgiver, udgor disse tilsammen en kebsaftale vedr. ejendommene.
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Tekst til bankgaranti

Areal- og matrikelkort

BBR-ejermeddelelser

Oversigtsplan over bygninger

Tilstandsrapport

Energimarkninger

Vurderingsattester pr. 2009

Uofficiel tingbogsattest af den |5. marts 2010 vedr. matr.nr. la Bjernsholm Hgd., Overlade m.v.
Kopi af tinglyste byrder

Uofficiel tingbogsattest af den 16. marts 2010 vedr. matr.nr. lah Bjgrnsholm Hgd., Overlade

. Kopi af tinglyste byrder
12.

Uofficiel tingbogsattest af denl6. marts 2010 vedr. matr.nr. | bg Bjernsholm Hgd., Overlade

Uofficiel tingbogsattest af den|6. marts 2010 vedr. matr.nr. lag Bjsrnsholm Hgd., Overlade m.v.
Uofficiel tingbogsattest af den|6. marts 2010 vedr. matr.nr. lai Bjgrnsholm Hgd., Overlade

Uofficiel tingbogsattest af den|6. marts 2010 vedr. matr.nr. |b Bjernsholm Hgd., Overlade

Uofficiel tingbogsattest af den|6. marts 2010 vedr. matr.nr. | cu Bjernsholm Hgd., Overlade

Uofficiel tingbogsattest af den16. marts 2010 vedr. matr.nr. 4 Bjernsholm Hgd., Overlade

Kortbilag over verdifulde kulturmiljger

Beskrivelse af Vitskel Kloster som et vaerdigfuldt kulturmilje udarbejdet af Aalborg historiske museum
Kortbilag — Fredskov

. Kabenhavns Kommunes brev af 10. december 2010 til lejer — varsling af lejeforhojelse
. Erhvervslejekontrakt og tillzg til kontrakt
. Fremlejekontrakter

Indboliste
Region Nordjyllands oplysninger af den | I. august 2010 om forurening

. Markplan 2010
. Forskikringspolice — TopDanmark

Skatter og afgifter m.m.

. Kommunale ejendomsoplysninger

Brev af | |I. november 2010 fraVesthimmerlands Kommune — olietanke
. Billeder




