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Forslag til lokalplan med kommuneplantillg

Borgerreprasentationen har den....2011 vedtaget forslag til lokalplan
med tilhgrende kommuneplantilleg
Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro/Kongens Enghave
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Luftfoto af lokalplanomrddet og dets omgivelser set mod nordest (JW Luftfoto april 2009). Lokalplanomrddet er vist indrammet.

Formal

Lokalplanen skal muliggere, at der pa den stationsneere,
attraktivt beliggende grund Skelbsekgade 1, kan opferes
en bebyggelse med serviceerhverv. Bebyggelsesplanen in-
deholder passager, der forbinder Skelbaekgade og Kadbyen
samt sma attraktive byrum, hvor bylivet kan udfoldes i
mindre skala. I den arkitektoniske udformning tages der
seerligt hensyn til sammenhengen med Den Hvide Kedby
og Vesterbros karréstruktur.

Med en hgj bebyggelsesprocent og neerhed til Dybbglsbro
Station skabes gode muligheder for at fremme byliv og
gkonomisk sammenhengskraft.

Lokalplanomradet indeholder foruden Skelbzekgade 1
ejendommen Halmtorvet 27E til 20A-F (Benzon Fabrikker),
der i 2007-08 blev ombygget fra erhverv til boliger. Forma-
let hermed er iseer at sikre en sammenheaeng mellem den
eksisterende boligbebyggelses friarealer og den ny bebyg-
gelses friarealer, hvor hensynet til boligerne prioriteres ved
anleeg af gronne lege-og opholdsarealer. Samtidig fasthol-
des den eksisterende boliganvendelse og den bevarings-
vaerdige bebyggelse.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"
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Baggrund

Ejeren af ejendommen Skelbaekgade 1 (Halmtorvet 29 A/S)
har anmodet kommunen om at udarbejde en lokalplan
med kommuneplantilleeg pa baggrund af et skitseprojekt
tegnet af Danielsen Architecture. Ejendommen rummer

i dag primeert en reekke lagerbygninger, som forudseettes
fiernet ved realisering af planen.

Ejendommen Skelbaekgade 1 har tidligere indgaet i det
forberedende planarbejde for et storre omrade, der ogsa
omfatter Den Hvide Kodby. Der er siledes i foraret 2010
afholdt en forudgaende hering og indhentet idéer og kom-
mentarer til &ndrede kommuneplanrammer for hele
dette omrade. Sammen med bygherrens repraesentanter
har Kebenhavns Kommune deltaget i en reekke workshops
om den fremtidige bebyggelse. Grundet kompleksiteten i
planarbejdet med Den Hvide Kedby, og en lang planleeg-
ningshorisont i dette arbejde,omhandler lokalplanen kun
Skelbsekgade 1,idet der er sikret ssmmenheaeng med visio-
nen for Den Hvide Kadby, der er tiltradt af Borgerreprae-
sentationen i 2005.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanomrddet ligger stationsnert ved Dybbelsbro Station og ved Kebenhavns Hovedbanegdrd. Den kollektive trafik vil blive yderligere

forbedret med Metroens cityring, der vil fd en station ved Hovedbanegdrden. Der er gode forbindelser til den regionale vej Kalvebod Brygge ad
Dybbolsbro og Ingerslevsgade.
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Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Skelbzkgade"



I forgrunden Den Hvide Kodbys randbebyggelse mod Halmtorvet. Bagved ses
Halmtorvet 29 (med gavlmaleri af Peter Abelin), der er ombygget til ejeboliger.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger pa Indre Vesterbro og er af-
greenset af Halmtorvet, Den Hvide Kedby og Skelbzekgade.
Lokalplanomradet omfatter ejendommene matr. nr.1566
(Halmtorvet 27E til 29A-F) og 1679 (Skelbzekgade 1) Udenbys
Vester Kvarter, Kebenhavn. De to matrikler har et samlet
grundareal pa 12.747 m? og et samlet etageareal pa 16.050
m? Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er 126
og for hver af ejendommene henholdsvis 237 og 92.

P4 de to matrikler er en reekke bygninger (opfert i perio-
den 1864 til 1915) tildelt haj og middel bevaringsveerdi i
"Bydelsatlas Vesterbro”, Miljgministreret og Kebenhavn
Kommune 1991. Pa matr.1566 ibid. er bygningerne reno-
verede. Alfred Benzon havde indtil 2003 hovedszede pa
Halmtover 29, der i 2007-08 blev ombygget til 61 ejerboliger
med en café i keelderetagen. En raekke bygninger pa Skel-
baekgade 11 (kategori 3 og 4) vil kunne fjernes af hensyn til
den bebyggelsesplan, som lokalplanen fastleegger, og som

Porten ind til Den Hvide Kodby, der indgdr i en ny fodgenger-
forbindelse.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"
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Halmtovet 29 set fra vest. Ejendommen var tidli-

gere hovedsede for medicinalvirksomheden Alfred
Benzon og blev ombygget i 2007-08.

skaber ssmmenhaeng i omradet. Den gvrige bebyggelse pa
ejendommen Skelbaekgade 1,som overvejende anvendes til
lagerformal, forudsaettes ogsa fjernet.

Der er spredt treebeplantning pa Skelbaekgade 11 det syd-
lige skel mod Kedbyen samt en raekke traeer inde pé ejen-
dommen. Beplantningen er ikke bevaringsveerdig.

Kvarteret

Lokalplanomradet er omgivet af:

e Mod vest og nord af taette boligkarreer i 5-6 etager.

e Mod vest langs Skelbaekgade er der pa den nordlige del
et sterre erhvervsbyggeri.

e Mod nord ligger Halmtorvet,der sammen med Sgnder
Boulevard, er omlagt til et urbant parkstreg med mu-
lighed for leg og aktivitet.

e Mod syd ferer Dybbglsbro over til Fisketorvet og Kal-
vebod Brygge over det abne baneterraen.

e Mod gst ligger Den Hvide Kadby i 2-4 etager, Den
Brune Kedby og Den Gra Kedby samt DGI-byen, der

Den tidligere Kod- og Fleskehal ligger i centrum af Den Hvide Kodby.

Kgbenhavns Kommune



tilsammen danner en szerlig enklave med erhvervs-
meessige, kulturelle og fritidspreegede aktiviteter i
samspil med de oprindelige virksomheder. Torvefunk-
tioner, gallerier, barer og musiksteder medvirker til

at skabe byliv hele dggnet. Den Hvide Kadby er opfert
1931-34, 0g anlaegget - inklusive torve og pladser - blev
fredet 1 1999. Anleegget er et tidligt og smukt eksempel
pa den internationale funktionalisme og er udpeget

som nationalt industriminde. Bygningerne i Den Gra
Kedby samt ved hjgrnet mod Dybbglsbro Station er
ikke fredede, men de er for stgrstedelens vedkommen-
de vurderet at have hgj bevaringsveerdi i “Bydelsatlas
Vesterbro”.
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Al bebyggelse nedrives pd Skelbekgade 1. Ogsd en mur og mindre

bygninger i Den Hvide Kodby mod skel nedrives bortset fra en
transformerstation.
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Inden for en afstand pa 800 meter er der en raekke rekrea-
tive byrum, herunder Skydebanehaven, Enghaven, havne-
arealerne ved Fisketorvet, Havneholmen og Sgerne.I 2012
anleegges en lommepark pa Litauens Plads.

I kvarteret findes flere sociale institutioner og veeresteder
blandt andet Dugnad for stofmisbrugere.

Derudover er der et meget stort udbud af butikker og an-
den privat service langs Vesterbrogade og Istedgade (i 2011
gennemfores forste etape af en gaderenovering af Istedga-
de), der ssmmen med Indre Vesterbro er udlagt til bymidte
i Kommuneplan 2009.

Lokalplanomradet ligger stationsneert og centralt i forhold
til savel kollektiv trafikbetjening som privat bilisme.

Der er gode forbindelser til det regionale vejnet herunder
den regionale vej Kalvebod Brygge ad Dybbeglsbro og Inger-
slevsgade (der i Kommuneplan 2009 er fastlagt til forde-
lingsgader). Skelbsekgade og Sender Boulevard er udlagt til
bydelsgader.

I forhold til kollektiv trafik ligger omradet teet pa Dybbagls-
bro Station og Hovedbanegarden. Den kollektive trafikbe-
tjening vil blive yderligere forbedret med anlseg af Metro-
ens Cityring, der vil fi stationer ved Hovedbanegarden og
pa Enghave Plads. Ingerslevsgade og Istedgade er neerme-
ste busbetjente straekninger.

Trafikstgjnivauet langs Skelbeekgade og Halmtorvet er be-
regnet til ca.71 dB. Anvendelse af stgjdeempende asfalt vil
medvirke til at nedbringe trafikstgjniveauet.
Cykelstinettet i omradet er veludbygget. Skelbaekgade
indgér som en streekning af det grenne cykelrutenet, idet
der vil blive anlagt cykelstier i begge sider i sterstedelen

af vejen. Cykelstier etableres via en udbygningsaftale i
forbindelse med byggeriet jf.afsnit “Udbygningsaftale for
Skelbaekgade” s.9.

En deklaration sikrer, at tilkersles- og parkeringsarealerne
til begge matrikler altid skal vaere feelles for de to ejen-
domme. Tilkersel til begge matrikler sker via Skelbsekgade.

Trafikstgj i anlaegsfasen

Anleeg af vej og bebyggelse vil medfere stgj- og luftforure-
ning og tung trafik. Det vurderes, at generne kan minime-
res ved god planleegning af anlsegsarbejderne.

Realisering af lokalplanen vil f4 mindre konsekvenser i
form af en gget trafikbelastning og heraf afledt oget stoj-
og luftforurening, der ma paregnes som folge af op til
25.000 m?® nyt etageareal.

Halmtovet 29 A/S gnsker at opfere en teet bebyggelse pa
25.000 etagemeter, der danner grundlag for et nyt milje
ombkring Skelbeekgade og isamspil med naboejendom-
mene skaber attraktive nye byrum.

Bebyggelsen er disponeret i to mindre karreer. Offentligt
tilgaengelige passager skaber forbindelse mellem Skelbaek-
gade og Kadbyens centrale byrum, Fleesketorvet. Ved vink-

Lokalplanforslag "Skelbzkgade"



I forgrunden boligbebyggelsen Benzons Fabrikker og i baggrun-
den ny bebyggelse med serviceerhverv.

ling af den nordlige af de to bygninger skabes en mindre
pladsdannelse mod Skelbsekgade. Pladsen fungerer som
ankomstareal og er med til at lede fodgeengere og cyklister
videre ind til Kgdbyen.

Der etableres et rekreativt gront omrade syd for boligbe-
byggelsen samt en urban opholdsplads ind mod Kedbyen.
I den sydlige karré etableres en passage med offentlig ad-
gang gennem et indre gardrum.

Den nye bebyggelse skal rumme serviceerhverv og eventu-
elt uddannelsesformal. Stueetagerne skal primeert anven-
des til udadvendte funktioner, herunder butikker.

Den arkitektoniske bearbejdning af bebyggelsen viderefa-
rer udtrykket af Den Hvide Kgdby i et nutidigt formsprog.
Nicher i de lange facader bryder facaderne op og frem-
heever portadgange til bygningernes gardrum. De skrat
afskarne tagflader begrennes.

Indhold

Lokalplan og kommuneplantilleg
Kommuneplantilleegget skal udgere den planmeessige
ramme for omdannelse af den eksisterende industrigrund
ved Skelbeekgade 1 til en ny bebyggelse med serviceerhverv
med en mindre andel af boliger samt med en storre teet-
hed end tidligere forudsat i Kommuneplan 2009. Den for-
ggede bebyggelsesprocent pa 250 svarende til ca.25.000 m?
etageareal er begrundet med stationsnaerheden i forhold

Den nye passage mellem de to karreer set fra Kedbyen mod Skel-
bekgade.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Skelbakgade og den ny bebyggelse set fra syd op mod Halmtor-
vet. Til hojre ses indkorslen til Kodbyen ad Kedboderne.

til Dybbglsbro Station, Hovedbanegarden, de kommende
metrostationer og den allerede teette bystruktur i omradet.
Planen indgar saledes i den fortsatte byomdannelse af
Vesterbro i overensstemmelse med kommunens overord-
nede mélsaetning om at skabe attraktive, teette integrerede
byomrader, der udnytter stationsnzerheden til lokalisering
af arbejdspladser (inden for serviceerhverv) for at under-
stotte brug af cykel og kollektiv trafik - og dermed den
beaeredygtige by.

Formalet med lokalplanen er at muliggere en ny bebyg-
gelse, der indeholder serviceerhverv, herunder butikker, og
som skal indga i et samspil med evrige bebyggelser i omra-
det. Den nye bebyggelse er placeret pa matr. 1679 ibid.
Bebyggelsen udformes som to karreer. Hvor de to karreer
medes og danner en passage er bygningshejden pa 5 eta-
ger.Tage udfares som skranende flader, der falder fra 5 til
til 4 etager. Taget pa den sydlige karre falder mod Kedbyen.
Taget pa den pa den nordlige karre ved boligbebyggelsen
falder mod denne. Hermed respekteres de omkringlig-
gende bygninger, idet bebyggelsen er hgjst indadtil i be-
byggelsen.

Krav om aktive og udadvendte funktioner i stueetagen ud
til byrum og passager skal understgtte gnsket om at skabe
byliv og tryghed.

Mod syd etableres en adgangsrampe til P-kaelder.

I overensstemmelse med Kommuneplan 2009 skal par-
keringsnormen veere af storrelsesordenen og ma ikke

Felles gdrdanleg mellem Kodbyen (tv) og den ny bebyggelse, hvor
en portdbning forer ind til et offentligt hevet gdrdrum.

Kgbenhavns Kommune



overstige 1 plads pr.150 m? etageareal. Al bilparkering skal
etableres i keelder. I det feelles gardareal ved Den Hvide
Kodby vil der kunne forega vareindlevering til Kedbyen
gennem porten fra Fleesketorvet. Cykelparkeringsnormen
folger Kommuneplan 2009.

Krav til placering af cykelparkering pé terrsen skal sikre, at
byrum og friarealer kan anvendes til ophold og aktivitet.
Mindst 75 pct. af cykelparkeringen skal derfor etableres i
konstruktion - enten i keelder eller eventuelt i begreenset
omfang i stueetager - idet sstetiske, oplevelsesmaessige og
rekreative hensyn her er afggrende.

Vurdering af arkitektoniske kvaliteter

Som helhed vurderes det, at den ny bebyggelse som skitse-
ret vil kunne indga positivt i bydelens bymeessige struktur
og arkitektoniske egenart. Med afszet i Den Hvide Kadbys
klare, hvide kubiske formsprog vil bebyggelsen kunne ind-
gd ien fin dialog med den fredede bebyggelse. Projektets
arkitektoniske idé og modernistiske facadeudtryk med
glaspartier sikres ved bygningsregulerende bestemmelser.
Der sikres en varieret og hej arkitektonisk kvalitet i det
samlede omréde - savel i de enkelte bygninger som i det
enkelte byrum.

Set fra Kadbyen og Fleesketorvet vil bebyggelsen med de
skra tagflader veere med til skabe en arkitektonisk over-
gang til de store karréstrukturer mod vest, samtidig med
at Kedbyen i en moderne tolkning afsluttes mod Skelbeek-
gade.

Baeredygtighedsvurdering

Kebenhavns Kommune har udviklet et beeredygtigheds-
veerktej, der har til formal at sikre, at den fremtidige
byudvikling lever op til kommunens gnsker om social,
gkonomisk og miljemaessig beeredygtighed. Derfor skal
alle nye storre byudviklingsprojekter tjekkes ved brug af
baeredygtighedsvaerktejet, som skal bruges til at analysere

Bebyggelsen tager med sin arkitektur og skranende tagflader
hensyn til Kedbyens fredede bygninger.

Af de 14 beeredygtighedshensyn har 5 hensyn veeret i fo-
kus,idet omradet med sin sterrelse og karakter ikke leeg-
ger op til brug af alle de krav,som er indeholdt i baeredyg-
tighedsveerktgijet. De prioriterede omrader er:

e Trafik og parkering: Med opgradering af vejprofilet
prioriteres fodgaengere og cyklister. En stor del af cy-
kelparkeringen placeres i konstruktion.

e Grenne og bld omrader: Grgnne strukturer prioriteres
ved rekreative anleeg og grenne tage.

»  Social mangfoldighed: Bebyggelsen skaber abenhed
og nye forbindelser fra Skelbaekgade til Kadbyen.

e Byensrum,liv og identitet: Byggeriet understotter
visionen om Den Hvide Kedby og bidrager med nye
byrum og ny arkitektur, som tager afseet i Kedbyen og
karréstrukturen pa Vesterbro.

e Erhverv og service.: Erhverv og evt. undervisningsfor-
mal sammen med publikumsorienterede funktioner i
stueetagen skaber nyt bylivi et stationeert beliggende

projekterne og vise, hvad der skal szettes seerligt fokus pa i omrade.
lokalplanleegningen.
¥
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Der etableres en offentlig passage gennem den storste af kar-
reerne.

Analysen af de valgte fokusomrader viser, at en realisering
af projektet overordnet giver et tilskud til byen i forhold til
kommunens mal om at opné social, gkonomisk og miljo-
meessig beeredygtighed.

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan
tage initiativ til en frivillig aftale med kommunen om

at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfeelde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold

til udnyttelse af sin ejendom. Kebenhavns Kommune har
modtaget en opfordring fra Halmtorvet 29 A/S til at indga
frivillig udbygningsaftale om omlaegning af en del af Skel-
baekgade, der indgar som en del af ‘Sgruten’ i det gronne
cykelrutenet.

Bebyggelsen set fra syd langs Skelbekgade mod Halm-
torvet.

Parternes dialog har udmgntet sig i et udkast til en aftale
om infrastrukturanleeg herunder anleeg af cykelstier og
forskennelse af Skelbaekgade mellem Halmtorvet og Kod-
boderne ud for bebyggelsen. Ved aftalen forpligter Halm-
torvet 29 A/S sig til at etablere fglgende anleeg som en folge
af lokalplanen:

e Nyindretning af gaden med henholdsvis renovering
og nyetablering af fortove og cykelstier i begge sider,
allébeplantning vekslende med langsgiende parke-
ringsbase i Skelbaekgade i samspil med den ny bebyg-
gelse.

e Teeer placeres gruppevis i forskellige arter.

»  Eksisterende skraparkering i gstsiden genetableres
med den langsgaende parkering i begge sider.

#200 [ 3910
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Indgang til passage

og gardhave

Facader i eksisterende og nyt byggeri langs Skelbekgades ostside

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Rampe til p-kaelder
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Skitseforslag til ny bebyggelse ved Skelbekgade og ny
indretning af gaderummet.
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VVM

Der er ikke anleeg eller projekter inden for lokalplanomra-
det,som er omfattet af VVM-bestemmelserne (bek. nr. 1335
af 6.dec.2006).

MPP, lov om miljevurdering af planer og programmer
Kommunen har vurderet, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009).

Planen vurderes som helhed at veere positiv for bydelen og
det neere omrade, idet omradet fremover forbeholdes ikke
forurenende erhverv. Der muliggeres servicerhverv, uddan-
nelse og butikker.

I udformningen af bebyggelsen er der taget afszet i den fre-
dede Kedbys funktionalistiske arkitektur. Vesterbroskalaen
respekteres med byggeri i 4-5 etager.

Planen sikrer et aktivt byliv og rekreative feellesfaciliteter
gennem anleeg af byrum og faelles gardanlaeg, og der ska-
bes nye forbindelser mellem Skelbeekgade og Kadbyen.

I planen fastleegges en opgradering af den eksisterende
infrastruktur i form af om- og nyanleeg af Skelbaekgade
med stgjdeempende asfalt.

Det vurderes ogsa som positivt,at der i planen arbejdes be-
vidst med beeredygtighed herunder lavenergi, opsamling
af regnvand, ved brug af gronne tage samt gronne tiltag i
form af nye traeer og anden beplantning.

Jordforurening i lokalplanomradet

Inden for en del af lokalplanomradet (samt pa nabogrun-
den, Den Hvide Kadby) 14 det tidligere Vestre Gasveerk, som
var i drift fra ca.1857 til 1927.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Efter jordforureningsloven er ejendommen kortlagt

pa vidensniveau 2, og undersggelser har vist, at jord og
grundvand er alvorligt forurenet med iseer benzen, toluen,
tjeerekomponenter, tungmetaller og cyanid. Forureningen
kan give anledning til indeklimaproblemer.

Kebenhavns Kommune har anmodet Region Hovedstaden
om en vurdering af behovet for afvaergeforanstaltninger.

Miljemaessige gener fra virksomheder i

Den Hvide Kadby

Kodbyens maskinstation rummer et ammoniak-kelean-
leeg. Desuden findes adskillige mindre, private ammoni-
akinstallationer blandt andet hos grossistvirksomheden
INCO. En risikozone pa 25 meter (i forhold til boliger m.v.)
fra en nedventilator bergrer i begreenset omfang lokalpla-
nomradet. I forbindelse med byggesagsbehandlingen vil
der ske en neermere vurdering af disse anleeg samt af stgj-
og lugtgener fra virksomheder i omradet.

Der er mindre stgjbelastning primeert fra varetilkersel til
og fra Den Hvide Kadby i de tidlige morgentimer. Virksom-
hedsstgjen herfra er undersggt og afrapporteret i seerskilte
rapporter. Det har veeret styrende for anvendelsesbestem-
melserne for ejendommen Skelbaekgade 1,der siledes er
udlagt til erhverv - alene med mulighed for boliger i de
gverste etager, der er orienteret veek fra Kadbyen.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanens sammenhang med anden
planlagning og lovgivning

Ifplge Fingerplan 2007, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet, skal
stationsneere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter,der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Kerneomrader afgreenses med ud-
gangspunkt i en gangafstand pa mindre end 600 m fra en
station. Kontorbygninger over 1.500 m? kan frit placeres
inden for det stationsneere kerneomrade. Lokalplanom-
radet ligger inden for en gangafstand af ca.200 meter fra
Dybbeglsbro Station, og er derfor i overensstemmelse med
Fingerplan 2007’s intentioner om stationsneer placering af
kontorer.

Lokalplanen set i forhold til mal og vaerdier i
planlagningen
Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundleeggende veerdier

” 9

for Kgbenhavns udvikling: "Den dynamiske by”, "Den bee-
redygtige by”, "Byen for alle” og "Byen ned til vandet”.
Borgerrepreesentationen har desuden i 2009 vedtaget: “"Me-
tropol for mennesker” og ”Arkitekturby Kebenhavn”,der
beskriver kommunens malsaetninger for udviklingen af et
velfungerende byliv og byens arkitektur og i 2010 vedtaget
”Kommuneplanstrategi 2010 Gron veekst og livskvalitet”.

I det efterfolgende vurderes det, hvorledes lokalplanen kan
bidrage til disse veerdier og malsaetninger. Den samlede
vurdering er,at lokalplanforslaget er i overensstemmelse

med kommunens mal og veerdier.

Rammeomrdder ifolge Kommuneplan 2009.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Den dynamiske by

Den Hvide Kadby er i Kommuneplan 2009 udpeget som
kreativ zone, der skal tilbyde attraktive lokaliseringsmu-
ligheder for kreative virksomheder. Med nye arbejdsplad-
ser, en ny fodgeengerforbindelse til Kadbyen og med nye
feelles byrum understotter Skelbsekgadeprojektet omradets
udviklingspotentiale.

Den bzredygtige by

Omradet er centralt placeret i byen og teet pa knude-
punktsstationer. Placeringen af arbejdspladser er derfor
i overensstemmelse med stationsnaerhedsprincippet i
den overordnede planleegning og snsket om at reducere
transportsektorens CO2-bidrag. Etablering af cykelstier i
Skelbsekgade vil forbedre forholdene bade lokalt og i en
sterre skala.

Byen ned til vandet
Med etablering af den grenne cykelrute i Skelbeekgade
skabes bedre betingelser for adgang til vandet.

Byen for alle / Metropol for mennesker

De nye byrum indgar i et varieret udbud af offentlige by-
rum i omradet, hvor der er plads til savel stgjende som
mere stille aktiviteter. I udformningen af byrummene og
i anvendelsen af specielt stueetagerne laegges vaegt pa at
fremme tryghed og tilgodese de forskellige behov, som be-
boere, brugere og gvrige, der feerdes i omradet, har.

Rammeendringer til Kommuneplan 2009.

Kgbenhavns Kommune
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Arkitekturby Kebenhavn

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod at
fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber, baere-
dygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Der er arbej-
det med bebyggelsens arkitektoniske kvalitet og egenart
herunder skala, proportionering og materialer.

Kommuneplanstrategi 2010

Gron vekst og livskvalitet

Kommuneplanstrategi 2010 udstikker en vision for Kgben-
havns byudvikling som international metropol for gren
veekst og livskvalitet. Strategien indeholder seks forskel-
lige indsatsomrader, herunder at fremme investeringer i
kommunale kerneydelser, at skabe grgn vaekst uden yder-
ligere miljgbelastning, en fokuseret byudvikling, gode be-
tingelser for arbejdspladser og beskaeftigelse, sikkerhed og
tryghed samt merveerdi for hele Oresundsregionen.

I Kommuneplan 2009 er omradet udlagt som Cl-omrade
til boliger og serviceerhverv, sisom administration, libera-
le erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Den
maksimale bebyggelsesprocent er 110, og det maksimale
etageantal er 5,eksklusive tagetage. Parkeringsnormen
geeldende for teetbyen er af storrelsesordenen og ma ikke
overstige 1 plads pr. 200 m? etageareal for C-omrader.

Den nordlige del af lokalplanomrédet ligger inden for
"bydelscentret Kadbyen” - et omréade, der er udlagt som
centeromrade til detailhandel.

Kommuneplantilleg
Kommuneplantilleegget eendrer omradet fra et C1-omrade
til boliger og serviceerhverv til et S3*-omrade til serviceer-

Kgbenhavns Kommune

hverv. Den seerlige stjernebemaerkning til rammen geelder
en maksimal bebyggelsesprocent pa 250, 0g at maksimalt
25 pct. af etagearealet kan anvendes til boliger.

Omraéder til serviceerhverv anvendes til: Serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, hoteller
og erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handvaerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Samtidig udvides med kommu-
neplantilleegget bydelscentret Kadbyen til at omfatte hele
lokalplanomradet. Inden for bydelscentret kan der samlet
opferes et bruttoetageareal til butiksformal pa 3.000 m?.
Parkeringsnormen gaeldende for teetbyen er 1 plads pr.150
m? etageareal for S-omrader.

Vesterbro Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsé omfat-
ter lokalplanomradet. @nsket er blandt andet at skabe bed-
re forhold for cyklister; at der udformes en helhedsplan for
Den Hvide Kadby; at der skabes mere gront med treeer og
beplantning, flere lommeparker og urbane byrum - forhold
der tilgodeses med lokalplanen. Bydelsplanen for Vesterbro
bliver ssmmen med de gvrige bydelsplaner vedlagt som
bilag til Kommuneplan 2011.

Lokalplan nr.214-1 "Skydebanegade” og lokalplan nr. 285
”Absalonsgade-karréen” greenser op til lokalplanomradet
og udger sammen med en reekke andre lokalplaner grund-
lag for byfornyelsesbeslutninger i overensstemmelse med
handlingsplanen for byfornyelsen pa Indre Vesterbro.
Reguleringsplan "Skelbsekgade” fastleegger karreen vest
for gaden til henholdsvis erhvervsformal (mod nord) og
boligformal (mod syd).

Lokalplaner i kvarteret

: Lokalplaner

Reguleringsplaner

D Byplaner

Lokalplanomrdde

Lokalplanforslag "Skelbzkgade"



I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udleegges arealer til stajfelsom anvendelse (bo-
liger, institutioner, rekreative forméal m.v.) i omrader, der er
eller kan forventes belastet med et udenders stgjniveau pa
over Lden 58 dB fra vejtrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv m.v.
er de tilsvarende stgjgreenser Lden 63 dB fra vejtrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udendgrs stejbelast-
ning vil overstige disse greenseveerdier, tillades byggeri
med en stgjbelastning pa op til Lden 68 for vejtrafik. Der
skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grunden, af-
skeermning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning
m.v.sikres, at det indenders stgjniveau fra vejtrafik med
abne vinduer (0,35 m2) ikke overstiger Lden 46 dB i mgble-
rede sove- og opholdsrum.

Alle opholds- og soverum skal have vinduer, der kan abnes
og samtidig overholde disse stgjkrav.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er henholdsvis Lden 51
dB.Ved kontorer m.v. kan luftudskiftning sikres pa anden
made end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljestyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stej fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter stgjen
iforhold til dag,aften og nat. Formalet er at tage hgjde for
menneskers szrlige stojfelsomhed om aftenen og natten.
Der stilles krav til handtering af trafikstej jf. § 8.

Nybyggeri opfares i overensstemmelse med kravene til
lavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsregle-
ment jf.§ 9, stk 1.

Byggeri i lokalplanomradet er som lavenergiklasse ikke
underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning
(som hele Kgbenhavn ellers er underlagt). Der kan derfor
meddeles dispensation fra tilslutningspligten til kollektiv
varmeforsyning,

Imidlertid kan indgas aftale om tilslutning med Kgben-
havns Energi, da det ligger i et omrade, der allerede er deek-
ket af flernvarmenettet.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes
"miljgrigtigt” i forbindelse med nybyggeri, stgrre reno-
veringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har Bor-
gerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo i
byggeri og anleeg 2010”. Heri bergres emnerne miljgrigtig
projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,vand
og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger,

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

samt ved stattet byggeri og byfornyelse. Private opfordres
til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/
MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljo og
Center for Bydesign.

Det er i Kgbenhavns Kommunes ”Spildevandsplan 2008”
fastsat som overordnet mal, at regnvand skal afledes eller
nedsives lokalt. Hensigten er at imgdega klimazendrin-
gerne,der medfgrer et gget pres pa kloakkerne,idet grund-
vandet under byen gnskes fastholdt til drikkevandsforméal
- samtidig med at der gnskes tilfgrt vand til sper og vand-
lgb. Lokal handtering vil sige, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til et rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet (en
recipient) inden for egen matrikel eller i et lokalomrade
omfattende flere matrikler Dette kaldes under ét: Lokal
Afledning af Regnvand (LAR).

En reekke tiltag udover de ovenfor naevnte kan medvirke
til at opfylde dette krav for eksempel ved at udnytte regn-
vandet til rekreative formal, grenne tage, vanding og bil-
vask.

Ved sterre nybyggerier skal det vurderes, om der skal etab-
leres et trestrenget system (jf. "Spildevandsplanen”).
Kobenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekthand-
bog, der beskriver en raekke LAR-metoder og LAR-1gsnin-
ger. Projekthdndbogen kan hentes pa www.kk.dk/lar.
Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen “Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i we-skyl og vaskemaskine”.

I henhold til deklaration pa de to ejendommer skal afled-
ning af spildevand veere feelles for de to ejendomme eller
omordnes efter forud godkendt plan.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Kgbenhavns Kommunens "Regulativ for erhvervsaffald”
og "Regulativ for husholdningsaffald” bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og placering af disse skal aftales med Center
for Miljg, der ogsé kan give radgivning om indretning af
gardmiljgstationer m.m.

En ny jordflytningsbekendtggarelse er tradt i kraft 1. januar
2008.Denne medfgrer, at alle byzonearealer som udgangs-
punkt er omradeklassificerede, dvs. at overfladejorden
formodes lettere forurenet. Omradeklassificering af et
areal udlgser pligt til anmeldelse af jord, der skal bortskaf-
fes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer og
udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Cen-
ter for Miljg, Virksomheder tillige soges om udledningstil-
ladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen m.m.) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet sgges om tilladelse.

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Udover vilkar efter jordforureningsloven til sikring mod
sundhedsrisiko ved ophold pa udendgers opholdsarealer vil
enhver form for byggeri pa arealet blive omfattet af vilkar
efter miljelovgivningen til sikring mod yderligere jord- og
vandforurening. Omkostninger til den nedvendige oprens-
ning og handtering af forurenet jord i omradet ma saledes
forventes at blive vaesentlige.

Regler, retningslinjer og anmeldeskema kan hentes pa
Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en
forundersggelse kan saettes i gang,inden et jordarbejde
pabegyndes.

Kgbenhavns Kommune
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Lokalplanen

I henhold til lov om planlegning fastsettes herved folgende bestemmelser for omradet begranset
af Skelbakgade, Halmtorvet, og skel mod matr. nr. 374 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af den eksisterende industrigrund ved Skelbaekgade 1
i sammenheaeng med boligbebyggelsen Benzons Fabrikker
pa Halmtorvet 27E til 29A-F.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:

» Omradet skal udvikles fra et industriomrade til et
omrade med en attraktiv, teet bebyggelse med boliger
og serviceerhverv. Bebyggelsen skal bidrage til et
arkitektonisk og byrumsmaessigt kvalitativt lgft af
kvarteret og skal indgé i et arkitektonisk samspil
med omgivelserne, hvor iseer samspillet og hensynet
til den fredede Hvide Kedby skal tilgodeses.

e Krav om publikumsorienterede funktioner som bu-
tikker, cafeer og lignende i stueetager ud mod de vig-
tigste byrum, herunder Skelbaekgade, skal medvirke
til at tilgodese gnsket om oplevelse og tryghed.

+ Offentlige byrum og passager fastlaegges, s der
skabes forbindelse mellem Skelbaekgade og Den
Hvide Kedby blandt andet via et gront gdrdrum med
offentlig passage. Samtidig skabes mindre plads-
dannelser og et gront byrum ved den eksisterende
boligbebyggelse.

e Bebyggelsesplanen skal sikre variation i de rumlige
forlgb samt funktionelle og attraktive byrum med
trygge muligheder for adgang, ophold og rekreation.

* Indretning af ubebyggede arealer skal med beplant-
ning, beleegning, belysning samt inventar medvirke
til at give omradet et helhedspraeg af hej kvalitet og
understgtte bebyggelsesplanens intentioner.

e Begraensninger af terreenparkeringen for vareindle-
vering, biler og cykler skal medvirke til, at friarealer
og byrum fremstar attraktive.

*  Bebyggelsen skal udvikles efter miljerigtige og beere-
dygtige principper, hvor gkologi er integreret i arki-
tekturen og indikerer en beeredygtig by. Det skal ske
gennem bevaring af eksisterende bebyggelse og ved
krav til friarealer. Beeredygtighed skal fremmes ved
at prioritere fodgeengere og cyklister ved udformning
af ubebyggede arealer og byrum, ved krav om brug
af naturlige og/eller genanvendelige materialer, ved
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begraenset parkeringsdaekning samt ved krav om
miljgmaessige servicefunktioner, lavenergibebyg-
gelse og opsamling af regnvand ved hjeelp af gronne
tage.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr.1og
omfatter ejendommene matr. nr. 1566 og 1679 Udenbys Ve-
ster Kvarter Kebenhavn.

Stk. 1.

Omradet fastleegges til helarsboliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauran-
ter, spillesteder, sportsanleeg, museer, teatre, kulturhuse,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kol-
lektive anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddan-
nelsesmeessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige
servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til
serviceerhverv.

Mindst 20 pct. og hejst 25 pct. af det samlede etageareal
skal anvendes til boliger. Boliger skal veere placeret som
vist pa tegning nr.2 i den bevaringsveerdige bebyggelse.
Boliger ma desuden indrettes i de gverste etager i bebyg-
gelsen mod Skelbzekgade - som vist pa tegningen.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Stk. 2.

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved sével nybyggeri som ved opdeling af ek-
sisterende boliger. Ingen bolig ma veere mindre end 65 m?,
eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne gzelder
for hver ejendom under ét. Indtil 10 pct. af boligetagearea-
let ma indrettes til kollegieboliger og andre boliger under
65 m?2. Boliger for unge, eldre og personer med handicap
samt socialt betingede bofzellesskaber er, safremt de op-
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fores efter geeldende lovgivning herom, undtaget for be-
stemmelser om boligsterrelser.

Stk. 3.

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller
indrettes fzellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stgrrel-
sesordenen 1 pct. af etagearealet samt anleeg for affaldssor-
tering, herunder storskrald.

Kommentar

Feellesanleeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk. 4.
Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv,
institutioner og lignende placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberalt erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 5.

Mindst 75 pct. af etagearealet i de pa tegning nr.2 markere-
de stueetager betegnet henholdsvis aktive stueetager og ud-
advendte stueetager skal anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv, sisom restauranter, cafeer og lignende, til
liberale erhverv, sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejen-
domsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
lignende, til udadvendte fritidspraegede og/eller kulturelle
funktioner, sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler samt
til udadvendte virksomhedsfunktioner, sdsom foyer, recep-
tion, udstillingslokaler, showroom, veerksteder, kantine og
lignende, som efter Teknik- og Miljeforvaltningens skon
medvirker til at skabe byliv. Bestemmelserne gzelder for
etagearealet i lokaler orienteret mod det enkelte byrum/
den enkelte gadestraekning under ét. De aktive stueetager
kan tillige anvendes til butikker.

Kommentar

Hensigten med at stille krav til udformningen af stueeta-
gerne er at understotte det gnskede byliv. Bestemmelserne
er fulgt op med seerlige krav til udformningen og detalje-
ringen af aktive stueetageri§ 6, stk 3.

Stk. 6.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal ma ikke
overstige 1.200 m? der skal placeres i de aktive stueetager,
som vist pa tegning nr. 2. Bruttoetagearealet for dagligva-
rebutikker ma ikke overstige 1.000 m” og for udvalgsvare-
butikker ikke 500 m*.

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler for beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.
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Stk. 7
Der ma ikke udgves virksomhed som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening.

Stk. 8.
I forbindelse med nybyggeri skal der indrettes anleeg for
affaldssortering placeret i den fastlagte bebyggelse.

§ 4. Vejforhold

Stk. 1.

Mod Skelbzekgade opretholdes den eksisterende vejlinje.
Der ma etableres op til 3 overkersler fra Skelbeekgade som
vist pa tegning nr.4 - to overkersler til det interne feerd-
selsareal samt én i forbindelse med tilkgrselsrampe til
underjordisk parkeringsanlaeg for det planlagte byggeri.

Kommentar
Rampen til parkeringsanleegget med tilkersel fra Skelbaek-
gade skal udformes med gode oversigtsforhold.

Stk. 2.

Udover det i stk.1 fastlagte vejanleeg kan der ske yderligere
udleg og anlaeg af private feellesveje, safremt det er ned-
vendigt for betjening af den enkelte ejendom.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 250. Bebyggelses-
procenten kan overskrides med etagearealer, der inden for
bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, parkering
herunder cykelparkering, og dbne fzelles tagterrasser/op-
holdsareal, samt glasoverdeekninger og abne forbindelser,
safremt dette er begrundet i szerlige arkitektoniske, miljo-
meessige, rekreative, energimeessige eller funktionsmees-
sige hensyn.

Kommentar

Bestemmelserne i stk.1 og 2 indebeerer, at bebyggelsespro-
centen for ejendommene vil variere fra 237 pct. pd matr.
1566 ibid. - og op til 250 pct. pa matr. 1679 ibid.

Stk. 2.

Bebyggelsesplanen fastleegges som angivet pa tegning
nr.3 og bestar af den markerede bevaringsveerdige bebyg-
gelse samt af to karrer. Bygningerne skal opferes som
sluttet bebyggelse i overensstemmelse med den angivne
principielle bebyggelsesplan. Den markerede bevarings-
vaerdige bebyggelse ma ikke nedrives uden Teknik- og Mil-
joudvalgets tilladelse.

Kommentar

I henhold til planlovens § 49 kan ejeren af en ejendom,
hvis bebyggelse ikke ma nedrives uden tilladelse fra kom-
munen, kreeve ejendommen overtaget mod erstatning,
hvis kommunen neegter at give tilladelse til nedrivningen.
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Det pahviler dog kun kommunen at overtage ejendom-
men, hvis der er et veesentligt misforhold mellem ejen-
dommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke
er omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 3

Ny bebyggelse skal opferes i 4-5 etager som vist pa tegning
nr. 3. Hvor de to karreer mgdes (og danner en passage)
fastleegges bygningshejden til 5 etager. Bygningshegjden
ma ikke overstige kote 23,8.

Mod den eksisterende boligbebyggelse ma bebyggelsens
hgjde ikke overstige 1,0 x afstanden til disse svarende til
kote 17,8 i hjerne a. Bygningshejden ma ikke overstige kote
17,8 1 hjerne c og 23,8 i hjerne b og d. Koterne er angivet i
kotesystem DVR90.

Kommentar

Bygningshpejder er fastlagt ud fra en vurdering af det arki-
tektoniske samspil med de omkringliggende bygninger. jf.
stk.5 om heeldninger pa tagfladerne.

Stk. 4.

Husdybden ma ikke overstige 18 meter for ny erhvervs-
bebyggelse og ikke 12 meter for ny boligbebyggelse. Ved

atriumbebyggelse kan husdybden gges for sa vidt angar
erhvervsbebyggelsen.

Stk. 5

Bygningerne skal udferes med tagflader, der hver karré for
sig beskriver ét skranende plan med en heeldning pa

*  4-5grader pa den nordlige karré.

e 3-4 grader pa den sydlige karré.

Taget pa den nordlige karré skal udformes, sa det falder
langs en akse mellem de pa tegning nr.3 angivne byg-
ningshjerner a og b.Taget pa den sydlige karré skal udfor-
mes, sd det falder langs en akse mellem de pa tegning nr.3
angivne bygningshjgrner c og d.

Kommentar
Taget falder pa den sydlige karré ind mod Kedbyen - pa

Byggeriet er inspireret af Den Hvide Kodbys arkitektursprog.
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den nordlige karré mod boligbebyggelsen Benzons Fabrik-
ker. Hermed respekteres de omkringliggende bygninger,
idet bebyggelsen er hejst indadtil i bebyggelsen ud til den
indre passage.

Stk. 6.

Stueetager, der i henhold til § 3, stk.5 er fastlagt eller mu-
liggjort anvendt til publikumsorienterede serviceerhverv
m.v.,, jf. tegning nr.2, skal have en etagehejde pa mindst 4
meter og gulve skal veere i terreenniveau.

Stk. 7.

Der skal etableres dobbelthgje portgennemgange til
gardrummene i princippet som vist pa tegning nr. 3. Evt.
portlager skal udferes med stor transparens eksemplevis
som gitterlager, sa der sikres stor visuel kontakt mellem
gade- og gardrum.

Stk. 8.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan tillade mindre afvigel-
ser fra de fastlagte byggefelter og bygningshgjder m.v., nar
den karakter af omradet, som lokalplanen seger at skabe,
ikke derved sendres.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.

Ny bebyggelse skal opferes ud fra en overordnet arkitekto-
nisk idé i en hgj arkitektonisk standard og fremsta med en
Kklar, selvsteendig identitet.

De to karreer skal udformes saledes, at de fremtraeder med
facader i ensartet materialeholdning og detailbehand-
ling.Ved valg af facadematerialer skal der laegges veegt pa
materialernes patineringsevne. Facade- og tagmaterialer
ma ikke veere reflekterende eller virke bleendende. Byg-
ningernes ydre og indre facader mod gardrum, herunder
undersider i porte, skal fremstad med pudsede, hvide flader.
Pudsede facader skal vaere af en sddan karakter, at de kan
optage og afgive fugt og patinere smukt uden spor efter
vand pa facaden. Facader i stueetagen skal enten veere pa
bund af murveerk, beton eller veere armeret. Hjgrner og

|
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andre udsatte steder skal armeres med stal.

Kommentar

Den Hvide Kodby er et dansk kulturminde og et hoved-
veerk i dansk funktionalistisk industriarkitektur. Hoved-
treek er klare former og en nzesten rationel enkelhed med
smalsprossede vinduer i stal- og aluprofiler og bla farve.
Bebyggelsens formgivning skal baseres pa en beerende
arkitektonisk idé, der ssmmenfatter bygningens eestetik,
funktionalitet, byggeteknik og beeredygtighed og tager
stilling til blandt andet proportionering, vinduer og deres
placering i forhold til facadeplanet, facadeforskydninger,
abne og lukkede flader, tagets udformning, farveholdnin-
gen samt detaljering.

Referencebillederne pa side 19 beskriver et udsnit af mu-
lige materialer og arkitektoniske udtryk.

Stk. 2.

Vinduer skal ligge i plan med facaden og skal proportio-
neres og placeres med reference til facadeudtrykket i Den
Hvide Kadby.

Facadeelementer som vinduer, dgre og porte skal udferes
itree, og/eller metal og glas.Vindues- og derpartier skal
fremsta med sa fa opdelinger som muligt og have spinkle,
smalle profiler og sprosser og i farvemaessigt udtryk (sort,
gra - eller mgrkt som hardttrae), der harmonerer med de
oprindelige vinduer i Den Hvide Kedby. Vindues- og dor-
partier skal udfgres med mulighed for oplukning.

I den bevaringsveerdige bebyggelse mé vinduer kun frem-
treede med klart glas uden spejlende virkning jf. stk 3, pkt.
b.I erhvervsbebyggelse kan herudover anvendes let tonet
eller svagt coatet glas.

Stk. 3.

Stueetager, der er markereret som aktive stueetager og ud-

advendte stueetager jf. § 3,stk.5 og lokalplantagning nr.2,

skal udformes med facader og indgangspartier, der under-

stotter udadvendte funktioner - og interaktion og kontakt

mellem stueetage og byrum. For disse geelder:

a) Stueetager skal udformes med minimum 75 pct. glas-
partier.

b) Glaspartier skal vaere i klart glas og ma hverken helt
eller delvist afbleendes.

c) Stueetagernes facader skal gives en seerlig arkitekto-
nisk bearbejdning med en hgj detaljeringsgrad.

d) Stueetagen skal folge facadens arkitektoniske princip-
per, og ma ikke fremsta som “en bygning i bygningen”.

Kommentar

I aktive og udadvendte stueetager er der krav om seerligt
udadvendte og publikumsorienterede funktioner jf.§ 3, stk.
5.Den arkitektoniske bearbejdning af stueetagen ber veere
mere detaljeret i forhold til resten af huset, sa der skabes
variation i facaden.

Stk. 4.
Hjerner, der pa lokalplantegning nr.3 er markeret som
markante hjerner, skal have en seerlig udforming med
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indgangsdgre og stor transparens i facaderne. sé der ska-
bes stor kontakt mellem ude og inde evt. med dobbelthgje
etager.

Stk. 5.

Lodrette tilbagetreekninger i facade mod Skelbaekgade og
Kedbyen skal behandles og fremstd som et markant arki-
tektonisk motiv som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 6.
Adgang til bebyggelsen skal veere niveaufri. Eventuelle ni-
veauovergange skal afvikles inden for bygningskroppen.

Stk. 7.

Tagene skal behandles som 'den femte facade’ og begren-
nes i hele deres udstraekning med for eksempel greaes eller
stenurter.

Tagets afslutning ved facademuren (sternkanten) skal fgl-
ge lige linjer. Sternkanten skal veere smal og udfert i zink.

Kommentar

Begrgnning kan holde pd regnvandet. Et beplantet gront
tag absorberer mellem 50 pct. og 80 pct.af den regnmeeng-
de,der falder pa tagarealet, seenker lufttemperaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne og
optager CO,

Stk. 8.

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres indenfor
bygningens volumen, f.eks. i keelder og/ eller inden for
tagprofil under taget, saledes at taget fremstar gront i hele
dets udstreekning. Teknik- og Miljgforvaltningen kan dog
godkende, at der placeres udtag, heetter og lignende, men
ikke bygningsdele, kanaler og rerforinger m.v. pa tagfladen,
medmindre de efter forvaltningens anvisning begreenses
mest muligt og udformes, som integrerede dele af bygnin-
gens grgnne tag.

Kommentar
Mindre tekniske anleeg kan placeres pa tagfladen, hvis de
integreres ved begrenning.

Stk. 9.

Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med opholds-
altaner eller terrasser. Altaner kan kun etableres mod
gardsiden.

Kommentar

Begrgnning af altaner kan ske ved plantekasser integreret
iveernet med planter, plantekasser monteret i altandaekket
eller foran veernet péa facadeside. De reducerer regnvandets
udledning til kloak, seenker lufttemperaturen om somme-
ren og optager CO2.

Stk. 10.

Facader og tagflader kan, hvor det pa baggrund af solori-
enteringen er velbegrundet, udformes med mulighed for
at udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solfangere,
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solceller og lignende skal integreres i facadens/tagfladens
arkitektur.

Sthk. 11.

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer,
markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper
og lignende udformes saledes, at der efter Teknik- og Mil-
joforvaltningens sken opnas en god helhedsvirkning i for-
hold til den pageeldende bygnings arkitektoniske udtryk,
proportioner og detaljering og bygningens arkitektoniske
karakter i bybilledet og ma ikke veere til ulempe for omgi-
velserne.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks.lysaviser eller animerede reklamer. Reklame-
ring, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anven-
delse, er ikke tilladt.

Markiser, solafskeermning og evt.skodder skal fremtraede
som integrerede dele af bygningens facader og veere med
til at hgjne dens arkitektoniske kvalitet.

Kommentar

En butiksfacade skal bade kunne szlge og veere en smuk
del af gadebilledet. Alle skilte skal tilpasses, sa de bliver
en del af helheden og ma ikke dominere andre dele af ga-
debilledet. Skilte kan males pé facaden (dog ikke pa mur-
veerk), opseettes med enkelte bogstaver eller etableres pa
butiksruden.

Skilte ber placeres i seerligt skiltefelt til feelles skiltning
for bebyggelsens brugere samt i stueetagens butiksruder
og adgangsdere. Herudover ber skiltning pa de gvre etager
kun finde sted pa vinduesruder som lgse bogstaver eller
med en smal stribe folie i toppen eller bunden af vindues-
feltet.

Borgerrepraesentationen har vedtaget et saet retningslin-
jer og anbefalinger for eendringer af bevaringsveerdige
bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt. Pub-
likationen "Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas ved
henvendelse til Center for Bydesign. www.kk.dk/Borger/
BoligOgByggeri/ByfornyelseVedligeholdelse/FacaderO-
gSkilte.aspx

Stk. 12.

Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljgfor-
valtningen neermere bestemmelse betinges af etablering
af feellesantenneanleeg eller tilslutning til et godkendt
feellesantenneanleeg. Placering og udformning af anten-
ner, paraboler eller lignende skal ske diskret og integreres
i bygningens gvrige arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
som hovedregel ikke placeres pa tagflader, facader eller
gavle synlige fra vej og pladser.

Stk. 13.

For den pa tegning nr. 3 viste bevaringsvaerdige be-
byggelse gaelder:

Andringer af den pa lokalplantegning nr. 3 viste beva-
ringsveerdige bebyggelse ma kun ske efter forudgéende
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godkendelse fra Teknik- og Miljgforvaltningen medmindre

eendringerne iagttager bestemmelserne i pkt. a-j.

a) Facadezendringer mod gader skal udfgres saledes, at
der tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende facades arkitektoniske seerpreeg.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbageferes til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademur-
veerk. Pudsede overflader skal fremtraede glatpudset
og kalkes eller males. Gavlmaleri af Peter Abelin er
bevaringsveerdigt og ma ikke flernes uden Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse.

c) Oprindelig udsmykning som gesimsband, friser, ind-
fatninger, murbleendinger, pilastre, altanveern m.v.
samt oprindelige bygningsdele som sgijler, terrasser og
altaner, karnapper, frontispicer, skorstene, tarne, kviste
og lignende skal med hensyn til udformning, detaljer
og materialer bevares eller genskabes. Det gaelder ogsa
eventuelle karakteristiske, lodrette og vandrette indde-
linger af facaden.

d) Nye vinduer,yderdgre m.v.skal udferes svarende til
den oprindelige vinduestype, hvad angar proportioner,
materialer, oplukkemade, rammedeling, opsprosning
og dimensioner, farve og detaljering m.v. Alternativt
ma vinduer udskiftes til lignende type, som er tilpasset
bygningens arkitektur.

e) Permanent fritstiende gavle og bagvanter skal sa vidt
muligt behandles som facader og forsynes med vin-
duer, altaner og lignende, der skal udformes og placeres
péa baggrund af en helhedslgsning for den pageeldende
gavl/bagvant.

Kommentar

Abning af permanent fritstaende gavle/bagvanter i skel
forudseetter tinglysning af deklaration pa naboejendom-
men om et byggeretligt skel i en afstand af 5 m.

f) Beboelse,der indrettes i tagetagen, skal forsynes med
kviste eller lignende opbygninger, som er tilpasset byg-
ningens arkitektur og facaderytme.

g) Ovenlysvinduer skal placeres i takt med underlig-
gende facadevinduer og med ens afstand til tagkip.Pa
hanebandsloft ma kun iseettes stebejernsvinduer el-
ler ovenlysvinduer med tilsvarende dimensioner eller
glastagsten.

h) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes samme
materialer som det oprindelige. Tagrender og nedlgb
skal udferes i zink eller stal.

i) Teknik- og Miljoudvalget kan tillade tagterrasser mod
gardsiden, der tager hensyn til bebyggelsens tagud-
formning. Terrasseveern ma ikke veere synlige fra gade-
siden.

j) Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen f.eks.i keelder
og/eller inden for tagprofil. Anlaeg og installationer
placeret oven pa tag skal udformes siledes, at de frem-
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treeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser skal udfor-
mes skulpturelt og bekleedes saledes, at de fremtraeder
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

§ 7. Ubebyggede arealer, parkering og

byrum

Stk. 1.

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal)
skal veere af storrelsesordenen: 10 pct. af erhvervseta-
gearealet, 30 pct. af boligetagearealet og 100 pct. af eta-
gearealet til bgrneinstitutioner.

b) Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa
deek i gdrdrum samt passager, der er forbeholdt fod-
geengere og cyklister. Det geelder ogsa, hvis arealerne
matte blive afskrevne af matrikler som led i kommu-
nernes overtagelse af arealerne som offentlig vej.

c) Friarealer skal anleegges med opholdsarealer for bebo-
ere og andre brugere efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens naermere godkendelse.

d) Friarealet ved boligbebyggelsen, byrum C, skal inde-
holde omrader, som har en seerlig udformning rettet
mod berns leg. Disse omrader skal tilgodese forskel-
lige aldersgrupper og skal veere sanseligt og motorisk
udfordrende for bern. Legeomraderne skal integreres i
den landskabelige og byrumsmzeessige udformning af
friarealerne i gvrigt.

e) Friarealer til institutioner for bgrn og unge samt even-
tuel skole skal anlaegges i direkte tilknytning hertil.
Legeplads skal indpasses i byrummene og gives en
karakter og fremtraeden, der spiller sammen med om-
radet og bebyggelsen.

Stk. 2.

De ubebyggede arealer skal udformes, sa de medvirker til
at give bebyggelsen en kvalitativ og bymaessig fremtrae-
den. Etablering af cykelparkering, affaldscontainere og
skure m.v. ma kun finde sted i meget begraenset omfang og
skal integreres i byrummenes indretning og design.

Stk. 3.

Der skal indrettes et sammenhzengende forlgb af varierede

byrum, pladsdannelser og passagemuligheder - i princip-

pet som vist pa tegning nr.4. Byrummene skal anlaegges
efter en af Miljg- og Teknikforvaltningen godkendt plan
efter folgende principper:

e Byrum A skal indrettes som en urban passage til
feerdsel for gaende og cyklende og for korterevarende
ophold, mgdested og lignende for dem, som feerdes i
omradet samt for de lokale brugere.

» Byrum B skal indrettes som en urban pladser med mu-
lighed for at funktionerne i stueetagen og hoj keelder-
etage kan treekkes ud pa pladserne og tilbyde en raekke
Kklassiske byaktiviteter som handel, ophold, servering
af mad/drikke, events og kultur malrettet hele byen.

e Byrum C skal indrettes med frodig gren beplantning
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og opholdsinventar méalrettet omradets beboere og bru-
gere.

e Byrum D skal indrettes som et roligt mgde- og op-
holdssted med frodig beplantning malrettet erhvervs-
bebyggelsens brugere og omradets fodgaengere og evt.
legeplads for institution.

Kommentar

Planerne for pladserne skal beskrive disse med hensyn til
deres karakter, brug, mikroklima, tryghed, tilgeengelighed,
indretning, terreen, faerdsels- og bevaegelseslinier, belaeg-
ning, belysning, beplantning, kunst og vand i overens-
stemmelse med de retningslinjer, som er angivet i stk. 3.
og vist pa tegning nr.4.

Tegningerne viser blandt andet zoner for cykelparkering
og grenne omrader. Der kan veere krav til beplantningen i
bestemmelserne for de enkelte pladser.

Byrum A er primeert en feerdselspassage som giver adgang
til Kedbyen og til den lokale have (Byrum C).

Byrum B bestar af en vestlig del, som markerer indgangen
til bebyggelsen samt en gstlig del, der er omrades sam-
lingssted med gode solforhold, intimitet og ro.

Byrum C opfylder de umiddelbare behov i lokalmiljget,
f.eks.den lille oase,legepladsen, modestedet og pausen. By-
rummet er et gront og frodigt medested mellem erhvervs-
bebyggelsens brugere om dagen og omradets beboere om
aftenen.I byrummets design kan indteenkes en seerlig
attraktion i form af en unik beplantning, kunstveerk, van-

Byrum A: Urban passage. Byrum B: Urbane pladser og passager.
Byrum C. Rekreativt gront anleg. Byrum D: Passage med gront
gdrdrum. Lokalplanens bestemmelser er kun geeldende for de
arealer, der ligger inden for lokalplanomrddet.
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delement eller lignende.

Byrum D er et afgreenset gardrum og giver mulighed for
aktiviteter, der har behov for mere beskyttede forhold
eksempelvis legeplads for institutioner. Byrummet er et
aktivt mgdested mellem erhvervsbebyggelsens brugere og
omradets fodgaengere, der benytter gardrummet som pas-
sage fra Skelbaekgade til Kedbyen.

Stk. 4.

De ubebyggede arealer skal udformes séledes, at de er
trygge at feerdes i og opholde sig pa. Byrum A, B og D skal
indrettes, sa de i seerlig grad indbyder til fodgeengeres be-
veegelse gennem omradet. De primeere bevaegelseslinier
for fodgaengere og cyklister samt biltrafik er principielt
angivet pa tegning nr. 4.

Adgangs- og opholdsarealer herunder offentlige passager
og primeere bevaegelseslinier skal udformes saledes, at de
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Beleegninger i hovedganglinier skal veere trinfri og med le-
delinier og kontrastmarkeringer integreret i beleegningen
ved tilsluttende trin og forhindringer.

I byrum D ma niveauspring max. udgere 1,4 meter malt
fra den laveste kote, sa der sikres visuel kontakt pa tveers af
byrummet. Adgang til gardrummet skal vaere niveaufri fra
begge sider. Fra Kedbyen skal niveaufri adgang sikres etab-
leres via lift eller lignende, da rampeanleeg ikke gnskes
etableret gennem gardrummet.

Byrum og offentlige passagemuligheder skal veere dbne
hele degnet, jf. dog §7,stk. 9.

Kommentar

Der henvises til www.kk.dk/byforalle og til retningslinjer
i Kgbenhavns Kommunes handbog i tilgeengelighed
samt til Vejdirektoratets handbog i tilgeengelighed:
Feerdselsarealer for alle. Endvidere skal kravene i byg-
ningsreglementet om tilgeengelighed til bebyggelse og
tilhgrende friarealer iagttages.

Stk. 5.

Byrum A og B skal primeert anlaegges med faste belaegnin-
ger og etableres i et niveau samt med en urban og robust
karakter, der harmonerer med beleegninger i Kedbyen. De
faste beleegninger skal kunne tale en varieret og fleksibel
brug, herunder korsel med mindre lastbiler. I Byrum B
skal den faste beleegning have et hgjere detaljeringsni-
veau, for eksempel ved markeringer i materialer som na-
tursten, armeret beton med jernkanter eller grus.

Der skal efter Teknik og Miljgforvaltningens szerlige god-
kendelse sikres alternative handicapvenlige adgange de
steder, hvor der etableres trapper.

Kommentar

Ved valg af beleegninger skal der tages hensyn til mulig-
heden for opsamling eller forsinkelse af regnvand, sa det
ikke ledes direkte til kloak jf.afsnittet "Lokal afledning af
regnvand” s.15.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Stk. 6.

Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad. Grundbelysning skal ggre det trygt at feerdes og
opholde sig i byrummet - ogsa i de sene nattetimer.
Belysningen i byrum A-D skal rette sig mod fodgeengere
og cyklister, markere den rumlige karakter og understotte
byrummenes funktioner og adgangsforhold.

Kommentar

Udgangspunktet for belysningen er Kgbenhavns Kommu-
nes regler og vejledninger pa omradet. Grundbelysningen
er den belysning af gader, stier og byrum, som er en forud-
seetning for,at borgere og brugere kan feerdes i byens rum.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelighed,
tryghed, orientering og tilgeengelighed. Effektbelysning er
belysning, der seetter fokus pa en facade, et byrum, et tree,
et monument eller skaber en stemning eventuelt i forbin-
delse med en event.I det konkrete byrum vil belysningen
altid opleves som et samspil mellem grundbelysning og
effektbelysning. Iseer i hovedpassagen byrum B kan der
med fordel arbejdes med stmeningsskabende effektbelys-
ning, der vil medvirke til at give byrummet et kvalitativt
og trygt preeg og dermed indbyde til ophold.

Passager og portabninger skal belyses, sa rummets ud-
straekning er tydelig.

For at reducere CO2-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og ekonomisk forsvarligt og afvejet med arkitekto-
niske hensyn.

Stk. 7.

Ny beplantning skal veere robust og stemme overens med
arealernes brug, skala, karakter og veekstvilkar.

For traeer plantet i muld gzelder, at de skal plantes i 4bne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree. For traeer
plantet i lukkede befzestelser, herunder vejarealer eller

pa etagedeek, f.eks.i heevede gardrum, geelder, at der som
minimum skal veere 15 m? rodvenlig befeestelse pr. trae.
Heraf skal mindst 2,5 m? omkring stammen veere dbent
muldbed.

Byrum C og D skal fremsta som rigt beplantede, grenne
rekreative omrader eventuelt suppleret med begrenning af
de omliggende facader.

Kommentar

Ved valg af treearter anbefales overvejende karaktergi-
vende (lov)treeer, som stemmer overens med og passer ind
iforhold til byrummets brug, skala, arkitektur, stemning
og veekstvilkar.

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag,anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,

og at eksisterende rajord under plantehullet losnes. Ved
plantning af treeer pa deek skal bedet veere mindst 1,5 m
dybt, og overkant af bedet ma hgjst placeres 0,8 m over de

Kgbenhavns Kommune
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befeestede arealer. @vrig beplantning pa deek skal have mi-
nimum 0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende treeers drypzoner ma der ikke fore-

tages anleeg, terreenregulering eller udgravning, der forrin-
ger treeernes veekstvilkar.

Stk. 8.
Der kan indarbejdes vand som rekreativt element pa alle
ubebyggede arealer og gardrum.

Stk. 9.

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge med of-
fentlig adgang og uindhegnede og ma ikke forsynes med
adgang forbudt skilte eller lignende, dog med felgende
undtagelser: Byrum C ma hegnes og aflukkes om aftenen
og natten, safremt hegnet har stor transparens, sa der
sikres visuel kontakt mellem byrummene. Byrum D ma
lukkes om natten med porte jf.§ 5, stk.7. Friarealer til insti-
tutioner for bern og unge samt eventuel skole ma hegnes
pa en sidan made, at de kan anvendes af beboerne uden
for abningstiden.

Stk. 10.

Parkeringsdaekningen skal vaere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr 150 m? etageareal,
dog 1 plads pr.100 m? etageareal til detailhandel. Parkering
ma ikke indrettes pa terrsen, men skal etableres i kon-
struktion i underjordiske anleg. Teknik- og Miljeforvalt-
ningen kan godkende, at parkering etableres andetsteds i
kvarteret.

Tilkegrselsrampen skal have en samlet kerebanebredde pa
minimum 5 meter. Herudover ngdvendig sikkerhedsaf-
stand.

Kommentar
Varelevering til Kedbyens butikker sker gennem porten fra
Fleesketorvet til det feelles gardareal.

Stk. 11.

Cykelparkeringsdeekningen fastsaettes til:

»  Ved boliger skal etableres 2,5 cykelparkeringspladser
Pr.100 m? etageareal, alternativt 2,5 pladser pr.bolig.

*  Ved kollegie-og ungdomsboliger skal etableres 4 plad-
ser pr.100 m? etagereal og ved aeldre-/plejeboliger 1
plads pr.100 m? etageareal plus 0,5 pr.ansat.

»  Ved arbejdspladser skal etableres 0,5 cykelparkerings-
plads pr. ansat, for kontorarbejdspladser svarende til
1,5 plads pr.100 m? etageareal.

» Ved uddannelsesinstitutioner skal etableres 0,5 cykel-
parkeringsplads pr. elev/studerende og ansat.

*  Ved butikker m.v. etableres 3 cykelparkeringspladser
Pr.100 m? etageareal samt 0,5 plads pr.ansat (normalt
1 ansat pr.30 m? butiksareal).

e Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
cykelparkeringsplads pr.1.000 m? etageareal ved boli-
ger, butikker og andre intensive besggsmal.

Cykelparkeringen skal etableres med en minimumsandel
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i konstruktion, dvs. keelder eller stueetager, af stgrrelses-
ordenen 75 pct. Cykelparkeringen pa terreen skal placeres
som vist pa tegning nr.4 indenfor de markerede omrader
eller i direkte tilknytning til bebyggelsens indgange og
skal indpasses pa en hensigtsmaessig made i forhold til det
pageeldende byrums indretning og arkitektur.
Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af til-
geengelighed og tryghed. Adgang til cykelkeaelder i den syd-
lige karré skal som minimum etableres ad parkeringsram-
pe fra Skelbeekgade og fra gardrum B ind mod Kedbyen.
Cykelparkering kan placeres som en integreret del af det
gardareal, der etableres i feellesskab med naboejendom-
mene.

Kommentar

Ved de eksisterende bevaringsveerdige bygninger kan det
vaere vanskeligt at handtere kravet om cykelparkering i
konstruktion, men samtidig enskes hverken fortove eller
pladser fyldt med cykler. Der kan i konkrete tilfeelde gives
dispensation fra kravet om, at 75 pct. af cykelparkeringen
til boliger og erhverv skal i konstruktion, sdfremt der kan
anvises en sandsynlig losning, der tilgodeser behovet for
parkering pa en mere hensigtsmeessig made.
Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus, skal
godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reglerne i
vejlovgivningen.

Stk. 12.

I forbindelse med etablering af feelles gardanleeg med are-
alerne i Kadbyen og Benzons Fabrikker tages der udgangs-
punkt i bestemmelserne.

Kommentar
Der etableres gardfaellesskab med de tilstedende ejen-

K@DBYEN

Lokalplanomrade

Privatretlig aftale
med “Benzons fabrikker”

Privatretlig aftale

Py med Kgbenhavns th‘endomme

Principiel opdeling af gdrdareal i forhold til privatretlige aftaler.
Aftalerne skal skabe sammenheng i omrddet, gode forbindelser
og nye byrum .
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domme for at sikre den arkitektoniske og byrumsmzeessige
sammenheng herunder at skabe forbindelser og attrakti-
ve byrum. Feelles gardanlaeg ligger kun delvis indenfor lo-
kalplanomradet. Gardanlaeg etableres og reguleres delvist
via privatretlige aftaler.

Mod boligbebyggelsen ved Halmtorvet etableres et gard-
feellesskab med grundejerforeningen “"Benzons Fabrikker”.
Her etableres et gront, rekreativt lege- og opholdsareal for
beboerne.

Mod Kgdbyen etableres gardfeellesskab med Den Hvide
Kodby, der administreres af Kultur- og Fritidsforvaltningen
ved Kgbenhavns Ejendomme. Formalet her er primeert

at skabe gode betingelser for bylivet med nye opholds- og
adgangsarealer. Sekundeert at sikre plads til affaldscontai-
nere og afvikling af varetilkersel for erhvervet i Kadbyen.

§ 8. Foranstaltninger mod
forureningsgener

Stk.1

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes séledes, at
beboere i og brugere af lokalomréadet i ngdvendigt omfang
skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf.dog § 5.

For forureningsfglsom anvendelse som boliger og dagin-
stitutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa facader
ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik.

Det indenders stgjniveau med abne vinduer (0,35 m?) ma
i sove og opholdsrum i boliger og institutioner ikke over-
stige Lden 46 dB fra vejtrafik.

De tilsvarende krav for det indenders stejniveau i kon-
tor- og hotelbyggeri med dbne vinduer er Lden 51 dB fra
vejtrafik.

I kontorer m.v. kan luftudskiftning dog sikres pa anden vis
end ved oplukkelige vinduer.

For udenders opholdsarealer gaelder at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr.4/2007 ”Stgj
fra veje”, hvor stgjindikator Lden veegter stgjen i forhold til
dag,aften og nat. Formalet er at tage hgjde for menneskers
seerlige stojfolsomhed om aftenen og natten.

Stk. 2

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf.dog § 5,udferes og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj og anden forurening fra virksom-
heder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr.5/1984 ”"Eks-
tern stej fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

Stk. 3
Nar der opferes nye boliger, institutioner, gardanlaeg, lege-
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plads og lignende, der betegnes som felsom arealanven-
delse, skal den gverste % meter af de ubefaestede arealer
besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus
eller lignende).

Hvis der anlegges legearealer med bakker og sma volde,
der vil blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1 me-
ter dokumenteret ren jord.

§ 9. Baredygtighed

Nybyggeri skal udferes i overensstemmelse med kravene
til lavest geeldende energiklasse jf. geeldende bygningsreg-
lement.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede be-
hov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation, ke-
ling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke anvendes
til bolig eller overnatning, indgar ogsa energiforbruget til
grundbelysning. Bestemmelsen indebeerer, at bebyggelsen
pa tidspunktet for ansggningen om byggetilladelse skal
opfylde de energirammer, der er fastsat i bygningsregle-
mentet for lavenergibygninger i den klasse, der har det
mindste energiforbrug.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg, samt kravet om grenne tage, der reducerer
meengden af vand, der ledes til det kommunale rensnings-
system.

§ 10. Matrikulaere forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere eendringer i forbindelse med gennemfprelse
af den fastlagte bebyggelse (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 12. Ophavelser af servitutter
Lokalplantilleegget opheever, for sa vidt angar de af lokal-
plantilleegget omfattede arealer, folgende servitutter:
Deklaration V19876, tinglyst den 27. november 1930, for sa
vidt angar byggelinje.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgarelse
nr. 937 af 24. september 2009.

Kgbenhavns Kommune
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b) Teknik- og Miljoforvaltningen i Kebenhavns Kom-

c)

mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer af en ejendom kreever i nogle
tilfeelde byggetilladelse i andre ikke. Det er derfor vig-
tigt at sikre sig, at pateenkte sendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen,inden de seettes i gang.
Kontakt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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TEGNING NR. 1: LOKALPLANOMRADE

- Lokalplanomrade
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TEGNING NR. 2: ANVENDELSE

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanomrade

Boliger

Serviceerhverv

Aktive stueetager

Udadvendte stueetager

Mulighed for boliger i @verste etager

d
N N
FLAESKETORVET %
%
.
%
2

Skala 1:2000
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TEGNING NR. 3: BEBYGGELSENS OMFANG 0G
PLACERING

Skala 1:2000 L L |

-- Lokalplanomrade
B Portgennemgang

[ 5 | Bevaringsvaerdig bebyggelse med etageantal/bebyggelsesplan
(5 Ny bebyggelse med etageantal/principiel bebyggelsesplan
[ a-d |

—aXXm

o~

Angivelse af kote, jf. § 5 stk. 3
Minimum afstand mellem bygninger/til skel
Markante hjgrner

Lokalplanforslag "Skelbakgade" Kebenhavns Kommune
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TEGNING NR. 4: BYRUM

Skala1:2000 . Y o
- Lokalplanomrade
R Portgennemgang
«—> Vigtige bevaegelseslinjer
e > Adgang til parkeringskaelder
«—> Overkarsel
e Kerespor (brandredning)
& Mulighed for cykelparkering
Rampe til parkeringskaelder
e Rekreative omrader
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Forslag til kommuneplantillaag for Skebakgade

FLASKETORVET

K@DBYEN

I medfer af Lov om Planleegning (lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009) sendres Cl-omradet afgreenset af
Skelbaekgade, Halmtorvet, Kadboderne og Hokerboderne
til et S3*-omrade, som vist pa kortet, med folgende seerlige
bestemmelse:

S3* - Skelbeekgade: Den maksimale bebyggelsesprocent er
250, 0g indtil 25 procent af etagearealet kan anvendes til
boliger.

Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Derudover udvides den eksisterende detailhandelsramme
for bydelscenteret Kadbyen, som vist pa kortet.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx. Xxxxxx 2011

Center for Byudvikling
2011

XXXXXXX

Kgbenhavns Kommune
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer,
hvad der kan ske i et omrade.Planen kan indeholde
bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring
af bebyggelse, friarealer og parkering m.v. Kommunen
har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kom-
munen skal saledes ifglge planloven tilvejebringe en
lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
e@ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt
i form af et lokalplantilleeg. Lokalplaner skal sikre en
sammenheng i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen.
Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres saledes, at
alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget,

ma ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i
perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til
den endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort.
Forbuddet gaelder hgjst ét ar. Nar fristen for at komme
med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lo-
kalplanen vedtages endeligt, kan kommunen tillade
ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudszetter, at
det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse med
kommuneplanen og ikke krzever lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke fore-
tages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige bebyggelse kan blive liggende

og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geaelde, hvis ejeren gnsker gen-
nemfpert eendringer pa ejendommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaeegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kommunen
kan indeholde. Rammerne angiver siledes de over-
ordnede retningslinjer for bestemmelser i lokalplaner
om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.
Kommuneplanen kan zndres - f.eks. i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af
et kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres
sdledes, at interesserede har mulighed for at tage
stilling og komme med bemaerkninger, inden Borger-
repraesentationen vedtager kommuneplantilleegget.En
endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplan-
tilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser. Kom-
munen kan endvidere inden for byzoner modszette sig
opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestem-
melser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan
dog ikke nedlaegges, nir det pageldende omrade er
omfattet af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.Forbud
begrundet med uoverensstemmelse med kommune-
planens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.

Lokalplanforslag "Skelbzkgade"



Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Kgbenhavns Kommune

33



Kegbenhavns Kommune Lokalplanforslag "Skelbzkgade"

34



Lokalplanforslag "Skelbakgade"

Kgbenhavns Kommune

35



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepreesentation har den ....2011 beslut-

tet at offentliggore et forslag til lokalplan ”Skelbsekgade” med
kommuneplantilleeg. Til forslaget harer et udkast til
udbygningsaftale for Skelbaekgade.

Heringsperioden lgber fra den ....til den ....2011.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den

videre behandling.

™

& Borgermgde
Kobenhavns Kommune inviterer til borgermede om planforslaget.
Mgdet foregar i.....dag den....kl.19-21.

S www.kk.dk/lokalplanforslag

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget og sende dit hgringssvar.

Horingssvar
[z] Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du ogsa mulighed for at
sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:
Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kegbenhavn V

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66

www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den ....2011.

SAMMEN

OM BYEN

K@GBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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