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Udgiften til opforelse af de 48 AlmenBolig+ familieboliger er beregnet

til i alt ca. 90.786.000 kr. eller 18.013 kr./m* inkl. moms. Den
beregnede anskaffelsessum ligger saledes ca. 13 % under det gaeldende

4 i X Sagsbehandler
maksimumbeleb for stettetilsagn pr. 1.7.2009 (20.710 kr. 12010)

Anskaffelsessummen finansieres 1 henhold til almenboligloven pé
folgende made:

Realkreditlan (91 %) 82,6 mio. kr.
Kommunal grundkapital (7 %) 6,4 mio. kr.
Beboerindskud (2 %) 1,8 mio. kr.
I alt 90.8 mio. kr.

Realkreditlanet far kommunegaranti for den yderste del af lanet; se i
afsnit nedenfor om kommunal garanti. Grundkapitallanet pa ca. 6,4
mio. kr. atholdes fra Teknik- og Miljoudvalgets bevilling,
Finansposter, funktion 8.32.24.5 (indskud i Landsbyggefonden). Det
kommunale 14n er rentefrit og afdrages efter 50 ar.

Fra 1. juli 2009 galder der nye finansieringsregler for almene boliger.
Det betyder bl.a., at den kommunale udgift til grundkapitallén halveres
for familieboliger frem til 31. december 2010. Som led 1
almenreformen nedsattes beboerbetalingen fra 3,4 % til 2,8 %, hvilket
betyder en lavere starthusleje i de almene familieboliger.

LEJE

Den manedlige leje for en familiebolig pd 105 m* forventes at blive
6.711 kr. ekskl. forbrugsudgifter, svarende til en arlig leje pa 767 kr.
pr. m’.

Driftsudgifterne kan opstilles saledes:

Specifikation af boliglejen pr. m* Familieboliger

Kapitaludgifter pr. m? 549
Offentlige og andre faste driftsudgifter pr. m? 131
Variable driftsomkostninger pr. m? 48
Henlaggelser pr. m’ 39
I alt pr. m’ 767
Arlig leje (ekskl. forbrugsudgifter) 3.860.000
Leje pr. méned (105m?) 6.711
Leje pr. méned (85 m?) 5.433
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De ménedlige forbrugsudgifter for en familiebolig pa 105 m? anslas til
ca. 1.785 kr.

KOMMUNAL GARANTI

Efter en lovaendring 1 2008 blev det muligt at finansiere alment
nybyggeri med SDO og SDRO-lan, hvilket betyder, at grundlaget for
beregningen af den kommunale garanti er @ndret.

Forhen skulle garantien beregnes som den del af realkreditlénet, der
havde sikkerhed ud over 65 % af ejendommens verdi, som tidligere
var lig med anskaffelsessummen.

Lovandringen bevirker for det forste, at garantien nu omfatter den del
af lanet, som pé tidspunktet for lanets optagelse har pantesikkerhed ud
over 60 pct. af ejendommens verdi.

For det andet skal ejendommens verdi nu altid opgeres til
markedsverdien. Det indeberer, at vaerdien af nybyggede almene
boliger ikke kan anszttes til anskaffelsessummen. Dermed vil
beléningsgrensen i relation til garantien athaenge af det valgte
finansieringsinstituts rentabilitetsvurdering og verdiansettelse.

Efter de nye regler anslar forvaltningen, at garantien for
familieboligerne vil udgere omkring 80 % af lanet, svarende til ca. 66,1
mio. kr. Belgbet kan ikke anslas med sterre precision, da sterrelsen
athanger af realkreditinstituttets vurdering af ejendommens
handelsverdi pd tidspunktet for 1dneoptagelsen.

Der gores opmarksom pa, at en kommunal garanti er en
eventualforpligtelse, der sjeldent eller aldrig kommer til udbetaling.

KOMMUNAL FINANSIERING

Nedenstdende tabel viser indtegter og udgifters periodisering og
bevilling for Sundholm Syd:

FAMILIEBOLIGER Udgift Finansiering Periodi-
sering
Grundkapital, familieboliger 6.355.000 | Finansieres af allerede afsatte midler til 2010
grundkapital pA TMU, Finansposter, funktion
8.32.24.5 (Indskud i Landsbyggefonden)
GRUNDSALG Udgift Finansiering Periodi-
sering
Salgsindtaegt Jf. bilag 3 2010




Forurening (inkl. moms) 1.741.000 | QU, Salg af rettigheder, funktion 0.52.81.3 2011
Ekstrafundering Det samlede belob til ekstrafundering og 2011
Nedrivning (inkl. moms) 497000 nedrlvmr.lg. paialt XX m1<'). kr. finansieres pé 2011
@Us bevilling, Salg af rettigheder mv.,
funktion 0.25.10.3
Nettoprovenu Jf. bilag 3

Nettoprovenu for salg af Sundholm Syd fremgir af bilag 3
(FORTROLIGT), der bidrager til realiseringen af @konomiudvalgets
ordinzere budget Salg af rettigheder mv. 2010.

Kommunen opnér pd Sundholm Syd en besparelse pd det kommunale
grundkapitalldn pa ca. 6,4 mio. kr. ved at opfere almene boliger med
de aktuelle finansieringsregler, der galder frem til udgangen af 2010.

Udlejning

Boligerne opfoert efter AlmenBoligt+ konceptet adskiller sig fra de
almindelige almene familieboliger ved, at de mélrettet henvender sig til
beboere, som til gengeld for en lavere husleje, selv vil tage vare pé
boligen og dens omgivelser. Der laegges derfor op til at disse boliger
udlejes efter reglerne for fleksibel udlejning. Naermere aftale om
udlejning udarbejdes 1 samarbejde med Teknik- og Miljeforvaltningen
ved Center for Bydesign.
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