K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byplan Syd

Endelig vedtagelse - tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 310
”Teglvaerkshavnen”.

Notat om hgringsproces og modtagne hgringssvar

I dette notat bliver de 20 henvendelser, der er modtaget i
hgringsperioden, refereret og kommenteret.

Hgringsproces

Offentliggorelse af forslag til tilleg 4 med miljpvurdering i perioden
16. juni til den 13. september 2010.

Der er udsendt 1.268 pjecer, 100 omslag og 288 forslag til ejere,
brugere, interessegrupper, foreninger og lignende. Forslaget blev
annonceret den 16. juni 2010 i Valby/Kgs. Enghave Bladet.

Den 25. august 2010 afholdt forvaltningen 1 samarbejde med
lokaludvalget et borgermgde i TDC’s gaestekantine, Teglholmsgade

nr. 1, hvor ca. 100 borgere deltog. M@gdet var tilrettelagt med en guidet
tur i omradet med efterfglgende orienteringsmgde med reprasentanter

fra Teknik & Miljgforvaltningen, @konomiforvaltningen, Bgrne- og
Ungdomsforvaltningen og Kgs. Enghave Lokaludvalg. Derudover
deltog BR-medlem Lise Thorsen (S).

Teknik- og Miljgforvaltningen, DesignGroup Architects og
Lokaludvalget holdt opleg. Efterfglgende var der et ’cafébords-
arrangement”, hvor borgerne kunne stille spgrgsmal til de nevnte
forvaltninger. Afslutningsvis var der en samlet debat med spgrgsmal
til et panel bestdende af representanter for forvaltningerne og
lokaludvalget.

Debatten drejede sig is@r om trafik, manglende infrastruktur og
omradets friarealer og servicetilbud. Der er som bilag 3 og 4 til
indstillingen vedlagt referat fra borgermgdet og resultatet af de

evaluerings-skemaer, der blev omdelt pa mgdet.

I offentlighedsperioden har der pa Center for Bydesigns hjemmeside
varet mulighed for at sgge oplysninger om planforslaget og
fremsende bemarkninger til planforslaget som e-mail. Der er
modtaget hgringssvar som e-mails via hjemmesiden.

I offentlighedsperioden er der modtaget 20 hgringssvar, heraf 4 fra
offentlige myndigheder.

Modtagne hgringssvar
I bilag 6 til indstillingen er hgringssvarene opstillet i skemaform,
inddelt efter emne. Nedenfor redeggres for disse emner, idet der dog
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ikke er et referat af indholdet af hvert enkelt hgringssvar. I stedet er
problemstillingerne gennemgaet og kommenteret.

A. Hgringssvar fra offentlige myndigheder

Miljpministeriet/Miljpcenter Roskilde bemarker, at ministeriet ikke
kan se, at der konkret er redegjort for planforslagets sammenhang
med Fingerplan 2007. Endvidere vurderer ministeriet, at stgrrelsen pa
de arealer, der kan opfyldes i henhold til lokalplanforslaget, kan
rummes inden for Fingerplanens rammer.

Bemcerkninger:

Oplysningerne tages til efterretning, idet det skal oplyses, at forslaget
af forvaltningen er vurderet som verende 1 overensstemmelse med
intentionerne i Fingerplan 2007. Der bliver med lokalplanen ikke
udlagt "nye byomrader" i den forstand, som det i landsplandirektivet
Fingerplan 2007 er formuleret. Fingerplan 2007 er saledes indarbejdet
1 kommuneplan 2009 og lokalplanen i overensstemmelse hermed.

Ydermere er planomradet beliggende i "handfladen” i Fingerplanen og
er derfor en del af det indre storbyomrade.

Beskeeftigelses- og Integrationsforvaltningen oplyser, at forvaltningen
ingen bemarkninger har til lokalplanforslaget.

Kgbenhavns Energi oplyser at ”Varme” har ledninger i omradet, der
skal respekteres, og at man gnsker at energiforsyne det kommende
byggeri ud fra et mal om at reducere CO,-udledningen mest muligt.

Bemeerkninger:
Oplysningerne tages til efterretning.

Kgs. Enghave Lokaludvalg mener generelt, at tillegget er godt men
gg@r indsigelse mod bebyggelsesprocenten pa 150 samt muligheden for
boliger langs Vasbygade. Derudover opfordres kommunen til at s@tte
skrappe krav i byggetilladelser vedrgrende etablering af veje,
cykelstier, rekreative arealer og ikke mindst den grgnne kile, herunder
fremskyder egne og grundejeres projekter, med henblik pa at styrke
sammenbindingen af omradet. Der gnskes ogsa en midlertidig bro til
Enghave Brygge for at aflaste Teglholmsgade.

Bemeerkninger: Lokaludvalgets hgringssvar er behandlet og
kommenteret under pkt. B. nedenfor, idet emnerne gar igen i flere

hgringssvar.

B. Andre hgringssvar
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Hgringssvarene er opdelt i fglgende emner:

. Miljg- og trafik

. Anvendelse og servicefaciliteter

. Infrastruktur, kanaler og sammenhzng til nzerliggende bydele
. Bebyggelsens omfang og placering

. Lystbade

. Ubebyggede arealer

. Seerlige fellesanlaeg og grundejerforeninger

. Andre emner.

RSN AW =

Ad 1. Miljg- og trafik

Kollektiv trafik

En raekke hgringssvar papeger, at der i gjeblikket mangler en
tilstreekkelig betjening af omradet med kollektiv trafik. Det kunne
f.eks. Igses ved, at havnebussen lagde til i omradet og ved en bedre
busbetjening i gvrigt. Endelig foreslas det, at Metroen fgres til
Sydhavnen.

Bemeerkning:

Der forventes umiddelbart etableret effektiv busbetjening af omradet,
der har tilknytning til de narliggende stationer. I gjeblikket betjener
busrute 10 omradet med 15 minutters drift. Nar broen over
Teglvarkshavnen er etableret i 2011, vil busdrift gennem
Sluseholmen og Teglholmen blive igangsat, hvilket vil optimere
driften. Sydhavn Station har i dagtimerne ét tog pr. 5 min. og ellers
hvert 10. minut. Dette er en god forbindelse.

I forbindelse med Kommunens Budget for 2011 er bevilliget midler til
bedre busbetjening af Sluseholmen og Teglholmen. Driften af omradet
fremover vil saledes betyde, at linje 30 fgres over Teglholmen og
Sluseholmen. Linie 30 far ligeledes 15 minutters drift i

myldretiden. Ruten forventes taget i brug efter Teglvarksbroens
abning primo 2011.

Pa Teglholmssiden lige gst for den nye bro planlegges en anlgbsplads
til havnebussen. Omlagning af havnebussen indgar i kommunens
Budget for 2011.

Havnebussen @ndres til en ny sammenh@ngende rute fra Nordre
Toldbod til Sluseholmen, som kan medtage cykler og kgrestole og
som sejler 1 Y2-times drift 1 dagtimerne og 40-minutters drift 1
aftentimer og i weekenderne. Ruten forventes taget i brug i fgrste
kvartal

I det lidt stgrre perspektiv, kan der, safremt persontogstrafikken
genoptages pa @resundsbanen, vare mulighed for at etablere en
station ved Badehavnsgade, der ligger i en afstand af ca. 1000 m fra
lokalplanomradet. Desuden vil der pa langt sigt veere mulighed for at
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anlegge stationer i forbindelse med en eventuel metroudvidelse, der
skal ses 1 sammenh@ng med Cityringens planlagte klarggringscenter
ved Vasbygade og den ovenfor nevnte mulighed for en station ved
Badehavnsgade.

Infrastruktur i gvrigt behandles under pkt. 3 og 4.

Ad 2. Anvendelse og servicefaciliteter

Flere indsigere er meget tilfredse med, at planen laegger stor vagt pa,
at der skal skabes et omrade med en blanding af kultur og vandmiljg,
herunder at beboelse og erhverv blandes.

Imidlertid finder Lokaludvalget, at den planlagte randbebyggelse mod
Vasbygade bgr vare rent erhverv, set i1 forhold til, at der kgrer 60.000
biler pa Vasbygade hver dag. Lokaludvalget m.fl. finder i det hele
taget, at blandede erhvervs- og boligomrader ikke tilfgrer
boligomradet nogen synergieffekt. Det anfgres, at
erhvervsbebyggelserne pa Teglholmen ligger hen som dgde oaser, nar
boligomraderne er aktive.

Derudover finder en borger, at der bgr veere flere butikker pa
Teglholmsgade og Stgberigade. Der bgr derfor stilles krav om
“publikumsorienterede serviceerhverv m.v. i stueetagen” langs med de
to veje i overensstemmelse med det i kommuneplantillegget fastlagte
bydelscenter.

MT- Hgjgaard gnsker Teglholmens bydelscenter omplaceret saledes,
at det kommer til at omfatte selskabets ejendom, som er beliggende
uden for lokalplantilleeggets omrade med facade til den vestligst
placerede del af Teglholmsgade. Dette skal ses i sammenhang med, at
MT- Hgjgaard mener, at en dagligvarebutik bgr ligge ved indkgrslen
til omradet, fordi kundegrundlaget er stgrst her.

MT- Hgjgaard gnsker konkret, at den i lokalplantegning nr. 3 viste
signatur “publikumsorienterede serviceerhverv m.m. i stueetagen”
udgar for sa vidt angar matrikel 146 og 270 Kongens Enghave.
Endvidere gor MT Hgjgaard opmarksom pa, at det ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanen, at der muligggres butikker
pa ”Kanaltorvet”.

En indsiger foreslar, at udbygningen reguleres, sa den sker gradvis. Et
omrade bgr ggres feerdigt, fgr et nyt omrade startes. Derudover
fremfgres det, at kommunen skal sikre sig kontrol over de falles
omrader som f.eks. den grgnne kile og broerne.

Nordea Ejendomme gnsker, at butiksarealer i bebyggelsen omkring
”Kulturpladsen™ kan udnyttes til boliger, indtil behovet for butikker er
til stede. Desuden gnskes ikke, at butiksarealet samme sted skal ga
rundt om hjgrnet ved Belvederekanalen.
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Nordea Ejendomme gnsker desuden, at det af § 4, stk. 2, skal fremga,
at pulterrum 1 lejlighederne kan medregnes i de angivne
boligstgrrelser.

Bemeerkninger:

Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2009 udlagt til C2-omrader til
helarsboliger og serviceerhverv, saisom administration, liberale
erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Der ma indrettes
kollektive anleg og institutioner samt andre sociale,
udannelsesmassige, kulturelle og miljgmassige servicefunktioner, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger og serviceerhverv.

Der er i lokalplantilleegget lagt en fordeling af anvendelsen i omradet i
overensstemmelse med disse retningslinjer. Det er forvaltningens
opfattelse, at et omrade, der, sa vidt det er muligt, er integreret med
alle anvendelser, herunder boliger, erhverv og servicefunktioner, giver
en by, der lever hele dggnet. Der er ogsa fordele med dobbelt
udnyttelse af parkeringspladser, dvs. at boligerne bruger de p-pladser,
som bliver ledige, nar arbejdspladserne lukker. Desuden har et
integreret omrade som udgangspunkt kriminalpraeventive fordele, i
forhold til hervaerk og indbrud, idet der altid er nogen hjemme eller
pa arbejde i et omrade med blandede funktioner.

Efter aftale med NCC Property Development A/S og for at
imgdekomme hgringssvar foreslas § 4 stk. 3 lokalplantegning nr. 3
@ndret saledes, at "muligheden for publikumsorienterede
serviceerhverv m.v. i stueetagen” udvides pa Teglholmsgade i
overensstemmelse med det bydelscenter, der er fastlagt i
kommuneplanen.

Pa baggrund af indsigelse fra MT-Hgjgaard foreslas signaturen pa
”Kanaltorvet” @ndret saledes, at det ikke er et krav men ligeledes en
mulighed, at der etableres publikumsorienteret serviceerhverv, og at
lokalplanbestemmelsen praciseres saledes, at det klart fremgar, at der
ikke kan etableres butikker pa kanaltorvet

Andringerne vurderes ikke at kreve supplerende hgring i henhold til
planlovens § 27.

Det er ikke muligt at dispensere til midlertidig anvendelse til boliger,
hvis der er krav om publikumsorienterede serviceerhverv i
stueetagerne. Forvaltningen finder ikke, at der er grundlag for at
fravige dette krav ved Kulturpladsen”, som gnsket af Nordea.

Forvaltningen kan til MT Hgjgaards gnske om at flytte bydelscenteret
til den nordlige del af Teglholmsgade bemarke, at det aktuelle
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planforslag ikke omfatter MT Hgjgaards arealer. I gvrigt ligger arealet
uden for det i Kommuneplan 2009 fastlagte bydelscenter.

For sa vidt angar gnsket om, at kommunen ggr ét omrade ferdigt, for
der udarbejdes nye lokalplaner for et andet, skal det anfgres, at
omradets ejendomme er privat ejede, hvilket ogsa gelder hovedparten
af den grgnne kile. Planloven giver ikke mulighed for at stille krav om
en gradvis udvikling af omradet, men udviklingen ma ske i takt med,
at der er de rette markedsmassige muligheder for det. Etableringen af
detailhandel og gvrige faciliteter ma saledes forventes at ske i takt
med opfgrelsen af byggeriet. Det samme galder etableringen af
diverse offentlige faciliteter 1 @vrigt.

Det er med kommunens budget for 2011 besluttet at sette fokus pa
blandt andet feerdigggrelse af dette udviklingsomrade.

Med hensyn til etableringen af diverse fallesarealer, herunder den
grgnne kile, er der indbygget s@rlige bestemmelser i1 lokalplanen.
Ibrugtagningen af hvert enkelt byggeri er saledes betinget af, at en
rekke fellesanlag, herunder kanaler, promenader, pladser og broer, er
etableret. De fgrste byggerier skal stille sikkerhed for deres andel af
disse fellesanlag, der sa kan etableres efterhdnden, som omradet
udbygges.

Med hensyn til lokaludvalgets indsigelse mod, at en del af
bebyggelsen langs Vasbygade kan anvendes til boliger, skal det
anfgres, at omradet langs Vasbygade kan udformes som erhvervs-
eller boligbebyggelse. Hvis der bliver tale om boliger, skal
bebyggelsen udformes med et gennemgaede atrium af glas, der skal
fungere som stgjafskeermning mod Vasbygade. Atriet er ogsa tankt at
indeholde et attraktivt miljg for boligerne, idet atriet skal udnyttes til
opgange, beplantning og ophold. Fra Vasbygade vil atriumhusene
fremsta oplyst som en samlet markant og gennemgaende bebyggelse,
der med sine lette glasfacader ogsa vil fremsta oplyst, aben og levende
om aftenen.

Det kan bekraftes, at lokalplanens bestemmelse vedrgrende mindste
stgrrelser pa lejligheder giver mulighed for, at pulterrum i
lejlighederne kan medregnes i de angivne boligstgrrelser.

Ad 3. Infrastruktur, kanaler og sammenhaeng til nzerliggende
bydele

Under denne overskrift behandles hgringssvar, der vedrgrer broer,
kanaler og generelle bemarkninger til trafikbetjening og sikkerhed.

To hgringssvar foreslar en ny kanal anlagt mellem
Frederiksholmslgbet og Teglvarkshavnen. Kanalen foreslas etableret i
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forlengelse af den kanal, der ifglge lokalplanforslaget skal etableres
langs med Vestre Teglgade pa tvaers af Teglholmsgade. Det foreslas,
at der etableres en ny bro pa Teglholmsgade, og kanalen skal fgres
gennem den grgnne kile til Teglvarkshavnen. Herved forbedres
vandkvaliteten og muligheden for fritidsaktivitet pa vandet og langs
vandet. En ny bro pa Teglholmsgade vil endvidere virke
hastighedsdempende og vare i harmoni med arkitektur og byplan.

Nordea Ejendomme gnsker ikke, at den planlagte broforbindelse over
Belvederekanalen dimensioneres til busser.

Et hgringssvar gnsker med begrundelse i den store trafikmengde pa
Teglholmsgade en fodgengerovergang over Teglholmsgade ud for
A.C. Meyers Vaenge til busstoppestedet ved TDC.

Et andet hgringssvar omhandler forholdene for cyklister og
fodgengere pa Vasbygade, der er preget af stgj og vand, der som
fglge af biltrafikken, sprgjter pa cyklisterne. Desuden skabes der stor
turbulens fra bl.a. lastbilerne. Det foreslas, at der opsattes en stgjvold,
alternativt hegn eller plankevark langs med Vasbygade. Derudover
foreslas det, at hastigheden pa 70 km/t nedsettes, og at der i
lokalplanen indszattes et nyt profil (tvarsnit) for Vasbygade.

To hgringssvar, der 1 blandt Lokaludvalgets, efterlyser en stgrre
integration mellem byomraderne, herunder en sammentaenkning af
omraderne i det nye og det gamle Sydhavn saledes, at infrastrukturen
understgtter en bydelsudvikling, hvor borgere i det nye og gamle
Sydhavn har let adgang til hinandens faciliteter. Der bgr etableres
flere bro- eller tunnelforbindelser over Sydhavnsgade ved
Scandiagade samt ved den grgnne kiles mgde med Scandiagade m.fl.,
for at eliminere den fysiske barriere mellem den nye og den gamle
bydel. Der gnskes derudover offentlige og rekreative byrum, som
styrker brobygningen mellem byomraderne i Sydhavnen, herunder at
kommunen far etableret den grgnne kile ned til Sydhavn Station
hurtigst muligt og fokuserer mindre pa den foreslaede sti- og
cykelbroforbindelse til Amager i forlengelse af den grgnne kile.

Lokaludvalget foreslar, at der i byggetilladelserne sattes krav til
grundejerne angaende tidlig anlaeggelse af veje, cykelstier, rekreative
arealer og ikke mindst den grgnne kile.

Det forslas endvidere, at der etableres en midlertidig vejbro til
Enghave Brygge for at aflaste trafikken pa Teglholmen.

Udbuddet af faciliteter bgr ligeledes sammentankes i de to
byomrader, saledes at spektret af tilbud udvides og supplerer
hinanden. Dette gelder for Sydhavnens allerede eksisterende
kulturelle, rekreative, institutionelle og handelsmassige kvaliteter og
aktiviteter, som beboerne i Sydhavnens nye byudvidelser har behov
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for, men som de har svert ved at benytte pa grund af indfaldsvejens
trafikbarriere.

Bemcerkninger:

Under pkt. 1 er redegjort for betjeningen af omradet med kollektiv
trafik. Lokalplanomradet ligger i en del af Kgbenhavn, hvor der i de
kommende ar ma paregnes at skulle ske en bymassig udvikling, ogsa
pa det trafikale omrade. Der er imidlertid ogsa mere permanente
barrierer, som ggr, at der ikke er en optimal sammenha@ng mellem
lokalplanomradet og de tilstgdende kvarterer.

Den grgnne kile pa Teglholmen er planlagt til at udggre en vasentlig
stiforbindelse mellem de eksisterende og de nye byomrader og mellem
Sydhavn Station og Amager Falled. Ifglge Kommuneplan 2009 er
stiforbindelsen en del af det grgnne cykelrutenet, der vil forbinde
Sydhavn Station med strandparken (Kastrup Fortruten). Der er i
lokalplan nr. 310 fastsat en stipassage ved Scandiagade. Cykel- og
fodgengerbroen til Amager fra Teglholmen vil forbinde de nye t&tte
boligomrader med Amager Felleds grgnne omrader. Denne stibro
figurerer som mulig fremtidig investering, men den der er p.t. ikke
finansieret.

Skolevejene til den nye skole pa Teglholmen fra Sluseholmen og de

andre boligomrader sikres bedst mulig med cykelstier/fortove og pa

Teglholmen ligeledes ved gang- og cykelstien i den grgnne kile. Der
er med Budget 2011 afsat 50 mio. kr. til sikker skolevej i omradet.

Kanaler

En forlengelse af den planlagte kanal langs Vestre Teglgade har varet
overvejet, men den er blandt andet pa grund af de meget omfattende
installationer, herunder kloakker, vandledninger mv., der er
beliggende langs med og under Teglholmsgade, blevet fravalgt. Det
bemarkes derudover, at kanalsystemet i den aktuelle plan er
gennemgaende, hvorved vandkvaliteten sgges sikret.

For sa vidt angar en mulig fodgangerovergang over Teglholmsgade,
skal det bemarkes, at Teglholmsgade omprofileres, saledes at
kgrebanen indsnavres fra de nuverende 12 m til 7 m. I relation hertil
senkes hastighedsgransen til 40 km/t. Med abningen af den planlagte
forbindelse via Vestre Teglgade til Vasbygade forsvinder en del af
trafikken ogsa. Ombygninger og etablering af nye veje i omradet ggr
det derfor lettere at overskue og krydse gaden, hvilket fjerner behovet
for en fodgengerovergang. Det skal derudover anfgres, at uanset
indretningen af Teglholmsgade vil det vere uhensigtsmassigt at
etablere en overgang pa det pageldende sted, idet oversigt- og
trafikforhold pa grund af krydset A.C. Meyers Vange/Teglholmsgade
savel som krydset Teglholmsgade/Vasbygade vurderes som varende
for darlige.
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For sa vidt angar hastighedsnedszttelse og nyt profil for Vasbygade,
kan det oplyses, at der er planlagt to nye signalregulerede kryds pa
Vasbygade bl.a. ved Vestre Teglgade. Denne @ndring af vejens
indretning betyder, at Center for Trafik allerede har besluttet at
nedsatte hastighedsgransen fra 70 km/t til 60 km/t. Dette ggres af
hensyn til trafiksikkerheden, men har, ogsa indflydelse pa den
oplevelse de ”’blgde trafikanter” har, nar de feerdes langs Vasbygade.
Andringen gennemfgres 1 2010.

For sa vidt angar eventuelle endringer af Vasbygades profil, herunder
gnsket om at fa vist et tveerprofil i lokalplanen, skal det anfgres, at
lokalplanen ikke som plan omhandler vejen, hvorfor et sadan gnske
kan overvejes i anden sammenhang.

Forvaltningen finder, at en midlertidig vejbro mellem Teglholmen og
Enghave Brygge er urealistisk. Hvis et af formalene er at aflaste
krydset mellem Teglholmsgade og Vasbygade, opnas dette, nar den
planlagte forlengelse af Vestre Teglgade abnes for trafik i 2011. Det
bemarkes, at en midlertidig bro ikke er let at etablere og den kraever
de samme forberedelser og tilslutninger som en permanent Igsning.
Det kan oplyses, at der p.t. forhandles om en permanent lgsning. En
midlertidig bro vil derfor ikke kunne etableres vaesentligt fgr en
permanent bro.

For sa vidt angar dimensionering af broforbindelsen over
Belvederekanalen galder det, at broen er en del af det samlede vejnet 1
omradet og, at den som alle omradets bilbroer derfor skal
dimensioneres til at kunne klare almindelig feerdsel, som ogsa
omfatter busser og lastbiler. Denne del af indsigelsen kan derfor ikke
anbefales imgdekommet.

Ad 4. Bebyggelsens omfang og placering

Hgringssvarene omhandler konkrete forslag til mindre @ndringer af
bebyggelsesplanen. Der rejses i to tilfaelde kritik af, at etageantallet
punktvis kan vere 10 etager, idet Nordea Ejendomme dog modsat
gnsker det maksimale etageantal sat op til 13. Lokaludvalget finder
bebyggelsesprocenten pa 150 for hgj. Udvalget gnsker en overordnet
bebyggelsesprocent pa 110, med henblik pa, at der bliver skabt flere
grgnne rum og pladsdannelser.

Nordea Ejendomme gnsker mulighed for en stgrre hgjde pa deres
byggeri. Det anfgres, at en etagehgjde pa ca. 3,5 m er for lav, nar det
drejer sig om erhvervsbyggeri. Der gnskes i stedet en etagehgjde pa 4
m. Det oplyses, at Nordea ejendomme ikke med de 1
lokalplanforslaget viste maksimale hgjder og bygningsplaceringer kan
opfylde de fastsatte afstandskrav, hvorfor kravene indirekte kommer
til at begrense bebyggelsesprocenten.
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Arkitema Architects anmoder pa vegne af NCC Bolig A/S samt NCC
Property Development A/S om, at lokalplanen tilpasses et fremsendt
forslag til udformning af ny bebyggelse pa bygherrens ejendom
Teglholmsgade 16-18. Der gnskes en mulighed for at bygge i1 4 etager
mod den grgnne kile, idet den mulige penthouseetage mod
Teglholmsgade ikke gnskes udnyttet. Dette er begrundet ud fra et
energiregnskabsmassigt synspunkt. Desuden gnskes en mindre
udkragning af bebyggelsens 3 etager over den grgnne kile. Endelig
gnskes enkelte af de pa lokalplantegning nr. 4 viste indkgrsler til p-
kelder mv. @ndret, samt manglende “stisignatur” ved Stgberigade og
signatur for ”p-areal pa terren tilfgjet”.

Bemeerkninger:

Med hensyn til Arkitema Architects’ (herunder NCC’s) anmodning
om, at lokalplanen tilpasses et fremsendt forslag til udformning af ny
bebyggelse pa ejendommen Teglholmsgade 16-18, og at der
muligggres en stgrre fleksibilitet sa overkgrsler til P-keelder kan
flyttes, herunder at der muligggres en ekstra overkgrsel pa
lokalplantegning nr. 4, kan disse indsigelser anbefales imgdekommet,
idet der er tale om mindre justeringer. Den omhandlende udkragning
over den grgnne kile kan anbefales, idet at bredden pa kilen samlet set
udger 45 m i overensstemmelse med lokalplanen, og derfor ikke
reducerer den ungdigt. Det anbefales ligeledes, at lokalplantegning
nr.4 tilfgjes stisignatur” og signatur for ’p-areal pa terreen” ved
Stgberigade/ Teglholm Allé, samt at placeringen og udbredelsen af
”de felles grgnne friarealer” pa lokalplantegningerne justeres i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser 1 gvrigt.

Andringen fremgar af de reviderede lokalplantegninger bilag 2.

Andringen vurderes ikke at kr&ve supplerende hgring 1 henhold til
planloves § 27.

For sa vidt angar hgringssvarene, der omhandler etagehgjder og
bygningernes afstandskrav, skal forvaltningen bemarke, at
hovedintentionen har varet at skabe en bymessighed, hvis kvalitet
skal ses i samspillet mellem den tatte by og de abne vandflader.
Planen er saledes udarbejdet under hensyn til nutidens standarder,
herunder lysforhold og herlighedsvardier som vand og
pladsdannelser. Eventuelle afvigelser kan overvejes i forbindelse med
behandling af konkrete byggeandragender for de enkelte projekter.
For sa vidt angar Nordea Ejendommes gnske om en hgjere
bygningshgjde/muligggrelse af en etagehgjde pa 4 m, nar der er tale
om erhvervsbyggeri, skal det bemarkes, at planen giver mulighed for
at bygge en etage mindre. Planen fastlegger en mulighed for en
husdybe i op til 18 m for erhvervsbygninger, hvorved det vil vare
muligt at udnytte bebyggelsesprocenten ved erhvervsbyggeri med en
etagehgjde pa 4 m og en etage mindre.
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Bygningshgjder foreslas fastholdt som hovedregel i op til 7 etager
ligesom pa Sluseholmen. Afvigelser, herunder, at der mod den meget
brede Vasbygade kan bygges i 8 etager og, at der tre steder punktvis
kan bygges 1 op til 10 etager, er begrundet ud fra arkitektoniske eller
byplanmessige overvejelser, sasom gnsket om en markant
bygningsfront langs Vasbygade og et generelt gnske om en homogen,
men varieret bygningsmasse, der ogsa forholder sig til byrummenes
proportioner.

For sa vidt angar Kongens Enghave Lokaludvalgs gnske om, at den
oprindelige bebyggelsesprocent pa 110 fastholdes, er dette ikke
foreneligt med gnsket om at udnytte stationsnarhedsprincippet samt at
skabe en tet by med velbesggte byrum, der udnytter beliggenheden ved
vandet.

Seerligt om bebyggelsesforholdene ved Vasbygade, MAN Diesel &
Turbo og H. C. Qrsted Verket og DieselHouse.

MAN ejer ejendommen matr. nr. 410 ibid., Teglholmsgade 35-37,
som rummer prgvemotoranleg, verksteder m.m.

MAN anfgrer i deres hgringssvar, at de ikke kan acceptere
boligbebyggelse inden for en graense pa 165 m fra deres ejendom. Det
galder, selvom planerne leegger op til en erhvervsbebyggelse, der
skermer for boligbebyggelsen.

MAN mener heller ikke, at det vil vare stgjmassigt hensigtsmassigt
at l&gge en skole sa tet pa virksomheden, og MAN har derfor
gentagne gange foreslaet, at skolen placeres pa den sydlige del af
kommunes grund, og at skolens idratshal placeres mod MANs
ejendom, med henblik pa en afskermning af de stgjfglsomme
skoleaktiviteter.

Nordea Ejendomme gnsker ikke at opfgre en randbebyggelse mod
Vasbygade forst, men vil gerne opfgre en ngdvendig stgjdempning,
svarende til den, som denne bebyggelse ellers udggr. Der ggres
saledes indsigelse mod, at erhvervsbyggeri i nogle tilfalde skal
opferes, inden der bygges boliger.

Bemcerkninger:

Der har 1 forbindelse med udarbejdelsen af tilleg nr. 3 og dette tilleg
nr. 4 til lokalplan nr. 310 varet foretaget ne@rmere undersggelser af
stgjpavirkningen fra MAN samt H.C. @rsted Verket. Dette er
narmere beskrevet i bilag 8: ”Sammenfattende redeggrelse til
miljgvurdering.”

Efter forhandlinger med indsigerne og andre grundejere i omradet
blev der udarbejdet en bebyggelsesplan, som reducerer muligheden
for boligbyggeri, og hvor bebyggelse nermest MAN’s prgveanlag
kun kan benyttes til serviceerhverv og/eller p-hus. Sammen med
stgjisolering ved kilden og isolering af de enkelte nybyggerier
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vurderes det at veere tilstreekkeligt til, at de vejledende stgjgraenser i
bade erhvervs- og boligbyggeri kan overholdes. Endvidere vil det
vare muligt at overholde stgjgrenserne i skolen, der er placeret i
overensstemmelse med tilleg 3 uden for det aktuelle
lokalplantillegsomrade.

Det har varet styrende for disponeringen af bebyggelsen, at boliger og
friarealer ikke belastes med uacceptable stgjgener fra veje og
virksomheder. Saledes placeres byggeri til erhverv og parkering i de
zoner, hvor stgjgrenserne ikke tillader beboelse. Desuden placeres
bebyggelserne, sa de kan fungere som stgjskerme for bagvedliggende
boliger og friarealer. I nogle tilfaelde skal erhvervsbyggeri opfgres,
inden der bygges boliger. Bygninger med beregnede stgjniveauer over
de udendgrs grenseverdier skal udfgres med stgjdempninger, f.eks.
ved brug af specielle stgjdempende vinduer eller glasfacader for at
sikre, at det indendgrs stgjniveau ogsa med abne vinduer overholder de
vejledende grenseverdier.

Dertil kommer, at MAN i gjeblikket er ved at stgjdempe
skorstensudkastet, for at kunne overholde de allerede galdende krav
til virksomhedens drift.

Det samme ggr sig geeldende for sa vidt angar placering af
anvendelser op til H. C. @rsted Varket og DieselHouse.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen skal de enkelte bygherrer
dokumentere at stgjgraenserne kan overholdes og afholde udgiften til
det.

Der er redegjort n&rmere for dette i den sammenfattende redeggrelse
til miljgvurderingen, bilag 8.

Med lokalplanforslaget er der lagt vaegt pa at tilgodese de serlige
interesser, som erhverv har, og dermed anses stgjproblematikken for
at vere lgst tilfredsstillende.

Sammenfattende finder forvaltningen, at der er skabt muligheder for
en hensigtsmeaessig udvikling af denne del af lokalplanomradet, som
ogsa er i overensstemmelse med ejernes gnsker. Det vil ogsa vare
muligt at fortsaette den eksisterende udnyttelse af omradet.

Ad 5. Lystbadehavn

MAN bemerker, at planen giver mulighed for en fremtidig
lystbadehavn i hele Teglholmskanalen. Der er ingen
stgjafskeermningsmuligheder i forhold til lystbade, og derfor opfordres
kommunen til at undersgge, om lystbade kan paberabe sig rettigheder
i forhold til stgj. I sa fald mener MAN, at planen for dette skal
revideres.
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Fisketorvets Motorbadsklub gnsker 4 maritime lommeparker i
Sydhavnen. Der gnskes tilknyttet badebroer og badforeninger,
jolleklubber, kajakklubber m.v.

Et af de foreslaede omrader er beliggende inden for lokalplanomradet,
idet der 1 forbindelse med den grgnne kile ud for den planlagte
treebrygge gnskes placeret flydende badebroer.

De tre andre placeringer er uden for det aktuelle lokalplanomrade,
herunder 1 Teglholmskanalen ved MAN Diesel, for enden af
Teglholmsgade og ud for Elverksvej pa Enghave Brygge.

Bemeerkninger:

Lokalplanen fastlegger arealer, hvor der kan placeres lystbade, og der
er foreslaet lystbadehavn 3 steder i Frederiksholmslgbet. Omradet er
derudover i rigt omfang forsynet med trebrygger, hvor der 1 vis
udstreekning ogsa vil kunne placeres lystbade m.v. Bade vil ikke
kunne placeres uden, at grundejerne op til den pagaldende kaj er
indforstaet hermed. Muligheden for at placere yderligere flydende
badebroer uden for de nevnte anleg ma vurderes ngjere i forbindelse
med konkrete ansggninger.

For sa vidt angar MAN’s gnske om, at der ikke skal kunne etableres
lystbadehavn i Teglholmskanalen ud for deres virksomhed, kan
forvaltningen anbefale dette imgdekommet. Herved sikres, at
virksomheden ikke belastes af klager over stg@j fra virksomheden fra
lystbadesejlere, f.eks. i forbindelse med overnatning pa badene.
Andringen vurderes ikke at kr&ve supplerende hgring 1 henhold til
planlovens § 27.

Ad 6. Ubebyggede arealer

Parkeringspladser

I hgringssvar fra Arkitema Architects samt to andre ggres der
indsigelse mod, at der kun ma vere én parkeringsplads pr. 200 m”.
Arkitema Architects foreslar, at erhverv maksimalt kan fa én
parkeringsplads pr. 100 m?, at boliger tilsvarende kan f4 maksimalt én
pr. 150 m?%, og at der kan blive tale om en dobbeltudnyttelse af
parkeringspladserne mellem boliger og erhverv.

Nordea Ejendomme gnsker, at alle de mulige parkeringspladser kan
etableres pa terren, indtil byggeriet pa deres ejendom star feerdigt.

Cykelparkering

Nordea Ejendomme savel som NCC finder kravet om cykelparkering i
direkte forbindelse med de enkelte byggerier, herunder at 50 % skal
placeres 1 kalder eller stueetage, urimeligt. Der gnskes mulighed for,
at cyklerne kan placeres pa terreen med overdakning, da dette findes
mere anvendeligt. NCC foreslar, at kravet om 2,5 cykelpladser pr.
bolig reduceres til 2 pladser pr. 100 m” bolig.
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Bemceerkning:

Planforslaget begranser parkeringsde&kningen i overensstemmelse
med Kommuneplan 2009. Herunder bemarkes, at omradet er
stationsnert og, at en lav parkeringsdaekning skal medvirke til at
motivere til at anvende den kollektive trafik. Derudover skal omradets
anvendelse som bade bolig- og erhvervsomrade medvirke til en
dobbeltudnyttelse af omradets parkeringspladser generelt. En
forggelse af bebyggelsesprocenten fra 110 til 150 medfgrer krav om,
at hgjst 20 pct. af parkeringsdakningen ma indrettes pa terren. Kravet
er saledes forbundet med den hgje bebyggelsesprocent samt
muligheden for dobbeltudnyttelse og skal ses i sammenh@ng med
mulighederne for at opna tilstraekkeligt med friarealer i stgrrelse og
kvalitet til de enkelte byggerier.

En vurdering af muligheden for at anvende midlertidig
terrenparkering vil ske i forbindelse med byggesagsbehandlingen af
de forste projekter. Midlertidig terrenparkering vil forudsatte en
dispensation fra lokalplanens bestemmelser. Det forudsttes, at der af
ejerne udarbejdes en samlet udbygningsplan, som danner grundlag for
forvaltningens vurdering af, om der kan dispenseres og under hvilke
betingelser.

Antallet af cykelparkeringer er et krav, der stilles i overensstemmelse
med byggeloven og Kommuneplan 2009 for at skaffe tilstrekkeligt
med permanente pladser. En hensigtsmassig placering af pladserne er
en forudsa@tning, og cykelparkering i keldre udnytter eventuelle
restarealer.

Ad 7. Seerlige fellesanlzeg og grundejerforeninger.

Nordea Ejendomme ggr indsigelse mod, at lokalplanen fastlegger, at
”Grgnningen med trappeanleg” er et af de fellesanleg, som selskabet
skal vaere med til at etablere, fgr deres bebyggelse kan tages i brug.
Nordea mener ikke, at grgnningen ligger pa deres ejendom matr. nr.
35.

Bemeerkning:

Der er fastlagt en rekke fellesanleg i form af broer, kanaler grgnning
m.m., som grundejerne i fellesskab skal etablere og drive. Det sker i
praksis ved oprettelse af de grundejerforeninger, som lokalplanen
stiller krav om skal oprettes til dette formal.

Bestemmelserne om fallesanlag er udformet sadan, at grundejerne
inden for tre forskellige delomrader skal etablere de fellesanlag, der
ligger pa eller op til deres grunde, og som har en funktion, som disse
grundejere kan vare interesseret 1 bliver etableret i tilknytning til
deres byggerier.
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Det gaelder saledes grgnningen, som i gvrigt ligger delvist pa Nordea’s
grund. Grgnningen vil vere attraktiv for de beboere, der kommer til at
bo i Nordea’s byggeri.

Det er op til grundejerne i omradet at tage initiativ til at danne
grundejerforeningerne og til at organisere gennemfgrelsen af
fellesanleggene.

8. Andre emner.

Nordea Ejendomme savel som NCC (Arkitema Architects) finder
kravet om, at regnvand skal anvendes til WC-skyl og tgjvask i
maskiner urimeligt. Det vurderes som varende svart gkonomisk at
etablere, og set ud fra en betragtning om, at tagfladerne i gennemsnit
udger ca. 15 m’ pr. lejlighed, er det for lidt til at give nogen
naevnevardig besparelse.

Nordea Ejendomme gnsker at undga at bebyggelsen skal opfgres i
lavenergiklasse 1, og man gnsker sig stillet frit 1 forhold til at udnytte
solenergi og begrgnne tage.

Endelig mener Nordea, at det er begrensende at fastlegge
bestemmelser om planteforhold.

Bemceerkning:

Det er fastlagt i kommuneplanen, at dette omrade skal udpeges til
lavenergiklasse 1.

Der gives i lokalplanen mulighed for, at facader og tagflader kan
udformes, sa der er mulighed for at udnytte solenergi. Endvidere er
der krav om at flade tage sa vidt muligt skal begrgnnes.

Disse bestemmelser og bestemmelserne om anvendelse af regnvand er
begrundet i et gnske om at fremme baredygtigt byggeri mest muligt.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen vil der blive taget stilling
til, hvordan disse muligheder kan udnyttes mest hensigtsmassigt.

Bestemmelserne om abne befastelser omkring traeerne er fastsat ud
fra erfaringer om treers vekstbetingelser 1 det urbane miljg,
bestemmelserne skal saledes sikre, at treerne kan overleve.

C. Andringer i lokalplanteksten

I det fglgende afsnit sammenfattes samtlige @ndringer 1
lokalplantillegget.

§ 4. Anvendelse

Side 15 af 17



I § 4, stk. 3, &ndres hele teksten:

”For de stueetager, der er markeret med fuldt optrukket bla linje pa
tegning nr. 3 gelder, at mindst 75 pct. af facadel&engden

skal anvendes til publikumsorienterede serviceerhverv,

sasom restauranter, pengeinstitutter og lignende. Arealerne ma tillige
anvendes til andre former for udadvendte/felles funktioner af social,
kulturel eller fritidspraeget karakter, sasom klub-, udstillings- og
beboerlokaler. Pa tegningen er der desuden med bla

stiplet linje vist, hvor der er mulighed for indretning af
publikumsorienterede serviceerhverv mv. i stueetagen,” ,

I § 4, stk. 4, ®ndres teksten (tekstdele der fjernes er streget over og
tilfgjelser vist med kursiv):

“Langs Teglholmsgade og Stgberigade skal kan der i de med fuldt
optrukket eller stiplet bla linje markerede stueetager indrettes butikker
med et samlet bruttoetageareal, der ikke ma

overstige 3.000 m” butiksareal: Arealet af dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis

1.500 m? og 500 m”. Der kan derudover indrettes 3.000 m”
butiksarealer i de med bla linje markerede stueetager herunder

samt i den med mgrkgrgn markerede "Pladehal" i bebyggelsen
omkring "Kulturpladsen", jf. tegning nr. 3. Bruttoetagearealet

i den enkelte butik m4 her ikke overstige 1.000 m?” for
dagligvarebutikker og ikke 500 m? for udvalgsvarebutikker.
De n-de dover etahlorac ankolta mmindsra hirts or 1 de me

Tegning nr. 3 &ndres sdledes, at “mulighed for publikumsorienterede
serviceerhverv m.v. i stueetagen” (stiplet bla linje) udvides pa
Teglholmsgade, og signaturen pa ”Kanaltorvet” @ndres saledes, at det
ikke er et krav men en mulighed, at der kan etableres
“publikumsorienteret serviceerhverv”.

Andringerne fremgar af revideret tegning nr. 3.

Tegning nr. 2, 3, 4 og 6 @ndres saledes, at signatur for lystbadehavn
udgar i omradet ud for MAN Diesel & Turbo.

De reviderede tegninger er vedlagt som bilag nr. 2.
§ 6. Bebyggelsens omfang og placering m.v.
Tegning nr. 2, 3, 5 og 6 &ndres i overensstemmelse med revideret

forslag fra Arkitema Architects/Domea Ejendomme og NCC til
bebyggelse pa Teglholmsgade 16-22. Herunder justeres savel
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bebyggelsesplan som etageantal, for sa vidt angar de to bygninger
Teglholmsgade 16 m.fl., hvor penthouseetagen fjernes og der kan

foretages en mindre udkragning af bygningernes fgrste sal ved den
grgnne kile m.m. Det er vist pa den reviderede tegning nr. 5.

De reviderede tegninger er vedlagt som bilag nr. 2.
§ 9. Ubebyggede arealer

Tegning nr. 4 og 6. ’Stisignatur” i den grgnne kile samt signatur for
p- areal pa terren” tilfgjes ved Stgberigade/Teglholm Allé, herunder
justeres placeringen og udbredelsen af signaturen for “de falles
grgnne friarealer” i samme omrade. Derudover &ndres teksten ved
signaturen “pil” fra: Tndkerselt-p-keeldermv- til: Principiel
placering af indkgrsel til p-keelder mv. Tegningen tilfgjes en ekstra
indkgrsel til p-kaelder pa NCC’s ejendom pa Teglholmsgade.

De reviderede tegninger er vedlagt som bilag nr. 2.

Herudover er der fundet enkelte trykfejl, der rettes 1 forbindelse med
den endelige bekendtggrelse.

Andringerne vurderes ikke at kraeve supplerende hgring i henhold til
planlovens § 27.
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