9. Kommunal garanti ved overtagelse af projekteringskredit ved ombygningen af
Falledgiarden (2009-137050)

Borgerreprasentationen skal tage stilling til en kommunal garanti i forbindelse med optagelse af

projekteringskredit til modernisering af Omsorgscenteret Faelledgarden.

INDSTILLING OG Beslutning

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen indstiller, at Sundheds- og Omsorgsudvalget
overfor @konomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at give en kommunal garanti i forbindelse med optagelse af projekteringskredit
pa 5 mio. kr. til modernisering af det selvejende plejehjem Omsorgscenteret
Felledgarden.

Problemstilling

Sundheds- og Omsorgsudvalget besluttede pa medet den 26. juni 2008 at lukke det selvejende
plejehjem Omsorgscenteret Faelledgdrden med henblik pé efterfolgende modernisering. I forbindelse
med selve ombygningen skal der optages et 1an til atholdelse af udgifter til den indledende
projektering. Normalt vil l&net — 1 form af en projekteringskredit — blive stillet til rddighed for
bygherren af et pengeinstitut mod pant i ejendommen. Bygherren er den selvejende institution, der
ejer Felledgirdens bygninger.

Som folge af finanskrisen har ingen pengeinstitutter imidlertid ensket at give bygherren en
projekteringskredit uden en fuld kommunal garanti for det udlante belob.

Lesning

Sterre byggesager - herunder plejeboliger - der opferes 1 henhold til almenboligloven,
gennemfores efter folgende procedure:

Bygherren udarbejder et skema A (ansegning om stette) efter fastleggelsen af de indledende
tekniske og ekonomiske vilkar for projektet. Nar skema A er godkendt 1 Borgerreprasentationen,
udarbejdes det detaljerede tekniske projekt, der danner grundlag for atholdelse af

licitation. Herefter indarbejdes licitationsresultatet i skema B, der indeholder den fastlagte
okonomiske ramme for projektets udferelse, og er udgangspunkt for igangsattelse af

byggeriet. Endelig udarbejdes efter byggeriets faerdiggarelse et skema C, der indeholder det endelige
byggeregnskab.

Skema A skal godkendes af Borgerprasentationen pa grundlag af anbefaling fra Sundheds- og
Omsorgsudvalget, Teknik- og Miljeudvalget samt @konomiudvalget, mens skema B og C skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen, der er tilsynsmyndighed for stottet byggeri inden for
almenboliglovens rammer.

Sammenholdt med skemabehandlingen kan finansieringen af byggeriet inddeles i folgende
overordnede faser:



1. For skema A behandlingen er gennemfort og godkendt i Borgerprasentationen optager
bygherren en projekteringskredit, der skal daekke udgifterne til rddgivere og sagkyndige i
forbindelse med udarbejdelsen af grundlaget for skema A ansegningen. Dette vedrerer typisk
indledende projektering og udarbejdelse af byggeprogram samt bygherrerddgivning i forbindelse
hermed. Projekteringskreditten optages normalt pd baggrund af kommunens forhandstilsagn om
igangsettelse af byggesagen.

2. Nar skema A-tilsagn er givet, optager bygherren et byggelan, der som minimum leber 1 hele
byggesagens forleb og dekker udgifter til den videre detailprojektering, yderligere
bygherrerddgivning samt alle udgifter og omkostninger i forbindelse med selve byggeriets
opforelse. Byggelanet optages pa baggrund af den kommunale godkendelse af skema A.

3. Naér byggeriet er afleveret og skema C er godkendt optages et realkreditlan, der for boligdelen
omfatter 91 % af den samlede anskaffelsessum for byggeriet mens de resterende 9 % daekkes af
et beboerindskud pd 2 % samt et kommunal grundkapitallan pd 7 %. Realkreditldnet indftries
efterfolgende via beboernes lobende huslejebetaling samt via ydelsesstotte, der atholdes af staten.
For servicearealer meddeles kommunal garanti pé op til 100 % for realkreditlan til disse arealer.
Udgifterne til servicearealerne atholdes af kommunen.

Der udarbejdes sarskilte ansggningsskemaer (A, B og C) for henholdsvis boligdelen og
servicearealerne og finansieringen i de forskellige faser opdeles tilsvarende for disse hovedomréder,
saledes at der kan udarbejdes et byggeregnskab for hvert af omréderne.

Finansieringen af pkt. 1 og 2 varetages normalt af et pengeinstitut, der udvelges efter tilbud om
renteberegningens storrelse 1 lobetiden, mens finansieringen af pkt. 3 typisk varetages af et
realkreditinstitut, der ligeledes udvaelges 1 konkurrence om de mest gunstige ekonomiske vilkar.

I forbindelse med moderniseringen af Feelledgarden har ingen pengeinstitutter imidlertid ensket at
give bygherren (den selvejende institution) den indledende projekteringskredit uden fuld kommunal
garanti for det udlante belab. Med henblik pé at sikre den fortsatte fornedne fremdrift i
byggeprojektet anbefales det derfor, at der gives en kommunal garanti pd 5 mio. kr. til bygherrens
optagelse af projekteringskredit. Garantien er betinget af, at kreditten indfries 1 forbindelse med
optagelsen af byggelanet efter godkendelse af skema A.

Der forventes ikke problemer med hensyn til optagelse af selve byggeldnet, idet den kommunale
garanti her er indeholdt i skema A.

Skema A forventes forelagt politisk i 1. halvar 2010, og selve byggeprojektet pabegyndes i 2. halvér
2010. Moderniseringen forventes afsluttet ultimo 2012.

Okonomi

Den kommunale garanti for projekteringskreditten er pd 5 mio. kr. Garantien bortfalder, nir
byggelanet optages i forbindelse med byggeriets gennemforelse pa baggrund af
Borgerprasentationens godkendelse af skema A. Garantien forventes dermed ikke at have
okonomisk betydning for kommunen.



Videre proces

Efter behandlingen i Sundheds- og Omsorgsudvalget videresendes sagen til konomiudvalget og
Borgerreprasentationen.

Hanne Baastrup

/Andreas Jegstrup

bilag






