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FALCKHUSET

Startredeggrelse

Indstilling om redeggrelse for igangsatning af forslag til
lokalplan "Falckhuset”



Luftfoto af lokalplanomrddet med nermeste omgivelser. (JW Luftfoto oktober 2008)

Baggrund

Falck-koncernen har et gnske om at samle admini-
strationen af deres mange nationale og internationale
funktioner ved Polititorvet i Kgbenhavn. Falck har derfor
anmodet om en lokalplan, der muligger en udvidelse af
det nuveerende Falckhus med knap 12.000 m’. Saledes vil
ejendommen i alt omfatte en bebyggelse pa ca.20.000
m? der omfatter den eksisterende bygning samt et nyt
byggeri i 14 etager. Med en udvidelse af hovedsaedet for-
venter Falck, at gge medarbejderstaben i Falckhuset fra
ca.250 til ca. 650 over en arreekke.

Et nyt Falckhus er i overensstemmelse med den udvik-
ling, som allerede er i gang i omradet. Den omfatter bl.a.
byggelsen til SEB Bank og Rigsarkivet,der er organiseret
ombkring et gront strog, der i fremtiden vil forbinde Kal-
vebod Brygge med Vesterbro via Dybbglsbro.

Projektet har et omfang, der forudseetter udarbejdelse af
en lokalplan samt en sendring af rammerne i Kommu-
neplan 2009. Der har i den forbindelse vzeret afholdt en
forudgaende hering af forslaget til Kommuneplan 2009.

Kvarteret

Kvarteret omkring den sydestlige del af Bernstorffsgade
og Kalvebod Brygge var op til 1950 erne praeget af oplag
af kul og koks langs havnen, banearealer og lav tilfaeldig
bebyggelse i omradet mellem Hambrosgade og Kalvebod
Brygge. Karreen hvor i Falckhuset indgéar, var blandt de
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forste bebyggelser med en anden anvendelse. Med anlaeg
af Kalvebod Brygge som en motortrafikgade omkring
1970 blev der skabt muligheder for mere serviceoriente-
ret erhverv.

Omradet er i dag domineret af store bygningsvolumener
og et bebyggelsesmenster med fritliggende bebyggelse
langs havnen og en overvejende karréstruktur mod byen.
Dominerende traek er ligeledes de store vejarealer.

DSB’s tidligere godsbanearealer er under omdannelse.
Lokalplan nr. 403 "Rigsarkivet” ligger til grund for om-
dannelsen. Den bzerende idé er etablering af et land-
skabsstrog i hele omradets udstreekning, haevet 7 meter
over det omgivende terrzen og udformet med vekslende
topografi og beplantning. Ny bebyggelse er fritstdende
volumener i blade former, knyttet til landskabets kanter.
Rummet under landskabsstroget udnyttes til parke-
rings- og teknikanlaeg, magasiner og lignende.
Rigsarkivet og et hotel er opfert, mens domicilet for SEB
og Pension, der ligger ud mod Bernstorffsgade, er ved at
blive feerdiggjort. Bygningerne er formet efter stedet og
udsigtslinjerne til havn og by, med en fleksibel bygnings-
struktur og en bygningshejde pa 44 m.

Et omrade langs Hambrosgade er planlagt omdannet

til serviceerhverv. I den sydestlige del af karreen er det
planen at opfere tre forbundne karreer. Bebyggelsen va-
rierer i hgjden mellem 22 og 28 m. Facaderne forventes
udfert af glas som en komposition af lukkede og transpa-
rente farvede glasfelter.
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I den nordlige del af karreen er en fritliggende bygning,
"Krystallen", under opfarelse. Bygningens hgjde varierer
fra24 mtil ca.34 m.

Kvarteret graenser op til Glyptotekskvarteret, der rum-
mer herskabelige boligkarréer i 5-6 etager, sterre monu-
mentale offentlige institutioner, herunder Politigarden
og virksomhedshovedsaeder hovedsaglig opfert omkring
og lidt efter ar 1900. Kvarteret fremtraeder med et hel-
stobt praeg trods forskellige bygningstyper og stilarter og
har et generelt hgjt arkitektonisk kvalitetsniveau.
Omradet ligger trafikalt velbetjent bade i forhold til kol-
lektiv trafik, cyklende og biler. Omradet er domineret af
vejarealer, hvor Bernstorffsgade med 21.200 biler i degnet
er en vaesentlige adgangsve;j til Kebenhavns centrale
omrader. Pa streekningen mellem Tietgensgade og Kalve-
bod Brygge karer der 1100 cyklister om dagen, mens fod-
geengertrafikken udger 3.800 gaende. Gaden fremtraeder
uattraktiv for fodgaengere og cyklister pa grund af plads-
mangel, utryghed, lukkede stueetager mv.

Omdannelsen af omradet til mere intensivt serviceer-
hverv, Rigsarkiv, hotel, flere aktiviteter langs havnen vil
betyde, at antallet af blode trafikanter vil stige.

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet omfatter ejendommene matrikel nr.
384 og 385 Vestervold Kvarter, umatrikuleret vejareal
langs ejendommene samt polititorvet. Bebyggelsespro-
centen er henholdsvis pa 306 og 416. Karreen er opfort i
henholdsvis 5 og 6 etager afsluttende med en enkelt byg-
ning i1 etager.

Falck har haft hovedsaede pa ejendommen matr. nr.

384 ibid siden 1962 og er opfert af Falck Redningskorps

(a——
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Kuvarteret set fra Islands Brygge med de store bygningsvolumener, der dominerer omrddet.

Lokalplanomrddet er vist med rod ramme.

Bygningstjeneste v. arkitekt Axel Nielsen. Bygningens
arkitektur er et karakteristisk eksempel pa sin tids ar-
kitektur. Bygningen er nggtern i sit udtryk, moderne og
funktionel. Bygningen er facaderenoveret i 2000. Facade-
renoveringen er udfert med respekt for bygningens grun-
dide og facadegeometrier. Facaden er bekleedt med glas-
paneler med en bla-gren tone suppleret med et mgnster
isilketryk. Bygningen fremstar i dag med sin oprindelige
geometri og facadestruktur.

Ejendommen matr. nr. 385 ibid ejes af Kalvebod Hus ApS.

og anvendes til serviceerhverv.
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Metropolzonen - helhedsanalysen. Eksisterende kommuneplanrammer i 2009.

Metro po Izonen fronten og veere et nyt oplevelsesrum og promenadefor-
Falckhuset indgar i Metropolzonen, hvor der er igang- lob langs Kalvebod Brygge.

sat en reekke initiativer pa baggrund af en bred vifte af
forslag. Der er bl.a. udarbejdet en helhedsanalyse, der G=ldende p lanforhold

redegor for de byrumsmezessige og trafikale forhold i Me- Kommuneplan 2009 er det aktuelle lokalplanomrade

tropolzonen og sammenhzngen med den ovrige by. Hel- fastlagt til serviceerhverv (S2-omrade). Omradet kan an-

hedsanalysen vurderer de trafikale og byrumsmaessige vendes til serviceerhverv, sisom administration, liberale

konsekvenser af planlagte projekter for at sikre et alsi- erhverv, butikker, hoteller og erhvervs- og fritidsunder-

digt byliv og samspil med de gvrige byrumsfunktioner. visning, grundskoleundervisning samt handvzerk og an-

Det er oplagt, at det nye Falckhus og det omkringlig- dre virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet.

gende byrum teenkes sammen med kommende projekter Den maksimale bebyggelsesprocent ma ikke overstige

i Metropolzonen, iszer Kalvebod Bolgen. Med udbygning 190, beregnet for omradet under ét,og den maksimale

af Falckhuset er der et potentiale for at udvikle og op- bygningshgjde ma ikke overstige 35 m. Friarealet til boli-

gradere en del af forbindelsen mellem by og havn langs ger og erhverv skal udgere henholdsvis 40 pct. og 10 pct.

Bernstorffsgade og Polititorvet til havnefronten. af etagearealet. Projektet forudseetter at der udarbejdes

Kalvebod Bglge projektet forventes igangsat i efteraret

et tilleeg til Kommuneplan 2009.

2010. Projektet skal styrke bylivet og brugen af havne-

-

Falckhuset set fra Kalvebod Brygge (fremtidige forhold).

-

Falckhuset set fra Kalvebod Brygge (eksisterende forhold).
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formsprog. (Modelfoto).

Skitseprojektet

Falcks nye hovedszede placerer sig sammen med de ov-
rige markante bygninger ved Kalvebod Brygge som en
central bygning i ”porten” til city og kommer til at indga
naturligt i sammenhzeng med de moderne bygninger i
omradet,bade hvad angar bygningens arkitektur, facade-
udtryk og stgrrelse. Bygningen indpasses i den eksiste-
rende karré og har afseaet i karreens stramme geometri.
Karreens gst-vestlige orientering bliver med Falckhuset
endnu mere understreget. Mellem den eksisterende byg-
ning og den nye etableres et glasoverdeekket atrium og
en gardhave.

For at opna et dynamisk og velproportioneret arkitekto-
nisk udtryk, opdeles bygningsvolumenet i tre elementer.
Volumenet deles pa langs i to skiver der varieres i stor-
relse op til henholdsvis 13 og 14 etager svarende til en
bygningshejde pa henholdsvis 45 m og 50 m. Det tredje
volumen udger en boks, der placeres som landmark
overst pa bygningen. Det samlede etageareal udger ca.
20.000 m’ svarende til en bebyggelsesprocent pa 430.
Falckhusets arkitektur er inspireret af den moderne
tradition, i behandlingen af overflader. Facaderne beklee-
des med patrykte menstre og farve. Den “hvidgrenne”
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Det eksisterende Falckhus fremtreder som et tidstypisk eksempel pd 60'ernes arkitektur, hvortil hojhuset indpasses med et moderne
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Bygningsvolumenet er opdelt i tre elementer med hver deres seer-
lige karakteristik.
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Stueetagen indrettes med publikumsorienterede funktioner.

facade far en diffus dybde med sin variation af forteet-
tet og oplest menstring, herved fremtraeder facaden let
og stoflig. Den morke facade fremstéar som en mosaik af
farve i mgnstre af bla solcellepaneler, silketryk og svagt
gront tonet glas.

Om aftenen vil lyset fra bygningen sprede sig i glaspa-
nelernes mgnstring og boksen forudseettes at blive per-
manent svagt oplyst om aftenen via lyspavirkning fra
boksens indre.

Falck arbejder med en raekke gronne tiltag, der skal in-
tegreres i huset. Herunder vil det ydre lag af glaspaneler
bidrage med en vifte af energitekniske og driftsmaessige

Inspiration til facader. Herzog de Meuron.
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fordele for huset, herunder solcellepaneler, sollysreflek-
terende belaegning reducerer solindfaldet i bygningen og
dermed reduceres opvarmning af bygningen. Dette bety-
der at energiforbruget til mekanisk keling af bygningen
reduceres.

Stueetagen skal fremsta med en aben og 'levende’ facade,
der skal gore stedet attraktivt for bade forbipasserende
og besggende og bidrage til en mere attraktiv forbindelse
pa vejen fra by til havn. Mod Bernstorfisgade gnsker
Falck at indrette healthcareklinik, informationscenter
og udstillingsomrade med café. Udstillingen forteeller
om Falcks historiske udvikling. Alle nsevnte funktioner
er offentligt tilgaengelige.

Falck skal endvidere drive udrykningskersel med to am-
bulancer fra adressen.

I forbindelse med bebyggelsen omdannes Polititorvet

til en offentlig tilgeengelig plads. Pladsen indrettes med
gode opholdsmuligheder samt beplantning. Under ter-
reen indrettes en del af arealet til parkering. I sammen-
heeng med pladsen omdannes det eksisterende vejareal
foran Falckhuset og frem til Kalvebod Brygge til et mere
fodgeenger venligt areal med bedre plads og beplantning,
der giver Bernstorffsgade et gront preeg med treebeplant-
ning langs og i gaden i det omfang det er muligt i rela-
tion til trafikafvikling og ledninger.
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I forbindelse med byggeriet ombygges de ubebyggede arealer foran karreen, Polititorvet omdannes til en gren plads og Bernstorffsgade
beplantes med treeer i det omfang det er muligt.

Kvarteret omkring Falckhuset er domineret af store bygningsvolumener og vejarealer.

Startredeggrelse "Falckhuset" Kebenhavns Kommune
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Forvaltningerne finder, at projektet rummer principper
for anvendelse, hgjde/volumen og arkitektonisk udform-
ning, der ssmmen med andre nybyggerier vil tilfgre
omradet nye kvaliteter og leve op til beliggenheden ved
en af Metropolzonens fremtidige vigtige forbindelser fra
Hovedbanegarden/City til den fremtidige aktive prome-
nadestraekning langs Kalvebod Brygge - en straekning,
der bortset fra en fremtidig levende og udadrettet facade
langs Tivoli, ikke er seerlig oplevelsesrig.
Stationsneerheden gor det oplagt at udnytte beliggenhe-
den til en fortzetning og en anvendelse til serviceerhverv.
Huset vil blive synligt i byens profil og derfor er det vig-
tigt, at det far en hgj arkitektonisk kvalitet i samspil med
omradets gvrige hoje bebyggelser. Forvaltningen finder,
at projektet besidder denne hgje arkitektoniske kvalitet.
Indretning af stueetagen til publikumsorienterede funk-
tioner samt etablering af pladsanlaeg pa Polititorvet og
en mere attraktiv indretning af arealerne foran Falck-
huset anses som en klar forbedring af forholdene for
fodgeengerne og forventes at stgtte udviklingen i Metro-
polzonen.I det videre arbejde skal der herunder arbejdes
videre med indretning af de ubebyggede arealer.

Planomradet udger ejendommene matrikel nr.384 og 385
Vestervold Kvarter, umatrikuleret vejareal samt Politi-
torvet. Lokalplanen vil fastlaegge anvendelsen til service-
erhverv og med en bestemmelse om at stueetagen mod
Bernstorffsgade skal indrettes med publikumsoriente-
rede aktiviteter. Polititorvet forudszettes nedlagt som
vejareal og fastlagt til rekreativt areal med mulighed for
at indrette parkering under terraen.

Bebyggelsen forudszettes fastlagt som principiel bebyg-
gelsesplan omfattende nybyggeri i 14 etager samt eksi-
sterende bebyggelse. For ejendommen matr. nr. 385 ibid
forventes der ikke yderligere byggemuligheder.

I lokalplanen forudseettes der fastlagt detaljerede be-
stemmelser om bebyggelses ydre fremtraeden i overens-
stemmelse med projektet.

Der vil endvidere blive arbejdet videre med baeredygtig-
hedstiltag, herunder at hgjhuset opferes som lavenergi-
klasse-byggeri, at arkitektur og baeredygtighedstiltag gar
hind i hand ved facadedetaljeringen, siledes at energi-
tiltag (solceller, passiv energi, m.v.) er integrerede dele af
facadeudformningen, og at der arbejdes med gregnne tage
og lokal afledning af regnvand.

Det skal undersgges, hvordan vind- og turbulensforhold i
omkringliggende byrum (Bernstorffsgade, Mitchellsgade
og Polititorvet) pavirkes af projektet.

I forbindelse med lokalplanen vil der blive stillet krav
om etablering af parkering i konstruktion for biler samt
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krav til etablering af cykelparkering. Gennemforelse af
projektet forventes at give en mindre, men ikke maerkbar
stigning af biltrafikken i omradet.

I perioden 3. - 26.juni 2009 blev der afholdt en forud-
gaende offentlig horing vedrerende Falckhuset ved
Polititorvet. Indre By og Vesterbro Lokaludvalg afgav
heringssvar. Indtrykket er, at udvalgene ikke bryder sig
om omradet omkring Falckhuset. De leegger vaegt p3, at
der skal arbejdes med bygningens udtryk, arkitektoniske
kvalitet og at ombygningen af det stroglignende areal
langs Bernstorffsgade og Polititorvet,som omdannes til
park, skal gennemtaenkes.

Derudover skriver de, at det er godt, at der placeres ar-
bejdspladser i Kabenhavn. Hvidbogen med opsamling pa
hegringssvarene vedheeftes som bilag.

Den 17.juni blev der aftholdt kommunen i samarbejde
med Falck et offentligt borgermede hos Falck pa Politi-
torvet.En del af de spergsmal, som Indre By Lokaludvalg
havde angivet i deres hgringssvar blev vendt.

Projektet forudszetter, at der udarbejdes et tillaeg til Kom-
muneplan 2009.Tilleegget skal indeholde en udvidelse

af S2-rammen til S3, med en stjernebemaerkning om at
bebyggelsesprocenten for omradet som hele ikke ma
overstige 270 %.Omradet udvides til ogsa at omfatte Poli-
titorvet. Bygningshejden ma ikke overstige 50 m.

I det videre forlgb vil det blive dregftet med grundejer,om
der med fordel kan indgas en udbygningsaftale om infra-
strukturanlaeg i omradet. Et udkast hertil vil i givet fald

Kommende kommuneplanrammer.
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Falckhuset set fra Polititorvet. Torvet og promenaden til Kalvebod Brygge udger en del af projektet og skal skabe en mere attraktiv

forbindelse.

blive fremlagt sammen med lokalplanforslaget.

Det har pa nuveerende tidspunkt vaeret konkret og detal-
jeret draftet at indga udbygningsaftaler om to forskellige
omrader. For det farste gnskes et parklignende vejforlgb
etableret. Det skal udformes som et grgnt strgg langs
med Bernstorffsgade straekkende sig fra Polititorvet
langs med Falcks grund og hele vejen langs med nabo-
grunden ned til Kalvebod Brygge. Der kan tillige blive
tale om en udvidelse af fortovet og nedlaeggelse af nogle
parkeringspladser. For det andet gnskes etableret en
publikumsvenlig gren park pa parkeringsarealet foran
Rigspolitiets hovedbygning ved Polititorvet.

Miljgvurdering

Der vil blive foretaget en screening af planen i henhold
til lov om miljgvurdering af planer og programmer. Det
forventes ikke, at planen vil udlgse krav om en egentlig
miljevurdering.

Kgbenhavns Kommune

Falckhuset set fra Bernstor{fsgade (eksisterende forhold).
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