33. Renovering af AKB, Kebenhavns afdeling Lundtoftegade (2010-78490)
Borgerreprasentationen skal treeffe beslutning om kommunal garanti for realkreditlan til forbedrings-
og genopretningsarbejder samt et nyt beboerkontor i AKB, Kebenhavns afdeling Lundtoftegade.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeoudvalget overfor
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler

1. at godkende, at der som led i godkendt helhedsplan for AKB’s afdeling
Lundtoftegade stilles kommunal garanti for realkreditldn pa 147 mio. kr. til
forbedrings- og genopretningsarbejder,

2. at der betales en tillegskebesum pa 1.031.400 kr. 1 2010, svarende til 1.800 kr.
pr. m? byggeret, der indtaegtsfores pa @konomiudvalgets bevilling Salg af
rettigheder mv., anlaeg, funktion 0.22.05.3 (ubestemte formél), og

3. at Teknik-og Miljeudvalget bemyndiges til at stille de fornedne garantier under
forudsetning af, at de endelige 1an ikke afviger vasentligt i forhold til det
foreliggende.

Problemstilling

Lundtoftegade har gennem mange r veret et udsat boligomrade, hvor afdelingen med stotte fra
Kebenhavns Kommune og Landsbyggefonden har ivaerksat en helhedsplan indeholdende en raekke
initiativer for at styrke afdelingens positive udvikling. Forbedrings- og genopretningsarbejderne har
til formal at fremtidssikre afdelingen ved tryghedsskabende foranstaltninger, herunder tyverisikring,
overvéagning samt forskennelse. Desuden skal de fysiske initiativer veere med til at stotte op om de
sociale aktiviteter og tiltreekke ressourcestarke beboere.

De fysiske initiativer bestar i indbrudssikring af alle lejligheder 1 afdelingen, brand- og indbrudssikring
af alle pulterrum, forbedring af tre boldbaner samt sammenlegning af lejligheder 1 blok D. Endvidere
etableres et nyt beboerkontor, der skal danne ramme for de boligsociale initiativer samt et sekretariat,
der bl.a. skal sikre gennemforelse af helhedsplanens boligsociale elementer.

De fysiske arbejder har féet stotte fra Landsbyggefonden i form at ydelsesstotte til finansiering af
renoveringsindsatsen og en vasentlig huslejenedsettelse. Landsbyggefondens stotte forudsatter jf.
almenboliglovens § 91, at kommunen stiller garanti for lanet til renoveringsindsatsen, derudover er

der behov for yderligere kommunal garanti til andre arbejder 1 afdelingen, der gennemfores som en
del af helhedsplanen.

Lesning

Den kommunale garanti stilles med hjemmel i almenboliglovens § 91, stk. 6. Garantien regaranteres
af Landsbyggefonden for halvdelen af et eventuelt tab ifelge almenboliglovens § 91, stk. 7. For



ovrige arbejder stilles garantien med hjemmel i almenboliglovens § 98. Pa baggrund af
realkreditinstitutternes beregningsregler mé garantien forventes at blive 100 %.

Projektet

Afdelingen er opfert i 1970, og omfatter i dag af 742 boliger. Byggeriet bestar af fire hojhuse pa 12
etager, fire boligblokke pa 5 etager og institution, kontor og felleshus med et samlet etageareal pa
51.574 m?. (Oversigtskort over omradet vedlegges som bilag 1).

Alle lejligheder 1 afdelingen fér nye stalforsterkede entrédere, vinduer og facadeplader ved
altangange indbrudssikres. Brystninger pé altangange og nye elevatorbygninger udferes som
glasinddekkede konstruktioner, saledes at bygningernes adgangsforhold bliver synlige for herved at
skabe tryghed for beboerne. Glasset forsynes med et hvidt menster, der skaber en belgebevagelse,
som visuelt binder de to bygninger sammen til en helhed. Et facadeudtryk der vil give et varieret
udtryk efter degnets forleb - ét udtryk i dagslys og et andet, ndr det er meorkt, hvor glassets menstre
vil fremsté pa baggrund af den indvendige trappe- og altangangsbelysning. Der opsattes derspion og
mekanisk derklokke pa nye hoveddere. Der etableres indbrudssikret pulterrum udfert i
forsikringsgodkendt tradgitter og nye stalpladedere. Der etableres tre boldbaner med kunstgras og
belysning samt nyt beboerkontor, der opferes i prefabrikerede bygningsmoduler.

I Blok D sammenlaegges 80 sma 1-varelses boliger til 30 nye 3- og 4 varelses familieboliger i
storrelsen fra 102 m? til 131 m?. (Etageplan for og efter ombygning vedlaegges som bilag 2).
Boligerne far nye vinduer samt nye entré- og altandere. Der etableres ny etageadskillelse i to
trapperum til nye gavlboliger, tag efterisoleres, og der udferes indvendig isolering af grdfacade og
gavl. Der isattes nye vinduer i gavl. Elevatorforrum og altangange istandsattes, og vern m.m. pa
altangange glasinddakkes. Der opsattes ny belysning, og der opferes to nye trappehuse udfort i
stal/glas. Der etableres 30 altaner i Blok D og 60 altaner i Blok F. Altanplaceringen i Blok F
fremtidssikres med hensyn til evt. fremtidige lejlighedssammenlagninger. Yderligere etableres
handicaplifte fra terraen til midterste adgangstrappe. I blok F sammenlaegges gavllejligheder.

Projektet er godkendt af beboerne pa et afdelingsmode den 26. november 2009.

Vurdering

Forvaltningen vurderer, at de ansegte forbedrings- og genopretningsarbejder sammen med
helhedsplanens boligsociale initiativer vil medvirke til, at der skabes trygge og sikre omgivelser for
afdelingens beboere samtidig med, at bebyggelsen tilfores et arkitektonisk left. De nye boliger er
rummelige og hensigtsmassigt indrettet og har lyse stue- og kekkenarealer, hvor altaner tillige
tilfgjer boligerne et opholdsmeessigt tilskud. De nye og sterre boliger vil sikre afdelingen et fremtidigt
varieret udbud af boligtyper og boligsterrelser. Energimaessigt udferes der efterisolering af tag og
facader séledes, at bygningerne opfylder geldende regler for bygningers varmeforhold.

Der er meddelt byggetilladelse til gennemforelse af de omtalte arbejder den 16. april 2010.
Renoveringsudgift
De samlede udgifter til forbedrings- og genopretningsarbejderne er budgetteret til ca. 147 mio. kr.,

der finansieres saledes:

Lejl.sammenlegning m.m., ldn med kommunal garanti/regaranti 95.680.941 kr.



Ovrige arbejder, lan med kommunal garanti 51.182.129 kr.
I alt 146.863.070 kr.

Det bemaerkes, at genopretningsprojektet tilforer bebyggelsen yderligere etageareal som folge af nye
trappetérne og opferelse af beboerkontor. Da grunden oprindeligt er solgt af Kebenhavns
Kommune med vilkdr om, hvor stort et etageareal der métte opferes pd grunden, vil arbejderne 1
henhold til kommunens mangearige praksis udlese tillegskabesum til Kabenhavns Kommune.
Tilleegskebesummen, der er godkendt af @konomiforvaltningen, indgar i renoveringsudgiften med
1.800 kr. pr. m? eller i alt 1.031.400 kr. Tillegskebesummen forfalder til betaling den 1. i méneden
efter, at der er meddelt tilsagn til projektet (skema B tilsagn).

I renoveringsudgiften indgar endvidere ifelge AKB 4,7 mio. kr. til genhusning af beboerne 1
forbindelse med lejlighedssammenlagningerne.

Leje

Som en del af den fysiske helhedsplan har Landsbyggefonden givet tilsagn om en vaesentlig
huslejenedsattelse, der skal muliggere en investering i afdelingens fysiske forhold. De samlede
genopretningsarbejder vil umiddelbart medfere en huslejestigning pa 135 kr./m?. Da den samlede
huslejestotte fra Landsbyggefonden er beregnet til 159 kr./m?, vil afdelingens husleje imidlertid kunne
nedsattes med 24 kr./m?. Huslejen vil herefter udgere knap 720 kr./m?.

Okonomi

Garantien pa 146,9 mio. kr. er en eventualforpligtelse, der kun fér bevillingsmaessige konsekvenser
for Teknik- og Miljoudvalget, safremt lantager ikke er i stand til at betale lanene.

Sagen medforer betaling af tillegskebesum pa i alt 1.031.400 kr. Tillegskebesummen bidrager til
realiseringen af @konomiudvalgets budget for salg af rettigheder mv. 1 2010.

Videre proces

Nér Borgerreprasentationen har godkendt at stille garanti for ldnene, vil Teknik- og
Miljeforvaltningen meddele tilsagn (skema A). Efter prisindhentning vil forvaltningen meddele skema
B-tilsagn. Arbejderne forventes pdbegyndt den 1. oktober 2010.

Der kommer senere en sag til Teknik- og Miljoudvalget, nar de konkrete garantidokumenter skal
underskrives af teknik- og miljeborgmesteren og forvaltningens administrerende direktor.

Hjalte Aaberg
/ Ulrik Winge
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