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INTRODUKTION

Roklubomradet er et af de fa tilbageveerende uskyldige
omrader i Kebenhavns Havn. Det er et fredfyldt ingen-
mandsland, hvor tiden star stille. Dets stemning og
husenes fremtraeden har fravaeret af overordnet styring
og planlaegning som forudsaetning. Arkitektonisk er
roklubomradet ingenting. Alligevel udtrykker det sin
egen selvgroede orden, rummer en poetisk styrke.

Nu rykker byen teettere pd, og tornerosesgvnen slutter.

Naervaerende udviklingsplan for roklubomradet har
som sin szerlige arkitektoniske udfordring haft som mal:

1. at udvikle et planlaegningskoncept, der

- fastleegger overordnede fysiske rammer, der er
brugsfleksible, og som giver brugerne mulighed
for individuel udformning og arkitektonisk
udtryk

- muligger en trinvis ud- og ombygning af byg-
ningsmassen

- tillader brugerne at medvirke som med- og
selvbyggere.

2. at udvikle et konkret projekt, der

- har udgangspunkt i det aktuelle brugerprogram

- integrerer eksisterende bygninger og nybyggeri

- fastholder den informelle karakter som overgang
mellem Nokken og den ny bydel og med
oplevelses- og brugstilbud til dennes beboere.

For at gare tilegnelsen lettere er projektmaterialet
preesenteret i omvendt reekkefelge, sa der farst vises
et scenarie og dernaest redegares for de planmaessige
rammer og regler, som scenariet er bygget op efter.
Ved at folge regelsaettet vil andre scenarier kunne tage
form.




Intentioner for omradet

| lokalplan ‘Artillerivej Syd’ er roklubomradet udlagt til
‘offentlige formal og private institutioner mv. af almen
karakter, naermere defineret som klubber med maritimt
sigte, institutioner og publikumsorienterede funktion-
er. Samtidig har Center for Bydesign gnsket udvikling
af en plan for omradet, der rummer mulighed for at
arbejde med nyskabende, eksperimenterende bygge-
processer og arkitektur, med udgangspunkt i omradets
selvgroede karakter"

‘4000 m” i det nye Klubomrade kan anvendes til mari-
time klubber og daginstitutioner’.

Uddrag fra lokalplanen findes pa side 24 - 25.




Ejerforhold

Grunden ejes af:
Kebenhavns Kommune
Ca. 7900 m?

Bygningerne ejes af:

Amager Ro- og Kajakklub (ARK) 489 m?
Roklubben SAS 323 m?
Bryggens Kajak Club (BKC) 200 m?
SAKH B&dehandel 767 m?
BJ Biler I/S 283 m?

Umatrikuleret, ssamme matrikel som N‘okken.

Brugerne

Amager Ro- og Kajakklub (ARK)
Inrigger-, outrigger- og kajakklub

Ca. 250 medlemmer, fokus pa ungdom,
kaproning og bredde

Roklubben SAS
Inrigger- og outriggerroning
Virksomhedsklub

Bryggens Kajak Club (BKC)

Kajakklub

Ca. 140 medlemmer,

den "voksne” klub med fokus pa bredde

SAKH, Badehandel
OWVESEES

BJ biler, Autovaerksted
erhvervslejer



OMRADETS KARAKTERISTIKA

Landskabeligt er stedet delt i det nordlige granne om-
rade med graes mellem bygninger og spredte traeer og
det nggne sydlige omrade, hvor asfalt og ikke mindst
beton forsegler jorden.

Seerligt karakterfuldt er ‘'Knolden; en massiv beton-
klump, der skyder sig frem i vandet. Ellers tegnes kyst-
linjen af de mange broer og pontoner.

Husenes retning er hovedsagelig @st-vestlig og store
halbygninger veksler med et mix af smaskure. Fra Is-
lands Brygge er der smalle slipper med fine kig til vand-
et.

Bygningerne er ngdtarftigt vedligeholdt, og en del er
sa darlige, at de ikke er ikke vaerd at bevare, selvom de
tegner nogle fine byrum.
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PROGRAM@NSKER OG -IDEER

Pa omradet er der i dag 3 roklubber og to erhvervsle-

jemal. If. lokalplanen kan roklubberne fortsaette, mens
erhvervslejemalene skal ophgre.

Borne- og ungdomsforvaltningen i Kebenhavns kom-
mune gnsker opfert en bgrneinstitution.

Der vil desuden vaere et disponibelt areal til vandrela-
terede funktioner.

Roklubberne

Amager Ro- og Kajakklub (ARK) gnsker 1000 m?i alt, en
fordobling af det nuvaerende areal. Bygningsanlaegget
er nedslidt, og man vil gerne age medlemstallet, bl.a.
for at imgdekomme den store s@gning, der er til klub-
ben, samt udvide ungdomsafdelingen og varetage den
sociale funktion, klubben har tradition for.

Bryggens Kajak Club gnsker 50% mere areal, ca. 300 m?
i alt, sa medlemstallet kan @ges tilsvarende.

Roklubben SAS har ingen planer om udvidelse.

Erhvervslejemalene

SAKH badehandel er ophgrt, og omradet kan overga til
andre formal.

BJ biler har lejekontrakt frem til november 2010 og vil
gerne fortseette pa stedet.

Borne- og ungdomsforvaltningen

Der er et stort underskud af bgrneinstitutionspladser
pa Amager, hvorfor man planleegger en daginstitution
med 5 grupper for bgrn i alderen 0 -5 ar.

BUF @nsker 1000 m? bygningsareal og 1000 m” ude-
areal.

Kajakhotel

Der er gnsker om at opfare et kajakhotel for ikke organ-
iserede roere i lokalomradet. ARK gar gerne ind i for-
valtningen af hotellet. Arealbehovet anslées til 200 m?.

Disponibelt areal

Der er ogsa et anske om en multihal, der kan bruges
af roerne savel som det kommende boligomrades
beboere. Multihallen kan tjene bl.a. undervisnings- og
sociale formal.

Badvaerksted, vinterbadning og café er potentielle
funktioner for stedet.

Det er 1175 m” til rédighed til ikke fastlagte funktioner.

Eksisterende funktioner

Fremtidige funktioner

2062 M? samlet 4000 M?
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= DIPONIBELT AREAL

= Vinterbadning (BJa )

Kajakbygger |

Badvaerksted Wellnes
Treeningssal Listig café
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SCENARIE
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Udviklingsplanen bygger pa overvejelser over det selv-
groedes karakter. Hvordan tilrettelaegges en proces, der
balancerer det planlagte med frihedsgrader for aktar-
erne?

Scenariet repraesenterer en raekke valg indenfor de \q’ﬂ“t _

fastlagte rammer og regler. Disse fremgar af ram-
mebestemmelser side 18 - 22. 2
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Landskab

Lokalplanen muligger opfyldning ud i vandet, men
opfyldning er fravalgt, fordi ‘stedets and’i hgj grad er
forankret i mgdet mellem land og vand.

Den karakteristiske betonflade, der som en kunstig
klippe veelter ud i vandet, bevares og suppleres med en
ny betonflade, hvor robade klargares.

@vrige flader ses som graesbevoksede, armeret efter
behov.

Kanten med badebroer og pontoner fastholdes, men
kan aendres/udbygges lokalt efter behov. | overgangen
mellem beton og graes etableres en traebrygge med
siddetrappe, hvorfra man kan fglge regattaer og tilsvar-
ende arrangementer pa vandet.

De eksisterende traeer skal bevares, hvor det er muligt,
og nye kan plantes under hensyn til nye bygninger. Det
foreslas, at der plantes traeer langs boligvejen under
hensyn til omradets tilgeengelighed og parkering.
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Infrastruktur

Fra boligvejen etableres en hovedadgang, der mod-
svarer den sgvaerts ankomst via den nye brygge. |
kombination med den nord-syd-gaende stiforbindelse
skabes her omradets hovedplads.

Den offentlige promenade afgrener sig, sa de hurtige
cyklister fglger boligvejen, mens fodgaengere og lang-
somme cyklister faelger den snoede sti langs vandet.
Ved betonfladerne mader stien et ‘shared space hvor
trafikanter og brugere skal tage hensyn til hinanden.
Fra de fremtidige boliger vil man desuden kunne sive
ned mod vandet mellem bygningerne.
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Bebyggelsesplan

Planen har taget udgangspunkt i ansket om at bevare
en raekke bygninger, der i dag dels opfylder deres funk-
tioner, dels er karaktergivende for stedet uden i sig selv
at vaere af saerlig arkitektonisk kvalitet.

Andre vaesentlige traek i planen er bygningernes gst-
vest-retning samt valget af starre hal-lignende vol-
umener kombineret med mindre enheder.

Den ‘primaere struktur’ betegner funderede og byg-
gemodnede betonplader, hvorpa der kan bygges i op
til 2 etager. Den ‘sekundaere’ betegner bygninger, som
aktgrerne selv kan bestemme placeringen af.

Mod nord (markeret med brun kontur) er vist en sam-
menstilling af halbygninger.

De ‘primeere strukturer’ udfgres som led i oprensning af
det forurenede omrade.

OVERDEKKET
KONSTRUKTY
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De fremtidige brugere

Hovedaktarer blandt brugere er Amager Ro- og Kajak-
klub (ARK) og Barne- og Ungdomsforvaltningen (BUF)
med hver iszer et arealbehov pa 800-1000m2.

ARK'’s placering i den nordlige ende er fastholdt, fordi
terraenet her skraner jeevnt mod vandet, hvilket skaber
de bedste betingelser for at saette bade i vandet. Ulem-
pen for roerne er stiforbindelsen, der skal passere mel-
lem badhus og vand, og den friktion, som kan opsta
deraf.

Borneinstitutionen med bgrn i alderen 0-5 ar har ingen
primaer interesse i vandet og orienterer sig derfor med
sit udeareal mod boligvejen. Udearealet er i underkant-
en af det gnskede areal.

Bryggens Kajak Club (BKC) og Roklubben SAS forbliver i
nuvaerende bygninger med mulighed for udvidelser.

Multihallen rummer kajakhotel, cafe og toiletter i
stueetage og samlingsrum pa 1. Sal.
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Veerkstedet vil som evt. badvaerksted kunne sgsaette
bade fra rampen nord for multihallen.

Oprettelse af et vinterbadested forudsaetter oprensning
af sgbunden.

De disponible bygninger opfares, i takt med at aktgrer
melder sig.

DISPONI!BELT #460

VERKSTED Z8OM

{

VIKTERBAD
G0 M*

=450 H1
MULT | HA L

KATAKHOTEL
CAFE

BKkC F¥5 m*

SAS  420M*

ARK 998 M*

SAMLE] BEBYG.. . 4.005 M?




Snit og kantens karakter

Eksisterende sliske i betonkanten i SNIT A-A

Betonkanten der flyder ud

SNIT B-B

SMNIT -8




Snit og kantens karakter
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Stedet hvor den fremtidige traebrygge placeres

Kantn vedroklubbre
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SMNIT C-C
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ETAPEDELING Mulig etapedeling af det viste scenarie

Scenariets etapedeling afhaenger af aktgrernes initiativ
og finansieringsmuligheder.

NUVARENDE SITUATION

Fundamenter til primaerstruktur og nye Disponibelt
anlgbsbroer & knudepunktet etableres.

Nedrivning af SAKH bygningerne,

(dog bevaring af hal-konstruktionen).

Kajakhotel, café og multisal etableres.

Daginstitution, Creek udgraves SAS bygger 2 etage pa klubhus
Promenadeforlgb etableres Plads til flere kajakker hos BKC



RAMMEBESTEMMELSER

2 bygningsgrundtyper

Udviklingsplanen baseres pa nogle fastlagte rammer,
som giver rum for valg og variationer.
Bygninger udfgres indenfor grundtyperne:

- Haller med 10 - 24 gr sadeltag,

grundmal 8 - 10 meter x 20 - 25 meter i op til 2 etager.
(ca. 400 m?)

Haller skal falge @st-vest-retningen og kan udbygges
etapevis

- Skure med ensidigt tag, op til 70 m2, i én etage

Halbygning i 2 etager
med sadeltag

>

Skurbygning i 1 etage
med enkeltsidig taghaeldning



Fundamenter og byggefelter

Fundament til halbygning Eksempler pa etapevis udbygning af hal

Byggefelt Eksempel med skurbygninger Eksempel med hal- og skurbygninger
enten til skurbygninger

eller til bade halbygninger og skurbygninger



RAMMEBESTEMMELSER KORT 1

Opfarelse af nye bygninger:

- Pa fundamenter, der udstgbes i forbindelse med
oprensning af forurenet jord, kan opfares
halbygninger i op til 2 etager.

- | byggefelterne 1, 2 og 3 kan opfares 1 etages
skurbygninger.

-1 byggefeltet 4 kan opfares halbygninger i op til
2 etager og/ eller skurbygninger i 1 etage.

Bevaring af bygninger

- Bygningerne D, F, G og H skal bevares.

- Bygningerne F og G kan pabygges 1 etage.
- Bygning E1 bevares som aben konstruktion.

Promenade

- Der skal anlaegges en nord - sydgdende stiforbindelse
for fodgaengere og langsomme cyklister.

- Stien skal i begge ender tilsluttes det gennemgaende
kommunale promenadeforlgb.

- Stiens belaegning skal tilpasses den landskabelige
kontekst samt brugernes forskellige behov. Hvor den
passerer betonfladerne skal den fungere som ‘shared
space.

- Afstand fra bygninger til kystlinie pa byggefelt 2, 3

og 4, skal tilgodese lokalplanens krav om en offentlig
tilgeengelig promenade med en bredde pa min. 5 me-
ter.

Kystlinjen skal bevare sin karakter

- Der skal opferes en traebrygge med siddetrappe

mod vandet som angivet.

- Der skal opferes 2 badebroer som angivet.

- Klubberne kan udbygge kystlinjen med slisker,

broer og pontoner.

- Betonkanten kan udbygges ved at haelde mere beton
i vandet.

FUNDAMENTER

© ~| BYGGEFELTER
_ 3

NYE ANL@BSBROER

PROMENADE

SHARED SPACES

BEVAREDE BYGNINGER

EKSISTERENDE BYGNINGER

—— KORT 1




RAMMEBESTEMMELSER KORT 2

Bebyggelsens benyttelse og omfang:

Benyttelse Omfang
A Disponibelt 400 m?
B Vinterbadere + disp 120 m?
C Multihus 400 m?
D  BJBiler 253 m’
E BUF 1.020 m?
F BKC 375m?
G  SAS 432 m?
H ARK 1.000 m?
I

Diverse parkering
Samlet 4,000 m’

Bebyggelsesprocent
Den aktuelle matrikel udger ca. 8000m?>.

Parkering

5 pladser
4 pladser

6 pladser
14 pladser

29 pladser

Udviklingsplanen muligger 4000m? bruttoetageareal.

Fuldt udbygget er bebyggelsesprocenten

4000x100 = 50%
8000

Udviklingsplanen har taget som udgangspunkt at

bygninger kan placeres i matrikelskel.
Bebyggelsens fremtraeden

Bygninger skal opfgres som let byggeri.
Tagflader skal belaegges med tagpap.

Parkering

- Indenfor byggefelterne 2, 3 og 4 skal anlaegges
de i skemaet angivne antal parkeringspladser.
- udenfor byggefelter skal anlaegges de pa planen

viste parkeringspladser.

2 ETAGER

" 71 1 ETAGE
— - Byggefelt til skurbygninger

"1 1+ 2ETAGER
'_ _1 Byggefelt til halbygninger +

skurbygninger




BYOKOLOGISKE INTENTIONER

Materialer: tree som fornybar ressource
Rammebestemmelserne omfatter ikke specifikke krav
til materialevalg, men tree vil vaere et oplagt materiale
til konstruktioner savel som beklaedninger, fordi de
fremtidige bygninger skal opfares som let byggeri og
fordi de bliver af beskeden starrelse.

Teethed og skala

Den faktiske bebyggelsesgrad pa 50% er hgj for et
omrade med vaesentlige rekreative funktioner dvs en
intensiv arealudnyttelse. Sma bygninger og successiv
udbygning giver mulighed for arbejdskraft intensive
byggepladser med ringe miljgbelastning.

Traeer og overflader

Eksisterende treeer bevares hvor det er muligt og der
plantes nye i takt med omradets udbygning. Tilsvar-
ende fastholdes omradets nordlige halvdel som graes-
bevokset, kun brudt af fa faste beleegninger.

Affald

| takt med omradets udvikling skal der pa strategiske
steder etableres miljgstationer, hvor den ngdvendige
kildesortering kan foretages.
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LOKALPLAN 410 “ARTILLERIVEJ SYD”

Uddrag af lokalplanens bestemmelser for
roklubomradet, omrade V

§3  Vandarealer og bolvaerker

"Ud for omrade V kan der ske en opfyldning af et
vandareal frem til samme linie som eksisterende
bolvaerk i omrade Il. Opfyldningen skal fremsta med
en blgd kystlinie afgraenset af en traekant med sten-
setning eller lignende. Inden for det markerede
vandareal kan der etableres anlgbspladser for mindre
bade ved lette treebrygger samt et klubhus/publikum-
sorienterede funktioner i bebyggelse, der star pa stolp-
er eller er flydende!”

"Anlgbspladser ma ikke veere til hinder for, at der
langs kystlinien kan etableres en stiforbindelse for
fodgaengere og cyklister”

§4  Anvendelse

"Omrade V fastlaegges til offentlige formal og private
institutioner mv af almen karakter, der naturligt kan in-
dpasses i omradet. Der ma opfares eller indrettes beby-
ggelse til daginstitutioner og klubber med maritimt
sigte med ikke motordrevne smabade, sdsom ro- og
kajakklubber. Til klubberne kan knyttes en publikumso-
rienteret funktion, sdsom en café.’

§6  Bebyggelsens omfang og placering

Indenfor omrade V ma etagearealet ikke overstige
4,000m”.

"De maksimale etagearealer er fastlagt pa baggrund af
... en maksimal bebyggelsesprocent pa 40 i omrade V
inklusive arealer, der kan opfyldes”

"Et klubhus/publikumsorienteret funktion ma have en
storrelse pd maksimalt 300m?, og hgjden over vandf-
laden ma hgjst veere 7m.”



| lokalplanens tegning nr 5 er bygningshegjden angivet
til 1- 2 etager.

"For bebyggelse i byggezonerne i omrade ...V gaelder
profilet 3m + 0.8 x afstanden i forhold til skel mod
Nokken og Amager Fzelled””

§8 Ubebyggede arealer

"l omrade V skal friarealet udgere 100% af etagearealet
"Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen 1
parkeringsplads pr 100m? etageareal”

" Syd for kanalen skal der anlaegges en offentlig
tilgeengelig promenade for fodgaengere og cyklister
med en bredde pa mindst 5m og med forbindelser pa
tveers mellem promenaden og lokalgaden pa den an-
den side af byggezonen.”

n

BILAG

Der er i tillaeg til udviklingsplanen udarbejdet en bilags-
mappe der redeger for projektforlabet samt opgavens
problematikker.
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