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KGBENHAVNS KOMMUNE
KuITur og Fritidsforvaltningen
M Kabenhavns Ejendomme

Bilag 2

Forskel mellem BR-beslutning og indstilling ved investering i
selvejende institutioners egne ejendomme

Hovedforskelle pa BR-beslutning og indstilling

o BR-beslutning omhandler selvejende institutioner i
egne ejendomme

o Indstillingen omfatter
= Selvejende institutioner i egne ejendomme

= Selvejende institutioner i ejendomme lejet af en
privat udlejer (3. mandslejemal)

= Ejendomme som Kgbenhavns Kommune lejer
af en privat udlejer (3. mandslejemal)

I henhold til den nuvarende BR-beslutning afvikles investeringen
i selvejende institutioners egne ejendomme ikke over
investeringens afskrivningsperiode, men tilskrives renter, der
sammen med det investerede belgb forfalder til indfrielse ved
driftsoverenskomstens eventuelle ophgr, uanset tidspunkt.

I henhold til indstillingen afvikles investeringen i selvejende
institutioners egne ejendomme over investeringens
afskrivningsperiode. Rente og afdrag nedskrives saledes arligt
uden faktisk betaling. Ophgrer driftsoverenskomsten forfalder den
nedskrevne restgeld samt renter tilskrevet efter ophgr af
driftsoverenskomsten, til betaling.

I BR-beslutningen forudsattes en arlig stigning i ejendommens
verdi, ligesom det forudsattes, at ejendommens verdi pa
ombygningstidspunktet er hgjere, end udgifterne til selve
ombygningen.

I indstillingen tages der hensyn til, at investeringen afskrives over
en periode svarende til levetiden af de foretagne arbejder (nyt tag,
nye badeverelser, nye kgkkener m.v.).
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Eksempel pa forskel mellem BR-beslutning og indstilling ved
ombygning af Gl. Kgge Landevej 137 (*) — investering pa ca.
kr. 55.000.000, arlig tilskrivning af renter pa 5% p.a., ved
ophgr af driftsoverenskomst efter 10 ar.

BR-beslutning — rentetilskrivning 5% p.a., afvikles ikke

Ar Restgzld primo | Tilskrevne renter

0 55.000.000 2.750.000
1 57.750.000 2.887.500
2 60.637.500 3.031.875
3 63.669.375 3.183.469
4 66.852.844 3.342.642
5 70.195.486 3.509.774
6 73.705.260 3.685.263
7 77.390.523 3.869.526
8 81.260.049 4.063.002
9 85.323.052 4.266.153
10 89.589.204

Indstillingen — renter og afdrag nedskrives, uden faktisk betaling,
over investeringens afskrivningsperiode, anslaet til 25 ar

Ar | Restgzeld primo | Afdrag Renter Arlig
nedskrivning

55.000.000 2.200.000 2.750.000 4.950.000
1 52.800.000 2.200.000 2.640.000 4.840.000
2 50.600.000 2.200.000 2.530.000 4.730.000
3 48.400.000 2.200.000 2.420.000 4.620.000
4 46.200.000 2.200.000 2.310.000 4.510.000
5 44.000.000 2.200.000 2.200.000 4.400.000
6 41.800.000 2.200.000 2.090.000 4.290.000
7 39.600.000 2.200.000 1.980.000 4.180.000
8 37.400.000 2.200.000 1.870.000 4.070.000
9 35.200.000 2.200.000 1.760.000 3.960.000
10 33.000.000

(*) Ejendommen er erhvervet af Kgbenhavns Kommune pr. 31. december 2013

Som anfgrt pa side 1 og som det fremgar af ovennavnte beregninger,
vil restgalden, som den selvejende institution skal indfri ved ophgr af
driftsoverenskomsten efter fx 10 ar, vere vesentlig hgjere, nar BR-

beslutningen anvendes, end nar indstillingen leegges til grund.

Indstillingen vil medfere et rimeligt og afbalanceret resultat for savel
den selvejende institution som Kgbenhavns Kommune, idet vardien
af investeringen, og dermed restgalden, reduceres over perioden.
Dertil kommer, at Kgbenhavns Kommune har faet udbytte af
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investeringen 1 perioden, idet den selvejende institution i samme
periode har Igst en kommunal opgave, til hvilken investeringen har
varet ngdvendig.

Samtidig sikres kommunen, at den selvejende institution ikke
uberettiget bliver tilfgrt verdier, ligesom den selvejende institution
ikke pa det senere tidspunkt, hvor driftsoverenskomsten evt. bliver
opsagt, fortsat skal betale for istandsattelser, der helt eller delvist er
nedskrevet.
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