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Dokumentnr.
Formalet med retningslinjerne er at sikre en ensartet behandling af 2017-0214014-2
ansggninger om dispensation fra lokalplaner i Teknik- og
Miljgforvaltningen.

Mange byggeansggninger indeholder ansggninger om dispensation, og
det vil ofte vere en forudsatning for at kunne give byggetilladelse, at
der samtidig gives dispensation fra konkrete bestemmelser i
lokalplanen.

@nskerne om dispensation er meget forskelligartede. De kan fx bunde
i konstruktionsmassige forhold, et gnske om en anden udformning
eller astetik, eller ¢nsker som reelt er en udvidelse af
byggemuligheden. Retningslinjerne er et varktgj, som skal hjelpe
sagsbehandleren til at vurdere, om der skal gives dispensation eller
afslag i den konkrete situation.

Retningslinjerne geelder ogsa ved dispensation fra byplanvedtegter.

Hvornar kan der meddeles dispensation?

En dispensation er en tilladelse til at fravige en konkret
lokalplanbestemmelse, eventuelt med betingelse om at opfylde s@rlige
vilkar.

Formalet med dispensationsmuligheden er at give en vis fleksibilitet i
administrationen af lokalplaner.

Efter planlovens § 19 kan kommunen dispensere fra bestemmelser i en
lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen, eller tidsbegrenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for
studieboliger.

Hvad er lokalplanens principper, og hvorndr kan de fraviges?

En lokalplans principper er lokalplanens formalsbestemmelse og
anvendelsesbestemmelser, der er fastlagt i forlengelse heraf, samt den
i lokalplanen fastlagte struktur med fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Principperne omfatter som hovedregel ikke de lokalplanbestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyggelsens omfang, udformning og
placering, medmindre bestemmelserne netop er fastlagt for at sikre en
bestemt bebyggelse opfgrt, fx ved en henvisning hertil i
formalsbestemmelsen.



Der er dog mulighed for at dispensere fra alle bestemmelser i en
lokalplan, herunder principperne, til midlertidig anvendelse i op til 3
ar (10 ar for studieboliger) med mulighed for fornyelse. Der kan
saledes gives dispensation til midlertidig anvendelse af omrader, hvor
en @ldre lokalplan ikke leengere er aktuel, men endnu ikke er erstattet
af en ny plan, eller hvor der er planlagt for en anvendelse som fgrst
forventes realiseret senere.

Der kan gives dispensation, selvom det strider mod kommuneplanen.
Hvis det ansggte i sig selv er lokalplanpligtigt, kan der ikke gives
dispensation.

Hvornar skal der naboorienteres?

Efter planlovens § 20 kan dispensationer efter § 19 fgrst meddeles, nar
der er forlgbet 2 uger efter kommunen skriftligt har orienteret ejere,
lejere, brugere, naboer mv. samt s@rlige foreninger om ansggningen
(naboorientering), medmindre kommunen skgnner at en forudgaende
orientering er af underordnet betydning for de n@vnte personer og
foreninger.

En dispensation kan saledes som hovedregel fgrst meddeles, nar der er
foretaget naboorientering. Orienteringen skal rettes direkte til de
relevante naboer mv. Det er ikke tilstreekkeligt at orientere pa nettet
eller i lokalavisen, ligesom andre ikke kan foretage naboorienteringen
pa kommunens vegne. Orienteringen skal indeholde oplysning om
ansggningen og fristen for at indsende kommentarer (mindst 2 uger).

Afgrensningen af hgringskredsen beror pa en vurdering af, hvem der
bergres af dispensationen. Udgangspunktet for vurderingen er som
hidtil, hvem der kan se det bergrte byggeri.

I praksis skal 2 ugers fristen tillegges 1 uge af hensyn til borgere som
er fritaget for Digital Post. Dvs. fristen er minimum 3 uger fra
udsendelsesdatoen. Juli indgar ikke i fristen.

Hvornar en forudgdende orientering kan anses for at vere af
underordnet betydning og derfor undlades, beror ligeledes pa en
konkret vurdering. Orientering kan fx undlades, nar de bestemmelser
der dispenseres fra ikke har betydning for naboer mv., nar
dispensationen er sa beskeden, at den ikke kan ses, eller nar alene
ansgger pavirkes af dispensation. Dispensationens eventuelle
betydning for naboer mv. har altsa afggrende betydning for, om det
anses for at vere af underordnet betydning at naboorientere. Det kan
fx vere dispensation til udvidelse af byggefeltet inde i en karré eller
dispensation til altaner mod gard. Vurderingen kan alene efterprgves
af Planklagenavnet, hvis den er abenbart urimelig.

Hvornar er noget en bagatel?
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Fravigelsen fra lokalplanen kan vere sa ubetydelig, at den anses for at
vare en bagatel. Hvis en fravigelse anses for at vere en bagatel, er der
ikke tale om en dispensation.

Det er en konkret vurdering om fravigelsen forudsatter en
dispensation eller er en bagatel. Som udgangspunkt ma fravigelsen
ikke vere synlig for omgivelserne, hvis det skal falde under
bagatelgrensen. Men det er ikke ngdvendigvis i sig selv tilstrekkeligt
til, at en fravigelse er en bagatel. Nar der er tale om en fravigelse pa
under 3 % kan det som en tommelfingerregel overvejes om
fravigelsen er en bagatel, dog skal det indga i vurderingen hvad den
procentvise fravigelse er i forhold til — 3 % 1 forhold til 10 meter er
ikke det samme som 3 % 1 forhold til 50 meter.

Delegation

I de tilflde, hvor dispensationen ikke er af principiel karakter, eller
naboorienteringen ikke har medfgrt mange og/eller vagtige
indsigelser, har Teknik- og Miljgudvalget delegeret sin
beslutningskompetence til Teknik- og Miljgforvaltningen.

Forvaltningen orienterer udvalget om meddelte dispensationer. Et
udvalgsmedlem kan altid beslutte, at en konkret ansggning om
dispensation skal behandles af udvalget, uanset om naboorienteringen
har medfgrt mange eller vaegtige hgringssvar. Ved vurderingen af om
der er tale om mange hgringssvar skal indga, hvor mange modtagere
naboorienteringen er sendt til. Hvis en naboorientering er sendt til 10
naboer, og der er modtaget 5 hgringssvar, kan der vere tale om
mange. Vurderingen af mange og veegtige vil ofte vaere en samlet
vurdering. Ved tvivl skal sagen forelegges til politisk godkendelse.

Udvalget eller et udvalgsmedlem kan ogsa beslutte, at udvalget skal
behandle samtlige ansggninger om dispensation indenfor en konkret
lokalplan. Det er fx sket ift. lokalplan 432 ’Carlsberg II’, hvor
borgmesteren har besluttet, at alle sager, som har veret i
naboorientering samt sager om nedrivning af bevaringsvaerdige
bygninger eller feldning af bevaringsvaerdige treer, skal forelegges
udvalget.

Dispensation eller en lokalplan af mindre betydning?

Den nye planlov, der treeder i kraft 15. juni 2017, giver mulighed for,
at der ved mindre lokalplaner, dvs. lokalplaner der indeholder mindre
betydende eller ikke veasentlige @ndringer i omgivelserne, kan
fastsettes en hgringsperiode pa ned til 2 uger. Det kan fx vare et
tilleg til en lokalplan, som alene indeholder en ajourfgring af
anvendelsesbestemmelserne, sd de er 1 overensstemmelse med
galdende kommuneplan.
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Den kortere hgringsfrist for lokalplaner af mindre betydning kan i
nogle situationer udggre et alternativ til en dispensation. Der vil vare
tale om en lengere proces for bygherre, men udarbejdelse af en
lokalplan vil i modsatning til en dispensation give mulighed for en
offentlig hgring samt politisk drgftelse og godkendelse af @ndringen.

Som udgangspunkt behandles en ansggning som en dispensation, hvis
der indenfor planlovens § 19 kan meddeles dispensation. Udarbejdelse
af en lokalplan med en kort hgringsfrist kan dog overvejes i de
situationer, hvor lokalplanen er udarbejdet under stor offentlig
bevagenhed, se nermere under Planens tilblivelse, og hvor det derfor
kan vare hensigtsmassigt med politisk behandling og offentlig hgring
1 stedet for *blot’” naboorientering.

Vurdering af gnske om dispensation

Vurderingen af, om der i en konkret situation skal meddeles
dispensation eller afslag, eller evt. 1 stedet udarbejdes en ny lokalplan,
beror pa en samlet vurdering af ansggningens konkrete
omstendigheder.

Vurdering af om en ansggning om dispensation kan imgdekommes
skal 1 gvrigt tage udgangspunkt i fglgende 6 kategorier:

Planens sammenhang med kommuneplanen

Planens indhold

Planens tilblivelse

Kompetencenorm

Udsettelse af etableringstidspunkt

Midlertidighed

I forhold til de tre fgrste kategorier galder som overordnet
hovedregel, at der ikke gives dispensation, hvis en lokalplan er mindre
end 4 ar gammel, medmindre konkrete forhold taler for, at der
meddeles dispensation, fx et forhold man ikke kendte til pa
tidspunktet for udarbejdelsen af lokalplanen. De sidste 3 kategorier er
undtaget fra hovedreglen.

I mange tilflde vil en ansggning om dispensation vare omfattet af
flere af de n®vnte kategorier.

Der er som udgangspunkt ikke tale om en prioriteret rekkefglge af
kategorierne. De tre fgrste kategorier — sammenha®ng med
kommuneplanen, indhold og tilblivelse — supplerer hinanden, og det
vil bero pa en konkret vurdering, hvilke elementer som skal tillegges
stgrst betydning 1 den konkrete sag.

De sidste tre kategorier — kompetencenormer, udsattelse af
etableringstidspunkt og midlertidighed — er som navnt undtaget fra
hovedreglen om, at der ikke gives dispensation, hvis lokalplanen er
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mindre en 4 ar gammel, idet lokalplanens alder ikke er relevant, da der
kan vere en saglig begrundelse for at give en dispensation selv
umiddelbart efter en lokalplans vedtagelse, se n@rmere under de
enkelte kategorier. Nar en ansggning falder ind under en af disse
kategorier, vil elementer vedrgrende lokalplanens tilblivelse, indhold
og alder, som taler imod en dispensation, ofte ikke vere relevante at
inddrage.

Dvs. indledningsvist skal det vurderes, om lokalplanen er over eller
under 4 ar gammel. Herefter skal det vurderes, hvilke af kategorierne
— sammenhang med kommuneplanen, indhold og tilblivelse — det er
relevant at vurdere ansggningen i forhold til.

I alle tilfeelde skal der dog foretages en konkret vurdering af samtlige
relevante elementer i den konkrete ansggning. Retningslinjerne under
de enkelte kategorier skal hjelpe med at vegte de forskellige
elementer 1 forhold til hinanden 1 det konkrete tilfelde og dermed
sikre en ensartet behandling af ansggningerne.

Under de enkelte kategorier er nevnt, hvilke forhold der kan tale for
en dispensation, og hvilke forhold der kan tale imod. Nar en konkret
ansggning indeholder forhold, som hgrer under flere kategorier eller
forhold som taler bade imod og for en dispensation, skal der foretages
en vurdering af, hvad der vejer tungest i den konkrete situation.

Modsatrettede forhold kan ogsa tale for, at en dispensation skal
forelegges Teknik- og Miljgudvalget til godkendelse, uanset at sagen
ikke umiddelbart er omfattet af retningslinjerne for, hvornar
dispensationer skal forelegges udvalget.

De enkelte kategorier er n&rmere beskrevet herunder.
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Planens sammenhang med kommuneplanen

Hvornar er en lokalplan gammel?
Kategorien omhandler, hvor mange nye kommuneplaner der er
vedtaget siden lokalplanens vedtagelse. Kategorien supplerer den
overordnede hovedregel om, at der ikke gives dispensation, hvis en
lokalplan er mindre end 4 ar gammel.

Lokalplaner, der er bekendtgjort inden for de seneste 2
kommuneplanrevisioner, dvs. mindst godt 4 &r, betragtes som ’nye”
lokalplaner, mens lokalplaner, der er bekendtgjort fgr, anses for at
vaere “gamle” lokalplaner.

Hvornar kan der dispenseres?

Generelt bgr der vises tilbageholdenhed med at dispensere fra en
lokalplan, der er bekendtgjort inden for de sidste 2
kommuneplanrevisioner.

Jo @®ldre en lokalplan er, jo lempeligere tilgang til et gnske om
dispensation.

Dispensationer kan overvejes, nar

e der er tale om lokalplaner, hvor kommuneplanen siden
lokalplanens vedtagelse er @ndret fx i forhold til norm for
cykel- og bilparkering, bebyggelsesprocent, friareal,
bygningshgjde/etageangivelse o.1.

e det med dispensationen er muligt at tage hensyn til den
udvikling, der er sket pa bygge- og anlegsomradet (fx
vagtykkelse og energikrav) og de @ndringer i1 kravene til og
forstaelsen af byen, der er sket gennem arene (fx nye politikker
og strategier for en rakke byudviklingsrelaterede emner;
Klimaplan, Fellesskab Kgbenhavn, Trepolitik mv.)
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Planens indhold

Forskellige typer lokalplaner

En lokalplan er udtryk for en samlet planmassig vurdering af, hvad
der kan etableres pa et konkret sted. Fastlagte bygningshgjder,
placering af kommende bebyggelse og krav til ydre fremtreeden mv. er
udtryk for en konkret stillingtagen til, hvad forvaltningen — i dialog
med grundejer — og Teknik- og Miljgudvalget har anset for
hensigtsmessigt og planmassigt begrundet ud fra den konkrete
beliggenhed, trafikale hensyn og hensyn til naboer mv. Formuleringer
i en lokalplan kan bygge pa lengerevarende forhandlinger med
grundejer. Det er saledes en mening med de krav, som fremgar af en
lokalplans bestemmelser.

Der er forskellige typer af lokalplaner — projektlokalplaner, generelle
lokalplaner og rammelokalplaner.

Endvidere er der bevarende lokalplaner som har til formal at bevare
den eksisterende egenart i et bestemt omrade.

Projektlokalplaner er lokalplaner, der er udarbejdet med
udgangspunkt 1 et konkret projekt, indeholder ofte detaljerede
bestemmelser, der skal sikre netop det af bygherre foreslaede projekt.

Generelle lokalplaner indeholder 1 hgjere grad mere principielle
bestemmelser, som muligggr stor differentiering ved den endelige
udformning af de konkrete byggerier.

En rammelokalplan er en lokalplan, som fastlegger de overordnede
rammer for et stgrre omrade, fx trafikstruktur og den overordnede
bebyggelsesstruktur i et udviklingsomrade, men hvor alene en mindre
del af byggefelterne er byggeretsgivende, og hvor der saledes skal
udarbejdes tilleg til lokalplanen inden g@vrige byggefelter kan
udnyttes. Den byggeretsgivende del af en rammelokalplan kan vare
udformet lige sa detaljeret som en projektlokalplan.

Hvornar kan der dispenseres?

Uanset typen af lokalplan skal der udvises tilbageholdenhed med at
dispensere, hvis ansgger har deltaget i udarbejdelsen af lokalplanen,
medmindre der er tale om forhold, som blev overset, eller ikke var en
viden om i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen.

I de tilfelde, hvor ansgger har overtaget ejendommen efter
lokalplanens vedtagelse, kan meddelelse af dispensation 1 hgjere grad
komme pa tale.
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Behovet for at dispensere vil ofte vare stgrre ved detaljerede
projektlokalplaner, sarligt hvis ansgger ikke har veret involveret i
udarbejdelsen af lokalplanen.

Ved alle typer af lokalplaner undtagen bevarende lokalplaner kan der
som udgangspunkt alene dispenseres fra bestemmelser om
bebyggelsens ydre fremtreden og indretning af friarealer. Der kan kun
i helt saerlige situationer gives tilladelse til at dispensere fra
bestemmelser om ydre fremtreden i bevarende lokalplaner, da
hensigten med lokalplanen netop er at bevare det eksisterende udtryk.

Der skal ved alle typer lokalplaner udvises tilbageholdenhed med at
dispensere fra bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering.

Dispensation kan overvejes, nar

e en serlig situation ggr, at opfgrelse af det oprindelige
projekt af forskellige arsager ikke kan realiseres.

e det vurderes, at der opnas en bedre kvalitet eller mindst
lige sa god en kvalitet, forudsat at andre forhold taler for, i
det konkrete projekt eller for omradet generelt, end
lokalplanen muligggr.

e en dispensation har minimal betydning for omgivelserne.

Zndringerne skal ligge inden for intentionerne med planen, og de
arkitektoniske og planmassige hovedgreb for projektet/omradet, hgjde

eller placering ma ikke vere gjort til et princip i planen.

Ansggninger skal som udgangspunkt i naboorientering.
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Planens tilblivelse

Hyvilke sarlige forhold gor sig geeldende?

Planens tilblivelse relaterer sig til lokalplaner, der er udarbejdet under
stor offentlig og politisk bevagenhed eller er blevet debatteret intenst i
forbindelse med vedtagelsen, ofte pa baggrund af mange indsigelser
mod planens indhold i hgringsperioden.

Pt. drejer det sig om folgende lokalplaner: lokalplan 425 *Krimsvej’,
lokalplan 477 ’Strandgade Nord’ (Kreyers Plads) og lokalplan 494
’Enghave Brygge’. Listen opdateres lgbende.

Lokalplaner af denne karakter er ofte karakteriseret ved, at der er tale
om anvendelse i et sarligt omrade, bygningshgjde i et
historisk/arkitekturhistorisk fglsomt kvarter, eller en offentlig debat
om selve formalet med at udvikle et specifikt omrade. Ved en
dispensation fra planen er der saledes risiko for kritik for at underlgbe
en forudgaende debat om planen.

Hvornar kan der dispenseres?
Dispensationer bgr kun meddeles i begreenset omfang, ogsa nar der er
forlgbet 4 ar fra vedtagelsen, men kan overvejes, nar
e en serlig situation ggr, at opfgrelse af det oprindelige
projekt ikke kan realiseres.
e det vurderes, at der helt overordnet opnas en bedre kvalitet
i projektet end planen fastlegger, fx en lgsning, der
muligvis har veret til debat som alternativ 1
hgringsperioden eller den forudgaende debat.

Ansggninger om @ndringer skal som udgangspunkt i naboorientering,
fordi disse planer som regel har indebaret en stor debat eller ogsa
utilfredshed, eller har varet baret oppe af en serlig politisk
bevagenhed. Det kan indga i vurderingen af, om der skal foretages
naboorientering, om en @ndring bergrer emner, der for enten naboer,
interessenter eller ogsa politikerne har haft en sarlig interesse i
tilblivelsen af planen.
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Kompetencenorm

Hvad er en kompetencenorm?

En kompetencenorm er en bestemmelse, som ikke giver en
umiddelbar ret til at udnytte en lokalplanbestemmelse, men
forudsaetter at udvalget eller forvaltningen giver tilladelse hertil.
Denne tilladelse skal meddeles som en dispensation. Da
lokalplanbestemmelser som udgangspunkt skal udarbejdes som
forholdsnormer, sa det klart fremgar, hvad der er tilladt, og hvad der
ikke er tilladt pa de omhandlede ejendomme, er brugen af
kompetencenormer 1 nye lokalplaner begrenset.

Mange @®ldre lokalplaner indeholder imidlertid en del
kompetencenormer, der giver kommunen kompetence til pa et senere
tidspunkt at praecisere eller supplere indholdet 1 lokalplanen. En del af
disse kompetencenormer er ikke gyldige og kan ikke handhaves pa
grund af den manglende klarhed i formuleringen. Der skal dog altid
foretages en vurdering af, om en kompetencenorm kan handhaves i
den  konkrete situation. Muligheden for at handhave
kompetencenormerne har ofte stor betydning for udformningen af det
konkrete byggeri. I bevarende lokalplaner eller ved fastleggelse af
bevaringsvaerdig bebyggelse 1 gvrigt kan der fastsettes bestemmelse
om, at der kun ma foretages nedrivning, ombygning eller @ndring af
bevaringsvaerdig bebyggelse med kommunens tilladelse. Disse
kompetencenormer kan altid handhaves.

Eksempel pa en kompetencenorm i @ldre lokalplaner:

"Bygningen materialer, udformning, farve og ovrige ydre fremtrceden,
skal efter magistratens skgn veere samstemmende med omgivelserne
og omrddets karakter, og eksisterende bebyggelse ma i nevnte
henseender ikke cendres uden magistratens tilladelse.”

Denne n@vnte kompetencenorm er en tidligere standardbestemmelse,
som findes 1 mange @®ldre lokalplaner, og som har varet prgvet af
Planklagen@vnet flere gange med forskelligt resultat.

I nyere lokalplaner er kompetencenormer som oftest knyttet til
forbudsbestemmelser, hvor der abnes mulighed for konkret at fravige
forbuddet i bestemmelsen, fx ved af nedrivning af bevaringsverdig
bebyggelse og feldning af bevaringsverdige treer. Derudover
anvendes kompetencenormer til at muligggre sa@rlige anvendelses- og
bebyggelsesforhold under forudsatning af, at en rekke beskrevne
forhold i og ved bebyggelsen er opfyldt.

Eksempler pa sadanne nyere kompetencenormer:
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”[...] markerede bevaringsveerdige bygninger ma nedrives pd
baggrund af et af Teknik- og Miljgforvaltningen godkendt projekt til
nybyggeri”

eller

”[...] de med rodt markerede bevaringsveerdige treeer ma feeldes, hvis
det er pakreeves i forbindelse med nybyggeri og pa betingelse af, at
der plantes nye treeer efter Teknik- og Miljpforvaltningens scerlige
tilladelse”.

Hvornar kan der dispenseres?
Der kan dispenseres, nar de betingelser som er navnt i lokalplanen, er
opfyldt.

Hvis de betingelser, som fremgar af lokalplanen, ikke er opfyldt, skal
der som udgangspunkt gives afslag, alternativt opstilles vilkar.

Hvis betingelserne i lokalplanen giver mulighed for at dispensere til
forhold, som 1 sig selv vil vare lokalplanpligtige, kan der ikke
dispenseres. I sadanne tilfelde skal der meddeles afslag eller
udarbejdes et forslag til lokalplan.
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Udsattelse af etableringstidspunkt

Hvornar er der tale om udszttelse?

Ved udsettelse forstas den situation, hvor etableringstidspunktet for et
krav i lokalplanen gnskes udsat. Sarligt i stgrre udviklingsomrader,
eller hvor der i gvrigt er fastlagt en kompleks bebyggelsesstruktur, vil
der vere behov for at kunne udsatte etableringen af fx friarealer,
parkering pa terren eller i konstruktion eller stgrre fellesanlaeg, som i
en lokalplan er knyttet til opfgrelsen af en konkret bebyggelse, til det
er praktisk muligt eller gkonomisk forsvarligt. Det kan fx vare at
friarealerne midlertidigt skal bruges som byggeplads og derfor fgrst
kan anlaegges efterfglgende, eller at et stgrre fellesanleg er knyttet til
opforelsen af flere bebyggelser.

Hvornar kan der dispenseres?

Jo tettere et omrade er pa at vare ferdigudviklet, des stgrre
tilbageholdenhed skal der udvises i forhold til at give dispensation til
udsttelse af etableringstidspunktet.

Dispensationer kan vare relevante, nar
e en kompleks bebyggelsesstruktur fx i et udviklingsomrade ggr,
at de fgrste byggeprojekter enten har gavn af eller er direkte
ath@ngige af, at der dispenseres.

Der kan ikke dispenseres til forhold, som er en foruds®tning for
brugen af en bebyggelse eller tilhgrende friarealer, fx etablering af en
stgjskerm eller cykelparkering, men dispensationen kan overvejes,
nar ved en delvis etablering af forhold, som er en forudsatning for
brugen af en bebyggelse eller tilhgrende friarealer.

Der kan heller ikke dispenseres til en udsttelse, hvis etableringen er
en del af planens principper, og fx er navnt i lokalplanens
formalsbestemmelse.

Hvis der er tale om flere forhold, der gnskes udsat, skal hver enkelt
vurderes for sig. Det kan vere, at der grundlag for at udsatte
etableringstidspunktet for fx et parkeringshus, men ikke for et felles
grgnt omrade.

Hvis forvaltningen vurderer, at der ikke pa tilstrekkelig vis er
redegjort for behovet for at udsaztte etableringen af det konkrete
fellesanleg, meddeler forvaltningen afslag.

Der kan dispenseres til udsettelse af etableringstidspunktet, nar
e Dbygherre konkret dokumenterer behovet og begrundelsen for,
at en udsattelse er ngdvendig, samt hvornar det tidligst vil
vare muligt at etablere fellesanlegget.
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e bygherre redeggr for, hvordan der i den mellemliggende
periode kan sikres tilfredsstillende forhold.

e forvaltningen vurderer, at redeggrelsen er realistisk og
veldokumenteret nok til, at der kan dispenseres til en n@rmere
fastsat periode 1 hvilken etablering af fallesanlegget kan
undlades.

Dispensationen skal indeholde en tidsfrist for etablering. Tidsfristen
skal fastsattes konservativt, men realistisk, da der sidst i perioden skal
sgges, naboorienteres og meddeles dispensation pa ny, hvis tidsfristen
efterfglgende gnskes udsat yderligere.

Ansggninger om udsattelse af etablering af fallesanleg skal som
udgangspunkt i naboorientering. Det kan indga i vurderingen af, om
der skal foretages naboorientering, om en udszttelse vil fa betydning
for naboer, fx 1 startfasen af opfegrelse af ny bebyggelse 1 et
udviklingsomrade, hvor udsettelsen i sig selv ville fa betydning for
naboer, men der endnu ingen naboer er i omradet.
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Midlertidighed

Definition — hvornar er der tale om midlertidighed?

Ved midlertidighed forstas den situation, hvor der gnskes dispensation
til en midlertidig aktivitet, som ikke er i overensstemmelse med det
eksisterende plangrundlag. Dvs. tilladelser til forhold, der gnskes
etableret i en arraekke, for derefter at ophgre.

Definitionen af midlertidige aktiviteter omfatter som udgangspunkt
ikke aktiviteter, der har en varighed pa 6 uger, som fx koncerter og
festivaler (Distortion, Madfestivaler, karneval el.lign.), idet det
planmassigt betragtes som enkeltstaende begivenheder med en sa
begrenset varighed, at de ikke forudsa®tter dispensation fra
lokalplanen.

Aktiviteter der uanset den midlertidige varighed indebarer en stgrre
@ndring 1 omgivelserne kan dog forudsztte en dispensation. Der skal
foretages en konkret vurdering af den enkelte ansggning. Det
bemarkes, at  opstilling af  midlertidige  scene-  og
tilskuerkonstruktioner mv. forudsatter byggetilladelse, herunder
godkendelse af forhold vedrgrende konstruktion, brand og
tilgengelighed.

@nsker om midlertidig udnyttelse af en ejendom, som henligger
ubenyttet 1 kortere eller lengere tid, dukker op med jevne mellemrum.
Det kan fx vere et gnske om midlertidigt at etablere aktiviteter eller
bebyggelse i et omrade, hvor der er lokalplanlagt for en bebyggelse og
anvendelse, som fgrst forventes realiseret senere, eller et gnske om
midlertidig bebyggelse eller anvendelse i et omrade, hvor en a@ldre
lokalplan ikke l®ngere er aktuel, men endnu ikke er erstattet af en ny
plan. @nsker om midlertidig anvendelse til andet, end det lokalplanen
giver mulighed for, vil som udgangspunkt veare i strid med
lokalplanens principper.

Dispensationer til midlertidige aktiviteter, der ikke er 1 strid med
lokalplanens principper, vil som udgangspunkt skulle tidsbegranses til
5 ar, idet aktiviteter der rakker ud over 5 ar ikke kan anses for
midlertidige 1 planmessig forstand, og skal behandles som
permanente forhold.

Det er dog muligt at give dispensation til, at et omrade eller en
bygning midlertidigt kan udnyttes pa en hensigtsmassig made, selvom
det strider mod den anvendelse, der er lokalplanlagt for eller mod
lokalplanens  principper i @vrigt. Det vil saledes efter
omstendighederne vare muligt at tillade midlertidig anvendelse til
gvelokaler, kunstudstillinger, parkering pa terraen,
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musikarrangementer, teater, sportsaktiviteter, lokaler til iverksattere
og andre virksomheder samt midlertidige studieboliger mv. Sadanne
dispensationer kan gives tidsbegranset i maksimalt 3 ar og 10 ar for
studieboliger. Dispensationen vil efter udlgb kunne fornyes, dog ma
der ikke pa forhand gives tilsagn om eller opstilles forventninger til en
sadan fornyelse.

Hvornar kan der dispenseres?

e Hvis den ansggte anvendelse/aktivitet ikke er til gene for sine
omgivelser og ikke forhindrer realiseringen af geldende
planlegning eller forventet kommende planlegning, kan der
gives dispensation til det ansggte forhold i en periode pa
maksimalt 3, 5 eller 10 ar.

e det kan vare relevant at overveje, om der skal knyttes
betingelser til en eventuel dispensation, fx ved dispensation til
midlertidige studieboliger

Ansggninger om midlertidig anvendelse eller aktivitet skal som
udgangspunkt i naboorientering.
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