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FORSLAG TIL LOKALPLAN FISKETORVET Il

Nedenfor er heringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er
modtaget 18 henvendelser i hgringsperioden fra den 21. november 2023 til den
29.januar 2024, og der er modtaget 5 henvendelser i hgringsperioden fra den 16.
april til den 11.juni 2024. Henvendelserne kan ses i bilag 4. Henvendelser i
heringsperioderne.

Forslag om eendringer efter haringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af
heringerne. £ndringerne fremgér af bilag 6 Forslag til eendringer efter hgring.
Derudover foretages en raekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

" (3)"tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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Anvendelse

(7, LU) @nsker vedrgrende anvendelser
Henvendelse 7, 9, 1A, 2A, 3A, 4A og 5A

En borger savner forskellige typer af detailhandel som cykelforretning med
veerksted, skomager/neglebar, renseri, optiker, grenthandler og bager/konditor
og andre servicefunktioner som leegehus, tandlaege, kulturhus med mulighed for
at spille musik, teater, hobbyvaerksteder, bibliotek mv.

En anden borger gnsker, at der stilles krav om husbade i kanalen med fortrinsvis
sma billige boliger til studerende og indslusning af hjemlase. Bddene skal veere
ombyggede bade, der kan veere af typen hollandsk kuf eller lignende. Det vil give
liv og skabe tryghed.

En tredje borger mener, at der ber etableres flere, mindre og billige boliger.

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn er imod yderligere
kontorbyggerier, da det vil ge presset pé et i forvejen presset boligmarked. Nye
kontoretagemeter vil bidrage til en skaev byudvikling, hvor boliger,
feellesfunktioner og grenne omrader i stedet begr prioriteres. Desuden anferes, at
et endnu sterre Fisketorv vil dreebe de smé lokale butikker og spolere et socialt liv i
gaderne. Synspunkterne gentages i forbindelse med den anden hgring.

Vesterbro Lokaludvalg bakker op om kravet om studieboliger.

Bygherre foreslar, at det maksimale etageareal til boliger forhgjes med 500 m?2 til
9.800 m?, idet det anses for muligt at indpasse yderligere boligetageareal i
byggefelt D. Dermed skabes der bl.a. plads til depotrum, der fylder mere ved
ungdomsboliger (studieboliger), som bygherre nu gnsker etableret i byggefeltet.

Forvaltningens svar
Lokalplanen er ikke til hinder for de fremsatte @nsker til detailhandel og andre
servicefunktioner, men den kan ikke sikre, at de bliver etableret.

| Kommuneplan 2019 er kanalen ikke udpeget som en placeringsmulighed for
husbade, og der er ikke optaget bestemmelser herom i lokalplanen. Det betyder
dog ikke, at der er forbud mod placering af husbade, safremt bolveerksejer og By
og Havn giver tilladelse.

Forvaltningen vurderer ikke, at der kan tilvejebringes tilstraekkelige friarealer til en
storre foregelse af boligetagearealet.

Med bestemmelserne i Kommuneplan 2019 for omradet la&egges der op til en
forteetning bl.a. med kontorerhverv og detailhandel pa baggrund af den gode
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beliggenhed i forhold til kollektiv trafik. Med lokalplanen sker der en reduktion i
bédde omfang af nybyggeri og detailhandel i forhold til den gaeldende lokalplan.
Desuden laegger lokalplanen op til aktive stueetager i nybyggerierne, der vil
medvirke til en opgradering af det sociale liv.

Forvaltningen vurderer, at det vil veere muligt at ege boligetagearealet i
byggefeltet ved primeert ved etablering af karnapper, jf. afsnittet om ydre
fremtraeden, og kan anbefale, at bygherres anske om en @gning af
boligetagearealet med 500 m2 imgdekommes. £ndringen fremgér af bilag 6
Forslag til endringer efter hering.

Forvaltningen vurderer ikke at der kan etableres tilstraekkelige, gode friarealer til
flere boliger end foreslaet, mens nyt kontorerhverv mod den stgjende Kalvebod
Brygge vil gere oplevelsen mere bymaessig end den eksisterende facade med
rampe og varegard. Der ville, selv uden nyt byggeri, kun veere fa arealer til evt. at
tilfere mere grent.

Trafik og mobilitet

(5, LU) Bryggebroen, gang- og cykeltrafik samt trafikudviklingen generelt
Henvendelse 3, 4, 5,7 og 10

En borger anfgrer, at udvidelserne omkring Fisketorvet kraever en udvidelse af
Bryggebroen, der allerede i dag er overbelastet, og at problemet ikke loses med
en ny bro sydligere, og det foreslas at udvide broen eller opfere en parallel
gangbro.

En anden borger gnsker, at der gaeres en stor indsats for at gere forbindelsen
mellem Temmergraven og over Havneholmen til Fisketorvets promenade sé
attraktiv og sikker som muligt med fodgaengerfelt, eventuelt lyskryds, god
belysning og god tilgeengelighed.

Vesterbo Lokaludvalg finder ogsa, at der er behov for at se neermere pa
cykeltrafikken, herunder kapacitet for cyklister og gdende langs Fisketorvets
facade mod Kalvebod Brygge.

Vesterbo Lokaludvalg finder desuden, at ekstra parkeringspladser samt
udviklingen af Postbyen og Jernbanebyen betyder, at den trafikale situation pa
Vasbygade og Kalvebod Brygge er ulgst, og at perspektiverne/prognoserne for
biltrafikken er alarmerende.

Forvaltningens svar

Forvaltningen er opmaerksom pé problemerne med Bryggebroen, men er ikke
enig i, aten ny bro mellem Islands Brygge og Enghave Brygge ikke vil kunne
afhjeelpe nogle af problemerne, da der er mange beboere pé det sydlige Islands
Brygge og pa Havneholmen og Teglholmen, som vil benytte den nye bro i stedet
for Bryggebroen.

Borgerrepraesentationen har den 1. februar 2024 vedtaget en trafikal helhedsplan
for omrédet omkring Dybbalsbro, der har til formal at forbedre forholdene for
fodgeengere og cyklister.

Forvaltningen er enig i, at forbindelsen mellem Temmergraven og Fisketorvet bar
have stor opmeaerksomhed og opfordrer ejerne af vejen, der er en privat fellesvej,
til at forbedre forholdene.
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Med hensyn til cykel- og gangtrafikken langs Fisketorvets facade langs Kalvebod
Brygge bemeerkes, at de vil skulle benytte den eksisterende cykelsti og det
eksisterende fortov pa rampen. For fodgeengere bliver der en ekstra mulighed for
at feerdes i kolonnaden i nybyggeriet mellem pladsen ved Dybbeglsbro og
metropladsen.

Ogsa for forvaltningen ser udviklingen af biltrafikken iszer i krydset Kalvebod
Brygge/Havneholmen/Vasbygade/Carsten Niebuhrs Gade problematisk ud. Der
mé forventes kedannelser og leengere rejsetider. Det kan méske fa nogle til at
veelge andre veje eller alternative rejseformer.

(1) Vejstatus for Havneholmen
Henvendelse 2

Grundejerforeningen Temmergraven fremsaetter gnske om, at Havneholmen
overtages som offentlig vej langs byrum A (metropladsen) fra krydset ved
Kalvebod Brygge/Vasbygade til det nye kryds ved indkerslen til Fisketorvet.
Begrundelsen er, at det synes unaturligt, at metropladsen er offentlig vej, mens
vejen, der betjener den og tilsammen udger et naturligt sammenhaengende
byrum, ikke er. Endvidere bemeerker foreningen, at Havneholmen betjener flere
grundejerforeninger, at trafikken til og fra Fisketorvet udger en meget stor del af
trafikken, og at denne trafik ikke har tilknytning til omradet, og dermed ikke er
lokal. S&fremt Kgbenhavns Kommune ikke vurderer, at den fgrste del af
Havneholmen begr optages som offentlig vej, ser grundejerforeningen det som en
nedvendighed, at drift og vedligehold af vejen praeciseres i lokalplanen.

Forvaltningens svar

Havneholmen er i dag en privat faellesvej, der betjener de tilstedende
ejendomme og ender blindt for biltrafik ved Allers forplads. Det forhold, at der
etableres en metroplads, ses ikke at medfere en sé stor offentlig trafik, at det kan
begrunde en overtagelse som offentlig vej. Trafikken til Fisketorvet er til en privat
virksomhed. Spergsmaélet om fordeling af udgifter til drift og vedligehold sker
med hjemmel i lov om private faellesveje og kan ikke reguleres i en lokalplan.

Parkering

(1, O) Adgang til cykelparkering
Henvendelse 18

Metroselskabet foreslér, at deti § 5. Bil og Cykelparkering, stk. 2, eventuelt
preeciseres, at cykelparkering i byrum A bl.a. placeres langs metrotrappen
nermest Kalvebod Brygge i stedet for langs trappen naermest Kalvebod Brygge.
Endvidere anfarer Metroselskabet, at det af tegning 4 fremgar, at adgang til
cykelparkering til Fisketorvets nybyggeri skal forega fra metropladsen. Det
besluttede design for metropladen, der er under udferelse, vil ifalge selskabet
gere det vanskeligt at hdndtere cyklende trafik til denne lokation. Det vil udgere
en risiko for kollision og veere til ulempe for gdende pé pladsen.

Forvaltningens svar

Forvaltningen kan anbefale, at der skrives "metrotrappen” i
lokalplanbestemmelsen i stedet for "trappen”. Med hensyn til cykeladgang
bemeerkes, at forvaltningen finder, at det er vigtigt, at adgang til cykelparkering til
Fisketorvets besggende og ansatte sker sé teet pd den nye indgang som muligt.
Metropladsen, der i sig selv rummer mange cykelparkeringspladser, indbyder til,
at cyklister traekker cyklen hen til parkeringspladserne, herunder ogsa til
Fisketorvets nye cykelparkering. Hvis adgangen til cykelparkeringen ikke er
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optimal, er der en sterre risiko for, at ansatte og besegende til Fisketorvet vil
benytte cykelparkeringspladserne p& metropladsen. Der har efterfelgende vaeret
en dialog med Metroselskabet, hvor konklusionen er, at da metropladsen
overtages og driftes af kommunen, vil det vaere op til kommunen at beslutte
eventuelle eendringer, sdfremt cykeladgangen til Fisketorvet matte give anledning
til uhensigtsmaessig adfeerd. Det skal tilfgjes, at en lokalplan ikke kan bestemme, at
der ikke ma veere cykelparkering med adgang fra forpladsen.

Forslag om sendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 5, stk. 2, Cykelparkering eendres.
Zndringen fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter hgring.

Ydre fremtraeden

(2, O) Arkitektur og karnapper
Henvendelse 10 og 5A

Vesterbro Lokaludvalg finder, at det er arkitektonisk godt, at der er indarbejdet
forskellige facadefarver for at bryde facaden op. Samtidig arbejdes der med aktive
facader bade langs metroplads og havnekanten, hvilket udvalget hédber kan veere
med til at skabe lokale aktiviteter.

Bygherre gnsker mulighed for karnapper begrundet i et konkret skitseforslag til
indretning af ungdomsboliger.

Forvaltningens svar

Der er ikke i optaget bestemmelser om karnapper i lokalplanforslaget.
Forvaltningen vurderer, at en lesning med karnapper pa gardsiden vil tilfere
kvalitet til ungdomsboligerne, og foreslér, at der optages bestemmelser om
karnapper i lokalplanen. £ndringen fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter
hering.

Omfang og placering af bebyggelsen

(4, O) Hojde og skyggevirkning
Henvendelse 9,12,17 og 2A

Danmarks Naturfredningsforening, Kebenhavn, finder, at byggeriet er alt for taet
og hgjt, og at problemerne med lys, skygger, bleest, stgj og treengsel ikke bliver
behandlet serigst ligesom ved andre nyere lokalplaner.

Ejeren af Fisketorvet ser gerne, at lokalplanens minimumshgjder fijernes, sa der
bliver mulighed for at opfere lavere hgjde end angivet pa tegning 5.

Transportministeriet fremsender et hgringssvar fra Bygningsstyrelsen, hvori det
bemeerkes, at bygningshgjden ud mod Kalvebod Brygge vil mere end fordobles,
og, at nybyggeriet kaster skygge pa Bygningsstyrelsens byggeri pa den anden
side af vejen. Dette vil pavirke kvaliteten af arbejdspladserne der negativt.

En borger mener, at byggefelt A bgr trappes ned mod hovedindgangen, sa séa
overgangen til forpladsen virker mindre voldsom og sé pladsen ikke ligger i
skygge. Desuden bear teknik, trappe- og elevatortarne mv. pa tag placeres, sa de
ikke er synlige fra gadeplan.
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Forvaltningens svar

Med bestemmelserne i Kommuneplan 2019 for omradet leegges der op til en
forteetning bl.a. pa baggrund af den gode beliggenhed i forhold til kollektiv trafik.
Med lokalplanen sker der en reduktion i bdde omfang af nybyggeri i forhold til
den gaeldende lokalplan.

Bygherres gnske om, at krav til minimumshgjder udgér, anbefaler forvaltningen
kun imedekommet delvis, da formélet med udbygningen bl.a. er at skjule den
eksisterende facade, og da bestemmelserne for byggefelt D skal sikre en
arkitektonisk begrundet variation i hgjden. Forvaltningen kan séledes anbefale, at
bestemmelsen e&ndres séledes, at minimumshgjden reduceres fra 23, 32 og 36
m til 18 m, dog med variation for sé vidt angar byggefelt D, hvor
minimumshgjden bliver 18, 20, 23, 26 og 31 m. Hgjderne er eksklusive teknik pa
tag

Forvaltningen vurderer ikke, at skyggepavirkningen afviger fra, hvad der kan
forventes ved beliggenheden i et teet bebygget kvarter i Kebenhavn. Afstanden
mellem nybyggeriet og Bygningsstyrelsens byggeri er over 60 m, hgjden er ikke
andretiforhold til den gaeldende lokalplan, og hgjden er af samme
sterrelsesorden som den hgjeste af Bygningsstyrelsens bygninger.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at tegning 5, jf. § 6, stk.3,
Bebyggelsens hgjde, eendres sd minimumshgjden reduceres til 18 m, dog med
variation for sa vidt angar byggefelt D. ££ndringen fremgar af bilag 6 Forslag til
aendringer efter hering.

Ubebyggede arealer

(2) Beregning af friareal
Henvendelse 12 og 2A

Fisketorvet bemeaerker, at lokalplanforslaget giver mulighed for at opfere
bygninger med mindre grundplan end byggefelterne, og at det areal, som
byrummet i givet fald eges med, ikke indgér som friareal, hvilket ikke virker logisk.
Fisketorvet ser derfor gerne forslaget eendret, sa arealer inden for byggefelterne,
som ikke bebygges, indgér i beregningen af friarealet.

En borger mener ikke, at friarealet bgr kunne udgeres af 50 % af metroforpladsen,
idet der skal placeres 200 cykler, som vil optage en stor del af pladsen.

Forvaltningens svar

I henhold til lokalplanens § 8, stk. 1, er friarealet en ejendom ubebyggede areal,
eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer. Det er sédledes ikke byggefeltets
udstraekning, men det faktiske byggeris grundplan, der er afgerende for
friarealets storrelse.

Metropladsen indrettes med sterre beplantede arealer, der udger ca. 1/3 af
pladsens areal belagte arealer og forsynes med banke. Forvaltningen vurderer
ikke, at cykelparkeringen, hvoraf over 40 % placeres i kanten af pladsen med
direkte adgang fra fortovet, fylder s& meget pa pladsen, at det kan begrunde, aten
mindre andel end 50 % kan medregnes til bebyggelsens friareal.

(2,0) Traeer
Henvendelse 18 og 2A
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Metroselskabet konstaterer, at det i redegerelsens afsnit om lokalplanens indhold,
treeer og anden beplantning, er anfert, at lokalplanen stiller krav om plantning af
56 nye treeer og anden beplantning, og at der pd metropladsen plantes 121 traeer
og anden beplantning. Selskabet sparger, om det betyder, at man gnsker, at der
skal plantes 56 + 121 nye traeer. Metroselskabet mener ikke, at der skal skrives
antal traeer pa metropladsen i redegerelsen.

En borger mener, at de 4 store traeer, der star ud for indgangen til SATS ved
Fisketorvets sydfacade, ber vurderes som bevaringsvardige

Forvaltningens svar

I henhold til lokalplanens § 8, stk.7, skal der plantes mindst 56 nye treeer.
Metropladsen er sdledes ikke omfattet af krav om antallet af treeer. Forvaltningen
finder, at det er meget relevanti redegerelsen at nseevne det antal treeer, der
indgér i Metroselskabets godkendte projekt, da det afspejler, hvor gren pladsen
bliver.

Alle treeer i lokalplanomrédet er vurderet i forhold til, om de lever op til kriterierne
for at kunne blive udpeget som bevaringsveerdige. Af vurderingen fremgar, at
treeerne ud for SATS har mange dede grene i toppen og derfor ikke lever op til
kriteriet om en restlevetid pa over 25 ar.

Miljeforhold

(3, O) Virksomheder af national interesse
Henvendelse 13, 14 0g 15

Q@rsted anferer, at det er af afggrende betydning, at rammerne for drift af H.C.
Drsted Veerket ikke sendres, hvilket ikke synes at veere tilfaeldet med
lokalplanforslaget.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen efterlyser en redegerelse for, at de virksomheder i
naerheden, der er af national interesse, ikke risikerer at blive mgdt med skeerpede
miljgkrav som falge af lokalplanen. Det drejer sig om Lokomotivvaerkstedet Otto
Busses Vej, H.C. @rsted Veaerket og MAN Energy Solutions

Forvaltningens svar
Forvaltningen kan bekraefte, at lokalplanen ikke har betydning for driften af H.C.
Drsted Veerket.

Pa baggrund af Plan- og Landdistriktsstyrelsens henvendelse har forvaltningen
formuleret et afsnit til redeggrelsen om miljgmaessige gener fra virksomheder,
hvor konklusionen er, at lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til de
pégeaeldende virksomheder. Denne tekst er sendt til styrelsen, der herefter ikke
haft bemaerkninger til vurderingen af disse virksomheder.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at der indseettes et nyt afsnit i
redeggrelsen om miljgmeaessige gener fra virksomheder. £ndringen fremgar af
bilag 6 Forslag til eendringer efter hering.

Vandarealer og Zonestatus

(1) Traebrygger mv.
Henvendelse 8
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Castellum, der er ejer af Havneholmen 25, oplyser indledningsvis, at de er
positive i forhold til udviklingen af omradet, men er bekymrede for forurening fra
den ggede aktivitet, herunder affald, som naturligt vil lande i kanalerne. Der gares
opmaerksom p4, at treebrygger, muliggjort i henhold til lokalplanens § 10, stk. 5 og
6, ligger pa Castellums matrikel og derfor ikke kan etableres uden samtykke fra
dem, hvilket ogsa geelder anlgbspladser for bade. Desuden geres opmaerksom
pé, at p-pladser pa Fisketorvet ved det nordestlige hjerne tilhgrer Castellum.

Forvaltningens svar

Etablering af treebrygger mv. péd matriklen tilhgrende Castellum vil forudseette, at
det er Castellum selv, der etablerer anlaeeggene eller giver fuldmagt hertil.
Lokalplanen regulerer ikke gener med affald, og er ikke til hinder for opretholdelse
af eksisterende lovlige forhold som parkering.

Andre emner

(1) Aflysning af lokalplan
Henvendelse 1

Skanska A/S, der er tilstedende grundejer og har veeret med til at udvikle
omrédet, ser positivt pa, at der sikres mulighed for revitalisering af Fisketorvet.
Selskabet pdpeger dog en fejl i lokalplanens § 12 om aflysning af lokalplan, hvori
det stér, at tilleeg til 2 til lokalplan 202 opheeves i sin helhed. Imidlertid geelder
tilleeg 2 fortsat for Skanskas ejendom.

Forvaltningens svar
Forvaltningen er enig med Skanska i, at der er tale om en fejl, og at bestemmelse
a&ndres, sa aflysningen kun geelder for det aktuelle planomrade.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pad denne baggrund, at §12. Ophaevelse af lokalplan
aendres. Z£ndringen fremgér af bilag 6 Forslag til &endringer efter hering.

(2) Ledningsforhold
Henvendelse 6 og 11

HOFOR ger opmeaerksom p4, at der ligger en vandledning langs Fisketorvets
facade mod Kalvebod Brygge, og at ledningen ikke kan nedlaeegges uden store
konsekvenser for Fisketorvet. Desuden ggres der opmeaerksom pé en
fiernvarmeledning ogsa langs Kalvebod Brygge, hvor HOFOR gnsker, at det
nuvaerende tracé kan bevares. HOFOR ger supplerende opmaerksom pé, at
ledningerne ligger i arealer, der gnskes nedlagt som vejareal, og at dette
indebaerer tinglysning af en servitut om beskyttelse af ledningerne.

Forvaltningens svar
Af forvaltningens forhandlinger med Fisketorvet og dets radgivere fremgar, at
parterne er fuldt opmaerksomme pd HOFOR's ledningsanleeg.

(1, O) Fortidsminder
Henvendelse 16

Kebenhavns Museum ger opmaerksom p4, at jordarbejder i forbindelse med
byggerier, renoveringer ol. kan indebeere en risiko for at fierne vaesentlige
fortidsminder, der vil skulle undersgges, inden de fjernes, jf. museumslovens kap.

FORSLAG TIL LOKALPLAN Fisketorvet Il SVAR PA HENVENDELSER FRA
HORING



8, § 27. Kgbenhavns Museum kan vurdere denne risiko neermere, hvis museet
kontaktes i god tid inden eventuelle jordarbejder finder sted.

Forvaltningens svar
| lokalplanens redegerelse er der henvist til museumsloven.

(1, O) Metroservitutter mv.
Henvendelse 18

Metroselskabet har en raeekke bemaerkninger til beskrivelsen af metroservitutterne
i lokalplanens redegerelse. Desuden gnsker selskabet, at der konsekvent bruges
betegnelsen metropladsen og ikke metroforpladsen, da denne betegnelse ikke
anvendes leengere.

Forvaltningens svar

Forvaltningen er enig i Metroselskabets forslag til eendringerne i teksten om
metroservitutter. Forvaltningen vil rette metroforpladsen til metropladsen som
en redaktionel rettelse i tekst og tegninger.

Forslag om sendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at formuleringen i redegerelsen om
metroservitutter &ndres i overensstemmelse med Metroselskabets gnsker.
Andringen fremgar af bilag 6 Forslag til eendringer efter hering.

FORSLAG TIL LOKALPLAN Fisketorvet Il SVAR PA HENVENDELSER FRA
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