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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miligforvaltningen
Center for Bydesign

Bilag 5

Notat om modtagne henvendelser i forbindelse med dels den of-
fentlige horingsperiode, dels den supplerende hering vedrerende
forslag til lokalplan ”Borgervanget II” med kommuneplantillaeg

Notatets hovedafsnit A omhandler henvendelser modtaget i forbindel-
se med den offentlige heringsperiode, mens hovedafsnit B omhandler
henvendelser modtaget i forbindelse med den supplerende horing.

A. Henvendelser modtaget i forbindelse med den offentlige ho-
ringsperiode

Henvendelse fra offentlige myndigheder

1. E-mail af 18. marts 2011 fra Beskeeftigelses- og Integrationsfor-
valtningen

Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen har ingen bemarkninger

til planforslagene.

2. E-mail af 3. maj 2011 fra Kebenhavns Museum

Kebenhavns Museum bemarker, at SAVE-registreringerne ikke i til-
straekkelig grad tager hensyn til kulturhistorisk bevaringsverdi, hvor-
for museet ber kontaktes forud for et eventuelt lokalplanforslag. End-
videre gor man opmerksom pa, at der enskes medtaget seedvanlig
bestemmelse om, at arbejder, der forudsatter udgravning i jorden, kan
medfore pdbud om midlertidig standsning af arbejdet 1 henhold til
museumslovens § 27.

Bemcerkning:

Det bemarkes, at Kebenhavns Museum 1 forbindelse med den interne
hering om startredegorelsen ikke har haft kommentarer vedrerende
bygninger og kulturmiljeer i omrddet. Endvidere bemerkes, at der i
lokalplanforslaget under afsnittet Tilladelser efter anden lovgivning er
medtaget en bemarkning 1 relation til museumslovens § 27.

3. E-mail af 5. maj 2011 fra Kebenhavns Energi A/S
Kebenhavns Energi gor opmarksom pé, at der i omrédet er varmeled-
ninger, som skal respekteres.

Bemcerkning:
Respektering af varmeledninger og eventuel omlagning af disse ved-
rorer anlaegsfasen.

4. E-mail af 9. maj 2011 fra Osterbro Lokaludvalg

Lokaludvalget ser ingen grund til at forheje bebyggelsesprocenten til
150, da der ikke er nogen aktuelle byggeonsker, og da man generelt er
af den opfattelse, at byggeri pd endnu ikke fuldt udnyttede grunde ikke
ber fremmes, men at byggemulighederne ber gemmes til, at der opstar
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behov for at tilfere bydelen nye institutioner og aktiviteter. Man er
imod, at planen tillader parkering etableret andetsteds i kvarteret. Par-
kering skal etableres pa egen grund. Man er positiv over for planens
muliggerelse af helarsboliger i omradet, sa der kan indrettes familie-
boliger i Kollektivhuset og i den gule murstensbebyggelse ost for Kol-
lektivhuset. Omrédet med Meteorologisk Institut ber @ndres til ser-
viceerhverv, da et meteorologisk institut ikke kan betragtes som of-
fentligt formal, som omradet nu er udlagt til.

Bemcerkning:

Forvaltningerne vurderer, at omradets stationsnaere beliggenhed laeg-
ger op til en bebyggelsesprocent pa mindst 150 og dermed mulighed
for en vis fortetning af omradet for at understotte Fingerplan 2007
med en bebyggelsestaethed, der modsvarer den stationsnare beliggen-
hed, samt Kommuneplan 2009’s mal om at skabe en beredygtig by.
Inden for omradet er der en restrummelighed pa ca. 26.000 m” etage-
areal, som bl.a. vil kunne udnyttes til fremtidigt institutionsbyggeri
mv. Det bemarkes, at lokalplanen indeholder bestemmelse om, at
enkeltprojekter med mere end 2.500 m” etageareal udloser krav om
supplerende lokalplan.

Pa baggrund af lokaludvalgets bemarkninger forslar Teknik- og Mil-
joforvaltningen, at bestemmelsen i § 7, stk. 4, om at "Teknik- og Mil-
joudvalget kan godkende, at parkering etableres andetsteds i kvarte-
ret” udgédr af lokalplanen. Det betyder, at lokalplanens parkeringskrav
skal opfyldes pa de enkelte ejendomme inden for lokalplanomradet.
Meteorologisk Institut (matr.nr. 5873 Udenbys Kledebo Kvarter, Ko-
benhavn) mé betegnes som en administrationspraget virksomhed
(serviceerhverv), der sdledes er i overensstemmelse med lokalplanens
anvendelsesbestemmelse i § 3, stk.1. I gvrigt bemaerkes, at eksisteren-
de lovlig bebyggelse og dennes anvendelse kan fortsatte som hidtil, jf.
lokalplanens § 12.

Henvendelser fra ejere, beboere, brugere mv.

5. E-mail af 14. marts 2011 fra K/S Borgerveenget v/Jesper Larsen
K/S Borgervanget, der ejer ejendommen beliggende Borgervaenget 5-
7, ensker, at altaner, terrasser og tagterrasser kan indgé i beregningen
af friarealet, bl.a. pd baggrund af den foregede bebyggelsesprocent.

Bemcerkning:

I lokalplanen fastleegges en maksimal bebyggelsesprocent pa 150 og
en friarealprocent pd 40 for boliger og 10 for erhverv i overensstem-
melse med C2-rammen, som fastleegges for omradet i og med kom-
muneplantillegget. I C2-omrader er det erfaringsmassigt muligt at
opfylde friarealkravet pa terreen bade for boliger og erhverv. Teknik-
og Miljeforvaltningen vurderer derfor, at der ikke er nogen indlysende
begrundelse for at medtage en bestemmelse i lokalplanen, der mulig-
gor, at tagterrasser og lignende kan indga i friarealberegningen. Det
bemarkes, at lokalplanen ikke er til hinder for etablering af tagterras-
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ser, blot kan disse som udgangspunkt ikke medregnes som friareal.
Tagterrasser og lignende vil eventuelt kunne medregnes som friareal
ved dispensation fra lokalplanen pd baggrund af en konkret vurdering
1 de enkelte tilfelde

Det skal oplyses, at ejendommen Borgervanget 5-7 udelukkende an-
vendes til erhverv, og at bygningen er opfert som erhvervsbygning
med meget stor husdybde, der gor den uegnet til indretning af boliger,
der har et storre friarealkrav end erhverv. Pa den konkrete ejendom
vurderes det at vere uproblematisk at opfylde en friarealprocent pd 10
pa terraen.

Det bemerkes, at der ved eventuel udarbejdelse af supplerende lokal-
plan i forbindelse med projekter pa mere end 2.500 m” etageareal vil
blive taget stilling til, om tagterrasser eventuelt vil kunne indgd 1 fria-
realberegningen.

6. Brevaf4. maj 2011 fra Kirk kapital A/S v/ Bjarne Ammitzboll
Kirk Kapital A/S, som ejer ejendommen beliggende Lyngbyvej 100
(Danmarks Meteorologisk Institut mm.), ser positivt pa anvendelses-
@ndringen til boliger og serviceerhverv.

Der gores indsigelse mod placeringen af Svanemelleruten, som fores
henover ejendommens sydvestlige hjerne, som derved isoleres med
begranset anvendelsesmulighed og verdi til folge. Man betragter
etablering af denne del af Svanemelleruten som et ekspropriativt ind-
greb, som bade indskrenker og vaerdiforringer ejendommen. Det vil
derfor vaere nedvendigt at finde en losning, hvorved selskabet kom-
penseres for sit vaerditab.

Endvidere betragter man de i lokalplanen fastlagte bevaringsverdige
traeer og bevoksninger som stridende mod planens formal om udvik-
ling og vitalisering af omradet. Derfor ensker man, at §, 7, stk. 8, ud-
gér af lokalplanen eller alternativt erstattes af en mere rummelig be-
stemmelse, som sikrer, at lokalplanens formal rent faktisk kan udleves
og fokuserer pa et tilpas blivende, men fleksibelt grent nermiljo uden
at udpege specifikke bevaringsvardige traeer og bevoksninger.

Der onskes optaget forhandlinger med henblik pa tilpasninger af plan-
grundlaget, der imedekommer parternes respektive interesser.
Vedlagt brevet er tegninger vedrerende et tidligere udarbejdet forslag
til en ny bebyggelse placeret pa den vestlige del af ejendommen og
med mulighed for at etablere en passende stiforbindelse.

Bemcerkning:

Svanemellerutens linjeforing gennem omradet er i lokalplanforslaget
fastlagt pa grundlag af et projektforslag udarbejdet i april 2009 af
Rambgll for Kebenhavns Kommune. I forbindelse med udarbejdelsen
af projektet har der veret atholdt meder med grundejerne i omrddet
omkring Ryparken Station.

Cykelrutens forleb henover det sydvestlige hjorne af Kirk Kapitals
ejendom (matr.nr. 5873 UK) er bestemt af, at ruten pa dette sted er
udformet som en rampe, der skarer sig ind 1 3-4 m hoj skréning, inden
den munder ud i stationsforpladsen foran Ryparken Station. Teknik-
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og Miljeforvaltningen er af den opfattelse, at den i lokalplanforslaget
fastlagte linjeforing af stiforbindelsen (cykelruten) skal fastholdes,
idet man dog samtidig skal foresla, at stiforbindelsen fastlegges med
principiel placering i stedet for et precist arealudleeg som angivet i
lokalplanforslaget. Herved muliggeres en vis fleksibilitet i forbindel-
se den endelige placering af stiforbindelsen, sa der eventuelt kan op-
nds en bedre tilpasning til eventuelle fremtidige byggeonsker pé ejen-
dommen.

Den foresldede @ndring vedrerer lokalplanforslagets §§ 1 og 4 samt
lokalplantegning nr. 2. De foresldede @ndringer vurderes at vaere ve-
sentlig for de berorte ejere m.fl., hvorfor Teknik- og Miljeforvaltnin-
gen 1 perioden 16. juni til 21. juli d.4. har gennemfort en supplerende
hering i henhold til planlovens § 27, stk. 2, om @ndringen i forhold til
det offentliggjorte lokalplanforslag. De foresldede @ndringer af oven-
navnte lokalplanbestemmelser og lokalplantegning 2 fremgér af den
som bilag 6 til indstillingen vedlagte pjece vedrerende den suppleren-
de hering.

De modtagne henvendelser i forbindelse med den supplerende hering
er refereret og kommenteret af Teknik- og Miljeforvaltningen i neden-
staende hovedafsnit B.

Det bemerkes, at det i1 indsigelsen vedlagte bebyggelsesforslag ma
betragtes som et idéoplaeg og ikke som et konkret byggeonske. Det
skal séledes oplyses, at der forud for udarbejdelsen af startredegerel-
sen blev afholdt et mede 8. marts 2010 med omradets grundejere om
det forestdende planarbejde, hvor Kirkbi (Kirk Kapital) udtalte, at man
hverken var for eller imod en foragelse af bebyggelsesprocenten, og
hvor man ikke omtalte byggeonsker, hvilket indikerer, at man pa dette
tidspunkt ikke havde konkrete byggeplaner. I gvrigt bemarkes, at det
medsendte bebyggelsesforslag har et sddant omfang, at det udleser
krav om udarbejdelse af en supplerende lokalplan, jf. lokalplanens § 5,
stk. 6.

Det bemarkes, at ndr det til sin tid bliver aktuelt at gennemfore cykel-
ruten forudsettes det nedvendige grundareal overtaget ved ekspropria-
tion med hjemmel i ekspropriationsbestemmelserne i vejlovgivningen.
Det er Teknik- og Miljeforvaltningens opfattelse, at lokalplanens § 7,
stk. 8, om bevaringsvardige traer og beplantninger skal fastholdes
uzndret. Bestemmelsen er medtaget pd baggrund af en registrering af
de specifikke treeer og beplantninger, der har en serlig astetisk vaerdi
eller karaktergivende betydning for omradet, og som derfor enskes
bevaret. Udeladelse af bestemmelsen eller en mere rummelig formule-
ring heraf vil selvsagt ikke sikre dette formal. Efter forvaltningens
vurdering vil bestemmelsen ikke vaere til hinder for den tilsigtede ud-
vikling af omrédet. Bestemmelsen udelukker saledes ikke, at enkelte
traeer vil kunne fjernes, f.eks. som folge af opferelse af ny bebyggelse.
Tilladelse til fjernelse af bevaringsvardige traeer gives som en dispen-
sation, der eventuelt vil vare betinget af, at der sker genplantning af
traeer andetsteds pa ejendommen. Ved eventuel udarbejdelse af sup-
plerende lokalplan(er) i forbindelse med nybyggeri pd mere end 2.500
m’ etageareal, jf. lokalplanens § 5, stk. 6, vil der eventuelt blive fore-
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taget en revurdering af de udpegede bevaringsverdige treer inden for
den pagaldende ejendom.

7. E-mail af 9. maj 2011 fra Osterbro Lokalrdd

Lokalradet ser med tilfredshed pa lokalplanforslaget bl.a. med hensyn
til den fastlagte anvendelse til heldrsboliger og serviceerhverv, krave-
ne til indretning af friarealer, krav om baredygtigt nybyggeri, krav om
maksimale stegjgraenser for indenders stgjniveau mv. Lokalradet slér til
lyd for, at nogle eller blot én af omradets bygninger indrettes til seni-
orbofzllesskab, s nogle af bydelens store herskabslejligheder, der tit
bebos af enlige ®ldre, kan frigeres til fordel for bernefamilier. Lokal-
rddet imodeser den gronne cykelrute med stor forventning.

Bemcerkning:

Lokalplanen vil ikke vere til hinder for indretning af seniorbofzlles-
skaber i omradet, safremt der er tale om helarsbeboelse. Eftersom de
fleste af omradets bygninger er privat ejede, vil eventuel indretning af
seniorbofallesskab i disse bygninger pa bero pa privat initiativ.

B. Modtagne henvendelser i forbindelse med den supplerende ho-
rin

Henvendelser fra ejere, lejere og brugere

8. Brevaf 23. juni 2011 fra Kirk Kapital A/S v/ Bjarne Ammitzbaoll
Kirk Kapital A/S henviser til sin tidligere indsigelse mod placering af
en streekning af Svanemelleruten henover sin ejendom og anferer, at
bade det i lokalplanforslaget fastlagte stiudlaeg og den nu foreslaede
principielle linjeforing med ret for kommunen til senere anlaeggelse af
stien udger et ekspropriativt indgreb pa ejendommen. Man opfordrer
til, at lokalplanen udformes séledes, at stiforbindelsen ikke inddrager
Kirks Kapitals ejendom. Alternativt leegger man op til, at lokalplanen
justeres 1 andre sammenhange, s& Kirk Kapitals verditab kompense-
res ved bedre udnyttelse af ejendommen.

Bemcerkning:

Der henvises til bemarkningen under 6. Herudover bemerkes, at der
ved den nu foresldede principielle fastleggelse af stiforbindelsen (cy-
kelruten) gennem omradet er mulighed for senere justeringer af stiens
endelige placering, bl.a. i samarbejde med grundejeren, sdledes at der
tages hensyn til grundejerens eventuelle byggeonsker pa ejendommen.
Det skal oplyses, at stien til sin tid forudsettes anlagt som offentlig sti
efter kommunal overtagelse af det nedvendige areal pa baggrund af
forhandling med grundejeren eller ved ekspropriation, hvorved sti-
arealet udskilles fra ejendommen, hvorved der sker en reducering af
ejendommens grundareal og dermed tilsvarende af byggemuligheder-
ne.

Teknik- og Miljeforvaltningen finder ikke, at det er velbegrundet, at
Kirk Kapital kompenseres f.eks. ved ggede byggemuligheder pé ejen-
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dommen ud over den fastlagte bebyggelsesprocent pa 150, som udger
en foregelse 1 forhold til den hidtil geeldende bebyggelsesprocent pé
130. I ovrigt bemarkes, at grundejeren vil modtage ekonomisk erstat-
ning ved en kommunal overtagelse af arealet til stianlegget.

Pa baggrund af ovenstéende foreslér Teknik- og Miljeforvaltningen, at
den foresladede @ndring af lokalplanen i forhold til det offentliggjorte
forslag fastholdes, séledes at cykelrutens forleb gennem omrédet fast-
leegges med principiel placering, som det fremgar af det til indstillin-
gen vedlagte bilag 6.
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