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Borgerreprasentationen har den 25. august 2011 vedtaget for-

slag til tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Bispebjerg.

Offentlig heringsperiode fra den 7. september til
den 11. november 2011
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Luftfoto af planomrddet og dets omgivelser. Lokalplanomrddet er vist med gul streg. (JW luftfoto oktober 2010).

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et projekt til
en bolig- og butiksbebyggelse, som Ejendomsselskabet
Frederiksborgvej 73 ApS ved Per Hopfner har udviklet pa
Dong Energy’s tidligere oplagringsplads pa ejendommen
matr. nr. 196 Utterslev, Kebenhavn.

Omradet er omfattet af lokalplan nr.261 ”Provsteve;j”, og
udger en del af lokalplanens omrade IV. Den aktuelle lo-
kalplan er udformet som et tilleeg til lokalplanen.

Der har tidligere pa foranledning af Dong Energy veaeret
udarbejdet et forslag til lokalplantillaeg for en bolig- og
butiksbebyggelse pa grunden. Dette planforslag beslut-
tede Borgerrepraesentationen i mgde d.30. oktober 2008
at tilbagesende til Teknik- og Miljoudvalget med henblik
P4, at der blev udarbejdet et nyt planforslag, der fulgte en
reekke beboergnsker om at omdisponere byggefelterne.
Bebyggelsen skulle saledes fortrinsvis placeres som
randbebyggelse, langs Dortheavej, sidan at der ikke ville
ske sammenbygning med ejendommene ved Landfoged-
vej. Dong Energy gnskede efterfolgende at szette sagen i
bero. Disponeringen af det naervaerende projektforslag
ligger indenfor principperne i de naevnte beboergnsker
for omradet.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej” er det plan-
meessige grundlag for at opfare den nye bolig- og butiks-
bebyggelse. I tilknytning til boligbebyggelsen muligge-
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------ Lokalplanomrade

----- Graense mellem underomrader

: Tilllegsomrade
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Planomrddet og dets omgivelser. Planomrddet, der er vist med
rod skravering, ligger i bydelen Bispebjerg.

res indretning af 1.200 m? butik i bebyggelsen pa hjernet
af Frederiksborgvej og Dortheavej. Lokalplanen muligger
byggemuligheder pa i alt ca.10.000 m® etageareal, der
kan opferes i 3 til 5 etager. Der fastlaegges endvidere en
offentlig stiforbindelse mellem Dortheavej og Landfo-
gedvej.

Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet ligger i bydelen Bispebjerg. Omradet graenser
op til boligbebyggelser langs Birkedommervej. Mod gst
greenser omradet op til Frederiksborgvej og et plejehjem.
Dortheavej afgreenser lokalplanomradet mod syd.

Mod syd og vest ligger kvarteret omkring Rentemes-
tervej med blandede erhvervs- og boligbebyggelser. Nord
og ost for lokalplanomradet er kvarteret praeget af store
etageboligbebyggelser fra 1930 erne, 40 erne og 50 erne
opfort som stokbebyggelser og andre dbne bebyggelses-
former omkring storre gronne arealer. Lokalplanomradet
er placeret mellem de storre boligbebyggelser og det
mere blandede erhvervs - og boligomrade.

Lokalgaden Dortheavej med allétreer.

Dortheavej med det vestlige hjorne af lokalplanomrddet og de to
gavle der afslutter Landfogedvej i midten af billedet.

Den aktuelle ejendom har et grundareal pa ca.12.000 m?.
Alle bygninger pa grunden er revet ned.

Omridet ligger ca.700 m fra Bispebjerg Station og ca.
900 m fra Nerrebro Station. Der er busforbindelser via
henholdsvis Frederiksborgvej og Tomsgardsvej. Omradet
ligger endvidere indenfor 500 m fra busforbindelser pa
henholdsvis Lygten, Tagensvej og Frederikssundsve;j.
Frederiksborgvej er fordelingsgade for gennemkgrende
trafik, mens Birkedommervej er bydelsgade og Dortheavej
er lokalgade. Tomsgardsvej vest for lokalplanomradet er
regional vej og udger en del af Ring 2.

Kommuneplan 2009 fastlaegger en gron cykelrute gen-
nem Rentemesterve;j.

Frederiksborgvej med plejehjemmet og indkerslen til Dortheavej
til venstre i billedet.
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Den ostlige del af den tomme grund der udger lokalplanomrddet
set fra Landfogedvej.
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Situationsplan af skitseforslaget. Planforslaget omfatter ikke naboejendomme eller vejareal. Den eksisterende lengdeparkering langs
Dortheavej opretholdes.

Visualisering af skitseprojektet set fra Frederiksborgvej.
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Visualisering af skitseforslaget set fra taghaven over butik. Be-
grenning af gavle er vist som ide.

Arkitektfirmaet BIG har for Ejendomsselskabet Frede-
riksborgvej 73 ApS udviklet et skitseprojekt bestaende af
en bebyggelse med boliger og en dagligvarebutik pa ca.
1.200 m*. Bebyggelsen udferes som en randbebyggelse

i5 etager mod Dortheavej med en bue pa midten, der
former et lille byrum, som samtidig danner adgang til

en offentlig stiforbindelse mellem Dortheavej og Land-
fogedvej. Byrummet mod Dortheavej teenkes udformet
som en lille forplads indrettet med forskellige aktiviteter
som bordtennis, skak og café. Stedet har en god placering
iforhold til sol og teenkes desuden indrettet med forskel-
lige former for beplantning og beleegninger samt cykel-
parkering.

Bebyggelsen omkranser et storre gront gardrum, der

i princippet teenkes indrettet med forskellige grenne
flader gennemskaret af stier, beplantning, aktiviteter og
siddemuligheder i en vifteform, der optager terrsenskift.
Grunden falder knap tre meter fra vest til ost.

Mod Frederiksborgvej afsluttes bebyggelsen med et mel-
lemrum til naboejendommen, sidan at kun butikken i
én etage er sammenbygget med naboejendommen. Fra
Frederiksborgvej foreslis etableret en trappeopgang til
taget af butikken, hvor der er en taghave og en forbin-
delse til det bagvedliggende gardrum.

Facaden er opbygget i elementer, der i facaden tegner et
menster af gennemlyste rum. Der er altaner eller tagter-
rasser til lejlighederne. Ud for stuelejlighederne mod
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Principsnit.
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Visualisering af stiforbindelsen.

garden er der private terrasser. Facaden teenkes beklaedt
med aluminium composite paneler evt. med forskellige
farvenuancer.

Parkeringen er placeret halvt nedgravet bag ved bebyg-
gelsen med indkersel to steder fra Dortheavej. Parke-
ringsgraven far dagslys ved sterre dbninger, hvor der
endvidere kan placeres enkelte traeer. Butikken har va-
relevering fra Dortheavej. Cykelparkering ved butikken
indbygges i huset ud mod Dortheavej. Derudover er der
placeret cykelparkering i forbindelse med forpladsen og
indgangene i garden.

Planmassig og byarkitektonisk vurdering
Projektet har en enkel arkitektonisk hovedidé i form af
en randbebyggelse langs Dortheavej i en buet form. Be-
byggelsen omkranser et storre ssmmenhaengende gront
gardrum, der sammen med de skave terrasseformer i
5.etage og facadeelementernes "byggeklods”- lignende
fremtraeden vurderes at skabe mere harmoni i omradet,
der er preeget af sammensatte erhvervs- og boligbebyg-
gelser samt etagebebyggelser med store, abne bygnings-
former omkring grenne arealer.

Forpladsen, stiforbindelsen og gardrummet vil sammen
med de tilknyttede aktiviteter, herunder café, medvirke til
at generere mode mellem mennesker og dbne omradet op
for naboer og forbipasserende.

Visualisering af facaden.

Tillag 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



Principper for indretning af gardhave og forplads

Eksempler og referencer fra skitseforslaget

Piletree, som godt kan tdle at std i vand, og smd frugt- og
kirsebertreer udger beplantningen.

Materialer og detaljer pd gangstier og cykelsti skal understotte
en menneskelig skala.
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Siddepladser arrangeres ved

- indgange, i solen og i skyggen
f. eks. som uformelle siddemu-
ligheder pd trin og terrasser.

Forpladsen indrettes med beplantning, belysning, siddepladser
m.v. samt aktiviteter som skak, bordtennis og café.

Gardrummet indrettes med muligheder for sport og leg, f.eks.en
topografisk legeplads.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"
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Principper for indretning af udearealer

Princip for placering af vegetation, evt. vand og private terras- Princip for placering af siddemuligheder/trin.

ser.
Kegbenhavns Kommune Tillag 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



Visualisering set fra Dortheavej.

Indretning af det gronne gardrum i mindre rum anviser et
holdbart princip for, hvordan det relativt store gardrum kan
inddeles og udnyttes til forskellige brugere og besggende.
Placeringen af sportsaktiviteter teet pa stiforbindelsen in-
viterer til brug for kvarterets beboere samtidig med,at der
er mulighed for mere private aktiviteter i gardrummets
gvrige omrader eller de private terrasser. Det er vaesentligt
ividereudviklingen af forplads og gardrum at sikre gode
vaekstvilkar for beplantning, tryghed ved belysning mv.
samt en god anvendelighed og rumdeling i gardrummets
forskellige omrader.

Lokalplanen fastleegger bebyggelsen til helarsboliger med
mulighed for indretning til serviceerhverv, herunder butik,
ien del af bebyggelsens stueetage. Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 90.1 lokalplanen er fastlagt en bebyggel-
sesplan og bestemmelser om etageantal og bygningspro-
portioner. Bebyggelsen vil kunne opferes i 3 til 5 etager, dog
kan der opferes butik i 1 etage i et neermere angivet omrade
ved hjernet af Frederiksborgvej og Dortheavej.

Der er desuden bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden, der sikrer, at ny bebyggelse udformesiet
nutidigt arkitektonisk formsprog ud fra en overordnet
hovedidé. Flade tage,der ikke er indrettet til tagterrasser,
skal begronnes.

1lokalplanen er der fastlagt bestemmelser om indret-
ning af friarealer som opholdsarealer for beboere og
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brugere. Gardareal og forareal skal fremtrzede med en
gron karakter og indrettes efter en samlet plan,sa der
opnas rekreative kvaliteter med bl.a.siddemuligheder,
lege- og opholdsomrader, beplantning og belysning m.v.
Opholdsarealet omfatter bl.a. et offentligt tilgeengeligt
stiforleb mellem Landfogedvej og Dortheavej. Friarealet
skal veere af storrelsesordenen 60 % af etagearealet for
boligdelen og 15 % for erhvervsdelen. Parkering, der skal
placeres i konstruktion, skal veere af stgrrelsesordenen
(maksimalt) 1 plads pr.150 m? etageareal for boligdelen
og 1 plads pr.100 m?” for butiksdelen. Der skal etableres
mindst 2,5 cykelparkeringsplads pr.100 m? boligetage-
areal og 3 pladser pr.100 m’ etageareal til butikker mv.
Derudover er der fastlagt bestemmelser for cykelparke-
ring til pladskraevende cykler og butiksansatte. Mindst
halvdelen af cykelparkeringen skal etableres med over-
deekning, dvs.i skure eller som en integreret del af byg-
ningen.

Bebyggelse skal udferes som lavenergiklasse 1. Endvidere
indgar krav om opsamling og genbrug af regnvand.

VVM, vurdering af virkninger pa miljoet

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljoet, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek.nr.1335 af 6. dec.2006).

Kgbenhavns Kommune



MPP, lov om miljovurdering af planer og pro-
grammer

Planforslaget vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljevurdering af planen i henhold til lovom
miljevurdering af planer og programmer (bek. nr. 936 af
24.september 2009), idet planen ikke muligger anlaegsar-
bejder, der er optaget i lovens bilag 3 og 4, eller projekter,
der i storrelse og omfang, samt i forhold til lokalplanom-
ridets nuveerende udformning og karakter vurderes at
fa veesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal muliggere bolig- og erhvervs-
bebyggelse pa i alt ca.10.000 m?’ etageareal. Bebyggelsen
udferes som randbebyggelse langs Dortheavej og fojer
sig til omradets eksisterende bolig- og erhvervsbebyg-
gelser. Trafikken til bebyggelsen vil veere af et mindre
omfang,der kan handteres pa de eksisterende veje.
Afgorelsen offentliggores samtidig med lokalplanforsla-
get.

Miljomassige gener fra virksomheder

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer, at der ikke er
virksomheder i omradet, som vil kunne medfgre vaesent-
lige miljomeessige gener for de kommende beboere.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Frederiksborgvej ligger pa 70-75
dB i 4 meters hgjde, mens det pa Dortheavej pa hjornet
ligger pa 65-70 dB og herefter pa 60-65 dB i 4 meters
hejde.

Kgbenhavns Kommune
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Skyggediagrammer

Marts kl. 9:00 Juni kl. 9:00

Marts kl. 12:00 Juni kl. 12:00

Marts kl. 16:00 Juni kl. 16:00

Juni kl. 19:00

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej" Kegbenhavns Kommune
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Lokalplantillaeggets sammenhang med

nden planlagning
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I kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning ligger
planomradet i et omrade fastlagt til boliger (B3-omrade)
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110, et maksi-
malt etageantal pa 5 ekskl. tagetage og en friarealprocent
pa 60 for boliger og 15 for erhverv. Lokalplantilleegget
ligger inden for kommuneplanens rammer.

Hjernet af Frederiksborgvej og Dortheavej er beliggende
indenfor bydelscentret Frederiksborgve;j. I bydelscentret
ma4 bruttoetagearealet til butiksformal gges med 2.500
m’. Arealet i dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke
overstige henholdsvis 2.000 m* og 1.500 m”.

Kobenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i fglge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Kobenhavn skal vedblive at vaere en socialt baeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal teenkes ind allerede i planlsegnin-
gen. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan faerdes overalt,i alle omrader og pa alle tids-
punkter af dognet i byrum med hej kvalitet, og hvor der
er plads til aktiv udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune
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Rammer for lokalplanlegning:
B-omridder til boliger

C-omrdder til bolig og serviceerhverv
E-omrdder til blandet erhverv
S-omrdder til serviceerhverv
T-omrdder til tekniske anleg
O-omrdder til offentligt formdl-
fritidsformdl mv.

* -omrdder med seerlige bestemmelser

Nybyggeri udlaegges til at blive opfert i overensstem-
melse med kravene til lavest gaeldende energiklasse, jf.
geeldende bygningsreglement.

Ejendommen er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning. Derfor skal der meddeles dispensa-
tion fra tilslutningspligten, nar bebyggelsen opferes som
lavenergibebyggelse.

Byggeriet er saledes ikke underlagt krav om tilslutning
til kollektiv varmeforsyning, men der vil kunne indgas
aftale herom med Kebenhavns Energi,da det liggeri et
omrade, der allerede er deekket af flernvarmenettet.

Bispebjerg Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne
og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa
omfatter lokalplanomradet.

I bydelsplanen foreslas lokalplanomradet udviklet in-
denfor indsatsomradet "Kreative erhverv og zoner”. Der
er udviklet et skitseforslag for grunden - "veerket NV”

- med veerksteder, gronne omrader, iveerkseettere, sma
butikker og en markedsplads. Projektet er ikke finan-
sieret, men foreslaes udviklet ved kommunalt opkeb af
grunden. Kgbenhavns Kommune har i bemerkningerne
til bydelsplanen fundet projektet interessant, men i sin
nuvaerende form ikke realiserbart,da grunden er privat-
ejet, og kommunen, jf. Kommunalfuldmagten, ikke har
mulighed for at opkebe en grund til kommerciel virk-
somhed.

Tillag 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



Bydelsplanen bliver sammen med de gvrige bydelsplaner
vedlagt som bilag til Kommuneplan 2011.

Det aktuelle planomrade er beliggende inden for lokal-
plan nr.261 "Provstevej” i dennes omrade IV. Dette un-
deromrade er med en naermere praecisering fastlagt til
boliger, offentlige formal samt private institutioner m.v.
af almen karakter og tekniske anlaeg af offentlig/almen
karakter. Veesentlig nybebyggelse inden for underom-
radet ma kun finde sted efter tilvejebringelse af supple-
rende lokalplan.

Det aktuelle planomrade graenser mod syd op til den ek-
sisterende lokalplans omrade I, der er fastlagt til boliger
og serviceerhverv. Mod vest graenser det aktuelle plan-
omrade op mod lokalplanens omrade II, der er fastlagt til
erhvervsformal.

Lokalplaner i omradet.

=

V)] Aktuelt lokalplanomréde
E] Byplaner
Lokalplaner

Kegbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleeg”. Heri bergres emnerne miljorigtig
projektering, energiforbrug, materialer, vand og afleb,
byrum og natur, affald, stegj, indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-

geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"

bruger samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
MBA2010 eller fas ved henvendelse til Center for Miljo
eller Center for Bydesign.

Af Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar
det, at regnvandet skal handteres lokalt for at imgdega
klimazendringerne og det ggede pres pa kloakkerne.

Lokal handtering vil sige indenfor egen ejendom i et
lokalomrade omfattende flere ejendomme og eventuelt
ved afledning til en naerliggende recipient.

Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En reekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav,
for eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative
formal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding, bilvask.
Ved storre nybyggerier skal det vurderes, om der skal
etableres et trestrenget system (se Spildevandsplanen).
Kebenhavns Kommune har udgivet en LAR-Projekt-
handbog, der beskriver en raekke LAR- metoder og lgs-
ninger.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl.

Hvis bygherren kan dokumentere, at dette ikke er mu-

ligt, skal det specifikke dokumentationsmateriale vurde-
res og godkendes af Kebenhavns Kommune.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Kebenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.

Beholderantal og -placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan radgive om indretning af kvarter- og
gardmiljgstationer m.m.

Pa matr.nr. 196 Utterslev, Kebenhavn har Utterslev Gas-
veerk ligget, dernaest Elveerkernes lagerplads, veerksteder
og benzintank. Der er ikke udfert en samlet forurenings-
undersggelse, men ejendommen er kortlagt. I forbindelse
med boligbyggeriet skal der sgges om tilladelse ifglge
jordforureningsloven.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.ja-
nuar 2008. Denne medfgrer, at alle byzonearealer som
udgangspunkt er omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udleser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere

end 100.000 m3/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end to ar, skal Center for Miljg,
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Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige seges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen m.m.) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, soges om tilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsi anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold

til museumsloven §§ 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Tillag 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



Tilleg 1 til lokalplanen nr. 261

I henhold til lov om planleegning fastseettes hermed folgende bestemmelser for ejendommen matr. nr.196, Utterslev,

Kebenhavn.

Formalet med lokalplantilleegget er:

at udvikle omradet fra et omrade til tekniske anleeg af
offentlig/almen karakter med kontor-,lager-, produkti-
ons- og industribygninger til et omrade med boliger og
serviceerhverv

at der fastleegges retningslinier for omfang, placering
og udformning af bebyggelsen, sa projektets arki-
tektoniske hovedidé fastholdes, og der opnés szerlige
kvaliteter, der sikrer, at ny bebyggelse indgar som et
arkitektonisk kvalitativt tilskud til og i samspil med
det omgivende omrade af blandede bolig- og erhvervs-
bebyggelser

at fastleegge bestemmelser om ubebyggede arealer, der
muligger en dbenhed i brugen af arealerne, samt,
at der fastlaegges krav om etablering af en offentlig
tilgzengelig stiforbindelse, som kan indg i en forbin-
delse mellem Dortheavej og Landfogedvej, herunder
via en stor, aben port gennem bebyggelsen.

at sikre,at de ubebyggede arealer, herunder byrummet/
forarealet mod Dortheavej samt girdarealet, indrettes
efter et samlet projekt, hvor indretningen med hensyn
til aktiviteter, herunder eventuel café med udeserve-
ring, beleegninger, megblering, belysning og begrenning
af forskellig art kan give funktionelle, varierede, ople-
velsesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation

at omradet udvikles efter miljgrigtige og baeredygtige
principper, hvor gkologi er integreret i arkitekturen
og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske ved krav til
friarealer,ved krav om brug af naturlige og/eller genan-
vendelige materialer,ved bestemmelser om miljgmaes-
sige servicefunktioner, ved krav om lavenergibebyggel-
se samt ved udnyttelse af eksisterende infrastruktur,
herunder flernvarmenettet, og krav til opsamling og
afledning af regnvand.

Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa tegning nr.1 og
omfatter ejendommen matr. nr.196 Utterslev, Kebenhavn
samt alle parceller, der efter den 1. oktober 2010 udstyk-
kes i omradet.

Stk.1

Omridet fastlaegges til boliger og i stueetagen inden for
et omrade vist med gra raster pa tegning nr.1 tillige til
serviceerhverv, sisom butikker, liberale erhverv og er-
hvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk.
Herudover kan der med Teknik- og Miljoudvalgets til-
ladelse indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
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andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljo-
maeessige servicefunktioner, der er forenelige med anven-
delsen til boliger.

Stk.2

Boliger skal veere helarsboliger. Boliger skal i gennem-
snit have et bruttoetageareal pa mindst 95 m’ ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger, og ingen bo-
lig ma veere mindre end 75 m?, eksklusive pulterrum til
boligen. Bestemmelserne gaelder for omradet under ét.
Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofzllesskaber er, safremt de opfares
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

Stk.3

Mod Frederiksborgvej ma de enkelte dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker ikke overstige 1.200 m>. For det gvrige
omrade ma arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ikke overstige henholdsvis 500 m” og 200
m> Det samlede butiksareal (bruttoetagearealet) ma ikke
overstige 1.500 m” i lokalplanens omrade som helhed.

Kommentar

Opmaeaerksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal
til butiksformal.

Stk.4

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (naergenbrugssta-
tioner). Disse anlaeg kan vaere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Stk.5

Der ma kun udgves virksomhed, der ikke medfgrer for-
urening (forureningsklasse 1), 0g som skennes forenelige
med boliganvendelsen.

Kgbenhavns Kommune



stk.1
Eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk.2

Adgang til parkeringskeelder/-grav til bebyggelsen skal
ske fra Dortheavej. Indkersler skal placeres som vist pa
tegningen nr.1 og skal ligge mindst 30 m fra krydset Fre-
deriksborgvej/Dortheavej.

Stk.3
Vareindlevering skal ske via en port som vist pa lokalp-
tegningen nr.1.

Stk.4

Der fastlaegges en offentlig tilgeengelig cykel- og gang-
stiforbindelse mellem Landfogedvej og Dortheavej med
en placering i princippet som angivet pa tegning nr. 1.
Stien skal anleegges med fast beleegning og i en bredde
pa mindst 6 m. Udformningen skal med hensyn til be-
leegning, belysning m.v. udformes efter Teknik- og Miljg-
forvaltningens nsermere anvisning i ssmmenhaeng med
indretningen af de gvrige ubebyggede arealer, jf. § 7 stk. 3.

stk.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 90.

Stk.2
Ny bebyggelse skal placeres i overensstemmelse med den
pa tegning nr.1 viste bebyggelsesplan.

Stk.3
Husdybden ma ikke overstige 11 m, jf. dog stk.5 om bu-
tiksbyggerii1 etage.

Stk.4

a) Bebyggelse skal opfagresi 3 til 5 etager, som vist pa teg-
ning nr.1,jf. dog stk.5 om butiksbyggeriil etage.

b) For bebyggelse i 3 etager ma bygningshejden ikke
overstige 11 m, for bebyggelse i 4 etager ma bygnings-
hejden ikke overstige 14 m og for bebyggelse i 5 etager
ma bygningshejden ikke overstige 17 m. Hojderne
males i forhold til eksisterende terrzen.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan godkende mindre regu-
leringer af det eksisterende terrsen, sasom i forbindel-
se med etablering af underjordiske parkeringsanleaeg,
jf.§ 7,stk.4 b, samt etablering af sma volde i forbin-
delse med legearealer.

Kommentar

Pa tegning nr.1 er anfort henholdsvis det mindste antal
tilladte etager og det maksimale antal tilladte etager. De
angivne maksimale hgjder giver mulighed for at haeve
boligbebyggelsens stueetage over terreenniveau eller

at oge etagehgjden i stueetagen i forbindelse med ind-
retning af serviceerhverv. Hgjderne males i forhold til
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eksisterende terreen eventuelt i forhold til mindre ter-
reenreguleringer, saifremt disse godkendes af Teknik- og
Miljoudvalget.

Stk.5

Uanset stk.4 kan der i girdrummet til etagebebyggelsen
opfores butiksbyggeri i 1 etage som vist pa tegning nr.
1.Bygningshejden ma ikke overstige 5,5 m malt i for-
hold til det eksisterende terrzen, jf. dog stk.4 c.En sadan
bebyggelse skal opferes i direkte tilknytning til rand-
bebyggelsen mod Dortheavej og sammenbygges med
den eksisterende naboejendom matr. nr.1415 Utterslev,
Kebenhavn.

Stk.6

Ud over de i stk.2-5 naevnte byggemuligheder kan der
opfores enkelte mindre bygninger i 1 etage til faellesan-
leeg og lignende, sasom udhuse, cykelskure, legehuse og
lignende samt bygkologiske anleeg.

Stk.7

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade mindre, arkitek-
tonisk begrundede afvigelser fra den i stk.2-5 fastlagte
bebyggelsesplan m.v., husdybder og hejder, nar den
struktur og karakter af omradet, som lokalplanen sgger
at skabe, ikke derved tilsidesaettes.

Stk.1

Ny bebyggelse skal fremsta med et enkelt og nutidigt
arkitektonisk udtryk ud fra en overordnet hovedidé, der
i arkitektur og proportionering indgar som et kvalitativt
tilskud til det omgivende bymilje. Bygningernes materi-
aler, udformning, farve og gvrige fremtraeden skal skabe
en god helhedsvirkning med omgivelserne. Bebyggelse
ma i naevnte henseende ikke aendres uden Teknik- og
Miljeforvaltningens tilladelse.

Stk.2

Tage skal udformes flade eller med taghaeldning, der er
tilpasset eller begrundet i et seerligt arkitektonisk ud-
tryk.Tagbeklaedningen skal veere tegl, skifer eller zink
eller lignende med samme fremtraeden. Tage der udferes
flade eller med en svag hzeldning pa op til 30 grader i for-
hold til vandret, og som ikke er indrettet til tagterrasser,
skal begrgnnes i hele deres udstreekning med for eksem-
pel grees eller stenurt.

stk.3

Facader kan ud over teglstensmur (fuld mur eller skal-
mur), der kan vaere blank mur eller pudset overflade,
fremsta i andre og lettere materialer, sisom stél-, glas-,
treepartier eller lignende, safremt dette efter Teknik- og
Miljeforvaltningens sken er arkitektonisk begrundet, og
der opnas et acceptabelt helhedsindtryk og detaljering af
hej arkitektonisk kvalitet. Ved valg af materialer skal der
leegges veegt pa materialernes patineringsevne. Metal og

Tillag 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



glas som facadebeklaedning skal veere uden vaesentlig
spejlende eller lysreflekterende virkning.

Stk.4

Der skal etableres portgennemgang pa det pa tegning
nr.1 markerede sted i en bredde som angivet pa tegning
nr.1. Der skal i fuld udstraekning veere uhindret passage
gennem porten, herunder for den i § 4, stk.4 naevnte
gang- og cyklstiforbindelse, og porten skal efter Bygge-
og Teknikforvaltningens sken udformes siledes, at den
formidler en naturlig overgang mellem forareal og det
gronne omrade indenfor bebyggelsen.

stk.5

Der kan udferes ngdvendig stejafskeermning jf. § 8 stk.1,
pa tag over butik mod Frederiksborgvej med en placering
som angivet pa tegning nr.1.Stgjskeerm kan udferes som
glasafskeermning, beplantet skeerm eller lignende, der
indgar i en arkitektonisk helhed med den gvrige bebyg-
gelse.

Stk.6

Der skal i skellet mellem tagterrasse pa tag over butik,
jf.§ 7,stk.2 a, og naboejendommen matr. nr.1415 Ut-
terslev, Kebenhavn, udferes afskaeermning, der hindrer
indkigsgener til naboejendommen. Afskaeermning skal
udferes i en hgjde pa minimum 1,8 m i form af matteret
glasskeerm eller lignende, der er arkitektonisk samstem-
mende med bebyggelsen i gvrigt.

Stk.7

a) Vindues- og derpartier mv.skal udferes med en spin-
kel detaljering i aedeltrae, malet trze eller metal med
malerbehandlet overflade, der harmonerer med byg-
ningens facade i gvrigt.

b) Altaner,altanveern m.v. skal udformes og detaljeres
tilpasset bebyggelsens arkitektur med en spinkel de-
taljering. Veern og reekveerk skal udferes i metal eller
glas.

c) Tekniske anleeg og installationer skal sa vidt muligt
placeres inden for bygningens volumen. Tekniske an-
leeg og installationer pa tag skal udformes saledes, at
de fremtraeder tilpasset tagudformningen i gvrigt og
som integrerede dele af bygningens arkitektur.

d) Tagrender/nedlgb og inddeekninger skal udferes i me-
tal.

e) Vinduesglas skal veere klart planglas og ma ikke uden
Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse udferes
med toning.

f) Permanent fritstiende gavle skal behandles som fa-
cader, sdisom med vinduer, karnapper, altaner og lig-
nende.

g) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med op-
holdsaltaner eller terrasser.

h) Opholdsaltaner mod gade skal udfgres som indelig-
gende altaner med brystninger, der flugter med faca-
derne.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provsteve;j"

i) Opgange i boligbebyggelse skal forsynes med adgang
til begge facader.

Stk.s

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer,
markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver, skrifttyper
og lignende udformes séledes, at der opnas en god helheds-
virkning i forhold til bygningens arkitektoniske karakter i
bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt belys-
ning af ubebyggede arealer ma ikke vzere til ulempe for om-
givelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebilledets
karakter og bygningens arkitektoniske udtryk. Der ma ikke
opseaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks.lys-
aviser eller animerede reklamer. Reklamering, som ikke har
tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er ikke tilladt.
Butiksfacader skal fremsta med udstillingsvinduer i klart
glas. vinduer ma ikke bleendes ved tilklaebning eller lignen-
de siledes, at de far karakter af facadebeklaedning.

Stk.9

Ibrugtagning af bebyggelse kan betinges af etablering af
feellesantenneanlaeg eller tilslutning til et godkendt feel-
lesantenneanlaeg. Placering og udformning af antenner,
paraboler eller lignende skal ske sa diskret som muligt
og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk. Paraboler ma ikke placeres pa tagflader, facader
eller gavle synlige fra vej og pladser.

stk.10

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
meessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur
eller udformes som selvstaendige arkitektoniske elemen-
ter af hej kvalitet.

stk.11

Dei§ 5,stk.6, muliggjorte udhuse, cykelskure, legehuse
og lignende samt bygkologiske anlaeg skal udformes efter
et ensartet koncept og med hensyn til materialer, farve,
udformning og evrige ydre fremtraeden veere samstem-
mende med den omgivende bebyggelse.

Stk.1

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af stgrrelsesordenen 60 pct. af boligetagearealet
samt af etagearealet til ungdoms- og kollegieboliger, 15
pct.af erhvervsetagearealet og 100 pct. af etagearealet til
institutioner for bern og unge.

Friarealet skal anlsegges med opholdsarealer for beboere
og brugere.

Stk.2
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a) Der skal indrettes tagterrasse som faelles opholdsare-
al for bebyggelsens brugere pa tag over butik i 1 etage
i gardrummet til etagebebyggelsen.

b) Tagterrasser,der er indrettet som faelles opholds-
arealer for bebyggelsens brugere, skal udformes med
karakter af taghaver med beplantning, inventar mv.
Taghaverne skal fremsta med en gren karakter med
beplantning af varieret hgjde og plantevalg, som skal
veere tilpasset de konkrete veekstvilkar. Indretningen
skal sa vidt muligt ske efter baeredygtige principper.

Kommentar

Beplantning pa tagterrasser forudseetter egnede grobe-
tingelser med gode vandingsmuligheder, hvor anleeg til
regnvandshandtering kan indga med fordel.

Stk.3

a) Der skal anleegges et forareal mod Dortheavej som
angivet pa tegning nr.1. Forarealet skal vzere offentligt
tilgeengeligt, og der ma ikke med hegn eller lignende
forhindres passage gennem og ophold pa arealet.

b) Der skal anleegges et gardareal som angivet pa tegning
nr.1.Gardarealet skal veere offentligt tilgeengeligt, og
der ma ikke med hegn eller lignende forhindres pas-
sage gennem og ophold pa arealet. Der kan etableres
afgreensende beplantning eller beplantet hegn (le-
vende hegn eller fast hegn med begrenning) pa mak-
simalt 1,5 m mod private opholdsarealer/terrasser for
bebyggelsen. Hegning omkring eventuelle legearealer
tilknyttet institutioner ma kun finde sted efter Teknik-
og Miljgudvalgets tilladelse.

c) Der skal etableres opholdsarealer/terrasser med en pri-
vat karakter ud for bebyggelsens stuelejligheder mod
garden samt ud for bebyggelsens lejligheder pa 1.sal
mod taghave over butik,som vist pa tegning nr.2.

d) Gardarealet og forarealet skal fremsta med en gron
karakter preeget af gronne flader, traeer, buskbeplant-
ninger m.v.og indrettes med siddemuligheder, interne
stier, lege- og opholdsomrader, herunder grillplads og
boldbane, belysning m.v.,sadan at friarealerne frem-
star med en varieret indretning og forskellige rekrea-
tive aktiviteter i henhold til principperne pa tegning
nr.2. Interne stier skal placeres minimum 5 meter fra
facaden ud for private terrasser pa terreen.

Stk.4

a) Parkeringsdeekningen skal vaere af storrelsesordenen
og ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr.150 m® etage-
areal,dog 1 plads pr.100 m’ etageareal til butiksformal
og 1 plads pr.200 m® etageareal til berneinstitution.

b) Parkering ma ikke indrettes pa terreen, men skal etab-
leres i konstruktion, fortrinsvis i underjordiske anlaeg
sasom parkeringskaelder eller halvt nedgravet bag ved
bebyggelsen i parkeringsgrav med en placering som
vist pa tegning nr.1.Teknik- og Miljoudvalget kan god-
kende, at parkering etableres andet steds i kvarteret.

¢) Eventuel parkeringsgrav kan indrettes med abninger
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til terreen, og skal indrettes med enkelte solitzere traeer
og i gvrigt siledes, at der opnas bedst muligt samspil
med de tilgreensende friarealer og bebyggelse.

d) Rampe og tilkersel til parkeringspladser i keelder/par-
keringsgrav skal etableres inden for grundarealet med
en placering som vist pa tegning nr.1.

e) En eventuelt ikke bebygget del af dek over parkering
iunderjordiske anlaeg skal placeres minimum 1 m
under terreen og deekkes af minimum 1 m jord og skal
anlaegges som opholdsareal for omradets beboere og
bruger.

Stk.5

Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m” etageareal til boliger samt 1 plads pr.1.000 m* eta-
geareal til pladskreevende cykler. Der skal etableres 3 plad-
ser pr.100 m’ etageareal til butikker, restauranter, cafeer
og lignende samt 0,5 plads pr.ansat og 1 plads pr.1.000
m?® etageareal til pladskraevende cykler. Mindst 50 pct.af
det kraevede antal cykelparkeringspladser skal etableres
i konstruktion dvs. med overdeekning, enten i skure eller
som en integreret del af bygningen. Cykelparkering ved
butikken skal indbygges i huset ud mod vejen. Cykelpar-
kering pa terreen og i konstruktion skal placeres teet pa
bebyggelsens indgange og skal med hensyn til placering
og udformning indpasses pa en hensigtsmaessig made i
forhold til det pageeldende byrums indretning og arkitek-
tur.

Cykelparkering skal etableres pa egen grund.

Stk.6

Ny plantning af traeer skal besta af traeer af en passende
storrelse. Traeer pa forareal mod Dortheavej skal ved plant-
ning have en stammeomkreds pa minimum 18-20 cm én
meter over terreen. Treeer skal enten plantes i 4bne muld-
bede pa min.10 m? eller, hvis det sker i areal med fast be-
lzegning, sa med mindst 15 m? rodvenlig befzestelse pr.trze,
heraf mindst 2,5 m? &bent muldbed omkring stammen. De
abne muldbede kan afsluttes med graes, bundplantning
eller grus. Muldlaget skal veere mindst % m dybt, og eksi-
sterende rajord under skal losnes, for at sikre afvanding.
Inden for eksisterende treeers drypzoner ma der ikke fore-
tages anlaeg, terreenregulering eller udgravninger, der for-
ringer treeernes veekstvilkar.

Ved plantning af traeer pa tagterrasser skal bedet vaere
mindst 1,5 m dybt, og overkant af bedet ma hgjst placeres
0,8 m over de befaestede arealer. @vrig beplantning pa tag-
terrasser skal mindst have 0,5 m muldlag.

stk.7

Adgangs- og opholdsarealer pa terreen skal udformes
sdledes, at de er tilgaengelige for alle og tilgodeser bevae-
gelseshaemmedes feerdsel pa arealerne. Beleegninger i ho-
vedganglinier skal veere trinfri og have jeevne forleb med
ledelinier og kontrastmarkeringer integreret i beleegnin-
gen ved tilsluttende trin og forhindringer. Der skal sikres
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alternative handicapvenlige adgange de steder, hvor der
etableres trapper.

Stk.8

Friarealet samt parkerings- og tilkerselsarealer skal efter
Teknik- og Miljeforvaltningens neermere bestemmelse
indga i feellesanlaeg for flere ejendomme.

§ 8. Foranstaltninger

mod forureningsgener

Stk.1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Teknik- og Miljg-
forvaltningens neermere godkendelse placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalomra-
det i forngdent omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vejtrafik, jf. dog § 5 stk. 2.

I omrader med nyt boligbyggeri og lignende tillades byg-
geri med en stgjbelastning pa op til Lden 68 dB. Det skal
isa fald ved placering af byggeriet pa grunden samt ved
stgjisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at det in-
denders stgjniveau med delvist abne vinduer (0,35 m2)
ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik i boligers sove- og
opholdsrum. Alle opholds- og soverum skal have vinduer,
der kan abnes og samtidig overholde disse stgjkrav.

For udenders opholdsarealer gzelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Det indenders stgjniveau ma i lokaler til administration,
liberale erhverv, undervisning og lignende ma ikke over-
stige 35 dB(A).

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr.4/2007 ”Stgj
fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen i forhold til
dag,aften og nat. Formalet er at tage hgjde for menneskers
seerlige stojfolsomhed om aftenen og natten.

Stk.2

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, place-
res, jf.dog § 5, stk.2, udferes og indrettes saledes, at bebo-
ere og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr.5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tillaeg af juli 2007.

Stk.3.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, girdanleeg,
legeplads og lignende, der betegnes som fglsom arealan-
vendelse, skal den gverste % meter af de ubefaestede area-
ler besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand,
grus eller lignende).

Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde,
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der vil blive udsat for stort slid, skal de deekkes med 1
meter dokumenteret ren jord.

§ 9. B=redygtighed og regnvand

stk.1.

Ny bebyggelse skal udferes saledes, at den kan klassifice-
res som energiklasse 1.

Kommentar

Energirammen er et udtryk for en bygnings samlede
behov for at fa tilfert energi til opvarmning, ventilation,
keling og varmt brugsvand. For bygninger, der ikke an-
vendes til bolig eller overnatning, indgar ogsa energifor-
bruget til grundbelysning.

Bestemmelsen indebzerer, at bebyggelsen pa tidspunk-
tet for ansggningen om byggetilladelse skal opfylde de
energirammer, der er fastsat i bygningsreglementet for
lavenergibygninger i klasse 1, der er den klasse, der har
det mindste energiforbrug.

Stk. 2.

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret an-
leeg til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug
for we-skyl og tejvask i maskine.

Kommentar

Erhvervs- og Boligstyrelsen og Miljgstyrelsen har i 2002
udgivet pjecen “Fra taget til toilettet - om brug af regn-
vand fra tage i wc-skyl og vaskemaskiner”. Heraf fremgar
det blandt andet, at det er tilladt at bruge regnvand til
toiletskyl i boliger og i kontorer, hvor der kun er adgang
for kontorets ansatte. Ved projekteringen skal det under-
soges, hvilke regler, der gaelder pa dette tidspunkt.

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kabehavns Kommunes Spildevandsplan 2008 fremgar
det, at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt in-
den for egen ejendom. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
rddet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.
Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beaeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlzeg.

§ 10. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
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bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 11. Delvis ophavelse af lokalplan nr. 261
Lokalplantilleegget ophaever for sa vidt angar de af lokal-
plantilleegget omfattende arealer falgende bestemmelser i
lokalplan nr.261,bekendtgjort den 23.januar 1996 og ting-
lyst den 31.juli 1996.

§ 1 vedrerende formal

§ 3 vedrgrende anvendelse

§ 4,stk. 8 vedrerende stiforbindelse og bebyggelsesregule-
rende byggelinier

§ 5 vedrerende omfang og placering

§ 6 vedrgrende bebyggelsens ydre fremtreeden

§ 7 vedrerende foranstaltninger mod forureningsgener

Kgbenhavns Kommune

§ 9 vedregrende ubebyggede arealer

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr. 937
af 24.september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokal-
planen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pa-
teenkte sendringer er i overensstemmelse med lokalpla-
nen,inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
aendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1. Lokalplanomrade,bebyggelsesplan, vejforhold m.m
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Mulighed for serviceerhverv i stueetagen
Mulighed for parkeringsgrav
Etageantal

Placering af stgjskaerm
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Tegning nr. 2. Principper for indretning af udearealer
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 261

Lokalplan for et omrade begranset af Frede-
riksborgvej, Glasvej, Frederikssundsve), Toms-
gardsvej og Birkedommerve;j.

I henhold tillov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994) fastlegges
herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er

at det tidligere industriomrade omkring Rente-
mestervej/Provstevej kan udvikles til et tids-
svarende bykvarter med et boligomrade mod
Frederikssundsvej, et erhvervsomrade mod
Tomsgardsvej og et blandet bolig- og er-
hvervsomrade omkring Provstevej.

at bolig- og erhvervsomradet omkring Provste-
ve] kan bevare og udbygge sin nuvarende
karakter med blanding af boliger og erhverv,
afvekslende bygningsformer og en bebyggel-
sesmassig skala af kgbstadsniveau,

at derierhvervsomradet mod Tomsgardsvej sik-
res udviklingsmulighed for servicepraegede
erhverv og ikke-forurenende industri,

at Provstevej udvikles til en boliggade, hvor der
pa leengere sigt kan etableres forbindelse for
fodgengere og cyklister mellem Provstevej
og Landfogedvej, som forbindelse mellem
boligomraderne nord for Birkedommervej og
byfunktionerne pa centerstrgget Frederiks-
sundsvej,

at boligomradet mellem Frederikssundsvej og
Theklavej/Mgntmestervej kan ferdigggres
som karrébebyggelse med en bebyggelses-
massig karakter, der svarer til karrébebyggel-
sen langs den syd for liggende streekning af
Frederikssundsve;j,

at sikre bevaringsvardig bebyggelse,

at aflyse forzldede industriservitutter samt lo-

kalplan nr. 79.
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§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa
vedhzftede tegning nr. 27.115 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne Saa, 5ak, Sao, Sar, 5as, 51,
5k, 5v, 5, 6ac, 6ba, 6bd, 6be, 6bf, 6fk, 6f1, 6f7,
6gq, 68y, 68z, 6gce, 6gp, 6ha, 6ho, 6hg, 6hr, 6hs,
6ht, 6hu, 6hv, 6hx, 6hy, 6hz, 6hg, 6ia, 6ic, 6id,
6ie, 6if, 6ig, 6ik, 6im, 6iz, 6kf, 6kg, 6kh, 6ki, 6ko,
6kp, 6kq, 6kx, 6la, 61d, 6li, 6m, 6n, 6p, 64, 61,7g,
70, Tp, 98, 122, 126, 127, 132, 133, 166, 179,
196,233,265,267,299,306,330,331, 343,344,
347,355,365,373,378,477,478,487,489, 495,
496,497,499,500, 523,530, 554, 596, 598, 609,
621, 639, 673, 791, 793, 857, 966, 1011, 1021,
1022, 1028, 1042, 1043, 1044, 1061, 1074,
1075, 1082, 1131, 1134, 1163, 1184, 1185,
1203, 1204, 1302, 1407, 1415, 1421, 1428,
1429, 1431 0g 1433 Utterslev, Kgbenhavn, samt
vejarealer, matr.nr.ne 5a, Sah, Se, Sg, Sh, 6bl,
6¢, 6cl, 6d, 6f, 6fe, 6iu, 61, 281, 282, 283, 284,
285,504,517, 586, ibid., samt alle parceller, der
efter den 1. marts 1995 udstykkes fra de nevnte
ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i under-
omraderne I, II, Il og IV som vist pa tegning nr.
27.115.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde I geelder:

a) Omradet fastlegges til boliger og serviceer-
hverv, som administration, liberale erhverv
og undervisning, samt handvark og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet og som hgjst medfgrer ubetydelig
forurening.

Endvidere kan der efter Magistratens narme-
re godkendelse indrettes kollektive anleg og
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institutioner, samt andre sociale, kulturelle og
miljgmessige servicefunktioner, der er for-
enelige med anvendelsen til serviceerhverv
og boliger.

b) Randbebyggelse mod Provstevejskal anven-
destilboliger, idet deribebyggelsens stueeta-
ge foruden boliger kan indrettes mindre bu-
tikker og serviceerhverv forenelige med bo-
liganvendelsen.

c¢) Dermékun indrettes boliger, safremt der ikke
er miljgmassige gener fra ejendomme i om-
radet.

d) Uanset pkt. b) kan Magistraten i s®rlige til-
felde, hvor der er miljgmassige gener fra
ejendomme i omradet tillade, at randbebyg-
gelse mod Provstevej anvendes til serviceer-
hverv, kollektive anleg og institutioner samt
handverk og andre virksomheder, der er for-
enelige med boliganvendelsen.

e) Erhverv, institutioner og lignende vil ikke kun-
ne tillades indrettet over etager med beboelse.

f) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overve-
jende med familieboliger.

I forbindelse med ombygninger af eksisteren-
de boligbebyggelse, efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, kan Magistraten stille krav om, at
lejligheder sammenlagges til familieboliger.

Stk. 2. For omrade 1l geelder:

a) Omradet fastlegges til erhvervsformal. Der
ma opfgres eller indrettes bebyggelse til ser-
viceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, undervisning, samt lettere industri-,
verksteds-, handvarks-, lager og engrosvirk-
somhed, der efter Magistratens skgn naturligt
kan indpasses i omradet og som hgjst medfg-
rer ubetydelig forurening. Der mé endvidere
opferes eller indrettes bebyggelse til salg af
udvalgsvarer med tilknytning til virksomhe-
derne.

b) Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til
offentlige formal, der er forenelige med om-
radets anvendelse.

Stk. 3. For omrdde Il geelder:

a) Omradet fastlegges til boligformal. Herud-
over kan der efter Magistratens narmere god-
kendelse indrettes kollektive anleg og insti-
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tutioner samt andre sociale, kulturelle eller
miljgmessige servicefunktioner, der er for-
enelige med omradets anvendelse til boliger.

b) Anvendelsen af bebyggelsens stueetage paen
strekning af Frederikssundsvej, mellem Glas-
vej og Provstevej, er fastlagt til publikums-
orienterede serviceerhvervilokalplannr. 165,
bekendtgjort den 22. juni 1990.

c) I bebyggelsens stueetage mod Provsteve],
Frederikssundsvej - pa en streekning vest for
Provstevej - og Tomsgardsvej, samt pa 1. sal
mod Frederikssundsvej ma der foruden boli-
ger indrettes butikker og serviceerhverv for-
enelige med boliganvendelsen.

d) Erhverv, institutioner og lignende vil ikke
kunne tillades indrettet over etager med bebo-
else.

e) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes overve-
jende med familieboliger.

I forbindelse med ombygninger af eksisteren-
de boligbebyggelse efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring kan Magistraten stille krav om, at
lejligheder sammenlagges til familieboliger.

Stk. 4. For omrade 1V geelder:

a) Ejendommene matr.nr.ne 1021, 1022, 1061,
1074 og 1075 Utterslev, Kebenhavn, fastleg-
ges til boliger. Endvidere kan der indrettes
kollektive anl@g og institutioner, samt andre
sociale, kulturelle og miljpmassige service-
funktioner, der er forenelige med anvendel-
sen til boliger. I bebyggelsens stueetage mod
Frederiksborgvej ma der foruden boliger ind-
rettes butikker og serviceerhverv forenelige
med boliganvendelsen.

b) Ejendommen matr.nr. 1415 Utterslev, Kg-
benhavn, fastleegges til offentlige formal samt
private institutioner m.v. af almen karakter,
sdsom skoler og andre uddannelsesformal,
sportsanlag, hospitaler og andre sundheds-
massige formal, miljgmessige servicefunk-
tioner, kulturelle formél, ®ldreboliger samt
administration.

¢) Ejendommen matr.nr. 196 Utterslev, Kgben-
havn, fastlegges til tekniske anleg af offent-
lig/almen karakter. Der ma ikke udgves virk-
somhed, som 1 mere end ubetydelig grad kan
medfgre forurening.
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§ 4. Vejforhold og byggelinier

Stk. 1. For Birkedommervej, Bispevej, Dor-
theavej, Glasvej, Houmanns Allé, Landfoged-
vej, Thoravej og Tomsgdrdsvej geelder:

Eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 2. For Frederiksborgvej og Frederiks-
sundsvej geelder:

Eksisterende vejlinier/vejudlegslinier, som
vist pa tegning nr. 27.116, opretholdes.

Stk. 3. For Peter Ipsens Allé geelder:

a) Eksisterende vejlinier opretholdes.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinie,
som vist pa tegning nr. 27.117.

Stk. 4. For Provstevej geelder:

a) For strekningen mellem Frederikssundsve;j
og Theklavej gelder:

- Pamatr.nr. 6bd Utterslev, Kgbenhavn, opret-
holdes/fastlegges ny vejlinie i en afstand af
14,0 m fra modstdende vejlinie. @vrige vejli-
nier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinie pa den nord-vestlige side i en afstand
af 9,415 m fra midtlinie, som vist pa tegning
nr. 27.117.

b) For strekningen mellem Theklavej og Thora-
vej gelder:

- Der fastlegges ny vejlinie pa matr.nr.ne 6hs
og 6gz ibid. i en afstand pa 6,275 m fra
midtlinie. @vrige vejlinier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinien
pa den nord-vestlige side og i en afstand af
6,275 m fra midtlinien p& den syd-gstlige
side, som vist pa tegning nr. 27.117.

c) For strekningen mellem Thoravej og Rente-
mestervej gelder:

- Pa matr.nr. 6Av ibid. fastlegges ny vejlinie 1
en afstand af 6,275 m fra midtlinie. @vrige
vejlinier opretholdes.

- Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinien
pd den nord-vestlige side og 6,275 m fra
midtlinien pa den syd-gstlige side, som vist pa
tegning nr. 27.117.
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d) For stre&kningen mellem Rentemestervej og
Bispevej gelder:
- Eksisterende vejlinier opretholdes.

Stk. 5. For Rentemestervej og Theklavej geel-

der:

a) Eksisterende vejlinier opretholdes.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i en afstand af 9,415 m fra midtlinie,
som vist pa tegning nr. 27.117.

Stk. 6. De pé tegning nr. 27.116 med priksig-
natur viste vejudlag kan opha®ves, ndr betingel-
serne herfor i hvert enkelt tilfelde er opfyldt.

Stk. 7. Der fastlegges ca. 5 m hjgrneafskarin-
ger mod Tomsgardsvej og ca. 3 m hjgrneafske-
ringer mod de gvrige veje.

Stk. 8.

a) Der forudszttes fastlagt en stiforbindelse
mellem Provstevej og Landfogedvejienbred-
de af mindst 6 m og med placering i princippet
som vist pa tegning nr. 27.116. Udformnin-
gen skal med hensyn til belegning, belysning
m.v. ske efter Magistratens nermere anvis-
ning.

b) Der fastlegges bebyggelsesregulerende byg-
gelinier i1 en forlengelse af Landfogedvej
med en afstand pa 9,415 m fraen linie mellem
Landfogedvejs og Provstevejs vejmidte, som
vist pd tegning nr. 27.117.

Stk. 9. Eksisterende allébeplantning langs
Bispevej, Dortheavej, Peter Ipsens Allé og Ren-
temestervej skal bevares i videst muligt omfang.

Ved eventuelle vejarbejder, der krever feld-
ning af beplantningen, skal allébeplantningen
retableres, nar arbejdet er afsluttet. Magistraten
kan forlange, at allébeplantningen suppleres og
fortsettes langs ovennavnte veje 1 forbindelse
med nybyggeri langs vejene.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Indenfor omrade I, Il og IV ma bebyg-

gelsesprocenten ikke overstige 110. Indenfor
omrade III ma bebyggelsesprocenten ikke over-
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stige 150. Vaesentlig nybebyggelse indenfor om-
rade IV ma kun finde sted efter tilvejebringelse
af supplerende lokalplan.

Stk. 2. Bebyggelse skal opfgres med facade 1
de fastlagte vejlinier eller bebyggelsesregule-
rende byggelinier, i overensstemmelse med det
pé tegning nr. 27.117 viste bebyggelsesprincip.

Bebyggelse skal opfgres som sluttet randbe-
byggelse - vist med mgrk priksignatur, eller som
overvejende randbebyggelse - vist med lys prik-
signatur.

Stk. 3. Bebyggelse skal opfgres med et etage-
antal i overensstemmelse med det pa tegning nr.
27.117 viste. Hgjden af en eventuel trempel ma
ikke overstige ca. 1 m.

Stk. 4. Uanset stk. 2 kan der opfgres mindre
bygninger sasom skure, legehuse, udhuse og
lignende. Herudover kan der, efter Magistratens
n@rmere godkendelse, opfgres bygningeri kar-
reernes indre i 1 etage til institutionsformal,
felleshus, garage- og lagerformal m.v. samt
bygkologiske foranstaltninger.

Stk. 5. Den pa tegning nr. 27.115 viste beva-
ringsverdige bebyggelse ma ikke ombygges el-
ler nedrives uden Magistratens sarlige tilladelse.

Stk. 6. Bebyggelse skal i gvrigt placeres og
udformes under hensyntagen til den eksisteren-
de bebyggelse og omgivelserne i gvrigt, sa der
opnas en tilfredsstillende arkitektonisk fremtree-
den i bybilledet og tilfredsstillende lysforhold i
opholds- og arbejdsrum.

Stk. 7. Uanset stk.erne 1 og 3 kan Magistraten
tillade at den maksimale bebyggelsesprocent og
det maksimale etageantal overskrides:

- med den del, der medgar til bygningsdele,
sasom tarne, kupler, skulpturelt udformede
bygningsdele i gvrigt samt glasover-/inddek-
ninger og lignende, der er begrundeti serlige
arkitektoniske, bygkologiske, rekreative el-
ler funktionsmassige hensyn og nar friareal-
forholdene ikke derved forringes pa utilfreds-
stillende made,
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- ved indretning af beboelse i eksisterende tag-
etager i randbebyggelsen.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.Bygningernes materialer, udformning,
farve og @vrige ydre fremtreden skal efter Ma-
gistratens skgn vere samstemmende med omgi-
velserne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse ma i nevnte henseende ikke ®ndres
uden Magistratens tilladelse.

Stk. 2. Mod gade skal bebyggelse inddeles i
facadeenheder, siledes at der opnds en varieret
facaderzkke. I omrade I ma facadeenheder ikke
overstige ca. 25 m. I omrade II, III og IV ma
facadeenheder ikke overstige ca. 40 m.

Stk. 3. Udnyttede tagetager skal mod gade
udformes med kviste.

Stk. 4. Permanent fritstdende gavle skal ud-
formes med karakter af facader.

Stk. 5. Boliger skal 1 videst muligt omfang
forsynes med opholdsaltaner.

Stk. 6. Opgange i boligbebyggelser skal for-
synes med adgang i begge facader.

Stk. 7. Konstruktioner og installationer 1 for-
bindelse med bygkologiske foranstaltninger skal
udformes som integrerede dele af bebyggelsens
arkitektur.

Stk. 8. Ingen form for skiltning og reklame-
ring ma finde sted uden Magistratens tilladelse.

Stk. 9. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Magistratens n@rmere bestemmelse betinges af
etablering af fallesantenneanlag - hvis place-
ring og udformning skal godkendes af Magistra-
ten - eller tilslutning til et godkendt fellesanten-
neanleg.

Stk. 10. Foruden stk.erne 1-9 galder, for en
streekning af Frederiksundsvej, mellem Glasve;j
og Provstevej, bestemmelser om bebyggelsens
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facade fastlagt i lokalplan nr. 165, bekendtgjort
den 22. juni 1990.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener *

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarea-
ler skal efter Magistratens nermere godkendelse
-1overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav - placeres, jf. dog § 5, stk. 2, udfgres og
indrettes séledes, at beboere og brugere i forng-
dent omfang beskyttes mod stgj og anden forure-
ning fra vej og fra virksomheder indenfor og
udenfor omradet. Det indendgrs stgjniveau i
lokaler til administration, liberale erhverv, un-
dervisning og lignende ma ikke overstige 35
dB(A). *®

Stk. 2. I forbindelse med ombygning af eksi-
sterende boligbebyggelse, efter beslutning truf-
fet i henhold til lov om byfornyelse og boligfor-
bedring, kan Magistraten stille krav om, at eksi-
sterende boligbebyggelse 1 overensstemmelse
med miljgmyndighedernes krav isoleres mod
stgj.

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanleg efter Magistra-
tens anvisninger.

§ 9. Ubebyggede arealer
Stk. 1. Friarealet (ekskl. arealer til parkering,

tilkgrselsareal og institutioner) skal vere af fgl-
gende stg@rrelsesorden:

For omrade I og IV: 60 pct. af boligetageare-
alet plus 15 pct. af erhvervsetagearealet.

For omrade II: 15 pct. af erhvervsetagearea-
let.

For omréade III: 40 pct. af boligetagearealet
plus 10 pct. af erhvervsetagearealet.

Friarealer skal anl®gges med opholdsarealer,
efter Magistratens n&rmere godkendelse.

Stk. 2. Parkeringsd®kningen skal vare af
stgrrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?
etageareal.

Parkering kan indrettes pa terrn, i underjor-
disk anleg eller eventuelt andetsteds i kvarteret
efter Magistratens n&rmere bestemmelse.

Stk. 3. Friarealer og parkeringsanleg skal
efter Magistratens n@rmere bestemmelse indga
i fellesanleg.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer skal ud-
formes saledes, at de tilgodeser bevagelses-
hemmedes ferdsel pa arealerne.

Stk. 5. Treer skal bevares i videst muligt
omfang.

Stk. 6. Arealer mellem vej- og facadelinie kan
forlanges anlagt med beplantning eller mindre
opholdsarealer efter Magistratens n&ermere god-
kendelse.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudszattes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger i for-
bindelse med nedleggelse af de i § 4 nevnte
vejarealer.

* Opmarksomheden skal henledes pa, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring
for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affaldsdepoter
skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underrette
kommunalbestyreisen (Miljgkontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, safremt der under
et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan f@grst genoptages, nér
omradet frigives af kommunen (bekendtggrelse nr. 582 af 13. august 1990). Forpligtigelsen til at standse et bygge- og
jordarbejde pédhviler ejeren af den pigzldende ejendom og den, som er ansvarlig for det pigazldende arbejde.

*%) Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om trafikstg] i boligomréder.
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§ 11. Tilladelse i henhold til anden
lovgivning

Uanset foranstdende mé der ikke opfgres be-
byggelse pa eller foretages &ndringer i anven-
delsen af ejendommene matr.nr.ne 5i, 5k, 98,
196, 331, 791 (del) og 1011 (del) Utterslev,
Kgbenhavn, der er registreret som affaldsdepot,
medmindre depotet frigives af kommunen (be-
kendtggrelse nr. 582 af 13. august 1990) eller
udgér af registeret over affaldsdepoter, jtf. §§ 17
og 18 i lov nr. 420 af 13. juni 1990 om affalds-
depoter.

§ 12. Matrikulaere forhold

Efterhanden som forholdene ggr det pakree-
vet, ma der, i overensstemmelse med lovgivnin-
gens regler, foretages sidanne omlagninger af
ejendomsgranser og andre foranstaltninger, som
efter Magistratens skgn mé anses for ngdvendige
til gennemfgrelse af den fastlagte bebyggelse.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, jf. dog lokalplanens
§ 15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sével bebyggelse som anvendelsenikke
strider mod de 1 givne byggetilladelser tagne
forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Pataleret
Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
tredelse af bestemmelserne i nervarende lokal-
plan.

§ 15. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelserienlokalplan, hvis

Kgbenhavns Kommune

dispensationen ikke er i strid med principperne 1
planen.

Dispensationer meddeles af Den Samlede
Magistrat.

§ 16. Servitutbortfald

Lokalplan nr. 79, bekendtgjort den 21. juni
1985 og tinglyst den 31. oktober 1985, ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 9. august 1933, samt bestemmelser om
bebyggelse i skgdeservitut, oprindeligt lyst pa
ejendommen matr.nr. 298 Utterslev, Kgbenhavn,
den 28. juni 1915, pa ejendommen matr.nr. 5k
Utterslev, Kgbenhavn, ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 10. oktober 1944 pa ejendommen matr.nr.
6ha ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 15. september 1966 pa ejendommen
matr.nr. 6hv ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 20. april 1945 pa ejendommen matr.nr.
6id ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skadeservitut, oprindeligt lyst pa ejendommen
matr.nr. 585 ibid., den 19. maj 1919; bestemmel-
ser om bebyggelse i skgdeservitut, oprindeligt
lyst pa ejendommen matr.nr. 1223 ibid., den 1.
december 1938; bestemmelser om anvendelse
og bebyggelseideklaration, lystden 4. juli 1936,
samt bestemmelser om anvendelse og bebyggel-
se i deklaration, oprindeligt lyst pd ejendommen
matr.nr. 235 den 9. december 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 98 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 28. januar 1935 pé ejen-
dommen matr.nr. 127 ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 20. november 1948 samt deklaration
om anvendelse og bebyggelse, lyst den 17. april
1937 pa ejendommen matr.nr. 133 ibid., opheves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 22. februar 1935 pé ejendommen matr.nr.
306 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 4. juli 1936 pa ejendom-
men matr.nr. 347 1bid., ophaves.

Tilleg 1 til lokalplan nr. 261 "Provstevej"



Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 29. november 1934 pa ejendommen
matr.nr. 355 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse i deklaration,
lyst den 9. april 1934 pa ejendommen matr.nr.
373 ibid., ophzves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 10. januar 1940 pa ejendommen matr.nr.
378 1bid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, oprindeligt lyst pa ejendommene matr.nr.ne
370, 371 og 1125 ibid., den 29. oktober 1936,
samt bestemmelser om anvendelse og bebyggel-
seideklaration, lystden 4. juli 1936 pd ejendom-
men matr.nr. 487, ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
ideklaration, lystden 24. april 1937 paejendom-
men matr.nr. 489 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 20. marts 1941 pa ejen-
dommen matr.nr. 495 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 12. juli 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 496 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 21. august 1946 pd ejendommen matr.nr.
497 ibid., ophzves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 27. september 1933 pa
ejendommen matr.nr. 499 ibid., oph@ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystdenS5. februar 1973 paejendommen matr.nr.
500 1ibid., oph=ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 1. juni 1962 pa ejendommen matr.nr.
523 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, lystden 10. juli 1937, samt bestemmelser om
anvendelse og bebyggelse i deklaration, lyst den
12. juni 1935 pa ejendommen matr.nr. 554 ibid.,
ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 2. november 1965 pa ejendommen
matr.nr. 639 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse
lyst den 30. december 1954 pa ejendommen
matr.nr. 673 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i
skgdeservitut, oprindeligt lyst den 1. marts 1915 pa
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ejendommen matr.nr. 293 ibid.; deklaration om
anvendelse, lyst den 19. september 1933, samt
deklaration om bebyggelse, lyst den 22. september
1934 pa ejendommen matr.nr. 793 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 4. juli 1936 pa ejendom-
men matr.nr. 857 ibid., oph@ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse,
i deklaration, lyst den 11. december 1937 pa
ejendommen matr.nr. 966 ibid., oph®ves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 1. april 1935 pa ejendommen matr.nr.
1028 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 30. juni 1948 pa ejendommen matr.nr.
1042 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 1. april 1934 pa ejen-
dommen matr.nr. 1082 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 12. juni 1935 samt
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i
deklaration, lyst den 12. juni 1935 pa ejendom-
men matr.nr. 1131 ibid., oph&ves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lystden 21. november 1936 pa
ejendommen matr.nr. 1184 ibid., ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, lyst den 31. juli 1937 pa ejen-
dommen matr.nr. 1185 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lyst den 30. juni 1948 pa ejendommen matr.nr.
1302 ibid., ophaves.

Deklaration om anvendelse og bebyggelse,
lystden 12. februar 1917, samt bestemmelser om
anvendelse og bebyggelse i deklaration, lyst den
4. juli 1936 pa ejendommen matr.nr. 1407 ibid.,
ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i skgdeservitut, oprindeligt lyst den 14. septem-
ber 1914 pa ejendommen matr.nr. 263 ibid., pa
ejendommen matr.nr. 1415 ibid., oph®ves.

Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi-
tut, oprindeligt lyst den 29. oktober 1936 pa
ejendommen matr.nr. 371 ibid., samt bestem-
melser om anvendelse og bebyggelse i deklara-
tion, oprindeligt lyst den 4. juli 1936 pa ejen-
dommen matr.nr. 371 ibid., pad ejendommen
matr.nr. 1428 ibid., ophaves.
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Bestemmelser om bebyggelse i skgdeservi- Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
tut, oprindeligt lyst den 29. oktober 1936 pa i deklaration, oprindeligt lyst den 31. juli 1937
ejendommene matr.nr.ne 370 og 371 ibid., samt pa ejendommen matr.nr. 347 ibid., pa ejendom-
bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i men matr.nr. 1433 ibid., ophaves.
deklaration, oprindeligt lyst den 4. juli 1936 pa
ejendommene matr.nr.ne 370 og 371 ibid., pa
ejendommen matr.nr. 1429 ibid., oph®ves.

Nervarende lokalplan med indh®ftede tegninger nr.ne. 27.115, 27.116 og 27.117 er vedtaget af
Borgerreprasentationen i mgdet den 7. december 1995 og endeligt bekendtgjort den 23. januar 1996.

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 31. juli 1996
p.o.v.

Sgren Stenz
kontorchef

/Kim Brodersen
fuldmagtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfgrt den 31/7 1996
Lyst under nr. 87852

Esther Hougaard
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuel bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen
kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan - even-
tuelt i form af et lokalplantilleg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhsang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Bor-
gerrepreesentationen vedtager den endelige plan.

Kgbenhavns Kommune

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet
gaelder dog hajst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og ikke krzaever lokal-
plan.

Néar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende, og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.
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PRAKTISKE OPLYSNINGER

Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepreesentation har den 25. august 2011 be-
sluttet at offentliggere et forslag til tillaeg til lokalplan nr.261
"Provstevej".

Heringsperioden lgber fra den 7. september til den 11. november
2011.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indga i den videre
behandling.

Borgermgde

Der vil blive aftholdt et borgermgde om planforslaget

pa BIBLIOTEKET, Rentemestervej 76, 2.sal.

Mgdet foregar tirsdag den 25. oktober 2011 k1.19.00-21.00.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget, og sende dit ho-
ringssvar.

Horingssvar

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du mulighed for at sende et heoringssvar.

Heringssvaret kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postbox 447

1505 Kgbenhavn Vv

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller
2endringsforslag er den 11 november 2011.

SAMMEN

OM BYEN

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljzforvaltningen



