Bispebjerg: Unikt omrade med muret byggeri




Servitutten

Servitut

at byggerieteristrid med

servitutten.

Forvaltningen vurderer,

at det udferte byggeri i
tre etager med udnyttet
tagetage, eri
overensstemmelse med
servitutten. Forvaltningen
bemaerker, at det kun er
muligt at regulere
antallet af etager og ikke
den interne
sammenhang mellem

bygningens etager.




Servitut Frederiksborgvej 234

*Pa ejendommen ma der kun opfadres en
beboelsesbygning med hgjest 3 til beboelse
indrettede etager (beboelseslag) foruden
enkelte kvistvaerelser, der dog ikke ma
indrettes til selvstaendig beboelse.




Byggetilladelse af 5. februar 2015

1 Ejendomsadresse:

en nye tagetage med 2 selvstendige beboelseslejligheder er
Frederiksborgvej 234

overensstemmelse med byggeservituttens bestemmelser. om at der
ikke ma indrettes selvsteendige beboelseslejligheder 1 tagetagen (3.
sal).

Det vurderes at den nye tagerage med taghaeldning fremstar som en

egentlig tagetage 1 lighed med de ovrige ejendomme 1 servitut
omradet.

Ejendomsnummer:

| 54688

Ejendommene matr. nr. 442 Emdrup, Kebenhavn (naboejendom) og
matr. nr. 449 Emdrup, Kobenhavn, der begge ligger 1
byggeservituttens omrade har faet godkendt selvsteendige beboelser 1
tagetagen, jf. pategninger lyst henholdsvis 30. april og 7. december
1942.

Center for Bygninger har derfor valgt 1 den konkrete sag ikke at
handhaeve servituttens bestemmelser om at tagetagen ikke ma
: ttes til selvstendig beboelse, jf. planlovens § 43.




TMF til Byggeklageenheden 18. februar 2019

Vi1 skal hertil bemarke, at der er tale om et omrade, der er beliggende 1
et andet omrade 1 Kobenhavns Kommune end klagers ejendom, og at
dette omrade er omfattet af en lokalplan, hvor der bl.a. er fastlagt ret-
ningslinjer for etagebyggeriers udformning.

For sa vidt angar Frederiksborgvej 234 er der bl.a. lagt vaegt pa, at der
kan meddeles txlladelse tll det anspgte b) ggen efter en konkret hel-
hedsvurdernpg. og-at=derrid o mduanliet forhold.

Pa baggrund af en konkret vurdering fandt vi. at der kunne gives di-
spensation fra villaservitutten om at indrette tagetagen til beboelse
efter planlovens § 43.

V1 skal hertil bemETRE=Trdery ichrrenTynoigned 1 forhold til
kommunens beslutninger om at fra\ 1ge v illaservitutterne.




Er ikke udnyttet tageetage — er fuld tageetage
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Bevaringsvaerdi og ydre fremtraed

Bygningens ydre

fremtraaden

at altaner og store vinduer bar

afvises med byggelovens § 6

bruges til at stille betin
en bygnings ydre fre

orvaltningen vurde
atvinduer og altaner er
tilpasset bygningens
arkitektoniske
fremtraeden. Da hverken
ejendom eller omrade er
udpeget med szerlige
bevaringshensyn,
vurderer forvaltningen, at
derisagen ikke er
grundlag for at anvende
byggelovens § 6D, stk. 1.
Klageinstansen har givet
forvaltningen medhold

heri.

Bevaringsveerdig

bebyggelse

en

at bygningen er vurderet til

bevarings-kategori 4 og henvjger
til, at den sendrede tagform gg

facadekarakteren ikke eri

overensstemmelse med

bevaringshensynet eller

samstemmende med omiadets

karakter.

Hwverken bygningen ell

omradet er udpeget som
bevaringsvaerdigtien
lokalplan eller
kommuneplanen. Det er
forvaltningens vurdering,
at ombygningen er
udfert pa en made, hvor
bygningen fortsat indgar
iomradets
bebyggelsesmasssige
helhed, men idag mede

arkitektonisk mere

omfattet af lokalplan, og

derfor kan forvaltningen
ikke kraeve en bestemt
facadefarve eller
facademateriale. Det er
ikke givet, at bygningeri
bevaringskategori 4 vil
blive omfattet af
bevaringsbestemmelser |
lokalplan eller
kommuneplan, som det
er tilfeeldet med

bygninger i kategori 1-3.




Frederiksborgvej 234 er bevaringsveerdig

Frederiksborgvej 234 har SAVE-veerdi 4, som er hgj bevaringsvaerdi
fordi:

‘Kebenhavns Kommune har valgt i praksis at vurdere kategori 4 pa linje
med 1, 2 og 3, nar SAVE-vurderingerne bruges i byggesags- og
lokalplanbehandlingen” (Kommuneplan 2011)

‘Kebenhavns Kommune har valgt i praksis ud over kategori 1,2 og 3, at
foretage en vurdering af bygninger i kategori 4, nar SAVE-registreringen
bruges i byggesags- og lokalplanbehandlingen” (Kommuneplan 2019)




SAVE-veaerdi 4: | praksis hgj bevaringsveerdi

Firklpvervej 6
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Hej Rico Lundquist

Vedr. din ansogning om etablering af kvist,
Firklovervej 6, sagsnr. 500235.

V1 har modtaget jeres ansegning fra 19. december 2014 om at
etablere en kvist pa jeres hus.

I forbindelse med sagsbehandlingen er vi blevet opmeerksomme pa
folgende:

Ejendommen har en saveveerd: 4, hvilket 1 Kommuneplanen betegn
som en bevaringsveerdi ejendom.

Det er vores vurdering at den viste kvist fremsta meget dominerende
pé tagfladen. Derudover er den ikke tilpasset nordfacadens evrige
eometri.

V1 anbefaler at I redu ar samme hejde og

bredde som vinduet neden for 1 stueetagen (3 fag og samme hojde som

vinduet 1 stueetagen).

I bedes fremsende ovenstaende inden for 4 uger — uploades via

www.bygogmilje.dk

Tina Liiders Benson

@@

Sagsnummer:
500235~001

eDoc:
2015-0007073

Matrikelnummer:
78 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Firklevervej &

Ejendomsnummer:
138828

Center for Bygninger
Byggetilladelser Nord




Naboejendom Frederiksborgvej 232 fik nye
altaner i 2013 — har ogsa SAVE-veerdi 4
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Her sagsbehandlingen af naboens altan-sag |

2012/2013

Jeres anmodning om at fravige stk. 3 og 4, hvor det er forudsat, at al-
tanveern placeres pa altanbund og at altanbund lukkes med hvid plade,
hvor vi 1 felge jeres opfattelse detailregulerer altanernes udformning,
kan ikke imedekommes.

Forholdet er omfattet af byggelovens § 6 D.

Bebyggelsen har ifolge bydelsregistreringen for Bispebjerg middel
bevaringsveerdi (skalatrin 4), som administreres som hej bevarings-
vaerdi.

Kvarteret har et grent praeg og er preget af blandet villa og etageejen-
domme i 3 etager fra 30°erne.

Kvarterets altaner er typisk for denne periode og virker fint integrere-
de i bebyggelserne.

Den konkrete bebyggelse bestar af 2 stokke placeret vinkelret pa Fre-
deriksborgvej, anlagt som parkbebyggelse med synlige altaner set fra
Frederiksborgve;j.

Vi har vurderet, at etablering af altaner som ansegt. med ubehandlede
bunde i aluminium monteret merkmalede vaern, delvist monteret pé
bundens sider vil varre skemmende for de konkrete ejendomme og
bryde sammenh@ngen med de evrige stokkebebyggelser mod Frede-
riksborgvej, der er opfert i samme periode.

Baggrund for byggetillade

Sagen har herfra af hensyn til Byggelovens § 6 D, om bebyggelses yd-
re fremtraeden, varet forelagt Center for Byggeris @stetiske radgiver,
der oplyser:

rende etablering a 4 ' : 2

nye altaner skulle udferes med en dybde pa 150 cm. Center for Byde-
sign gjorde klart opmarksom pa, at det ikke kunne godkendes med
den store altandybde, men at vi kunne acceptere en maksimal altan-
dybde pa 110 cm.

Dette blev herfra der den 13. oktober 2012 givet et afslag med en nd-
dybende begrundelse.

Vi kan godkende opsetning af 10 altaner og 1 trappeudgang til have-
anleeg, nar de ovenfor i stk. 2-4 anforte betingelser.




Et ar efte

234 lov ti
af to linje

- naboens altansag far Frederiksborgvej
at seette denne altan op - pa baggrund

s ansggning fra arkitekt

Samtlige vinduer pa nar opgangsvinduerne udskiftes til ny der i proportione-
ring n@je svarende til eksisterende men med optimerede energiegenskaber,

Alle ny vindue

a nordfacaden etableres der balkoner fra de ny lejligheders kek-

kenfopholdsrum.

Grundet bygningens indretning og trappens geometri vil det vaere forbundet




Publikationen ‘Facader og skilte” med
retningslinjer for renovering af bevaringsvaerdige
ovgninger i Kpbenhavn

facader & skilte indeholder retningslinier og anbefalinger
for istandsattelse og 2ndringer af bygninger med hej be-
varingsvaerdi, det vil sige bygninger, der er klassificeret i gruppe

1, 2, 3 eller 4, og for bygninger, som i Kommuneplanen er

udpeget som bevaringsvaerdig bebyggelse af szrlig by-
arkitektonisk vaerdi.

Isolering udferes indefra, saledes at bygningen ikke skam-
mes af en tildaekning med udvendig isolering. Kun gavle og

bagvanter kan overvejes isoleret udvendigt.




Vejledning til Byggelovens §6D

* Bestemmelsen kan anvendes til at regulere bygningens
ydre udformning. Bygningens ydre udformning bestar af
mange forskellige forhold, og bestemmelsen kan derfor
blandt andet anvendes til at sikre ensartede facader i et
omrade ved at stille krav om en gesimshgjde,
materialevalg eller taghaldning, naegte opsaetning af altan

samt stille krav om mindre eller stgrre bygningshegjde, end
bygherre gnsker.




Friarealprocenten

Emner Indsigerne pataler Forvaltningens

Friareal at ejendommens friarealprocent #Forvaltningen lagde vaeg

bliver mindre end pakraevet i pa, at mulighederne for
dageeldende kommuneplan udenders ophold blev
2011. vaesentligt forbedret med
projektet. Dertil bliver

friarealet kun i begreenset

omfang mindre end

kravet i nuvaeerende




‘Vaesentligt forbedret’ betyder

*Friarealprocent falder fra 55 til 47 procent
*Krav i kommuneplan: 60 procent (2011)




Afslag til Frederiksborgvej 234 af 28. maj 2014

Ejendomsnummer:

Planmecessige forudscetninger | 54688

[folge Kommuneplan 2011 er ejendommen placeret 1 et B3-omrade
tor boliger. For B3-omrader galder en maksimal bebyggelsesprocent

g friarealprocent pa mindst 60 for

EKIINZEI 5

pa 110, maksimal hejde pa 24 m o
boliger og 10 for erhverv. Parkerings
200 m? og hejst 1 pr. 100 m?>.

al vare mindast

pr.

. vore beregninger udger det nuvearende friareal ca. 55 % a

ejendommens etageareal.

Yderligere bebyggelse af ejendommen vil altsa ikke wvare 1
overensstemmelse med kommuneplanens rammer.




Bygherre har bygget uden gyldig

byggetilladelse

Byggeriets
pabegyndelse

at byggeriet ikke er pabegyndt
indenfor byggetilladelsens
étarsfrist, og at forvaltninggh har

tilsidesat sin tilsynspligt.

Fordi sagsbehandling

er genoptaget pga.
klageinstansens
afgerelse, kan den
fornyede sagsbehandling
betragtes som en
igangveerende
lovliggerelsesproces, og
derfor er det ikke lengere
aktuelt at forholde sig til
davaerende tidspunkt for

pabegyndelse,

Spergsmalet om

forvaltningens tilsynspligt
er derfor heller ikke

la=ngere relevant.

Klageinstansen har dog

vurderet, at byggeloven

frist for pabegyndelse




Byggetilladelse

T1l ejendommens ejer

c/o H. C. Rerdam ark maa
Loegstergade 2

2100 Kebenhavn ©

BYGGETILLADELSE

V1 har modtaget dit brev fra den 18. december 2014 med supplerende
oplysninger modtaget den 12. januar 2015, hvor du seger om tilladelse
til at indrette 2 nye beboelseslejligheder 1 en ny tagetage pa adressen
Frederiksborgve; 234. Dermed h@ves tagkonstruktionen med ca. 3.5
meter. Pulterrum etableres 1 kelder. Samtidig seger du om etablering
af 2 stk altaner. Altaner etableres i gavltrekant pa hhv. est og vest
facaden, samt at etablere et havet opholdsareal over et eksisterende
tilkerselsareal, der fremtidigt anvendes til 3 parkeringspladser.

Lejligheden pa 3. sal tv. udger 78 m’ og bestir af 1 kekken/alrum, 1
veerelse og 1 we-baderum.

Lejligheden pa 3. sal th. udger 78 m® og bestar af 1 kekken/alrum. 1
veerelse og 1 we-baderum.

Ansegningen er behandlet 1 henhold til bestemmelseme 1
Bygningsreglement 2010 (BR10) og byggeservitut palagt ved
deklaration. lyst 19. juli 1920.

Vi giver tilladelse.

Tidsfrist

Denne byggetilladelse gaelder 1 ar. jf byggelovens § 16, stk 7.
Arbejdet skal derfor vere pabegyndt inden 1 ar fra denne
byggetilladelses dato. Er arbejdet ikke pabegyndt indenfor denne
tidsramme, ma der indhentes en ny godkendelse med nyt
forsknftsmaessigt ansegningsmateriale og fuldmagt fra ejendommens
ejer. da sagen betragtes som bortfaldet.

5. februar 2015

< 5. februar 20 E,

Sagsnummer:
479035~003

eDoc:
2014-0083426

Matrikelnummer:
443 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 234

Ejendomshummer:
154688

Center for Bygninger
Byggetilladelser Nord

Mialsgade 13
Postboks 416
1504 Kebenhavn V

Kundecenter
Mialsgade 13
2300 Kebenhavn S

Telefon

33 66 33 66

Direkte telefon

33665200




Bygherre beder om udseaettelse

Fra: S an abesactCspacefab.dk

Til: Lo = A Bygninger
Emne: Sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234
Til Lone Hillbrandt

Vedrprende sagsnummer 4790335 Frederiksborgvej 234, Matrikel 443EM Khh

Pa vegne af ejendommens ejer og bygherre sgges der om fﬂrlangels@ tildelte byggetilladelse af 5. FebrtD
2015.

Der spges om forlaengelse for pabegyndelse af byggeriet pa minimum 6 maneder.
Med venlig hilsen

Saren Stasrmose
ARKITEKT MAA
SPACEFAB ARKITEKTER
NJALSGADE 23, PAKHUS 3
2300 K@BENHAVN S
DENMARK

T: +45 39653300

M: +45 26363080

S: soeren-staermose

E: SST@SPACEFAB.DK




TMF afviser at forleenge byggetilladelse

I Il. februar 2016 I

Spacefab Arkitekter .

att.: Seren Stzrmose agsnummer:
Nijalsgade 23, Pakhus 3 479035~004
2300 Kebenhavn S e

2014-0083426

Matrikelnummer:
443 EM, Kbh.

Ejendomsadresse:
Frederiksborgvej 234

¢ Afslag pa forlengelse af b}'ggelill@ Ejendomsnummer:
154688

Vi har modtaget din mail fra den 5. februar 2016. Du seger om
forleengelse for pabegyndelse af byggeriet pa Frederiksborgvej 234, jf
byggetilladelse af 5. februar 2015.

Som det fremgar af byggetilladelsen, gmlder demne 1 ar, jf.
byggelovens § 16, stk. 7 (nu byggelovens § 16, stk. 13). Arbejdet skal
derfor vere pabegyndt inden 1 &r fra byggetilladelses dato. Er arbejdet
ikke pabegyndt indenfor denne tidsramme, ma der indhentes en ny
godkendelse med nyt forsknifismeessigt ansegningsmateriale og
fuldmagt fra ejendommens ejer, da sagen betragtes som bortfaldet.

Bestemmelsen 1 byggeloven har til formal at sikre, at der ikke opfores
byggeri, som ikke er 1 overensstemmelse med geldende lovgivnmg.
Geldende lovgrvning omfatter ikke alene byggelovgivningen, men
ligeledes anden lovgivning.

En byggetilladelse kan saledes ikke blot forleenges efter udlebet af 1 Center for Bygninger
ars fristen. I de tilfzelde, hvor byggeriet ikke er pabegyndt inden 1 &r Byggetilladelser Nord
fra tilladelsens dato, skal der anseges om en helt ny byggetilladelse, N

hvilket forudsetter. at eventuelle nye byggeforskrifter overholdes. P ; stbgz ke 416

1504 Kebenhavn V




Bygherre laver tilbagedateret pabegyndelse

Byggearbejdet agtes pdbegyndt den: < 01-02-2016 ) og vil blive udfort af;
Navn:
Adresse: < Mollesoe Gruppen ApS >

2791 Dragor
Telefon om dagen: 42262020

DATO: 01-02-2016

| /’{—; .
UNDERSKRIFT: /“‘3@" Fréderiksborgue) 234 ApS———




Oktober 2016 (otte maneder efter udlgb af
byggetilladelse): Bygherre indleder forhandsdialog
med nye tegninger.

From: H e uclimibeitrrets uformat.dk>

Sent:

To: d ADia

Cc Nicky - Lej Et Lig

Subject: 601819 modt. 04-10-2016 Forhdndsdialogmade vedr. etablering af tagetage samt
facaderenovering, Frederiksborgvej 234

Attachments: Fuldmagt FB234.pdf; Falgebrev_MY_03.10.2016.pdf; Gavle_203.pdf; Laengdesnit_
302 pdf; Nordfacade_201.pdf; Plan_101.pdf; Sit_plan_100.pdf; Sydfacade_202.pdf;
Tveersnit_301.pdf

Categories: Forhandsdialog

Keere dialogteam,

MSendes tegningsmateriale og folgebrev til anmodning om forhdndsdialog; alternativt skriftligt svar.

Vi haber pa en hurtig sagsbehandling.

De bhedste hilsner

Henrik Windbirk, arkitekt maa

FORMAT arkitekter & konstruktgrer
Damsholtevej 3

DK-2970 Hegrsholm

tIf. +45 45875587

www.format.dk

hw@format.dk




Streetview juni 2017 (et ar og tre maneder
efter byggetilladelse er udlgbet

234 Frederiksborgvej
Kgbenhavn, Hovedstaden

2 Google

(:g v Sireet View — jun. 2017




