Dato: 10.09.2010

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

mellem Strandpromenaden A/S
Strandvejen 656
2930 Klampenborg
Cvr.nr. 30 91 05 91
(herefter benavnt SP)

og Kebenhavns Kommune
Rédhuset
1599 Kgbenhavn V
(herefter benevnt KK)

SP og KK benzvnes ogsd "Part”; samlet *Parterne”.

Baggrund

Nervarende aftale er indgéet i anledning af den pétenkte vedtagelse af forslag til lokalplan
»Strandpromenaden” og pa baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsafta-
ler om infrastruktur.

Lokalplanomréadet omfatter bla. SP’s ejendom, mair.nr. 4800, 5319, 5340 og 5341 Udenbys
Kledebo Kvarter, Kgbenhavn, Strandpromenaden 33-39, samt umatrikuleret offentligt vej-
areal ibd., del af Strandpromenaden mv. Forslaget muligger opforelse af en af SP projekteret
bolighebyggelse mv. pa SP’s ejendom.

SP har med henblik pa at opna en hajere kvalitet og standard af den planlagte infrastruktur i
omradet og for at virkeliggare planlegningen opfordret KK til at indga nervaerende udbyg-
ningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter SP sig til at udfere og bekoste nermere beskrevne infrastruk-
turanleg bestdende af omlegning og begrenning af en del af den offentlige vej Strandprome-
naden.

SP har erhvervet ejendommen fra Freja ejendomme A/S. gafremt SP ikke mitte opné endelig
tinglyst adkomst til ejendommen, indtreeder Freja ejendomme A/S i denne aftale i stedet for
SP pa uendrede vilkar.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt folgende:

§1

Infrastrukturanleg

SP forpligter sig til i forbindelse med byggeprojektets ("Projektet”) gennemforelse iht. be-
stemmelseme 1 lokalplan »Strandpromenaden” at udfere og bekoste folgende fysiske infra-
strukturanleg (Anlaegget”) pé en del af den offentlige vej Strandpromenaden ud for matr.nr.
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4806, 5319, 5340 og 5341 samt del af 4804 Udenbys Kladebo Kvarter, Kabenhavn:

SP omlzgger en del af Strandpromenaden, s& der etableres parkeringspladser i begge sider af
vejen mod syd nermest Svanemollestranden, og det gvrige areal etableres med et knackket
vejforleb med vendeplads, belysning og lignende. Arealer, der ikke anvendes som vej, parke-
ring og fortov mv., begronnes.

Vejarealet ud for statens ejendom matr.nr. 4804 ibd. indgar i Anleegget, medmindre KK afgi-
ver arealet til staten som led i et eventuelt magelzeg, og staten ikke ensker arealet anlagt, eller
KK i evrigt mitte enske at disponere over det. (Vejarealet indgér ikke i det aktuelle lokal-
planomrade.)

Anlazggets algrensning og principielle udformning fremgér af vedlagte skitser af 03.09.2010,
udarbejdet af arkitektfirmaet entasis, jf. bilag B.

Inden pabegyndelse af etablering af Anlegget skal et detailprojekt godkendes af KK. I den
forbindelse afklares - om nedvendigt - sporgsmélet om anlag af vejarealet ud for matr.nr.
4804.

Arbejdet skal tilrettelaegges og udfares efter neermere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Anlegget udfores i god handvaerksmessig kvalitet, sa det kan godkendes af Teknik- og Milje-
forvaltningen, og i overensstemmelse med god byggeskik og efter KK’s anvisninger.

Anlegget skal vere offentligt tilgeengeligt.

§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmessig udforelse og frerdiggerelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.
Anlegget skal vare etableret og overtaget af KK, jf. § 4, senest samtidig med meddelelse om
ibrugtagningstilladelse til Projektet eller dele heraf. Qafremt der meddeles midlertidig ibrug-
tagningstilladelse regnes fristen fra denne dato.
Tbrugtagning af den i lokalplan *Strandpromenaden” viste bevaringsveerdige bebyggelse, vil-
laen og garageanlegget »yognporten”, Strandpromenaden 33, medferer dog ikke, at Anlesgget
skal etableres.
Hvis Anlzgget ikke er etableret og overtaget af KK senest den 01.01.2017, er KK berettiget
ti1 nar som helst at ophzeve aftalen uden udgift for KK.

§3
Dagbod

SP ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2, stk. 2, nevnte etableringsfrist.
Parterne er enige om, at principperne 1 AB 92, afsnit E, om tidsfristforlengelse og forsinkelse
skal vaere geeldende for aftalen.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlzgsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.



§4
Overtagelse af Anleegget

KK overtager vederlagsfrit Anlegget, nér det er ferdiganlagt i overensstemmelse med afta-
lens § 1 og de nermere krav i lokalplan ”Strandpromenaden”, og nar samtlige fornedne myn-
dighedstilladelser foreligger. Desuden skal eventuelle mangler konstateret af SP og KK ved
afleveringen vere udbedret og godkendt af SP og KK.

SP sarger for at indkalde KK i sin egenskab af aftalepart til afleveringsforretningen med SP’s
entreprengr samt til eventuel efterfalgende gennemgang efter udbedring af mangler konstate-
ret ved afleveringen. Ved KK’s overtagelse af’ Anlagget kan KK over for SP alene paberdbe
sig mangler, som SP og/eller KK har gjort gzldende i forbindelse med ovennzvnte forretnin-
ger.

Hyvis SP er indstillet pa at acceptere arbejder til aflevering, og hvis KK neegter, at arbejderne
kan afleveres, siledes som de foreligger, skal KK friholde SP fra eventuelle krav fra entrepre-
nererne, hvis disse krav matte blive fastslget ved en efterfelgende voldgiftsafgerelse, og sé-
fremt, og i det omfang, dette skyldes KKs uberettigede vaegring ved at acceptere aflevering.

SP overdrager ved KK's overtagelse af Anlegget sine rettigheder ifolge entrepriseaftalerne og
radgiveraftalerne til KK, herunder garantistillelser, og SP er herefter endelig frigjort 1 enhver
henseende over for KK vedrerende eventuelle mangler eller lignende. Dette galder dog ikke i
tilfelde, hvor SP matte have tilsidesat sin loyale oplysningspligt.

Drift og vedligehold péhviler efter overtagelsen KK som ejer af vejen og Anlegget.

§5
Krav
SP er forpligtet til at sikre, at SP’s entreprenerer og rédgivere stiller garanti i henhold til AB
92, ABT 93 og ABR 89 over for SP, samt at KK kan indtreede i garantierne efter overtagelse
af Anlegget. Som anfort i § 4, overdrager SP ved KK’s overtagelse af Anlaegget sine rettig-
heder ifolge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne til KK, og SP er herefter endeligt frigjort
i enhver henseende overfor KK. KK skal saledes vare berettiget til at gore ethvert man-
gelskrav geeldende direkte mod entrepren@ren 0g radgiveren.

§6
Garantistillelse

SP stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til Projektet sik-
kerhed over for KK for sine forpligtelser 1 henhold til denne aftale. Sikkerhedsstillelsen stilles
i form af bankgaranti (anfordringsgaranti) fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringssel-
skab.

Et estimat over anlzgsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger forbundet med SP’s for-
pligtelser 1 henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet laegges til grund ved be-
regningen af sikkerhedens starrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for indlevering af
byggetilladelse ikke kan anses for retvisende af KK. 1 & fald udarbejder SP et nyt estimat
over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger, der attesteres af et radgivende inge-
nigrfirma.

Sikkerhedsstillelsen frigives, nir Anlegget er fzrdiganlagt og overtaget i overensstemmelse

med aftalens § 4.
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§7
Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser

Nervarende aftale er fra KICs side betinget af endelig politisk vedtagelse 1 Borgerrepraesen-
tationen.

Nearverende aftale er fra begge Parters side betinget af, at aftalen vedtages i uendret form i
Borgerreprasentationen samtidig med Borgerrepresentationens endelige vedtagelse af den
tilhorende lokalplan “Strandpromenaden” uden vessentlige sendringer af betydning for de til
denne aftale knyttede matrikler.

§9
Udbud

SP er forpligtet til ved indgaelse af kontrakter med tredjemand om etablering af Anlagget at
overholde de udbudsretlige regler, som er hjemlet ved Radets Direktiv 2004/17 og 2004/18
samt ved lov om indhentning af titbud pa visse offentlige og offentligt stottede kontrakter
(Tilbudsloven), i det omfang disse regler matte finde anvendelse.

§10
Overdragelse af forpligtelser

SP kan alene med KK's accept overdrage sine forpligtelser efter neerverende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, séfremt dette cr begrundet i relevante forhold af juridisk, eko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begere de oplysninger og den dokumentation fra SP,
som er nedvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KK’s godkendelse af er-
hververen skal erhververen stille den i § 6 anforte garanti, uanset om der er indleveret anseg-
ning om byggetilladelse til Projektet.

§11
Klage/sogsmal vedrorende plangrundlaget

Paklages den til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne plan, og treeffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om ophevelse af planen, bortfalder nervaerende aftalc mellem par-
terne.

Treeffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophzvelse af planen, kan hver part
kreeve en genforhandling af aftalen, med henblik p4, at parterne i videst mulig omfang opndr
den retsstilling, som ville vare geeldende, sifremt lokalplanen fortsat havde veeret geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed inden for en periode af 6 méneder regnet
fra en parts begering om genforhandling, er en part alene berettiget til at traede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vare vaesentligt berort af den delvise ophavelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.




Safremt den delvise ophevelse af planen er af et omfang og karakter, som er af veesentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog treede tilbage fra aftalen i sin helhed.

Ved nervaerende aftales bortfald, jf. stk. 1, eller en parts tilbagetreden fra aftalen i sin helhed,
jf. stk. 3, kan ingen af parterne rette noget krav imod den anden part i den anledning. En med-
delt garanti skal i sa fald - efter péakrav herom - straks frigives til den, der har stillet garantien.

Ved en parts delvise tilbagetraden fra aftalen, jf. stk. 2, nedskrives en meddelt garanti efter
pakrav herom, s den dekker den fortsat gzldende del af aftalen.

§12
Offentliggorelse
Nervarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.

Der kan i ovrigt meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvaltningsloven.

BILAG:

Bilag A: Opfordring af 09.09.2010 fra SP om indgéelse af udbygningsaftale med KK.
Bilag B: Skitser udarbejdet of arkitektfirmaet entasis, dateret 03.09.201 0.

Bilag C: Estimat af 03.09.2010 over anlegsomkostningerne inkl. bygherreomkostninger.

Kgbenhavn, den

A g -2010

Freja ejendomme A/S tiltreeder herved aftalen som tinglyst adkomsthaver til matr.nr. 4806,
5319, 5340 og 5341 Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn, og bekrafter samtidig, at selska-
bet indtreeder i aftalen pd uendrede vilkar i stedet for SP, hvis SP ikke matte opné endelig

tinglyst adkomst til ejendommen.

Kgbenhavn, den 22 / 01 -2010
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Karen"Mosbech Aaren Johansen
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Bilag A

KOBENHAVNS KOMMUNE
@ konomiforvaltningen
Center for Byudvikling
Radhuset
3. sal, veer. 8.
1599 Kebenhavn V
Kebenhavn den 9. september 2010,

Att; Liss. H. Danchell, Seniorkonsulent, cand.jur.

Vedr.: Betinget udbygningsaftale for offentligt omride, Strandpromenaden ud for matr.nr.
4806, 5319, 5340 og 5341 samt del af 4804 Udenbys Kladebo Kvarter, Kebenhavn.

Som ejer ved betinget skade af Strandpromenaden 33-39 i Kebenhavn anmoder vi venligst
Kebenhavns Kommune om, at der indgis en udbygningsaftale mellem Strandpromenaden
A/S og Kebenhavns Kommune for det offentlige omride ud for ejendommen mod @resund
som anfert ovenfor.

Med venlig hilsen

Strandprémenaden A/S

0as L
Direktor

Strandpromenaden A/S, Strandgade 4, DK-1401 Kebenhavn. CVR-nr. 30 91 05 91
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Bilag B

input til udbygningsaftale, entasis 2010 09 03

strandpromenaden - input udbygningsaftale www.entasis.dk 2010 09 03
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bilag B
udbygningsaftaleomrade
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strandpromenaden - input udbygningsaftale

www.entasis.dk 2010 09 03
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afstand ml. vej og cykelsti bredde 1 m
ikke del af udbygningsaftale

dobbeltrettet cykelsti bredde 3 m
ikke del af udbygningsaftale

strandpromenaden - input udbygningsaftale www.entasis.dk 2010 09 03



Rydning og forberedende arbejder 670.000 kr
Beplantning 250.000 kr
Belaegninger 2.650.000 kr
Belysning 800.000 kr
Kloakering 250.000 kr
Handveerkerudgifter ialt 4.620.000 kr
Byggeplads 3% 138.000 kr
Uforudsete udgifter 10% 462.000 kr
Radgivning. byggeledelse, tilsyn 480.000 kr
Byggesum 5.700.000 kr
Moms 25% 1.425.000 kr
Byggesum inkl. moms 7.125.000 kr

strandpromenaden

Bilag C

bilag C
estimat over anleegsomkostninger
inkl. bygherreomkostninger

strandpromenaden - input udbygningsaftale www.entasis.dk 2010 09 03



