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Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat

Bilag 5 Notat om heringssvar og forslag til aendringer

Der er modtaget 6 hgringssvar, jf. bilag 4.

Andringer i lokalplanen
Efter heringen foreslés en raekke eendringer i lokalplanbestemmelserne:

Redeggrelsen, lokalplanens baggrund og formal, preeciseres, idet
denne saetning: "Grundejer gnsker at udvikle omradet pa
Hedegaardsvej 88 med ca. 200 private og almene kollegie- og
ungdomsboliger.” e&endres til: “Grundejer gnsker at udvikle omrédet pa
Hedegaardsvej 88 med ca. 200 private kollegie- og ungdomsboliger og
almene ungdomsboliger.”

Redegegrelsen, Bebyggelsens placering og udformning, preeciseres,
idet denne saetning: "Der er tale om private og almene kollegie- og
ungdomsboliger.” &endres til: "Der er tale om private kollegie- og
ungdomsboliger og almene ungdomsboliger.”

§ 3, stk. 2 eendres fra: “Indtil 25 % af bruttoetagearealet til boliger ma
anvendes til kollegie- og ungdomsboliger, jf. stk. 4, e. Fordelingen
beregnes for hver matrikel for sig.” til: “Indtil 100 % af
bruttoetagearealet til boliger md anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 4, e. Fordelingen beregnes for hver matrikel for

”

sig.

§ 7, stk. 1, f) eendres fra: "Bygninger skal have en sokkelhgjde pd
minimum 0,6 m mdlt fra terraen.” til: "Bygninger skal have en
sokkelhgjde pd minimum 0,3 m malt fra terraen.”

§ 7, stk. 11 a) eendres fra: "Facader skal opdeles i to vandrette
facadeenheder 1. og 2. etage og 2. etage og op. Hver facadeenhed
skal markeres ved skift i materialer og farver.” til: “Facader skal opdeles
i to vandrette facadeenheder. Opdelingen skal ligge mellem 1. og 2.
etage, eller mellem 2. og 3. etage. Hver facadeenhed skal markeres
ved skift i materialer og farver.”
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§ 8, stk. 6, kantzone a eendres fra: “Der skal veere bede med
facadebeplantning vinkelret pa facaden langs 40 % af kantzonen.” til:
“"Mindst 40 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Der skal vaere bede med facadebeplantning langs 20 % af facaden.”

Tegning 4b Abninger endres fra: “Zone for placering af dbninger -
bredde 7-9 m og Zone for placering af @bninger - bredde 9-11 m.” til:
“Zone for placering af dbninger - bredde 6-10 m og Zone for placering
af dbninger - bredde 9-12 m.”

Baggrunden for eendringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfarer ikke krav om supplerende hering.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
Metroselskabet I/S, henvendelse nr. 2

Metroselskabet ger opmaerksom pa Metroens sikkerhedsservitut, som
er tinglyst pa ejendommen matr.nr. 34b, Sundbygster. De
understreger, at séfremt lokalplanforslaget ikke er i strid med
servitutten har Metroselskabet ikke nogen bemaerkninger til forslaget.
Overholder lokalplanforslaget ikke servituttens bestemmelser, kan der
spges om dispensation.

Forvaltningens bemserkninger

Lokalplanomréadet ligger op ad metrobanen, og der er pélagt en
sikkerhedsservitut om, at bygninger maksimalt ma veere mellem 10 og
30 m fra metrobanen. Indenfor 5 m ma der ikke ske terreenregulering
og veere beplantning, der kan veere til hinder for udsyn til
advarselsskilte. Der ma ikke vaere genstande, der er hgjere end vandret
afstand til spormidte indenfor 20 m. Der er begraensning pa hgjden af
bestemte treeer, som ikke ma veere hejere end afstand til spormidte
minus 2 m. Indenfor 30 m péleegges dybdebegraensning pa
gravearbejde og ledninger, ligesom der ikke mé& nedleegges
gasledninger eller ledninger med brandfarlige vaesker.

Servituttens formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget
pé& ejendommen, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe
anleeggets og passagerernes sikkerhed. Der er taget hgjde for
servitutten i lokalplanen. Metroselskabet er blevet inddraget i
udarbejdelsen af lokalplanen.

Kgbenhavns Museum, henvendelse nr. 5

Kegbenhavns Museum ger opmeerksom p4, at der syd for matriklen
ligger Dansk Svovlsyre og Superphosphatfabrik. P4 omrédet er
registreret en undersgisk stenalderboplads (Syrefabrikken) pa det
senere inddeemmede omrade. Derudover er der stenalderbopladsfund
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ved Kastrupfortet og mange enkelfund fra stenalderen omkring
planomrédet. Museet vil derfor gerne kontaktes i god tid, inden der
finder jordarbejder sted. Museet understreger, at hvis der ved
jordarbejder i forbindelse med anleegsarbejder patreeffes arkeeologiske
levn, skal Kebenhavns Museum kontaktes omgéende. Museet vil i sé fald
vurdere om levnene er af en sddan karakter, at de skal registreres inden
bortgravningen. | fald fundene vurderes af vaesentlig karakter, vil
jordarbejdet blive standset midlertidig, jf. museumslovens § 26.

Forvaltningens bemserkninger

Forvaltningen har videregivet hgringssvaret til bygherre.

| lokalplanforslagets redegerelse fremgar, at Kebenhavns Museum skal
kontaktes i god tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang, inden
jordarbejde pabegyndes.

@vrige hgringssvar
Amager @st Lokaludvalg, henvendelse nr. 1

Lokaludvalget henviser indledningsvist til deres hgringssvar afgivet den
30.januar 2020 i forbindelse med den indledende hgring af
lokalplanforslaget. Hgringssvaret afgivet i den offentlige haring er en
udbygning af det tidligere fremsendte svar.

1. Lokaludvalget finder det positivt med flere ungdomsboliger,
seerligt i et stationsneert omrade. Udvalget gleeder sig desuden
over, at der er lavet udkast til frivillig udbygningsaftale om
etablering af en gren cykelrute, men opfordrer til, at cykelruten
fortseetter ad Hedegaardsvej hele vejen til stranden.

2. Lokaludvalget ser gerne, at bygningen arkitektonisk og
materialemaessigt vil bidrage med et lgft af omradet.
Lokaludvalget opfordrer til, at der benyttes tree som en
signifikant del af byggematerialer, og at beton undgas.

3. Lokaludvalget understreger, at det er vigtigt med meget grent i
kantzonerne, ligesom der gnskes beplantning som fremmer
biodiversiteten. Der gnskes indteenkt opholdsarealer, grgnne
feellesarealer og udadvendte funktioner i byggeriet.

4. Lokaludvalget opfordrer, til at der arbejdes aktivt for, at der
etableres et "park and ride anleeg”, hvor pendlere, der benytter
metroen pa vej pa arbejde, kan stille deres bil.

Forvaltningens bemaerkninger
1. Forvaltningen videregiver de positive bemeaerkninger til

projektet til bygherre. Udkastet til udbygningsaftalen
indbefatter, at grundejer forpligter sig til at etablere en cykel- og
gangsti langs metroen samt en stioverkarsel pa Hedegaardsvej i
forbindelse med helleanleeg og p-pladser p&d Hedegaardsve;j.
Det bidrager til gode og sikre cykelforhold. Hedegaardsvej er en
offentlig vej og parkeringspladserne, som lokaludvalget neevner,
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er offentlige. En eventuel e&ndring af vejen og anleeg af cykelsti
p& Hedegaardsvej vil derfor kreeve kommunal finansiering.

Det er muliggjort med lokalplanen, at facader kan opfares i tree,
tegl eller natursten. Beton muliggeres ikke.

Der er planlagt tre byrum; ankomstpladsen, gédrdrummet og
tagterrasser. Der stilles krav om kantzoner og altaner. |
stueetagen mod Hedegaardsvej vil bygherre placere feellesrum
for beboerne og dermed skabe liv ved ankomstpladsen til
kollegiet.

Der stilles krav om, at normer for parkeringspladser er i
overensstemmelse med Kommuneplan 2019. Udover
etablering af de parkeringspladser, som udlgses af
kollegiebyggeriet, etableres de parkeringspladser, som der er
givet byggetilladelse til i forbindelse med det eksisterende
kontorbyggeri indenfor lokalplanomradet. Parkeringspladserne
etableres primeert i konstruktion, dog med mulighed for
etablering af 3 pladser pa terraen. Parkeringspladserne til det
nye byggeri skal handteres indenfor lokalplanomradet. En
eventuel endring af vejen og anleeg péd Hedegaardsvej vil kreeve
kommunal finansiering. Park and ride anlaeg ville skulle erstatte
dele af helleanleegget, der er udformet af hensyn til cyklisternes
sikkerhed. En saddan lgsning vurderes at ville ske pa bekostning
af trafiksikkerheden.

Arkitema K/S, pé& vegne af PFA Ejendomme (grundejer), henvendelse

nr. 6

1.

Bygherre understreger, at de fortsat pateenker at etablere et
regnvandsbassin nord for det eksisterende kontorbyggeri i
delomrade Il. Det vil muligvis betyde, at enkelte
bevaringsverdige traeer i delomrade Il skal feeldes. Dette er
drgftet med Kebenhavns Kommune

Bygherre foreslér, at § 3, stk. 2 eendres fra: "Indtil 25 % af
bruttoetagearealet til boliger ma anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 4, e. Fordelingen beregnes for hver
matrikel for sig.” til: "Indtil 100 % af bruttoetagearealet til boliger
ma anvendes til kollegie- og ungdomsboliger, jf. stk. 4, e.
Fordelingen beregnes for hver matrikel for sig.” Dette pa
baggrund af at boligandelen pa 25 % af bruttoarealet ma
bruges til kollegie- og ungdomsboliger, altsa 100 % af
boligarealet til kollegie- og ungdomsboliger.

Det @nskes, at kravet om, at mindst 1 plads pr. 500 m?2 til boliger,
ungdomsboliger og erhverv skal veere til pladskraevende cykler,
nedsaettes til 1. plads pr. 300 m2. Dette fordi, at beboere i
kollegie- og ungdomsboliger ikke har tradition for at eje store
cykler, som fx ladcykler, som det er tilfeeldet med familieboliger.
Bygherre gnsker, at § 7, stk. 1 eendres fra: "Facader skal opdeles i
to vandrette facadeenheder 1. og 2. etage og 2. etage og op.
Hver facadeenhed skal markeres ved skift i materialer og farver.”



Byplan Syd

10.

til: "Facader skal opdeles i to vandrette facadeenheder.
Opdelingen skal ligge mellem 1. og 2. etage, eller mellem 2. og
3. etage, og tilpasses den bagvedliggende funktion. Hver
facadeenhed skal markeres ved skift i materialer og farver.”
Begrundelsen er, at de almene boliger i projektet er omplaceret,
og derfor er 2. etage nu identisk med de ovenpa liggende. Det
vil derfor veere i bedre overensstemmelse med planlgsningen at
placere facadeskift mellem 1. etage og 2. etage.

Det foreslas at sokkelhgjden pa minimum 0,6 m malt fra terren,
aendres til minimum 0,3 m malt fra terreen. Baggrunden er, at en
sokkelhgjde péa 0,6 m vil tegne sig tydeligt ved en muret facade.
Bestemmelsen om, at der skal placeres altaner pa hvert hjgrne af
de fire bygningshjgrner pa mellem 10 og 20 m2 gnskes a&endret,
sa der ikke er krav om feellesaltaner ved det bygningshjerne som
bliver almene boliger, da de almene boliger ikke gnsker
feelleskgkkener med feelles altan. De foreslér i stedet krav om
hjernevindue.

Bygherre gnsker, at bestemmelsen om, at byrum og kantzoner
skal placeres, som vist pé tegning 6a og 6b, eendres til en kan
bestemmelse.

De foreslér, at der stilles krav om at minimum to tagflader skal
veere opholdsareal. @nsket bunder i, at forslaget leegger op til at
alle fire tagplader skal veere byrum. De gnsker imidlertid en
fleksibilitet i, at det kun er dele af taget, der skal veere
byrum/tagterrasser. De resterende tagflader bliver granne tage,
ligesom kravet til friareal skal overholdes, selvom kun dele af
taget er friareal.

Bygherre foreslér seetningen om, at der skal veere bede med
facadebeplantning vinkelret pa facaden langs 20 % af facaden i
Byrum A, slettet, da der skal veere flere indgange og sterre
vinduespartier, samt indrettes feellesarealer med café og
beboerlokale. Bygherre pataenker, at de 20 % bede med
beplantning, som byrummet ogsa skal indeholde, vil blive
placeret mod Hedegaardsvej for at skeerme mod vejen.
Bygherre foreslér, at bestemmmelsen om kantzone a &endres fra:
"Der skal veere bede med facadebeplantning vinkelret pa
facaden langs 40 % af kantzonen.” til: "Min. 40 % af kantzonen
skal veere bede med beplantning. Langs 20 % af facaden skal
etableres bede med facadebeplantning.” Forslaget har
baggrund i samme som ovenfor angadende Byrum A.

| § 8, stk. 6 er der stillet krav om, at der i kantzone b og d, ved
boliger, skal veere et areal til terrasse/trappe pa hejest 5 m2,
ligesom der stilles krav om, at der ved boliger skal veere direkte
adgang til kantzonen. Bygherre forslar, at bestemmelsen bliver
en kan bestemmelse, sé& bygherre senere kan beslutte om han

5/12
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1.

gnsker det eller ej ud fra betragtninger om risiko for indbrud,
sikkerhed mv.

Bygherre gnsker en fleksibilitet i bredden pa abninger i
mellembygningerne, sé de eendres fra 7-9 m til 6-10 m og fra 9-
11 mtil 9-12 m.

Forvaltningens bemserkninger

1.

@nsket om etablering af et regnvandsbassin i lokalplanomradets
delomrade Il har ikke, i forbindelse med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget, veeret pa et detaljeringsniveau, hvor det
kunne indarbejdes i lokalplanforslaget. Forvaltningen har derfor
meddelt bygherre, at safremt projektet bliver en realitet, skal de
fremsende en dispensationsansagning til evt. feeldning af treeer.
Forvaltningen har ikke tilsagn om, at traeerne kan faeldes.
Forvaltningen kan ved evt. dispensation stille krav om
genplantning af treeer.

Forvaltningen er enige i, at det er indtil 100 % af
bruttoetagearealet til boliger, der ma anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, og ikke 25 %. Forvaltningen indstiller pa den
baggrund et e&endringsforslag.

Det er standard i lokalplaner, at fordelingen skal beregnes for
hver matrikel for sig. Der er i bestemmelsen en
dispensationsmulighed, hvor Teknik- og Miljgudvalget kan
dispensere til, at kollegie- og ungdomsboligandelen kan
beregnes for flere matrikler under et, under forudseetning af, at
kollegie- og ungdomsboligandelen fortsat overholdes. Der
indstilles ikke et &endringsforslag.

| Kommuneplan 2019, som er den overordnede plan for byens
fysiske udvikling, er der retningslinjer for parkering, herunder
cykelparkering. Ved boliger er normen for cykelparkering 4:100
m2, hvoraf 1 plads pr. 500 m2 boliger skal veere til
pladskraevende cykler. Lokalplanens normer falger
retningslinjerne i kommuneplanen. Bilparkeringsnormen for
kollegie- og ungdomsboliger er lav og det er derfor afggrende
med attraktive og gode cykelparkeringslgsninger, herunder
mulighed for at kunne parkere fx en ladcykel. Der indstilles ikke
et eendringsforslag.

Forvaltningen er enige i, at der efter omplacering af de almene
boliger i projektet, er behov for mindre eendringer af
bebyggelsens ydre fremtraeeden. Forvaltningen indstiller, at
aendringsforslaget imgdekommes, da der séledes fortsat er
sikret skift i facadens farver og materialer.

Forvaltningen foreslar, at bygherres gnske om, at &endre
sokkelhgjden fra minimum 0,6 m til 0,3 m ima@dekommes. En
sokkelhgjde pa 0,3 m vil tegne sig mindre tydeligt ved en muret
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10.

1.

facade. Derudover vil en sokkehgjde pa 0,3 m sikre mod
indtreengning af regnvand ved skybrud.

Forvaltningen indstiller, at der skal placeres altaner pa hver af de
fire bygningshjgrner. Det vurderes som en arkitektonisk kvalitet i
projektet og bidrager med faellesskab og kvalitet ved
feellesarealerne inde i bygningen. Etablering af faellesaltaner ved
alle bygningshjerner, uanset ejerformer, skaber lighed i
kvaliteten af byggeriet. De almene boliger har ogsa
feellesarealer, ligesom de private, hvor en feellesaltan kan skabe
en yderligere kvalitet til feellesskabet.

Formaélet med, at bestemmelsen om placering af byrum og
kantzoner er en skal bestemmelse er, at det derved i lokalplanen
sikres, at der rent faktisk kommer byrum og kantzoner.

I § 7, stk. 4, f) fremgér, at mindst 50 % af tagfladerne skal
anvendes til tagterrasser og indrettes, som det fremgar af § 8.
Dvs. at lokalplanforslaget allerede stiller krav om, at det er
minimum to tagflader, der skal indrettes til opholdsareal. De
tagflader, der ikke indrettes til opholdsarealer, skal veere grenne
tage, jf. § 7, stk. 4, c).

Bygherre har efter fremsendelse af deres hgringssvar
viderebearbejdet facaden i Byrum A, hvor det har vist sig, at det
er muligt at kombinere indgange og vinduespartier med bede
med facadebeplantning langs 20 % af facaden. Bygherre gnsker
derfor at fastholde bestemmelsen som i lokalplanforslaget.
Forvaltningen indstiller, at bygherres gnske om, at der af hensyn
til indretning af facaden ved kantzone a med indgangspartier
og sterre vinduespartier, stilles kravom 40 % bede med
beplantning i kantzonen, og 20 % bede med facadebeplantning
imgdekommes. Derved fastholdes den grenne karakter i
kantzonen.

Der er ved kantzone b, c og d krav om, at der ved boliger skal
veere et areal til terrasse/trappe pa hgjest 5 m2 og hgjst
halvdelen af kantzonens dybde. Der er desuden krav om, at der
ved boliger skal veere direkte adgang til kantzonen.
Bestemmelserne har til formal at sikre kvalitet i boligerne, som
er placeret i stueetage langs kantzone b og d. Formalet med
kravet i kantzone c er dels at sikre kvalitet i boligerne, men ogsa
at sikre afstand fra Byrum B (gérdrum) til boligerne af hensyn til
indblik og privatliv i boligerne. Forvaltningen foreslar derfor at
kravet om terrasser/trapper i kantzonerne fastholdes. Hvis
bestemmelsen bliver en kan bestemmelse, kan forvaltningen
ikke sikre, at denne kvalitet bliver realiseret.

Forvaltningen forslér, at bygherres gnske om at eendre bredden
pa dbninger i mellembygninger fra 7-9 m til 6-10 m og fra 9-11
m til 9-12 m imadekommes. Det vil give fleksibilitet i den videre
bearbejdning af projektet, men samtidig fastholdes kvaliteten
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med transparente mellembygninger med en hgj andel af glas,
som giver synlige feellesskaber og et lettere udtryk i facaden.

@vrige heringssvar fra borgere
Brian Buus Pedersen, pa vegne af A/H Elmely, henvendelse nr. 3

Heringssvaret er fremsendt pé vegne af haveforeningen A/H Elmely,
som er haveforeningen, der ligger langs Hedegaardsvej overfor
lokalplanomréadet. Haveforeningen ligger mellem Kastrup Fort og
Metroen.

Trafik og parkering

A/H Elmely er bekymrede for trafikpres og -stgjgener samt forringede
parkeringsmuligheder som fglge af den stigende udvikling i omradet
og byforteetning med b.la. metroen og nye starre erhvervs- og
boligbyggerier, bdde etablerede og nye byggeprojekter. De mener, at
udviklingen er uden hensyntagen til kapacitetsgreenserne i
infrastrukturen og til de stgj- og treengselsgener mv., der bliver en
konsekvens heraf. ElImely mener ikke, at man kan se projektet i
lokalplanforslaget isoleret fra de andre projekter og tiltag i omradet. De
foreslar tidszoner i omréadet, sa langtidsparkering undgés, og at det
derfor vil veere lettere at finde en parkeringsplads.

Haveforeningen finder helleanleegget og stioverkegrslen pa
Hedegaardsvej problematisk pga. den nuveerende trafikmeengde og
pladsmangel pa vejen. De vurderer, at et helleanlaeg vil presse trafikken,
hvorfor det anbefales at etablere en almindelig fodgaengerovergang,
som i forvejen er savnet af haveforeningen.

Indblik og skygger

Haveforeningen Elmely udtrykker bekymring for de indbliksgener, der
kan forekomme fra et hgjt byggeri med altaner og tagterrasser. De
foreslar at placere tagterrasser mod vest langs metrolinjen, for pa den
mé&de at undga indbliksgener for haveforeningens beboere ved ophold
pa tagterrassen.

Derudover udtrykkes bekymring for, om byggeriet kan medfare
skyggegener, og problematiserer om skyggediagrammerne ikke tager
hgjde for sensommer- og vintersol, hvorfor konklusionen om, at
bygningerne ikke har negativ pavirkning mod nord, ikke er korrekt. A/7H
Elmely foreslar at imedega skyggepavirkningen ved, at byggeriets
hgjeste punkter planleegges mod graensen til Tarnby Kommune,
sydligst i lokalplanomradet, ligesom byggeriet maksimalt méa opferes i 4
etager og som minimum holdes under hgjden pa kontorbyggeriet.

Treeer og beplantning
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Haveforeningen mener, at ogsa treeerne placeret mod Femgren
Metrostation kan betegnes som bevaringsvaerdige, og at der som
minimum ber plantes samme antal treeer som nu pad Hedegaardsve;j.
Treeerne langs Hedegaardsvej bidrager desuden til mindre direkte
indblik i haveforeningen.

Affald

Haveforeningen gnsker, at affaldsbeholdere skal placeres indenfor
byggefeltet og ikke pd Hedegaardsvej, og ser gerne at affaldslgsningen
bliver med nedgravede containere.

Grundvandsspejl

A/H Elmely finder det uklart om grundvandsspejlet i neeromradet vil
blive péavirket som falge af byggeriet, herunder etablering af
parkeringskeelder.

Byggeprocessen

Haveforeningen er bekymrede for, at byggeperioden vil indebaere
gener i form af stgj, stev og treengsel fx i forbindelse med placering af
udstyr, byggematerialer, containere samt ind- og udkersel fra
byggepladsen. De foreslar, at der ikke er ind- og udkgrsel samt placeres
containere mv. pd Hedegaardsve;j.

Forvaltningens bemserkninger

Trafik og parkering

Kommuneplan 2019, som er den overordnede plan for byens fysiske
udvikling, angiver rammerne for byudvikling. Lokalplanomradet er i
Kommuneplan 2019 udlagt til serviceerhverv (S2). Indtil 25 % af
etagearealet ma anvendes til boliger. Lokalplanforslaget er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Parkeringen til kollegie- og ungdomsboligbyggeriet skal handteres
inden for lokalplanomradet. Kollegie- og ungdomsboliger har en lav
bilparkeringsnorm, fastsat i Kommuneplan 2019, da det er vurderet, at
beboergruppen i kollegie- og ungdomsboliger i hejere grad anvender
cykel og kollektiv transport end bil og andre kgretgjer. Udover
etablering af de parkeringspladser, som udlgses af kollegiebyggeriet,
etableres de parkeringspladser, som der er givet byggetilladelse til i
forbindelse med det eksisterende kontorbyggeri. Der stilles desuden
krav om cykelparkeringspladser i lokalplanforslaget. Det er
forvaltningens vurdering, at kollegiebyggeriet ikke vil medfere en
vaesentlig, negativ pavirkning af trafikken og parkeringen i omradet.

Der er trafikstej i omradet fra Hedegaardsvej og Bgjlevej. Stejniveauet er
op til 68 dB pa dele af friarealet og op til 65 dB pé dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi pé Lsen 58 dB for boliger.
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Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne for
stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pa udenders opholdsarealer
kan overholdes. Bygningens udformning og friarealernes placering i
planen sikrer, at bebyggelsen kan danne stgjskeerm for
opholdsarealerne. Det kan desuden blive ngdvendigt at stgjisolere
bygningerne. Der skal etableres stgjafskeermning af friarealerne i form
af et 1,2 m hgijt stgjveern pa konstruktion mod nord. Det er ikke
forvaltningen vurdering, at kollegiebyggeriet vil bidrage negativt til
stgjgenerne i omradet.

Der er indgéet en frivillig aftale med kommunen om, at bygherre
bidrager til udbygningen af infrastrukturen (udbygningsaftale) i
omradet med en sti langs metroen mellem Hedegaardsvej og
kommunegraensen, samt en stioverkersel pd Hedegaardsvej i
forbindelse med helleanleeg og p-pladser pad Hedegaardsve;j.

Stien er i Kommuneplan 2019 udlagt som en gren cykelrute, der
forbinder Tarnby Kommune med Indre By. Stiforlgbet vil koble sig pa
allerede planlagte grenne cykelruter. Stien og helleanleegget vil bidrage
med gode og sikre cykelforhold til gleede for de kommende beboere i
kollegiebyggeriet og andre brugere og beboere i omrédet. Det er ikke
forvaltningens vurdering, at et helleanlaeg vil presse biltrafikken i
omradet, men derimod sikre gode forhold for de blgde trafikanter.

Der er ikke aktuelt planer om parkeringstidszoner i omradet.

Indblik og skygger

Der er ca. 35 m fra kollegiebyggeriet til haveforeningen. Det er ikke
forvaltningens vurdering, at byggeriet vil bidrage med betydelige
indbliksgener. Der er ikke i lokalplanen krav om, at alle tagfladerne skal
veere tagterrasser. Det er muligt med lokalplanen at etablere
tagterrasserne mod vest langs metrolinjen. Dele af friarealskravet pa 40
% kan opfyldes pa taget.

Skyggediagrammerne viser, i overensstemmelse med forvaltningens
praksis for lokalplaner, hvordan nyt byggeri pavirker omgivelserne ved
jeevndegn, dvs. 21. marts og 21. september, samt ved solhvery, dvs. 21.
juni. Der er ikke praksis for at vise skyggepévirkning ved vintersolhverv
den 21. december, da solen stdr meget lavet p& himlen, og skyggerne
derfor pa dette tidspunkt i en bymaessig kontekst er meget omfattende.
Skyggediagrammerne viser, at der kun den 21. marts kl. 9.00 vil veere en
mindre pavirkning af den sydligste grund mod Hedegaardsvej, hvorfor
forvaltningen vurderer, at der ikke er en negativ pavirkning pa
haveforeningens arealer set i en bymaessig kontekst.
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| Kommuneplan 2019 er det fastlagt, at bygningen maksimalt ma
opferesi 24 m (6 etager) og lokalplanforslaget er i overensstemmelse
med kommuneplanen. Det eksisterende kontorbyggerieri 5 etager,
ligesom tre af bygningshjernerne i kollegiebyggeriet. Et
bygningshjerne, hjgrnet mod ankomstpladsen og metroen, ma opferes
i 6 etager. Det bygningshjarne skal markere kollegiebyggeriet og
ankomsten hertil. Solretningen betyder, at de laveste hjgrner er placeret
mod syd, sd gardrummet far dagslys.

Treeer og beplantning

Der er udpeget 48 bevaringsveerdige treeer i lokalplanen og de 6 trecer
langs Hedegaardsvej udpeges ikke, da de er placeret hvor det vil veere
hensigtsmaessigt at placere bebyggelse. Desuden ligger byggeriets
ankomstplads og vejadgang der, hvor de 6 traeer er. Lokalplanen stiller
krav om plantning af 14 nye traeer.

Der er i lokalplanforslaget stillet krav om, at mindst 20 % af
ankomstpladsen skal veere bede med beplantning, ligesom der skal
veere bede med facadebeplantning langs 20 % af facaden. Derudover
skal der langs dele af facaden mod Hedegaardsvej, hvor der ikke er
indgangspartier og store vinduer, veere en kantzone p&d mellem 0,5 m
og 1 m med beplantning. Bygherre oplyser til forvaltningen, at de
patenker at plante en del af de mindst 14 treeer pa ankomstpladsen.
Derudover oplyser bygherre, at de patenker at etablere de 20 % bede
med beplantning mod Hedegaardsvej for at skeerme mod vejen.
Forvaltningen vurderer, at beplantningen fastsat i lokalplanforslaget,
fortsat vil bidrage til en gren ankomst til omradet, ligesom
beplantningen vil skeerme mod indblik.

Affald

Bygherre oplyser til forvaltningen, at affaldshandtering primeaert vil
forega i konstruktion i bebyggelsens stueetage. Affaldet skal placeres
boligneert, og kommunen skal have nem adgang til affaldet og skal
kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette. Beholderantal, antal
miljgstationer og disses indretning aftales med Teknik- og
Miljgforvaltningen i forbindelse med byggesagen.

Forvaltningen videregiver gnskerne til affaldshandtering til bygherre
med henblik pa den videre bearbejdning af affaldslgsning.

Grundvandsspejl

Grundejerne i lokalplanomradet skal handtere regnvand i
hverdagssituationer i overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes
Spildevandsplan 2018 med tilleeg. Det betyder, at regnvand som
hovedregel skal afledes til regnvandskloak. Regnvandet kan dog godt
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opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller
udledes til et vandomrade.

Hedegaardsvej vil blive etableret som en kombineret skybruds- og
forsinkelsesvej. Den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej er
planlagt udferti 2025-2027.

Bebyggelse og terraenbearbejdning i lokalplanomrédet ma ikke veere til
hinder for gennemfgrelse af den kombinerede skybruds- og
forsinkelsesve;j.

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende
grundvandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod
konsekvensen af et stigende grundvandsspeijl.

Det byggeri som lokalplanforslaget muligger, vil ikke veere til hinder for

etablering af den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvejen, ligesom
forvaltningen vurderer, at byggeriet, herunder parkeringskeelderen, ikke
vil bidrage med et stigende grundvandsspejl.

Byggeprocessen

Der er i Bygningsreglementet fra 2018 bestemmelser om byggepladser
og udfgrelse af byggearbejder (§161-§165). Disse bestemmelser er
ogsa geeldende for de byggearbejder lokalplanforslaget muligger.
Bestemmelserne omhandler b.la. hensyn til naboer, nabobygninger,
brandsikkerhed, stgjgener, affald fra byggepladsen, at vejoverkearsler
holdes frie og rengjorte mv.

Jacob Packert, henvendelse nr. 4

Henvendelsen er positiv overfor planerne om opferelse af
ungdomsboliger pé arealet grundet beliggenheden tet pd metro, og
en beboergruppe, der fortrinsvist transporterer sig med cykel og
offentlig transport. Desuden, at beboerne med lethed kan komme til
diverse uddannelsessteder i Kebenhavn.

Forvaltningens bemaerkninger
Forvaltningen videreformidler de positive tilkendegivelser om projektet
til bygherre.



