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Omrédet set mod @st. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

Tilleeg 2 til lokalplan 202-1 Fisketorvet blev udarbejdet og vedtaget i 2018 pa bag-
grund af beslutning om anlaeg af Sydhavnsmetroen med station ved Havnehol-
men kombineret med forslag om yderligere nybyggeri, der kan drage fordel af
den stationsnaere beliggenhed. Skanska gnskede mere kontorbyggeri pé Cirkus-
grunden, og ejeren af indkgbscentret Fisketorvet gnskede en forteetning med
kontorbyggeri og mere detailhandel, herunder et nybyggeri hen over metrostati-
onen. Der er givet tilladelse til Skanskas byggeri pa Cirkusgrunden samt Fisketor-
vets fornyelse af restauranthjernet mod nordest.

Ejerne af Fisketorvet har eendret i byggeenskerne, og overbygning af stationen er
opgivet, mens der fortsat enskes et nybyggeri til serviceerhverv langs Kalvebod
Brygge og langs metroforpladsen med en ny indgang til centret. Ved centrets
sydlige hjgrne ned mod kanalen gnskes der opfert et byggeri, der kan rumme
bade boliger og serviceerhverv. Da de nu gnskede byggerier afviger fra de i lokal-
planens tilleeg 2 fastlagte, forudseetter realisering af disse, at der udarbejdes en
ny lokalplan.

Metroforpladsen bliver herefter en &ben plads i lighed med de fleste andre me-
troforpladser. Der er dispenseret fra det geeldende tillaeg 2 lokalplanen til ud-
formning af pladsen p& anden made end vist i lokalplanen med henblik p4, at den
kan sta feerdig, nér Sydhavnsmetroen dbner i 2024.

Forslaget til lokalplan er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il Redeggrelse



Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Omradet var oprindeligt et industri- og havneomréde beliggende op til en stor ind-
faldsvej og baneterraenet. Det ligger pa graensen til de store byudviklingsomrader i
Sydhavnen, herunder delomraderne Cirkusgrunden, Enghave Brygge og Dybbegls-
bro samt det nye byudviklingsomrédde Godsbaneterraenet. Det er omkranset af ny-
ere bebyggelser med en blanding af boliger og serviceerhverv langs Havnehol-
men. Bygningsstyrelsens byggeri med statslige kontorer, Trafiktarnet, Kaktustar-

nene med ungdomsboliger samt IKEA ligger pé nordvestsiden af Kalvebod Brygge.

Mellem havnen og Kalvebod Brygge ligger der hotel og kontorbygninger. | havne-
bassinet nordest for Fisketorvet ligger der et kommunalt havnebad.

Egenart

Omradet har undergaet meget store forandringer gennem de sidste 30 &r. Ind-
kebscentret Fisketorvet, der blev indviet i 2000, var pé det tidspunkt den mest
dominerende bygning praeget af en lukket facade péa en lang straekning langs Kal-
vebod Brygge med bilramper og varegard. Ogsé facaderne mod sydvest og syd-
ost, hvor der er anlagt en kanal, er relativt lukkede. Facaderne bestar af tegl i red-
qul farve og merke metalplader. De mange efterfglgende byggerier, der drager
nytte af beliggenheden ud til havnen, varierer meget i hgjder og materialevalg.
Neermest havnen ligger der boligbebyggelser i gul tegl, grabrun tegl eller hvid-
malede facader. Erhvervsbygningerne er hvidmalede eller i merkt plademateri-
ale. Bygningsstyrelsens bygninger og Trafiktdrnet er i markebrun tegl, mens IKEA
har belgeformede hvide facader. Mod Temmergraven ligger der husbade, som
skaber et seerligt miljg.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Kalvebod Brygge og Havneholmen. Omradet
eriserlig grad preeget af, at det er mgdested for flere grenne cykelruter: Univer-
sitetsruten via Cykelslangen og Bryggebroen, Seruten via Dybbglsbro og Havne-
ringen via Havneholmen og havnepromenaden samt den planlagte Valbyrute
gennem Godsbaneterraenet. Der er cykelstier langs med Kalvebod Brygge og
Havneholmen ud for den kommende metroforplads.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved intensiv biltrafik langs
Kalvebod Brygge, der er regional vej og en af de vigtigste indfaldsveje til Cen-
trum. Havneholmen er en lokalgade, der ender blindt.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 7A fra Kalvebod Brygge.

Havneholmen metrostation ligger inden for omradet, og afstanden til Dybbegls-
bro S-togsstation er ca. 250 m fra Fisketorvets hovedindgang. Omrédet er der-
med stationsneert beliggende.

Almene boliger

Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger. Da
det byggefelt, hvor der muliggeres boliger, ogséa kan anvendes til serviceerhvery,
er der ikke sikkerhed for, at der kommer almene boliger.

Omrédets placering i bydelen.



Promenaden langs Fisketorvets facade mod kanalen.

Fisketorvet set fra pladsen foran hovedindgangen med varegdrden over Fisketorvets sydlige hjsrne mod kanalen, hvor der @nskes opfart boliger og/
hvilken, der @nskes opfart ny erhvervsbebyggelse i op til 42 meters hgjde. eller serviceerhverv.

ICELANDAIR

Promenaden langs Fisketorvets facade mod nordgst med cykelslangen hen over.
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Lokalplantillaeggets indhold

Indledning

Lokalplanen skal skabe grundlag for udvikling af Fisketorvet med nybyggerier til
serviceerhverv langs Kalvebod Brygge og metroforpladsen med en hgjde pé op
til 42 m. Desuden muliggeres et nybyggeri i varieret hgjde til boliger og/eller ser-
viceerhverv ved Fisketorvets sydligste hjgrne ned mod kanalen. Fisketorvets eksi-
sterende etageareal er ca. 81.000 m?2. Med de nye byggegnsker fiernes der godt
1.000 m? og tilfgjes op til ca. 43.000 m?, inklusive det nye restauranthjgrne mod
nordgst. Mod Kalvebod Brygge etableres der en kolonnade i niveau med Dyb-
belsbro med udadvendte funktioner i stueetagen. Ogséa i stueetagerne i erhvervs-
og boligbebyggelserne mod forpladsen og kanalen indrettes der udadvendte
funktioner, herunder i form af en ny indgang til centret. Den eksisterende terraen-
parkering fjernes og erstattes af den nye forplads, der anleegges med mange
treeer og andre grenne elementer samt cykelparkering i randen.

Anvendelse
Omréadet fastleegges til serviceerhverv. Der muliggeres op til 9.300 m? boliger
svarende til 6,5 % af den samlede rummelighed.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til 2.325 m? af det
samlede muliggjorte boligetageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljeet

Det eksisterende detailhandelsareal i Fisketorvet udger ca. 40.000 m?. Med lokal-
planen udvides detailhandelsarealet med op til 5.000 m?, der primeert placeres i
forbindelse med den nye indgang fra metroforpladsen og i stueetager mod me-
troforpladsen og en kolonnade langs Kalvebod Brygge. Med denne mindre for-
ogelse vil der kun veere tale om meget begraensede trafikale og detailhandels-
maessige konsekvenser i neeromradet. Udadvendte funktioner mod metrofor-
pladsen og i gvrige stueetager samt den nye metrostation i sig selv vil medvirke
til at skabe mere bylivi denne del af omradet.

Bebyggelsen vil med sin store hgjde blive meget synlig i bybilledet. Hagjden mod-
svares af de brede gade- og pladsrum. De eksisterende relativt lukkede facader
mod Kalvebod Brygge og den nye metroforplads vil blive erstattet af &bne facader.

Fremtidige trafikforhold

Der vil komme mere biltrafik pa de omkringliggende veje badde som felge af
nybyggeriet her og i naboomraderne samt den generelle trafikudvikling. Krydset
ved Havneholmen/Kalvebod Brygge/Vasbygade/Carsten Niebuhrs Gade om-
bygges, og den oprindelige rundkersel pd Havneholmen fijernes og erstattes af et
lysreguleret kryds.

Der vil generelt komme en del mere cykeltrafik pd de omkringliggende veje/cy-
kelstier, og seerligt cykelslangen/Dybbglsbro og Havneholmen forventes at fa
flere cyklister. Det indebeerer, at forpladsen ved Fisketorvets hovedindgang over-
for Dybbglsbro skal omlaeegges med henblik pé at tilgodese dels merbelastningen
af Cykelslangen dels en forventet omlaegning af bil- samt cykel-og gangtrafikken
pa Dybbeglsbro og rampeanleeggene pé Kalvebod Brygge.

Der bliver etableret en overkersel til Kalvebod Brygge, der giver adgang til vare-
garden langs vejen. | varegdrden ensrettes trafikken mod nordest. Nar der byg-
ges langs Kalvebod Brygge, vil varegarden blive overdaekket. Som falge af over-
deaekningen fastlaeegger lokalplanen, at vejen gennem varegarden kan nedlaeegges
som vej. Desuden vil der blive etableret ny adgang til parkeringsanleegget i cen-
trets stueetage via det nye signalreguleret kryds pa Havneholmen.



Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringen skal dog for eventuel anvendelse til hotel fastsaettes efter en kon-
kret vurdering, der i givet fald vil ske i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Der skal vaere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste nor-
mer. Hertil kommer 200 pladser, der bliver etableret til metrostationen.

Cykelparkeringen skal dog for eventuel anvendelse til hotel fastsaettes efter en kon-
kret vurdering, der i givet fald vil ske i forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Det betyder, at der kommer til at vaere ca. 220 nye bilparkeringspladser og

ca. 1500 nye cykelparkeringspladser, nar omradet er fuldt udbygget. Hertil kom-
mer 200 cykelparkeringspladser p&d metroforpladsen. | forbindelse med den eksi-
sterende bebyggelse er der etableret ca. 600 cykelparkeringspladser og ca. 1.570
bilparkeringspladser. Herudover er der deklareret 28 bilparkeringspladser
herende til nabobebyggelser. Dette antal pladser enskes opretholdt.

Nye bilparkeringspladser skal etableres i konstruktion. Det vil sige i parkeringseta-
ger i Fisketorvet.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne til nybyggeri skal vaere overdaekkede.
Det vil sige, at de skal placeres inde i bygningerne. Der er bestemmmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Under lokalplanomradet er der en linjefering for Metro, og der er pélagt servitut-
ter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige veesker, placering af
ledninger med brandfarligtindhold, jordankre, elektriske forhold samt regulering
af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formal er at forhindre, at der
for eftertiden foretages noget pa ejendommene, der kan skade metroanleegget,
og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Linjeferingen for Cityringen

Lokalplanomréadet er omfattet af planleegningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af tegning 5 fremgér den forelgbige servitutlinje for
sikkerhedszoner, der vil blive palagt i omradet.

Servituttens formaél er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommene, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe anleeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

For de underjordiske anlaeg vil servitutterne blandt andet indeholde bestemmel-
ser om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

For de overjordiske anlaeg vil servitutten blandt andet indeholde bestemmelser
om maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.



Pa offentlige vejarealer og umatrikulerede arealer kan der ikke tinglyses servitut.
Der vil i stedet i tekniske aftaler med Kebenhavns Kommune og Metroselskabet
blive fastsat bestemmelser om, at disse i deres administration af arealerne skal
handle i overensstemmelse med servituttens bestemmelser. Hvis et offentligt
vejareal nedleegges, vil kommunen veere forpligtet til at tinglyse servitutten pé det
pageeldende areal.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Den planlagte bebyggelse skal placeres langs Kalvebod Brygge, inden for fast-
lagte byggefelter med fastlagte maksimale hgjder og indbyggede kolonnader.
Den maksimale hgjde varierer fra 12 til 42 m, hvortil kommer mulighed for teknik.

Facader skal opdeles i lodrette enheder. Stueetager skal traekkes tilbage, s der
dannes overdakkede kantzoner langs stueetager mod byrum. Facadefarverne
skal veere i nuancer fra red til gragul. Der skal veere begrgnning pa lukkede faca-
departier og pa teknikhuse pé tage.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der fastleegges 8 byrum, hvoraf metroforpladsen udger det ene, mens arealerne
langs kanaler og havnebassin udger fire. De tre sidste er haevede arealer besta-
ende af forpladsen ved hovedindgangen fra Dybbalsbro, pladsdannelsen mellem
og kolonnaden i de to hgje bygninger mod Kalvebod Brygge samt gérdarealerne i
forskellige niveauer bag bebyggelsen pa det sydvestlige hjgrne.

Der fastleegges kantzoner med henblik pé at understatte madet mellem bygnin-
ger og byrum. Der stilles krav om beleegning og beplantning samt terrasser, hvor
boliger ligger ud til et byrum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

Inden for lokalplanens afgraeensning er der registreret 12 eksisterende traeer, der
lever op til kriterierne for at kunne geres bevaringsvaerdige i lokalplanen. Af dem
foreslas 9 fastlagt som bevaringsveerdige, mens 3 kan feeldes. De treeer, der vil
kunne feeldes, er placeret, hvor der skal bygges.

Lokalplanen stiller krav om plantning af 56 nye traeeer samt anden beplantning. Pa
metropladsen plantes der 121 nye traeer samt anden beplantning. En del af de nye
treeer skal veere af bestemte arter. Der er valgt en raekke arter, der er hjemmehg-
rende og baerbaerende. De passer godt til stedets egenart.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet fastlagt til serviceerhverv med szerlige bestemmelser om, at
der ilokalplan kan fastleegges seerlige bygninger og byggefelter med en byg-
ningshejde pa hgjst 45 m, en maksimal bebyggelsesprocent pad 300 og om, at
der kan anleegges en underjordisk station for metro til Sydhavnen. Indtil 25 % af
etagearealet kan fastlaegges til boliger.



Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Kalve-
bod Brygge mod sydvest. lllustration: SHL.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Carsten
Niebuhrs Gade overfor Havneholmen. lllustration: SHL.

i S

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set mod ast. lllustration: SHL.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen set fra Havne-
holmen. lllustration: SHL.

Visualisering af den kommende metroforplads set fra syd. lllustration: SLA.

Raveooa Brygge

holmen

Havne

Visualisering af den kommende metroforplads. lllustration: SLA.
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Miljoforhold
VVM

Det samlede underjordiske anleeg og virkningerne af dette er omfattet af VVM-
reglerne i lovom miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projek-
ter (VVM).

Der er udarbejdet en VVM-redeggrelse for hele ‘Metro til Sydhavnen’, hvor den
miljemeaessige vurdering af det starre infrastrukturelle anleeg, herunder tunnel-
fering, er foretaget.

VVM-redeggrelsen er vedtaget af Borgerrepraesentationen i december 2015.

Der er ogséa udarbejdet en VVM-redegerelse i forbindelse med tillaeg 2 til lokal-
planen pé baggrund af udvidelsen af det eksisterende detailhandelscenter med
15.000 m? detailhandelsareal. Der er foretaget en screening af det aeendrede pro-
jekt, der konkluderer, at det ikke nedvendigt at udarbejde en ny VVM-
redegerelse.

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes at der er tale om projekter, der kun medfegrer mindre eendringer i for-
hold til den geeldende lokalplan i forbindelse med hvilken, der blev udarbejdet en
miljerapport.

Lokalplanen skal muliggere opferelse af ca. 45.000 m? nybyggeri, herunder op til
ca. 4.000 m? detailhandel og ca. 210 nye parkeringspladser, hvilket er vaesentligt
mindre end den gaeldende lokalplan, der muligger ca. 70.000 m? nybyggeri, her-
under 15.000 m? detailhandel, og 500 nye parkeringspladser.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Kalvebod Brygge og Havneholmen. Stgjniveauet
erover 68 dB pa dele af friarealet og over 68 dB pa dele af facaderne, hvilket over-
stiger den vejledende graensevaerdi pé Lden 58 dB for boliger og hoteller samt

Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at greenseveerdierne
for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og pa udendegrs opholdsarealer kan
overholdes.

Der planleegges for et omréde med blandede byfunktioner. Lokalplanen er derfor
ikke udarbejdet, sa graeenseveerdien pa 58 dB kan overholdes péa facaden. | stedet
er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sdledes at graensevaerdien for det in-
dendegrs stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, s
sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Der skal veere stgjafskeermning af friarealer i form af en stgjafskeermning mod me-
troforpladsen pé tagterrassen pé den nye indgangsbygning.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at stgjafskeermningen er
etableret og, at det er dokumenteret, at stejgreenserne er overholdt.

Baeredygtighed
Kebenhavns Kommunes baeredygtighedsveerktej er brugt som dialogvaerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:



e 1.4 Variation i bygninger udformning og funktion
¢ 1.5 Indbydende kantzoner

e 1.6 Trygge passager

e 2.1 Attraktive udearealer

e 5.1 Attraktive forbindelser

Det er indarbejdet i lokalplanen, at

e dertilferes omradet nye funktioner i form af kontorarbejdspladser og eventu-
elt hotel og boliger med udadvendte funktioner i stueetager og langs kolon-
naden i Dybbglsbro niveauet over varegarden,

e der fastleegges kantzoner til ophold og med beplantning, og der leegges op til
udeservering,

e belysningikolonnader og tilgreensende dbne facader bade i kolonnader og
mod byrum skal skabe trygge rammer for passage,

¢ metroforpladsen gives en gren karakter med opholdsmuligheder og det
samme galder de gvrige byrum,

e arealet, hvor Cykelslangen mgder forpladsen ved hovedindgangen overfor
Dybbalsbro, gives vejstatus med henblik pé en bedre og mere tryg udform-
ning i samspil en mulige omlaegning af trafikken pa Dybbealsbro, der skal tilgo-
dese de blgde trafikanter.

Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde i de efterfelgende byggerier, at

e det primaere energibehov bliver mindst 10 % lavere end de gaeldende energikrav,

e byggeriet certificeres til minimum BREEAM Excellent eller tilsvarende,

e derinkluderes genanvendelige materialer samt genbrugsmaterialer,

e atdersikres god tilgeengelighed og adgang til beeredygtige transportmidler

e derintegreres natur og biodiversitet,

¢ EU’'s taksonomiforordning (et klassificeringssystem for hvilke skonomiske ak-
tiviteter, der kan betegnes som miljgmaessigt baeredygtige) respekteres.



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

= x

21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skyggerne fra nybyggerierne iseer rammer Kalve-
bod Brygge. Desuden fremgar det, at der ikke vil veere meget sollys i gardrummet
ved det muliggjorte boligbyggeri pa hjernet ved kanalen, bortset fra tagterrassen
pé den nye indgangsbygning ved metropladsen og pa eventuelle tagterrasser.
De neerliggende boliger bergres ikke.

lllustrationer: Schmidt Hammer Lassen.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til serviceerhverv, sésom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet. Indtil 25 % af etagearealet kan fastleegges til boliger.

Der kan inden for omradet anlaeegges en underjordisk station for metro til Sydhav-
nen med dertil hgrende funktioner, i overensstemmelse med VVM-redeggrelsen
herfor.

Detailhandel
| omrédet ma der veere et butiksareal pa 55.000 m?. Butikker til dagligvarer méa
have en stgrrelse pa 5.000 m?, og butikker til udvalgsvarer mé veere 5.000 m?2.

Bebyggelsesprocent og bygningshgjde

I kommuneplanrammen er den maksimale bebyggelsesprocent fastlagt til 300. |
lokalplan kan der fastlaegges seerlige bygninger og byggefelter med en bygnings-
hgjde pé hgjst 45 m.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Vesterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om flere grenne
&ndehuller, og vil arbejde aktivt for mere biodiversitet, mere grent at se pé og
mere grent at opholde sig i.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 202-1 og 2 Fisketorvet

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til serviceerhverv, herunder
butikscenter, samt boliger. Formalet med tilleeg 1 er at fastleegge den sydlige del
af omrédet til boliger og serviceerhverv, og formélet med tilleeg 2 er at fastleegge
en forteetning af omrédet med butikscenter og den sydlige del af omradet med
serviceerhverv.

Lokalplan 494-1, 2 og 3 Enghave Brygge

Formalet med lokalplanen med tillaeg 1 og 2 er at fastlaegge omradet til boliger,
serviceerhvery, institutioner og offentlige tekniske anlaeeg samt strukturgivende
elementer i form af kanaler, en marina med tilhgrende pladsdannelse samt et
grent omrade. Formalet med tilleeg 3 er at sikre samspil med Enghave Brygge
metrostation.

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il

Omréder til boliger (h;2$j teethed)
Omrader til boliger og serviceerhverv
Omrader til serviceerhverv
Omréder til tekniske anleeg
Omréder til tekniske anleeg (veje mw.)

Omrader med seerlige bestemmelser

Husbade

————— Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.

Geeldende lokalplaner

————— Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplan 433-1 Otto Busses Vej

Formaélet med lokalplanen med tilleeg 1 er at fastleegge omradet til offentlige tek-
niske anleeg, herunder kontrol- og vedligeholdelsesanlaeg for Metroens Cityring
samt baneformal samt sikre bevaring af veerkstedsbygninger og traeer mv.

Lokalplan 485-1 Kalvebod Brygge Vest

Formaélet med lokalplanen med tilleeg 1 er at fastleegge omradet til serviceerhverv
og kulturelle og fritidspraegede funktioner. Formalet med tilleeg 1 er at fastleegge

bestemmelser for nybyggeri til serviceerhvervi et delomréde og etablering af et

grent landskabeligt streg.

Lokalplan 551-1 Kalvebod Brygge Vest |

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge omradet til serviceerhverv, herunder et
stort varehus, og ungdomsboliger, der understgtter den gode kollektive trafikbe-
tjening, samt et strukturgivende element i form af et landskabeligt grent streg
med et stiforleb gennem hele omradet. Formalet med tilleeg 1 er bl.a. at reducere
storrelsen af varehuset.

Lokalplan 585 Pumpestationen

Formalet med lokalplanen er at fastlaeegge et pumpeanleaeg til bortledning af regn-
vand ved skybrud som led i klimatilpasningsplanen for Kebenhavn og Frederiks-
berg.

Lokalplan 303-1 Islands Brygge Syd

Formaélet med lokalplanen med tilleeg 1 er at fastlaegge omradet til boliger og ser-
viceerhverv samt strukturgivende elementer i form af gren kile i forleengelse af
havneparken og gennem omrddet til Amager Fzelled, en bred allé, vandbassiner
og en havnepromenade.

Lokalplan 410-2 Artillerivej Syd

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boliger og institutioner mv.
samt strukturgivende elementer i form af en landskabeligt formet kanal, en byfael-
led, en central plads samt en havnepromenade med forsaenket treebrygge.

Lokalplanerne kan ses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanleegningen.

Strategierne kan leeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden falges ved stgttet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et



virkemiddel til at fore en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af sterre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ege graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemaerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Laes mere om krav til certificering pad Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Miljgkrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kgbenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal felges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pa Ksbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at hverdagsregn skal kobles pé det eksisterende separatsystem
eller ledes i en ny separat ledning til et passende sted ved havnekajen. Vandet
skal renses afheengig af vandkvalitet, inden det udledes til havnen.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lgsbende frem til ca. 2040.



Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og streammer veek fra bygninger, sé det ikke udger en oversvem-
melsesrisiko for bygninger og andre neerliggende bygninger, der indeholder el
og mekanik, der ikke téler vand. Skybrudsvandet ledes pé terraen til havnekajen,
hvor det ledes videre til havnen.

Der skal indhentes tilladelse til udledning af tag- og overfladevand hos Vand &
Natur, jf. miljgbeskyttelseslovens § 28.

Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

| Vasbygade vil der péa streekningen umiddelbart syd for krydset ved Havnehol-
men blive etableret en skybrudsvej. Efter Kortlgb bliver den til en kombineret sky-
bruds- og forsinkelsesvej. Skybrudsvejen og den kombinerede skybruds- og for-
sinkelsesvej er planlagt udferti 2028 - 2031.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil kote 2.2 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod stormflod pa
indtil 2.2. Det kan ske ved at etablere et beredskab i form af vandteette skotter mv.,
der kan opseettes ved varsling, samt anden indretning af bygningerne, der sikrer
mod vandskader.

Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.
Metroforpladsen etableres i kote 3.0.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsveerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrdder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Ksbenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.



Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lzsninger.



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pa Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom p4, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

En mindre del af lokalplanomradet er kortlagt pé Vidensniveau 2 (V2) pé bag-
grund af tidligere miljgundersggelser, der har pavist forurening med chlorerede
oplgsningsmidler. Den resterende del af arealet er ikke kortlagt som forurenet,
men er en del af omradeklassificeringen, hvilket betyder, at jord og grundvand
skal forventes lettere forurenet, da det er et opfyldt areal.

| forhold til anvendelsen som indkebscenter og metroforplads er forureningen
handteret ved afgravning og udlaegning af ren jord i den gverste halve meter eller
udleegning af fast beleegning. Det skal forventes, at der fortsat er dybereliggende
forurening med tjeerestoffer pa grunden.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sagrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersegelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk




Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kesbenhavns Kommunes hjemmeside:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forunderse-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogséa veere pakraevet i medfer af statens hejhedsret over sg-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb péd bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller adeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og treeer med speettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod edelaeggelse



af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.



Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omradets anvendelse til serviceerhverv med mulig-
hed for en mindre andel boliger,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
gaengelige havnepromenader, cykelforbindelser samt en metro-
forplads, s& der opnés gode adgangsforhold og sammenhang
med det omgivende omrade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at
det samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, sa de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagerne seti forhold til byrummet) anvendelse
og med mulighed for adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede
arealer, byrum og kantzoner indrettes med plads til bynatur,

e  atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

e atfremme de pejlemeaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavr',
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraeenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 1564b, 1589, del af 1590, del af 1647, del af 1661 og
del af 1692, samt umatrikulerede arealer (offentlig vej og vandarealer),
Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter den

1. maj 2023 udstykkes i omréadet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til serviceerhverv, sésom administration, liberale
erhvery, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, samt handvaerk og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg samt sociale, uddannel-
sesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljsmaessige servicefunktioner.

Op til 9.300 m? af etagearealet kan anvendes til helarsboliger.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.



Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
etageareal til boliger.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under ét.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a)

b)

d)

f)

Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved ny-
byggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etageare-
alet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet. Ingen boliger,
herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, ma veere mindre end 50 m?2.

Bestemmelserne geelder for hver matrikel.

Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller saerlige sociale problemer.

Krav til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse med bofeellesska-
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pd mindst 65 m?i gen-
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m?. Faellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles ak-
tiviteter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Krav til boligstarrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m2.

Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale
om erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel, kan Teknik-
og Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse
af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saeerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

Stk. 10.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laeange erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og efendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig foru-
rening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 45.000 m?. Den enkelte udvalgsvarebutik mé ikke overstige
5.000 m?, og den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 5.000 m?
etageareal.

Den enkelte dagligvarebutik kan tillaegges op til 200 m? etageareal til
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omrdadet er be-
regnet til 40.000 m? pr. 1. juli 2023.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager set i forhold til det tilstedende byrum) vist pa
tegning 2a gaelder, at mindst 75 % skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

De ma ikke anvendes til liberale erhvery, sdésom pengeinstitutter, advo-
kat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og
til udadvendte funktioner af social, kulturel eller fritidspreeget karakter,
sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager (1. etager set i forhold til det tilstedende byrum) vist pa
tegning 2a geelder, at mindst 50 % skal anvendes til publikumsoriente-
rede serviceerhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Endvidere mé de anvendes til liberale erhverv, sd&som pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
og lignende samt til udadvendte/falles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sdésom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.
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Stk. 1.

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il Bestemmelser

Veje

Vejlinjer
Mod Kalvebod Brygge opretholdes den eksisterende vejlinje, som vist
pa tegning 3.

Fastleeggelse af vej
Mod Havneholmen fastleegges en ny vejlinje og ny adgang til Fisketor-
vets parkering, som vist pa tegning 3.

Metroforpladsen fastlaegges som vej (plads), som vist pa tegning 3.

P& daekket, der udger forpladsen overfor Dybbeglsbro, fastleegges et
vejareal til afvikling af trafikken til og fra cykelbroen Cykelslangen, som
vist pa tegning 3. Herudover opretholdes cykelbroen.

Overkearsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg

De pa tegning 3 viste arealer, der er anlagt som vej / udlagt til vej, kan
nedlaegges som vej / ophaeves som vejudlaeg, nér betingelserne herfor
er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudiaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-2 ma der ved vejkryds og overkarsler
ske e&ndring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private faellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer sker efter
vejmyndighedens godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.
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Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og méa ikke over-
stige:

e Boliger: 1 plads pr. 250 m?

¢ Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

e Erhverv:1plads pr. 214 m?

e Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i @vrigt gaelder for erhverv.

Parkering skal etableres i konstruktion.

Der ma ikke veere pladser til bilparkering pé terreen bortset fra, at der
ma veere 4-8 afsaetningspladser i byrum F.

Stk. 2. Cykelparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

e Boliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)
e  Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fol-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere en integreret del af byggeriet. Der skal etableres ad-
gang til cykelparkering fra byrum A, B, C og F, som vist pa tegning 4.
Adgangen fra byrum A, C og F skal have en fri bredde pa mindst hen-
holdsvis 2,4, 5 0g 3,5m.

Antallet af cykelparkeringspladser i de enkelte byrum er vist péa teg-
ning 4.

For Byrum A geelder, at cykelparkering skal placeres langs fortove,
langs plantebede og trappen naermest Kalvebod Brygge.

| byrum C, D og E ma cyklerne placeres i grupper med hgjst 15 cykler
pr. gruppe.

For byrum C, D og E geelder, at der ved placering af cykelparkering
langs med kanalen, skal veere mindst 5 m mellem hver gruppe.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.



§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Det samlede etageareal ma ikke overstige 123.000 m?.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager set i forhold til byrummet) og arealer under eventuelle
gangbroer, kan etableres ud over det maksimale etageareal. Det
samme gaelder tarne, kupler og skulpturelt udformede bygningsdele
samt tekniske opbygninger, glasover-/inddaekninger, veern og sma-
bygninger pé tagterrasser og dbne forbindelser. Bygningshgjden og -
dybden skal fortsat overholdes.

Bebyggelsens placering

a)

Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne A-D og byggefelt

for eksisterende bebyggelse, som vist pé tegning 5.

b) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etableres ud

over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 3.

Bebyggelsens hgjde

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Bygninger skal opferes med de pa tegning 5 angivne bygningshgj-
der. Hgjden males fra kote 3.0.

For byggefelt B geelder, at bygningshgjden skal variere mellem
bygningsenhed B4 og B5, vist pé tegning 6a, pa felgende méde: B5
skal minimum vaere 4 m lavere end Bé4.

For byggefelt D geelder, at bygningshgjden skal variere mellem
bygningsenhed D1-D5, vist pa tegning 6a, pé falgende made: D1 og
D5 skal minimum veere henholdsvis 13 og 11 m lavere end D3. D2 og
D4 skal minimum veere henholdsvis 8 og 5 m lavere end D3.

Stueetagen (1. etage set i forhold til byrummet) skal opferes i
4-6 m, inklusive sokkel.

| byggefelt A og B skal solenergianlaeg, teknik, elevator- og trappe-
tarne eller andet, der placeres pa tag, placeres indenfor for zoner til
teknik, vist pa tegning 5. | teknikzonerne ma bygningshegjden fastsat
ovenfor overskrides med 4 m. Indenfor en afstand af 2 m fra af-
greensningen af zonen méa hgjden kun veere 3 m bortset fra eleva-
tor- og trappetérne. Elevator- og trappetarn méa ogsa placeres pa
tag pa bygningsenhed B5. Hgjden males fra overkant tag.

For evrige bygninger, herunder eksisterende bygninger, gaelder, at
solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal placeres
inde péa taget i en afstand pa mindst 3 m maélt fra skeeringspunktet
mellem facaden og overkant tag. Bygningshgjden fastsat ovenfor ma
overskrides med 5 m for solenergianlaeg, teknik eller andet, dog 3 m
indenfor en afstand af 5 m fra skeeringspunktet mellem facade og
overkant tag i byggefelt C og D. Ved anvendelse af byggefelt D til er-
hverv kan anleeggene placeres ud helt ud til facade mod géard. For
bygningsenhed D3 ma hgjden pé teknik vaere 1 m. For elevator- og
trappetarne ma bygningshgjden veere 4 m, nar de er ngdvendige for
at give adgang til tagterrasser. Hgjden males fra overkant tag.

Solenergianleeg med en hgjde pa indtil 0,75 m kan placeres frit pa
tagfladen.



Stk. 4.

Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Husdybde
a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv.

b) Undtaget er butikscentret, bebyggelse i byggefelt C, stueetagen i
byggefelt D samt bygningsenhed D3, vist pa tegning 6a, der ma
have en husdybde pa maksimalt 13 m for boliger.

Mindre bygninger

Der méa i byrum A og H, vist pa tegning 7a, samt pé tagflader opferes
enkelte mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa hgjst 25 m?2.
Mindre bygninger kan vaere pavilloner, drivhuse, tekniske anleeg, her-
under transformerstationer, samt legehuse og lignende. P& tagfladen
pa butikscentret ma bygningerne vaere hgjst 100 m2. For tekniske an-
leeg pa tagflader geelder stk. 3, pkt. f.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i etagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bygninger, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godkendes af
Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Lodrette facadeenheder
Facader i byggefelt A, B og D skal opdeles i lodrette enheder A1-A3,
B1-B5 og D1-D5, som vist pé tegning 6a.

Facadeenhederne A1-A3 og B1-B5 skal adskilles med en lodret til-
bagetraekning af facaden i en bredde af 2-4 m. Mod Kalvebod
Brygge og byrum A skal dybden pa tilbagetreekningen veere 2-4 m.
Tilbagetraekningen maéles fra byggefeltets afgraensning. De lodrette
facadeenheder skal markeres ved skift i farve.

b) Vandrette facadeenheder
Hver lodret enhed A1-A3 og B1-B5 skal opdeles i fire vandrette faca-
deenheder, der fra terreen til tag benaevnes I-1V, som vist pa teg-
ning 6c. Enhed | skal afsluttes med et vandret profil i samme kote i
henholdsvis A1-A3 og i B1-B5. Enhed Il skal veere mindst to etager
hgj. Enhed IV skal veere de to gverste etager. Placering af den vand-
rette adskillelse mellem enhed Il og Ill skal variere med mindst en
etages hgjde mellem de lodrette facadeenheder.

c) Kolonnader
Langs facader, vist pa tegning 6a, skal stueetagens facade (1. etage
set i forhold til byrummet) tilbagerykkes og markeres med sgijler, sa
der dannes to kolonnader, henholdsvis i niveau med Dybbglsbro
som byrum G og som del af byrum B. | enhed A1-A3 og B1-B4 skal
tilbagetraekningen veere 5-6 m. | enhed D2-D4 skal tilbagetraeknin-
gen veere 2-3 m. Facader under kolonnadeniveau skal markeres
med sgjler og facadebeplantning pa lukkede partier, som vist pa
tegning é6c.

d) Modulstruktur med profiler
Facadeenhederne A1-A3, B1-B5 og D1-D5 skal have en modul-
struktur med lodrette og vandrette modul-profiler og en bagved-
liggende facade med glas og bleendpartier. For hver facadeenhed
A1-A3 og B1-B5 skal 65-85 % af facaden veere glas og bleendpartier.
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f)

9)

h)

Hgjden pd hvert modul skal veere 1 etage, dog kan det vandrette
modul-profil mellem gverste og naestgverste etage udelades. Langs
facader, vist pé tegning 6a, skal det vandrette profil mellem gverste
og naesteverste etage udelades.

I enhed A1-A3 og B1-B5 skal de lodrette linjer i hovedmodulet svare
til sgjlerne i kolonnaden i hhv. A1-A3 og B1-B4, som vist pa tegning
6c. Hovedmodulet kan underdeles i bredden i 2 til 4 lige store un-
dermoduler.

| enhed D1-D5 skal de lodrette linjer i hovedmodulet svare til s@j-
lerne i kolonnaden eller i stueetagen.

I enhed A1-A3 og B1-B5 skal hovedmodulet pa facadeenhederne Il
og IV inddeles lodreti 2 til 4 lige store undermoduler, som vist pa
tegning 6c. Bredden pa undermodulerne i enhed Il skal veere min-
dre endienhed Il. | enhed A2-A3, B1-B2 og B4-B5 skal bredden pa
undermodulerne i enhed IV vaere mindre end i enhed 1.

Dybden pa modulprofiler skal veere 15-60 cm i enhed A1-A3 og B1-
B5 og 10-40 cm i enhed D1-D5. Dybden males i forhold til den bag-
vedliggende facade med glas og bleendpartier.

Tilbagerykning af de to averste etager

Langs facader, vist pé tegning 6a, skal de to everste etager tilbage-
rykkes mindst 1,2 m. Ved gavlen pé enhed A1, vist pa tegning 6a, ma
de lodrette modulprofiler dog ikke tilbagerykkes. Veern ved tilbage-
trukne etager skal treekkes mindst 0,15 m tilbage fra facaden og
veere med lodrette, spinkle balustre i metal i red, redbrun, gulbrun,
gulgra eller merk gré farve.

Materialerne skal veere metal, tegl, terracotta, blank eller vandskuret
mur, trae, natursten og glas. Desuden ma op til 20 % veere i indfar-
vet beton. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

De to nederste etager skal veere i tegl, glaseret tegl, terracotta,
natursten, indfarvet beton og/eller glas.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Portldger mod byrum skal veere i trae, metal eller glas, og man skal
kunne se igennem lagen.

Farverne skal veere rgd, redbrun, gulbrun eller gulgré. Farver i byg-
gefelt A og B skal veere red eller redbrun. Farver i byggefelt D skal
veere gulbrun eller gulgra.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

m) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal

belyses. Belysning ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysning
er ikke tilladt. Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til
effektbelysning pa facaden mod byrum D, byrum F og facaden pa
bygning C.

Vinduer, dlasfacade, dore og indgangspartier

a)

For facade a og b, vist pa tegning 6b, skal mindst henholdsvis 75 %
og 50 % af facadeleengden i stueetagen (1. etage set i forhold til by-
rummet) veere gennemsigtigt, klart glas. De gennemsigtige partier
skal vaere mindst 3,5 m hgje. Facadepartier méa hverken helt eller
delvist afbleendes eller klaebes til. Ved caféer og restauranter méa
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b)

d)

e)
f)

9)

h)

j)
k)

gennemsigtige facadepartier under oplukkelige vinduer til serve-
ring afbleendes.

| boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer ma hverken helt eller del-
vist afbleendes eller klebes til. Der ma ikke veere sammenhaengende
butiksvinduer, der raekker ud over den enkelte facadeenhed.

Langs facade a, b, c og d, vist pa tegning 6b, skal vinduer i stueeta-
gen (1. etage set i forhold til byrummet) have en underkant p& mak-
simalt 0,4 m maélt fra byrummet.

Vinduer mé ikke veere i plastik.

| byggefelt A og B skal farven péa bleendpartier i vinduer veere gra,
gragren, grabla eller i facadens farve. | byggefelt D skal bleendpar-
tier veere i facadens farve.

Udvendig solafskeermning pé 2. og 3. etages facade (set i forhold til
byrummet) ma ikke afblaende mere end den gverste halvdel af hver
vinduesrude. Udvendig solafskeermning pa stueetagen (1. etage set
i forhold til byrummet) i niveau O skal vaere markiser med en fri-
hgjde pd mindst 2,8 m over terraen. Markiser skal kunne rulles ind.

Farven pa udvendig solafskaeermning skal veere i samme farvetone
som farven pé facader eller blaeendpartier.

Dgre mé ikke veere i plastik.
Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader.
Der ma maksimalt veere 25 m mellem hver indgang til boliger.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeekninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

m) Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke veere udvendige trap-

per til boliger pa 2. etage og op.

Altaner

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

h)

Boliger skal fra 2. etage og op have altaner. | stueetager (1. etage)
mé der ikke veere altaner.

Altaner mod gade, plads og havnepromenade ma have et frem-
spring pa hgjst 1,1 m malt fra facaden.

Altaner mod gard ma have et fremspring pa hegjst 1,5 m mélt fra fa-
caden.

Mindst en altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
1,5 m x 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 5 e).

Altaner til ungdomsboliger, jf. § 3, stk. 5 ), ma have et fremspring
pé mellem 0,2 og 0,4 m malt fra facaden.

Altaner skal have en bredde pé hgjst et modul, jf. stk. 1, pkt. d.

Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
55 % af facadens samlede laengde.

Altaner skal have en frihgjde p& mindst 2,8 m over byrum og tag-
haver og mindst 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen
pé en vej.

Altaner mé ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
ma ikke veere skra beeringer.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Veern pé altaner skal pd mindst to sider, herunder pa fronten, have
lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.

k) Altaners bund, kant og balustre skal veere i gulbrun, gulgra eller
merk gra.

I) Altaner mé veere glasinddakkede, nér det er nedvendigt for at
overholde krav til det udenders stgjniveau.

m) Materialer ma ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Tage

a) Tage skal veere flade.

b) Materialerne skal veere lyse i metal, tagpap, granit eller skifer. Mate-
rialer pé opholdsarealer pa bygninger ma veere trae, granit, skifer
og beton. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, parkering eller sol-
energianlaeg, skal vaere grgnne tage, dvs. med graes, sedum eller
lignende.

d) Inddakninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i
metal.

e) Varn om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre i
metal i red, redbrun, gulbrun eller mgrk gra farve eller gennemsig-
tige, med klart glas. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

f) Tagfladen pa bygningsenhed B5, vist pa tegning 6a, skal anvendes
til tagterrasser. Tagfladen péa bygningsenhed D1, D2, D4 samt D5,
vist pé tegning 6a, kan anvendes til tagterrasser, og indrettes som
det fremgar af § 8.

g) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6.

Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pa facader, gavle, hustage og ter-
reen. Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til 2 dynamiske, digi-
tale skeerme pé eksisterende facader markeret pa tegning 6b. Hver
skeerm ma have en bredde pé hgjt 6 m og en hgjde pé hgjst 9 m og
skal placeres i en afstand af mindst 1,5 m fra hushjerner.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2.2 m over dagligt vande. Bestemmmelsen geelder for
det pa tegning 8 viste omrade.

Stojafskeermning
Der skal vaere en stgjafskeermning, som vist pé tegning 5, langs by-
rum H mod byrum A. Stgjskeermen skal vaere i klart glas.



§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgeengere og cykler samt havnepromenader, treebrygger, trappean-
leeg 0g 50 % af metroforpladsens areal.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er faelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes som en procent af etagearealet

saledes:
Boliger: 30 %
Erhverv: 10 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte og tilbagerykkede stueetager (1. etager set i forhold til
byrummet).

Friarealet beregnes for omradet under ét.

Bevaringsveerdige traer
De péa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer ma udover seedvanlig
pleje ikke beskaeres, faeldes eller flyttes.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til beskaering, feeldning eller
flytning af et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplant-
ning, men det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i
en storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsveerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret s@gt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende treeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anlegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag

De ubebyggede arealer ma ikke anvendes til lagerplads

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner og beplantning skal placeres, som vist pa tegning
7a,7bog7c.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il Bestemmelser
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Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere. Be-
stemmelserne gaelder ikke for byrum H-M.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Stk. 5. Indretning af byrum
Byrum A
Mindst 30 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning. Bede skal omkranses af skifermur. Befeestede arealer skal
veere i beton og natursten. Der skal vaere mindst 14 stk. faste baenke.

Byrum B

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i beton, natursten eller tegl.

Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke.

Byrum C

Mindst 8 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i beton, natursten eller tegl.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke.

Byrum D

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten eller tegl.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke.

Byrum E

Mindst 3 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten eller tegl.

Byrum F

Byrummet skal indrettes med separat biltilkersel til parkeringsramper,
vendemulighed og 4-8 afsaetningspladser samt separat cykeltilkersel
fra Cykelslangen til cykelparkering i stueetagen.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten eller tegl.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke.

Byrum G

Mindst 25 % af den péa tegning 7a viste plads skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer pa pladsen skal veere i beton, natursten eller tegl.



Stk. 6.

Der skal vaere mindst 2 stk. faste baenke pa pladsen.

Der skal veere en trappe fra pladsen til fortovet pa Kalvebod Brygge
som vist pa tegning 7a.

Der skal veere en trappe og elevator fra kolonnaden til byrum A.

Byrum H
Mindst 25 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tree eller tegl.

Der skal veere bede til klatreplanter langs alle lukkede facader.

Der skal veere en opholdstrappe mellem den nedre og den gvre del af
taghaven. Opholdstrappen skal veere mindst 300 m?. Den skal inde-
holde mindst to reposer til ophold. Hver repos skal mindst veere 15 m2.
Mindst 30 % af trinene skal veere siddetrin med trinhgjde ml 0,4 og
0,5 m. Siddetrinene skal veere i tree.

Der skal vaere mindst 3 stk. faste baenke.

Der skal veere et legeareal pd mindst 50 m?, hvis der er boliger i bygge-
felt D.

Byrum |1, J, K, Log M
Mindst 15 % af hvert byrum, vist pa tegning 7a, skal veere bede med
beplantning udover traeer.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tree eller tegl.

Indretning af kantzoner
Kantzoner mé& gennembrydes ved indgange og overkgarsler.

Kantzone a
| kantzonen skal der langs bygningsfacaden veere et befaestet areal pa
mindst 2 m, malt vinkelret pa facaden.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tree eller tegl.

Kantzone b
Kantzonen ligger mellem facaden i stueetagen og sajleraekken.

Kantzonen skal have en dybde p&d mindst 2 m, malt vinkelret pa facaden.

Befaestede arealer skal vaere i beton, natursten, tree eller tegl.

Kantzone ¢
Kantzonen skal have en dybde pé mellem 1,3 m og 4 m, méalt vinkelret
pé facaden.

Befaestede arealer skal vaere i beton, natursten, tree eller tegl.

Kantzone d
Kantzonen skal have en dybde p&d mindst 4 m mod nordest, malt vin-
kelret pa facaden.



Stk. 7.

Mindst 25 % af kantzonen skal veere bede med beplantning. Ved bede
langs lukkede facader skal der veere klatreplanter.

Der skal veere en opholdstrappe med en leengde pad mindst 8 mi kant-
zonen. Mindst 50 % af trinene skal veere siddetrin med trinhgjde mel-
lem 0,4 og 0,5m. Siddetrinene skal veere i tree.

Befaestede arealer skal vaere i beton, natursten eller tegl.

Kantzone e
Kantzonen i kolonnaden ligger mellem facade og sgjleraekke og skal
have en dybde pa mindst 5 m, mélt vinkelret pa facaden.

Der skal veere plantekasser med beplantning i mindst 50 % af leengden
af hver kolonnadestraeekning. Plantekasserne skal have en dybde pa
mindst 0,6 m, mélt vinkelret pa facaden, og de skal placeres mellem
swjlerne. Plantekasser skal veere i metal, natursten eller beton. Der skal
veere siddemulighed 4 steder pa hver kolonnadestraekning.

Ved facader langs pladsen i byrum G skal kantzonen veere mindst 2 m,
malt vinkelret pa facaden.

Langs facader omkring pladsen i byrum G, skal der vaere bede til klatre-
beplantning i mindst 50 % af facadeleengden.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tree eller tegl.

Kantzone f
Kantzonen skal have en dybde pé 2,5 m, malt vinkelret pa facaden.

Ved boliger skal der ved hver boligenhed veaere én terrasse med et
vandret, fast og plant areal pd 1,5 m x 1,5 m i gulvhgjde. Bestemmelsen
geelder ikke for boliger, hvor et trappeanlaeg er til hinder for en ter-
rasse.

Ved terrasser skal der uden pé hver terrasse vaere et plantebed med en
dybde pa 1 m, malt vinkelret pa facaden.

Ved terrasser, skal der mellem hver boligenhed, veere et plantebed
med en dybde pad mindst 1 m malt vinkelret mellem hver terrasse.

Der mé hegnes med haek, som hgjst méa vaere 1,2 m maltiforhold til det
omgivende terreaen.

Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.

Befaestede arealer skal vaere i tree, beton, natursten eller tegl.
Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde pé 0,4-0,5 m, bortset fra port, trappe og

s@jler.

Der skal veere plantebede til klatreplanter langs hele kantzonen i kant-
zonens dybde, bortset fra port, trappe og sgijler.

Beplantning
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.



Der skal i alt plantes mindst 56 stk. nye treeer i byrum B, C, D, E, F og G,
som ikke ma feeldes.

Der skal i alt plantes mindst 8 stk. nye buske i byrum H, som ikke méa
feeldes.

For nye traeer gaelder, at 1/3 skal plantes med en stammeomkreds péa
mindst 16-18 cm eller starre, 1/3 skal plantes med en stammeomkreds
pa mindst 18-20 cm eller starre, og 1/3 skal plantes med en stamme-
omkreds pd mindst 20-25 cm eller starre.

Mindst 50 % af de nye traeer skal pa det konkrete sted kunne opné en
hgjde pd mindst 15 m.

For nye buske geelder, at de skal plantes med en hgjde pd mindst 2,5 m.

Nye buske skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst
3,5m.

Ombkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere tracer
i et sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst
10 m2.

Mindst 60 % af de nye traeer i byrum A, og mindst 60 % af de nye traeer
i byrum B-G under ét skal vaere blandt felgende arter:

Treeer:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk-dun (Betula pu-
bescens), Birk- (Betula pendula), Bag (Fagus sylvatica), Eg-stilk
(Quercus robur), Eg-vinter (Quercus petraea), ElIm-sméabladet (Ulmus
minor), ElIm-storbladet (Ulmus glabra), Ene, (Juniperus communis),
Fuglekirsebaer (Prunus avium), Hassel (Corylus avellana og underar-
ter), Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjgrn-almindelig (Cratae-
gus laevigata), Hvidtjern-engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern-
koral (Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra og underar-
ter), Haeg-almindelig (Prunus padus), Kvalkved (Viburnum opulus),
Lind-smabladet (Tilia cordata), Lind-storbladet (Tilia platyphyllos),
Len-spids (Acer platanoides), Len-natur (Acer campestre), Pil-fem-
hannet (Salix pentandra), Pil-gra (Salix cinerea), Pil-selje (salix
caprea), El-red (Alnus glutinosa), Ren-almindelig (Sorbus aucuparia),
Ren-selje (Sorbus intermedia), Fyr-skov (Pinus sylvestris), Slaen
(Prunus spinosa), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrie-
torn (Rhamnus cathartica), Z£ble (Malus Sylvestris og underarter).
Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter), Mirabel (Prunus
cerasifera og underarter), Paere (Pyrus communis og underarter).

Buske:

Benved (Euonymus europaeus), Gedeblad dunet (Lonicera xyloste-
rum), Havtorn (Hippophae rhamnoides), Hindbeer-vild (Rubus ida-
eus), Kornel-rgd (Cornus sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus),
Ribs, Ribs-vild (Ribes spicatum), Rose-blagren (Rosa dumalis), Rose-
hunde (Rosa canina), Rose-a&ble (Rosa rubiginosa), Slaen (Prunus spi-
nosa), Solbeer (Ribes nigrum), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula
alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica).



Stk. 8.

Stk. 9.

§9.

Stk. 1.

Blabaer (Vaccinium myrtillus og underarter), Brombeer (Rubus plica-
tus og underarter), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hindbaer
(Rubus idaeus og underarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter),
Ribs (Ribes rubrum og underarter), Solbeer (Ribes nigrum og under-
arter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og underarter).

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Traeer ber plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og rdjord under plantehullet ber lzsnes. Treeer, der
plantes p& konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af farste nye bebyggelse i byg-
gefelt A eller B, at de pa tegning 7c viste nye traeer er plantet i byrum
DogF.

Det er en betingelse for ibrugtagning af anden nye bebyggelse i byg-
gefelt A eller B, at de pa tegning 7c viste nye traeer er plantet i byrum
C EogG.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse i byggefelt D,
at de pa tegning 7c viste nye traeer/buske er planteti byrum B og H.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet mé ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58

e Udendegrs opholdsarealer i forbindelse med hoteller, kontorer mv.: 63

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indend@rs med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers og grundskolers opholdsrum: 33

e Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stej
fra veje’.
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive madt med skeerpede miljgkrav som fglge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iscer til Miljastyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af graense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-

dende graenseveerdier for staj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.

Vandarealer og zonestatus

Opretholdelse af vandarealer
Vandarealer opretholdes som sddanne med de undtagelser, der frem-
gar af stk. 2, 509 6.

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfares til byzone.

Bolvaerker

Opfyldninger og/eller udgravninger skal afgreenses med bolveerker.
Afgraeensningen mod havnen og kanaler skal udfgres med lodrette kaj-
sider (bolveerk) afsluttet med bolvaerkshammer i granit eller hardt tree.
Den synlige del af kajsiderne skal bekleedes med granit, anden form for
sten, bearbejdet beton eller trae. Ved fornyelse er en begreenset frem-
rykning tilladt pa naturligt sammenhangende straekninger.

Terraenkote
Ud til havnen og kanaler skal terreenkoten veere 2.1-2.3.

Traebrygger

Langs kanaler og havnebassin skal der etableres 3 traebrygger x, y og z,
som vist pd tegning 7a. Treebrygge x skal have et areal pd mindst

150 m?, treebrygge y et areal pa mindst 160 m? og treebrygge z et areal
pé mindst 130 m=.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ferste bebyggelse i byggefelt
A eller B, at treebrygge x er etableret.



Stk. 6.

§ 1.

§12.

Anlgbspladser til bade

| kanaler og havnebassin kan der etableres anlgbspladser til badde.
Anlgbspladserne skal etableres som lette pontoner eller i forbindelse
med de i stk. 5 fastlagte traebrygger. Anlgbspladsen som lette ponto-
ner mé ikke overstige 2 m?.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at séavel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplan

Tilleeg 2 til lokalplan 202-1&2, bekendtgjort den 12. marts 2018, ophae-
ves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgsudvalget i Kebenhavns Kommune.
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= m m = Lokalplanomradets afgraensning Matrikel

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage) set i forhold til byrummet

- Serviceerhverv = = = = |okalplanomradets afgraensning

Publikumsorienterede serviceerhverv uden liberale erhverv Eksisterende bygning
i mindst 75 % af streekningen
ffffffff Byggefelt overliggende etager

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i mindst 50 % af straekningen
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

- Serviceerhverv = = = = |okalplanomradets afgraensning
— Bolig eller serviceerhverv Eksisterende bygning

Byggefelt i stueetagen (1. etage), eller
hvor anvendelsen ikke er specifikt angivet
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Tegning 3 - Veje

Vejudleeg til metroforplads

- Vejudlaeg pa terraen

Vejudlaeg pa daek
ﬂ]]]]]] Vejareal, der kan nedleegges/vejudlaeg, der kan ophaeves

! Overkgrsel til parkering mv.

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il

= = = = |okalplanomradets afgraensning

Eksisterende bygning

- Byggefelt

----- Eksisterende vejudlaegslinje pa terraen
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Tegning 4 - Bil- og cykelparkering

Cykelparkering pé terraen med angivelse af antal pladser = = = = | okalplanomradets afgraensning
I]]]]] Cykelparkering til metro pa terraen, min. 200 pladser Eksisterende bygning
Bilparkering med angivelse af antal pladser - Byggefelt

Y_ Zonefor port til cykelparkering A-F Byrumsbetegnelse
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

------- Afgraeensning af byggefelt

Byggefelt

Overdaekning af varegard

Hgjder i forhold til kote 3.0
mmmmmmm  Skaermfacade med integreret stgjskeerm (18 m)

Areal indenfor hvilket, der kan placeres teknisk anlaeg
pé tag i byggefelt A og B

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il

= = = = |okalplanomradets afgraensning
Eksisterende bygning

——— Kommende metrolinje

— - - — Servitutlinje for kommende metro
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

A1-D5

Tilbagetraekning af stueetage
Tilbagetraekning af de to @verste etager

Tilbagetraekning af facade pa de to gverste etager
(undtagen lodrette profiler)

Vandret profil udelades mellem de to gverste etager
Zone til adskillelse mellem lodrette facadeenheder

Bygningsenhed

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il

= = = = |okalplanomradets afgraensning

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 6b - Bebyggelsens ydre fremtraden

== Facade a = = = = |okalplanomradets afgraensning
——  Facade b Eksisterende bygning
X Mulighed for digital skeerm - Byggefelt
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Tegning 6¢ - Bebyggelsens ydre fremtraden

Facadeenhed IV

Facadeenhed Il

Opdeling mellem vandrette facadeenheder

Facade under kolonnadeniveau med synlige s@jler og facadebeplantning imellem

Facadeenhed Il

Kolonnade

Facadeenhed |



Tegning 7a - Byrum

Byrum pa terraen = = = = |okalplanomradets afgraensning
I:EE] Byrum pa konstruktion Eksisterende bygning

% Trappe - Byggefelt
I I EX! I I ‘ Zone for placering af treebrygge oo Byggefelt overliggende etager
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Tegning 7b - Kantzoner

e Kantzone a = = = = |okalplanomradets afgraensning
= Kantzone b Eksisterende bygning

m— Kantzone c - Byggefelt

wes Kantzoned  mmmeee Byggefelt overliggende etager
m——— Kantzone e

mes - Kantzone f

s Kantzone g
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Tegning 7c - Beplantning

Bevaringsveerdigt trae
Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer
Omrade, hvor der skal plantes min. antal buske

Metroforplads, hvor der plantes min. antal traeer

Forslag til lokalplan Fisketorvet Il

= = = = |okalplanomradets afgraensning

Eksisterende bygning

- Byggefelt

A-H Byrumsbetegnelse
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Tegning 8 - Stormflodssikring

- Sikringsniveau2,2m = = = = |okalplanomradets afgreensning
- Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres starre bygge- og anlaeegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget er udlabet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En saddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreaever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortseette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfeart a&endringer pé ejen-
dommen.



Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Fisketorvet Il.

Haeringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med hegringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Borgermode

Kebenhavns Kommune og Vesterbro Lokaludvalg inviterer til borgermede, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit heringssvar p& mail eller almindelig post og gere opmaerksom pé beskyttel-
sen.

Du kan sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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