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Covernotat til Socialforvaltningen med hovedpunkterne fra
KEjds rapporter om Halmtorvet 15 og Halmtorvet 17 om indret-

ning af stofindtagelsesrum og Det Sociale Hus

Covernotatet sammenfatter pa 4 sider hovedpunkterne 1 KEjds to rap-
porter om Halmtorvet 15 og Halmtorvet 17 om indretning af stofind-
tagelsesrum og Det Sociale Hus. Covernotatet er sdledes en sammen-
fatning af rapporterne. Uddybning af de enkelte emner kan lases i
KEjds og COWI's rapporter.

Tid

Tidsplaner er beskre-
vet ncermere i COWI's
rapporter, afsnit 12.

Halmtorvet 15

Under forudsatning
af, at ammoniak pro-
blematikken er lost
tager det ca. ca. 3 ar
og 1 mdr. for byggeri-
et star feerdigt (klar til
ibrugtagning). Den
samlede tidsplan tyder
pa ibrugtagning tid-
ligst i sommeren
2016. En eventuel
retssag (ift. lejemaélet)
kan udskyde ibrugtag-
ningen med 1-2% ar. |
vearst tilfeelde betyder
det ibrugtagning tid-
ligst 2019.

Halmtorvet 17

Under forudsatning
af, at ammoniak pro-
blematikken er lost
tager det ca. 2 ar og
11 méneder ar for
byggeriet star faerdigt
(klar til ibrugtagning).
Den samlede tidsplan
tyder pa ibrugtagning
tidligst i sommeren
2016.

Pris

Priser er beskrevet
neermere i COWI's
rapporter, afsnit 11.

De totale anlaegsom-
kostninger for at etab-
lere Det sociale Hus
er ca. 32,2 mio. kr.

De totale anlaegsom-
kostninger for at etab-
lere det Sociale Hus er
ca. 35,4 mio. kr.

og den nuvarende le-
jer er ikke motiveret
til at flytte, hvilket
medforer risiko for en
retssag, der kan tage
mellem 1-2Y ar.

Bygningsejer Kebenhavns Kommu- | Kebenhavns Kommu-
ne. ne.
Lejeforhold Bygningen er udlejet, | Bygningen er pt. tom.




Emne
Planforhold

Planforhold er be-
skrevet i detaljer i

COWI'’s rapporter,
iscer i bilag 5

Halmtorvet 15

Den enskede anven-
delse (ift. nr. 17) er
mest i overensstem-
melse med lokalpla-
nens anvendelsesbe-
stemmelser, der er
dog i lokalplanen be-
grensninger 1 forhold
til ammoniaktank.
Ved en @&ndring af
ejendommens anven-
delse til socialt tilbud,
ma det forventes at
der ved byggeansog-
ning skal foretages en
hering for omrédet
naboer og bruger.
Forventet tidshorisont
er 6 uger. Dette er i
stedet for udarbejdelse
af lokalplantilleg

og kun ifald den on-
skede anvendelse kan
rummes i den geel-
dende lokalplan. Af-
hangig af projektet
(f.eks. hvis den bager-
ste bygning nedrives,
og der opfoeres en ny,
eller hvis den forhg-
jes) kan det heller
ikke udelukkes, at der
evt. skal udarbejdes
et lokalplantilleeg (og
kommuneplantilleg)
for ejendommene.
Dette skal dog vur-
deres ud fra et konkret
forslag. Forventet
tidshorisont er ca. 12-
15 mdr. En afklaring
heraf vil vaere betinget
af en konkret vurde-
ring af hvad der on-
skes etableret bebyg-
get.

Uden overnatning

Der skal ikke udarbej-
des tilleeg til kommu-
neplan.

Halmtorvet 17

Der ma forventes, at
der skal udarbejdes et
tillaeg til lokalplanen
(og kommuneplanen)
for ejendommen, idet
bygningen er udlagt
til lager, erhverv - og i
tilleg til lokalplanen
ogsé til supermarked
(E-omréade). Forventet
tidshorisont er ca. 12-
15 mdr. En afklaring
heraf vil vaere betinget
af en konkret vurde-
ring af hvad der on-
skes etableret bebyg-
get. Ved en @&ndring
af ejendommens an-
vendelse til socialt
tilbud, ma det forven-
tes at der ved bygge-
ansegning skal foreta-
ges en hering for om-
radets naboer og bru-
ger. Forventet tidsho-
risont er 6 uger. Dette
er i stedet for udarbe;j-
delse af lokalplantil-
leeg og kun ifald den
onskede anvendelse
kan rummes i den
gaeldende lokalplan.
Uden overnatning
Der skal ikke udarbe;j-
des tilleg til kommu-
neplan.
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Emne

Begransninger ift.

Halmtorvet 15

Tilstedeveerelsen af

Halmtorvet 17

Tilstedeveerelsen af

ammoniakanlaegget ammoniakanlegget 1 | ammoniakanlegget 1
Kodbyen medferer, | Kodbyen medforer,
at der pt. ikke ma at der pt. ikke ma
placeres aktiviteter placeres aktiviteter
med overnatning, med overnatning,
herunder boliger 1 herunder boliger 1
bygningen. Hvis bygningen. Hvis
ammoniakanlaegget ammoniakanlaegget
ikke var der, kunne ikke var der, kunne
¢én boligfunktion pla- | én boligfunktion pla-
ceres 1 tilknytning til | ceres i tilknytning til
institutionen. institutionen.

Byggetilladelse En byggetilladelse for | En byggetilladelse for
ombygning kan tid- ombygning kan tid-

ligst behandles 1 som-
meren 2013, idet der
skal gennemfores tek-
niske @ndringer af
ammoniakanlaegget i
Kadbyen for at ned-
bringe risikoen pé et
acceptabelt niveau.

ligst behandles 1 som-
meren 2013, idet der
skal gennemfores tek-
niske @ndringer af
ammoniakanlaegget i
Kadbyen for at ned-
bringe risikoen pé et
acceptabelt niveau.

Bygningens indret-
ning og stand

Bygningens ekst. an-
vendelse og indret-
ning vanskeligger
anvendelsen til stof-

Bygningens ekst.
stand og indretning
medferer store om-
kostninger til indret-

indtagelsesrum og Det | ning af stofindtagel-
sociale Hus. Byg sesrum mv.
ningen er darligt egnet
til den enskede frem-
tidige anvendelse.
Naboforhold Uden fysisk kontakt Bygningen ligger ved
med naboer. siden af eksisterende
lejemal.
Opfyldes de areal- Ja, men kraever ny- Ja, men kraever ind-
maessige krav i bygge- | byggeri i 2 etager (ny | skudt dek i bygnin-
programmet, herunder | bagbygning). gen.

etablering af 12 stof-
indtagelsesstationer.
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Emne

Udeareal

Halmtorvet 15

Der kan etableres ude-
areal pa laesseramper-
ne eller pé tagterrasser
1 et nyt byggeri (bag-
bygning). Det er van-
skeligt at etablere pas-
sende udeareal ved
bygningen, idet ude-
areal omkring bygnin-
gen ifplge lokalplanen
ikke mé inddrages el-
ler afskaermes som
private arealer.

Halmtorvet 17

Udeareal kan ikke eta-
bleres (i indhegnet
stand).

Strategi

Borgerreprasentatio-
nen fastlagde i sep-
tember 2011 strategi-
en for Kedbyen til
ked og kreativitet,
herunder salg af hjor-
negrundene som oko-
nomisk grundlag for
selskab/fond, der skal
drive Kadbyen fra
2013. En @ndring af
strategien har betyd-
ning for mulighederne
for at realisere planer-
ne om at etablere et
kommunalt ejet sel-
skab, der skal drive og
udvikle Kedbyen.

Borgerreprasentatio-
nen fastlagde i sep-
tember 2011 strategi-
en for Kedbyen til
ked og kreativitet,
herunder salg af hjor-
negrundene som oko-
nomisk grundlag for
selskab/fond, der skal
drive Kadbyen fra
2013. En @ndring af
strategien har betyd-
ning for mulighederne
for at realisere planer-
ne om at etablere et
kommunalt ejet sel-
skab, der skal drive og
udvikle Kedbyen.

Uddybende oplysninger om ovenstdende emner findes 1 KEjds rappor-
ter: ”"Rapport om Halmtorvet 15. Indretning til stofindtagelsesrum og
Det sociale Hus” og “Rapport om Halmtorvet 17. Indretning til stof-
indtagelsesrum og Det sociale Hus” samt COWI’s rapporter: Skitse-
forslag Det Sociale Hus, Halmtorvet 15” og ”’Skitseforslag Det Sociale

Hus, Halmtorvet 17”.
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