15. Endelig vedtagelse af lokalplan "Ny Ellebjerg-omriadet" (2010-102691)

Efter offentlig hering skal Borgerrepraesentationen tage stilling til endelig vedtagelse af lokalplanen
med miljevurdering, udbygningsaftaler og magelaegsaftale mv. Horingssvarene giver anledning til
forslag om mindre @ndringer.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplan Ny Ellebjerg-omradet” vedtages endeligt med de mindre @&ndringer,
der fremgér af bilag 5 og er beskrevet i afsnittet losning

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler,

2. at vedtage 5 udbygningsaftaler med grundejerne og aftaler om overdragelse af
arealer til offentlig vej med DSB og Banedanmark, jf. bilag 10, 11 og 12

3. at tiltreede magelegsaftale med Freja ejendomme A/S om nogle mindre arealer
beliggende ved Folager mv. pa de i aftalen anforte vilkar, herunder at Freja
betaler den anforte kebesum til kommunen péd grund af forskel i1 arealernes
storrelse, jf. bilag 13

Problemstilling

Borgerreprasentationen vedtog den 11. marts 2010 forslag til lokalplan ”Ny Ellebjerg-omradet™ med
tilherende miljovurdering med henblik pa offentliggerelse (2009-4589). Forslaget vedlaegges som
bilag 1. Forslaget har vaeret i1 offentlig hering i perioden fra den 24. marts til den 25. maj 2010.
Formaélet med lokalplanen er at muliggere, at tidligere industriejendomme omkring Ny Ellebjerg
Station kan omdannes til et tet bykvarter med en blanding af boliger og erhverv, herunder kreative
erhverv og butikker.

Der har den 20. april vaeret atholdt et borgermede, og referat samt evaluering af medet vedlegges
som bilag 2 og 3. Der er 1 horingsperioden modtaget 12 heringssvar, herunder 6 fra offentlige
myndigheder og 5 fra grundejere. En liste over heringssvarene vedlegges som bilag 4, og et notat
med gennemgang af svarene og forvaltningens bemarkninger vedlegges som bilag 5.

I heringssvarene er der overordnet set en positiv holdning til planforslaget. Der er en raekke
bemarkninger fra DSB, Banedanmark, nabovirksomheden Lundbeck og grundejerne til
bestemmelser 1 lokalplanforslaget og til miljevurderingen og konkrete forslag til ndringer.

Lesning

De modtagne heringssvar fremlaegges til gennemsyn som bilag A. Idet der i @vrigt henvises til bilag
5, giver haringssvarene anledning til forslag til forskellige mindre a&ndringer.

Pé baggrund af svaret fra DSB foreslas der indsat en bestemmelse i lokalplanen (§ 4, stk. 5), der



muligger, at arealer, der afgives til offentlig vej, kan tilbagefores til jernbaneformél, hvis der bliver
behov for det i forbindelse med udbygning af Ny Ellebjerg Station. Dette markeres desuden pa en
revideret udgave af tegning D, der vedlegges som bilag 6.

Der foreslés ogsé indsat en bestemmelse (§ 5, stk. 1, pkt. b), der ved dispensation muligger, at
enkelte bygninger kan udelades, hvis det er nadvendigt for at opfylde krav om friarealer. Dette er
foranlediget af Atlas Management ApS, der pa vegne af ejendommen Trekronergade 51-59 m.fl.
foreslar indretning af berneinstitutioner i eksisterende bygninger, og derfor kommer til at mangle
friareal.

Aflokalplanen fremgar ogsé (§ 6, stk. 10, pkt. c), at boligopgange i etagebebyggelse skal have
adgang bade fra gade- og gérdside. Pa vegne af ejendommene Carl Jacobsens Vej 29-37 foreslar
Setoftegard A/S bestemmelsen lempet mod gade under hensynet til kravet om publikumsorienterede
funktioner i stueetagerne og ensket om mere liv i gdrdrummene. Det foreslas imedekommet ved en
bestemmelse om, at adgangen fra gaden kan udelades, hvis der er kort afstand via port eller anden
passagemulighed.

Medicinalvirksomheden Lundbeck A/S, der ligger nord for Carl Jacobsens Vej, er overordnet af den
opfattelse, at det er uhensigtsmassigt at give mulighed for boliger taet pé virksomheden, og ger
opmarksom pé en fejl i miljerapporten, hvor anfoerte stojgrenser for virksomheden pd 55/45/45 dB
(dag/aften/nat) rettelig skal veere 55/48/48. Miljerapporten, der er fremlagt til gennemsyn som bilag
B, vil blive rettet i overensstemmelse hermed, jf. redegerelse om hering om miljevurderingen vedlagt
som bilag 8. I henhold til lokalplanen (§ 8, stk. 2), skal bebyggelse og ubebyggede arealer indrettes
saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stej og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet. Som anfert i kommentaren er det op til bygherren pé ny boligbebyggelse at sikre, at de
indenders stgjgranser overholdes. Ved en @ndret formulering vil det blive praeciseret, at dette ogsé
gelder opholdsarealer. Desuden vil der i kommentaren blive gjort opmarksom pé, at bestemmelsen
betyder, at boliger i omrdde IIA, der granser op til Lundbeck, kun kan tillades i1 bygninger, der ligger
op til Kleverbladsgade.

I lokalplanens tegning nr. 7 er bl.a. vist bevaringsverdige traeer. Det foreslés, at tegningen @ndres, jf.
bilag 7, sé treerne ved nordsiden af pladsen i forlengelse af Folager vises som bevaringsvaerdige
treeer, der kan fjernes pa sarlige vilkar (plantning af nye traeer), hvilket kan vise sig hensigtsmaessigt
ved den narmere disponering af denne plads.

Ingen af de foreslaede @ndringer vurderes pa vesentlig mide at berere andre end de myndigheder og
borgere, der ved deres heringssvar har foranlediget @ndringerne. Der er derfor ikke foretaget horing
om de foresldede @ndringer, jf. planlovens § 27, stk. 2.

Pa baggrund af Banedanmarks heringssvar foreslas det, at miljevurderingens afsnit om vibrationer fra
jernbaner suppleres med en bemarkning om, at Banedanmark ger opmaerksom pa, at dempning af
vibrationer ved kilden og mellem kilde og modtager er Banedanmark uvedkommende.

Fem af grundejerne har foresldet at indgé udbygningsaftaler med det formél at forbedre sarligt
stationsforpladser, cykelstier og byrum i omradet, jf. planlovens § 21 b. I samarbejde med
Okonomiforvaltningen er der udarbejdet de som bilag 10 vedlagte 5 udbygningsaftaler, som nu
indstilles til vedtagelse. Desuden indstilles der aftaler med DSB og Banedanmark om overtagelse af
arealer som offentlig vej, jf. bilag 11 og 12, samt en magelaegsaftale med Freja ejendomme A/S om
mindre arealer ved Folager og den vestlige stationsforplads samt adgangsstien hertil, jf. bilag 13.

Foruden kommunens overtagelse af banearealer som offentlig vej indeberer aftalerne overtagelse af



private arealer, herunder arealer af Kebenhavns Tekniske Skoles ejendom, som offentlig vej, ndr
arealerne er anlagt af grundejerne.

Okonomi
Planens vedtagelse har ingen direkte ekonomiske konsekvenser.

Nér anleggene, som beskrevet i udbygningsaftalerne og aftalerne med DSB og Banedanmark, er
etableret og overtaget som offentlig vej, far kommunen egede udgifter til drift og vedligeholdelse.
Séfremt der ikke gives en forhgjelse af Teknik- og Miljeforvaltningens driftsramme i det relevante
budgetar, vil de foregede driftsomkostninger blive daekket via effektiviseringer eller reduktion af
serviceniveauet pd Teknik- og Miljeforvaltningens evrige omréder.

Magelegsaftalen med Freja ejendomme A/S medferer en salgsindtagt pé ca. 3 mio. kr., der
indtegtsfores 1 2010 pd Okonomiudvalgets bevilling Salg af rettigheder mv. funktion 0.22.05.3. Da
magelagget vurderes at have en meget beskeden betydning for driften, sker der ikke en korrektion af
rammerne for de forvaltninger, der i1 dag administrerer arealerne.

Nér den vestlige stationsforplads skal omlegges som led i nybyggeri i overensstemmelse med
lokalplanen, og udbygningsaftalen med Freja skal realiseres, far kommunen en udgift til erhvervelse
af et mindre areal fra ejendommen matr.nr. 2187 Valby, Kebenhavn, der ejes af
andelsboligforeningen Pilestykket. Til den tid vil der blive sagt om bevilling hertil.

Videre proces

Nér Borgerreprasentationen har vedtaget lokalplanen, bekendtger forvaltningen denne i henhold til
reglerne i planloven

Claus Juhl Hjalte Aaberg



Oversigt over politisk behandling

Endelig vedtagelse af lokalplan ”Ny Ellebjerg-omridet”

Efter offentlig hering skal Borgerrepraesentationen tage stilling til endelig vedtagelse af lokalplanen
med miljevurdering, udbygningsaftaler og magelagsaftale mv. Horingssvarene giver anledning til
forslag om mindre @ndringer.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplan "Ny Ellebjerg-omradet” vedtages endeligt med de mindre @&ndringer,
der fremgér af bilag 5 og er beskrevet i afsnittet losning

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler,

2. at vedtage 5 udbygningsaftaler med grundejerne og aftaler om overdragelse af
arealer til offentlig vej med DSB og Banedanmark, jf. bilag 10, 11 og 12

3. at tiltreede magelegsaftale med Freja ejendomme A/S om nogle mindre arealer
beliggende ved Folager mv. pé de i aftalen anforte vilkar, herunder at Freja
betaler den anforte kebesum til kommunen pé grund af forskel i1 arealernes
storrelse, jf. bilag 13.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i modet den 30. august 2010.
Der blev stemt om indstillingen:

For indstillingen stemte 9 udvalgsmedlemmer: Bo Asmus Kjeldgaard (F), Signe
Goldmann (F), Iben Wiene Rathje (F), Morten Kabell (@), Lise Thorsen (A), Mette
Reissmann (A), Lars Weiss (A), Anna Mee Allerslev (B) og Jakob Nasager (C).

Ingen udvalgsmedlemmer stemte imod indstillingen.

2 udvalgsmedlemmer: Lars Berg Dueholm (V) og Karin Storgaard (O) undlod at
stemme.

Indstillingen blev anbefalet
Venstre og Dansk Folkeparti afgav protokolbemarkning:

”Venstre og Dansk Folkeparti stemmer ikke for lokalplanforslaget, idet der ikke er
redegjort tilstraekkeligt for stojgenerne pd omréadet. Vi frygter sdledes de kommende
boliger fér stgjgener med bl.a. manglende muligheder for naturlig ventilation til felge.”




bilag

1 - Forslag til lokalplan "Ny Ellebjerg-omradet".

10 - Udbygningsaftaler med grundejere (Kun tilgangeligt pa nettet)

11 - Aftale med DSB om arealoverdragelse (Kun tilgaengeligt pd nettet)

12 - Aftale med Banedanmark om arealoverdragelse (Kun tilgengeligt pa nettet)

13 - Magelegsaftale (Fortroligt) (Kun tilgeengeligt pa nettet)

2 - Referat af borgermodet om forslag til lokalplan"Ny Ellebjerg-omradet" tirsdag den 20. april 2010

(Kun tilgaengeligt pa nettet)

3 - Evaluering af borgermedet den 20. april 2010 (Kun tilgengeligt pa nettet)

4 - Liste over heringssvar, PDF (Kun tilgengeligt pa nettet)

5 - Notat om modtagne heringssvar i den offentlige hering om forslag til lokalplan "Ny Ellebjerg-
omradet"

6 - Revideret lokalplantegning mrk. D

7 - Revideret lokalplantegning nr. 7

8 - Sammenfattende redegorelse om miljevurderingen af forslag til lokalplan "Ny Ellebjerg-omradet"

(Kun tilgzengeligt pa nettet)
9 - Tilgeengelighedsvurdering, PDF

Okonomiudvalgets beslutning den 07.09.2010

Indstillingen blev anbefalet.






