)
M..
g’

K@BENHAVNS KOMMUNE
@konomiforvaltningen

Til:

De staende udvalg

Bispebjerg Lokaludvalg

/Zldreradet i Bispebjerg

Kgbenhavns og Frederiksbergs Fellesreprasentationen

Hgring: indstilling 6. borgerservicecenter - en del af ”’Lidt mere
Nordvest” - placering pa @rnevej

I forbindelse med budgetvedtagelsen for budget 2008 blev det
besluttet at afsatte midler til et 6. borgerservicecenter. Som en del af
"Lidt mere Nordvest” er det planen, at det 6. borgerservicecenter
etableres pa @rnevej medio 2009 (BR 325/08).

@konomiudvalget besluttede pa sit mgde den 9. september 2008 at
sende indstilling om 6. borgerservicecenter — en del af Lidt mere
Nordvest — placering pa @rnevej” i hgring i de staende udvalg og
gvrige relevante parter.

Fplgende materiale vedlegges:

> Indstilling om 6. borgerservicecenter — en del af Lidt mere
Nordvest — placering pa @rnevej”

> Bilag | til indstillingen: Tidsplan for etablering af 6.
borgerservicecenter

> Bilag 2 til indstillingen: Standardlejekontrakt for lejemalet

Udover de rad og udvalg, som denne indstilling sendes i hgring hos,
foruds@tter @konomiforvaltningen, at forvaltningerne sgrger for at
hgre yderligere hgringsberettigede parter inden for deres
ressortomrade.

Hgringssvarene skal vaere @konomiforvaltningen, Center for
Borgerservice i hende senest fredag den 3. oktober 2008.
Hgringssvarene skal sendes til chs @okf.kk.dk. Spgrgsmal vedrgrende
hgringen kan rettes til Anna Sofie Almegaard (3366 2732).

Hgringssvarene indgar i den endelige indstilling, som
Okonomiforvaltningen forventer at fremlegge for @konomiudvalget
den 11. november 2008 og for Borgerreprasentationen den 27.
november 2008.

Med venlig hilsen

Peter Maarbjerg

NOTAT

09-09-2008

Sagsnr.
2008-110148

Dokumentnr.
2008-485779

Sagsbehandler
Anna Sofie Almegaard

Center for Borgerservice
1599 Kebenhavn V

E-mail

asa@okf kk.dk

EAN nummer
5798009800213

www.kk.dk



I forbindelse med budgetvedtagelsen for budget 2008 blev det besluttet at afsaette midler
til et 6. borgerservicecenter. Som en del af Lidt mere Nordvest er det planen, at det 6.
borgerservicecenter etableres pa @mevej medio 2009 (BR 325/08). Her vil
borgerservice bo side om side med biblioteket fra sommeren 2009, indtil lokalerne til
det nye bibliotek pa Dortheavej/Rentemestervej star klar.

INDSTILLING OG BESLUTNING

@konomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler:

15 at godkende, at det 6. borgerservicecenter etableres pa @rnevej 53.

2, at godkende, at det 6. borgerservicecenter etableres i overensstemmelse med
konceptet om Felles borgerservice sammen med Socialcenter Bispebjerg.

3. at godkende, at bibliotek og borgerservice deler felles omrader for
publikum/borgere og medarbejdere fra sommeren 2009 til biblioteket ﬂytter ind
i nye lokaler Dortheavej/Rentemesterve;.

4 at godkende, at der udmgntes anlegsbevilling pa 6,1 mio. kr. (2008 p/l) pa
Pkonomiudvalgets bevilling til @konomisk forvaltning, anleg, funktion
6.45.51.3. Bevillingen er finansieret af midler afsat pd samme funktion i budget
2008 til etablering af 6. borgerservicecenter.

5. at godkende, at driften af 6. borgerservicecenter finansieres af midler afsat i
budget 2008 (@konomisk forvaltning, drift, funktion 6.45.51.1) samt
effektiviseringsgevinst ved oprettelse af falles administrativ enhed i Felles
Borgerservice Bispebjerg (jf. tabel 2 side 3).

6. at godkende, at @konomiforvaltningen ansgger om overfgrsel af uforbrugte
driftsmidler fra 2008 til 2009 i forbindelse med kommunens samlede
overfgrselssag til finansiering af midlertidig driftsfinansiering, samt

i at godkende, at denne indstilling sendes i hgring i kommunens staende udvalg
samt gvrige relevante parter med hgringsfrist den 3. oktober.

PROBLEMSTILLING

I forbindelse med budgetvedtagelsen for budget 2008 blev der afsat midler til etablering
og drift af et 6. borgerservicecenter. Det blev besluttet, at dette nye borgerservicecenter
skal ligge pa samme adresse som andre borgerindgange i omradet. Det skal ske for at
opfylde visionen om, at kgbenhavnere skal mgde kommunen i deres lokalomrade pa en
enkel og overskuelig made (BR 57/07). Det blev besluttet, at det nye
borgerservicecenter skal drives efter konceptet om Felles Borgerservice (jf. nedenfor).

Placeringen af det nye borgerservicecenter skal sikre, at flere borgere i Kgbenhavn har
mindre end 3 km til neermeste borgerservicecenter (BR 397/07).
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LOSNING
En indgang for borgere lokalt

Med etablering af et nyt borgerservicecenter pa @rnevej 53 vil et af punkterne i Lidt
mere Nordvest blive opfyldt (BR 325/08).

Samtidig vil visionen om, at kgbenhavnere skal mgde kommunen i deres lokalomrade
pa en enkel og overskuelig made blive opfyldt. Her vil borgerservicecenteret fa et
bibliotek, et socialcenter, et jobcenter og Bgrne- og Ungdomsforvaltningens distrikt
Bispebjerg som umiddelbare naboer. Hensigten er, at borgerservicecenteret
samlokaliseres med Socialcenter Bispebjerg, som indebarer, at der skal etableres en
feelles administrativ enhed mellem borgerservicecenteret og socialcenteret, som samler
de administrative opgaveomrader efter samme model som Falles Borgerservice i Valby.

Bibliotek og borgerservicecenter side om side

Fra sommeren 2009 og frem til det nye bibliotek pa Dortheavej/Rentemestervej star
klar, vil Kgbenhavns Borgerservice Bispebjerg bo side om side med biblioteket.
Okonomiforvaltningen har i samarbejde med Kultur- og fritidsforvaltningen udarbejdet
en model, hvor der er plads til bade bibliotek og borgerservice, og som sikrer en god
publikumsbetjening for begge institutioner. Hensigten er, at borgerne vil opleve
sammenhang mellem de to forskellige typer af tilbud, og at bibliotek og borgerservice
vil ggre en faelles indsats over for borgere for eksempel ved at styrke de digitale tilbud.
Modellen er baseret pa, at bibliotek og borgerservice deler omrader og lokaler bade for
borgere og for medarbejdere.

OKONOMI

I tabel 1 er angivet de samlede udgifter til etablering og drift af det 6.
borgerservicecenter.

Tabel 1. Samlede udgifter til etablering og drift af 6. borgerservicecenter (mio. kr. 2008 p/l )*

Bevilling | IM-funktion |Beskrivelse 2008 | 2009 2010 2011 2012
OKF, anleg [06.45.51.3 Etablering ** 0,20 5,90
Samlede bruttodriftsudgifter 305 6,10 6,10 6,10
Effektiviseringsgevinst ved kort og
langsigtet besparelser -0,30| -0,81| -1,03( -1,24
OKF, drift [ 06.45.51.1 Drift i alt 2,75 529 5,07 4,86
I alt drift og anleg 0,20 8,65 529| 5,07 4,86

* Forudsetter at borgerservicecentret abner sommeren 2009.

*# Midler til etablering og drift er bevilget i budgetforliget 2008
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Der er 1 budgetforliget 2008 afsat midler til finansiering af etablering og drift af et 6.
borgerservicecenter. Finansieringen indeholder en fuld finansiering af personale. Det vil
sige, at etableringen af det 6. borgerservicecenter ikke indebarer, at der flyttes
personale fra fagforvaltningernes borgerbetjeningsenheder til borgservice.

Finansieringen bygger ogsa p4, at der indhentes en kortsigtet effektiviseringsgevinst ved
intern optimering af driften i Kgbenhavns Borgerservice pa 0,6 mio. kr. arligt og en
langsigtet besparelse ved felles administration pa 0,64 mio. kr. Den kortsigtede gevinst
realiseres ved opstart, mens den langsigtede realiseres over 3 ar. Besparelsen ved flles
administration indhentes ved at oprette en felles administrativ enhed med
borgerservicecentret og socialcentret efter samme model, som blev brugt, da Falles
Borgerservice i Valby blev oprettet. Biblioteket vil ikke indga i denne falles
administrative enhed. Tidsplanen for implementering af den felles administrative enhed
er ikke athengig af bibliotekets udflytning.

De midlertidige driftsudgifter til borgerservice i den mellemliggende periode, hvor
gevinsterne ved felles administration endnu ikke er fuldt ud realiseret, deekkes af frie
engangsmidler 1 driftsbudgettet som fglge af, at borgerservicecentret abner sommeren
2009 og ikke som forventet primo 2008. Der ansgges om overfgrsel af uforbrugte
driftsmidler fra 2008 til 2009. I tilfelde af en serviceudgiftssag i 2009 vil de overfgrte
midler kun kunne bruges, safremt der findes kompenserende besparelser.

Tabel 2. Finansieringsoversigt for driftsbudget til 6. Borgerservicecenter

Mio. kr. 2008 p/l 2009 | 2010| 2011 | 2012
Budget 2008* 275 529 5,07| 4.86
Effektiviseringsgevinst - realiseret pa kort sigt 0,30 0,60] 0,60 0,60
Effektiviseringsgevinst - realiseret pa lang sigt™* 0,21 043| 0,64
I alt 3,05| 6,10 6,10| 6,10

* Forudsatter at BR godkender overfgrsel mellem budgetirene.
*# Samlet arlig effektivisering ved udnyttelse af faelles administrative funktioner

realiseret over en 3-drig periode.

Fordelingen af besparelsen pa felles administration mellem forvaltningerne
(Socialforvaltningen og @konomiforvaltningen) vil blive foretaget med udgangspunkt i
centrenes andel af administrativt budget ved opstart.

VIDERE PROCES

Den videre proces er beskrevet i bilag 1.

Claus Juhl Bjarne Winge
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Det blev besluttet, at sende sagen i hgring i den foreliggende form.

Et enigt udvalg anmodede om, at @konomiudvalget i forbindelse med at der skal tages
endeligt stilling til fastleggelsen af en effektiviseringsgevinst modtager en redeggrelse
om de faktisk opnaede effektiviseringer i forbindelse med etableringen af
Borgerservicecentret i Valby.
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K@BENHAYVNS KOMMUNE

NOTAT
@konomiforvaltningen
Til: @konomiudvalget 18-06-2008
Sagsnr.

Bilag 1: Tidsplan for etablering af 6. borgerservicecenter Sie-03108
Dokumentnr.

Under foruds@tning af, at Borgerreprasentationen vedtager 2008-320990

indstillingen den 27. november 2008, starter ombygningen ultimo

december 2008. Sagsbehandler

Anna Sofie Almegaard

Politisk beslutningsproces

Aktivitet Tid

Indstilling behandles 1 YU 9. september 2008

SUD 24. september 2008

BIU 25. september 2008

BUU 1. oktober 2008

TMU 1. oktober 2008

KFU 2. oktober 2008

SOU 2. oktober 2008

Bergrte lokaludvalg
Kgbenhavns og Frederiksbergs
Fallesreprasentation

Indstilling 1 hgring

Hegringsfrist 3. oktober 2008

Aflevere indstilling til §12 til 9. oktober 2008

Ledelsessekretariatet

Aflevere ny indstilling og §12 til direktionen 23. oktober 2008

pba. hgring

Aflevere ny indstilling til BR’s sekr. 28. oktober 2008

Behandling af ny indstilling i U 11. november 2008

Behandling i BR 27. november 2008

Byggeproces

Aktivitet Tid
Forberede anspgning om byggetilladelse 1%2 maned
Behandling af byggetilladelse 2 maneder
Forberede og gennemfgre licitation 4 maneder
Ombygning og indretning 5 maneder

Planlagt abning af 6. borgerservicecenter sommer 2009

Center for Borgerservice
1599 Kebenhavn V

E-mail
asa@okf kl.dk

EAN nummer
5798009800213

www kk.dlk
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Lejemals nr. ?C//S
E'endos nr. 6296 (5)

mellem Kebenhavns Ejendomme som udlejer

og SOF som lejer

dele af eller hele ejendommen beliggende @rnevej 53.

Parterne

§ 1. Det lejede

§ 2. Anvendelse

§ 3. Ikrafttreeden/overtagelse

§ 4. Opsigelse/opher

§ 5. Fremleje og afstaelse

§ 6. Arligleje og lejeregulering

§ 7. Forbrugsregnskab (varme og vand)

§ 8. Ovrige udgifter og udgiftsarter

§ 9. Regulering af basisleje til markedsleje

§ 10. Vedligeholdelse og fornyelser

§ 11. Forsikringsforhold

§ 12. Husorden og brug af udenoms- og fxllesarealer
§ 13. Fraflytning og tilbagelevering af det lejede
§ 14. Moms

§ 15. Konfliktlesning

§ 16. Bilag

B 1

Udlejer (Kebenhavns Ejendomme) og lejer er begge en del af en og samme juridiske person, nemlig
Kebenhavns Kommune, og lejekontrakten er derfor ikke omfattet af lov om leje af erhvervslokaler
m.v. (Erhvervslejeloven).

Da et af formalene med etableringen af Kebenhavns Ejendomme imidlertid er, at der skal indgas
lejekontrakter pa markedsvilkar, vil neerverende kontrakt og heraf folgende fortolkningsspergsmal
s& vidt muligt folge principperne i Erhvervslejeloven, medmindre andet fremgar af lejekontrakten
eller lejekontraktens manual. Lejekontrakten og manualen har siledes forrang i forhold til princip-
perne i Erhvervslejeloven.
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Denne lejekontrakt indgas mellem

Udlejer:

og

Lejer:

Navn: Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kobenhavns Ejendomme

Adresse: Gyldenlevesgade 15, 5. sal
Postboks 228
1502 Kebenhavn V.

SE-nr.: 59174851

(herefter kaldet udlejer”)

Navn: .- SOF R
Adresse: Bernstorffsgade 21
1592 K@benhavn V
SE-nr.:
EAN-nr.:

(herefter kaldet “lejer”)

12,

1:3:

Lejemalet er beliggende pa matr.nr. 516 UT, hvis grund og bygninger herefter er kaldet
“ejendommen”. Lejemélets postadresse er Ormevej 53, 2., 2400 Kebenhavn NV. Hed, Pyt
e Gereve, S5

Lejemalet opgeres i henhold til arealbekendtgerelsen, bkg. nr. 311 af 27.6.1983; dog op-

gores lejemalets andel af adgangs- og fellesarealer som lejemélets forholdsmassige andel

af ejendommens samlede adgangs- og fellesarealer, jf. § 1.3. Lejemalet omfatter felgende
lokaler, som herefter er kaldet "det lejede”:

1. Etageareal ca. 846,00 m?
2. (andel af tagetage) ca. 0 m?
3. (andel af kelder) ca. 10,00 m?
4. (andel af fellesarealer) ca. 79,91 m?
I alt bruttoetageareal ca., 935,91 m”

Safremt det ved en senere opmaling konstateres, at bruttoetagearealet er et andet end angi-
vet ovenfor, reguleres leje og forbrug i narvarende kontrakt i overensstemmelse med det
opmalte. Reguleringen sker pr. ferstkommende 1. Januar efter dokumenteret ny opmaling
foreligger.

Ejendommens samlede bruttoetageareal er 14.358,00 m”. Det lejedes fordelingsbrok udger
sdledes [det lejedes bruttoetageareal])/[ejendommens bruttoetageareal].
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1.4.

1.5

1.6.

Lejemalets beliggenhed og udformning fremgar af vedlagte tegning bilag 1.
Lejer har brugsret til udeareal som nzrmere angivet pa bilag 1.

Eventuelle p-pladser lejes ved sarskilt aftale.

Det lejede skal anvendes til Handicapcenter og m4 ikke uden udlejers skriftlige samtykke
anvendes til andet formal.

Forholdet til myndigheder og tredjemand

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6,

Udlejer indestar for, at anvendelsen af det lejede til det ovenfor i § 2.1 angivne formal pa
ikrafttraedelsestidspunktet, jf. § 3.1, ikke strider mod lokalplan eller anden offentlig plan-

lgning.

Lejer barer ansvar og risiko for lejers konkrete anvendelse og indretning af det lejede,
herunder for om antallet af personer i det lejede medferer serlige miljekrav eller krav til
brandsikkerhed m.v. Eventuel indretningsplan vedleegges som bilag 2.

Lejer har pligt til at indhente og opretholde alle tilladelser, der kreves med hensyn til det
lejedes indretning og drift, herunder forskrifter vedrarende miljo- og brandforhold. Udle-
Jer skal uden ugrundet ophold underrettes om myndighedskrav vedrerende det lejede og
modtage kopi af de fornedne tilladelser.

Lejers anvendelse ma ikke medfare ungdige lugt-, stoj-, eller lysgener eller p4 anden made
veere til gene for avrige lejere i ejendommen eller andre. Lejer skal sikre, at dennes perso-
nale og andre, der far adgang til det lejede, omgas dette forsvarligt.

Udlejer er berettiget til at udleje eller anvende andre lokaler i ejendommen til samme
branche og samme anvendelse som lejers.

Fysiske forhold, herunder skiltning

2.7,

2.8.

2.9,

Skiltning, flagning og anden form for reklame péd og ved ejendommen samt ops&tning af
markiser, solafskermning, antenner, sikring af ejendommen og lignende pa ejendommens
udvendige facade ma kun foretages efter udlejers forud indhentede skriftlige anvisning og
godkendelse og skal i gvrigt ske i overensstemmelse med de servitutter og de til enhver tid
gzldende myndighedskrav, der er geldende for ejendommen.

ZAndringer i det lejede ma kun foretages med udlejers skriftlige godkendelse. Udlejer kan

log ikke naegte at godkende @®ndringer, medmindre vasentlige hensyn taler for at nzgte
godkendelse. Lejer er forpligtet til at folge udlejers anvisninger for s4 vidt angér installati-
oner og ombygninger, nar disse @ndringerne sker for at opfylde krav fra en offentlig myn-
dighed vedrerende kontraktmeassig anvendelse af det lejede, jf. § 2.1.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennzvnte tiltag betales af lejer, der er pligtig til

selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt serge for, at eventuelle betingelser for
godkendelsen til stadighed opfyldes.
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2.10.

2.11.

Lejer er erstatningsansvarlig for enhver skade, so

m paferes det lejede eller ejendommen i

ovrigt som folge af lejers installationer, ombygninger, skilte m.v.

Ved fraflytning skal lejer for egen regning og risiko fjerne eventuel skiltning, flagning og
anden form for reklame, markiser, solafskeermning og lignende, jf. § 2.7, som lejer har an-
bragt/opsat p4 ejendommen eller overtaget fra den tidligere lejer, medmindre udlejer
skriftligt frafalder kravet herom eller den nye lejer overtager forpligtelsen. Lejer har retab-

leringspligt i det omfang fiernelse af ovennavnte

udstyr m.v. medferer skader p4 ejen-

dommen. Eventuelle @ndringer i det lejede, herunder installationer og ombygninger, skal
ikke retableres ved lejemalets opher og overgar vederlagsfrit til udlejer, medmindre andet

skriftligt er aftalt mellem parterne, jf. § 13.3.

3.3.

Det lejede overtages af lejer den 1. januar 2006, hvilket tidspunkt herefter er kaldet
”ikrafttmdelsestidspunktet”._. =g

Udlejer indkalder lejer til indflytningssyn, hvor d

et lejedes stand klarlzgges. Indflytnings-

synet atholdes senest 14 dage efter lejemalets ikrafttreeden. Herefter udarbejder udlejer en
indflytningsrapport, som vedlegges eventuelle fotografier af det lejede, der er representa-
tive for det lejedes stand pa ikrafttrezdelsestidspunktet, Jf. bilag 3. Udlejer udleverer et ek-
semplar af indflytningsrapporten og eventuelle fotografier til lejer. Lejer kan herefter ikke

over for udlejer paberabe sig fejl og mangler ved
mangler,

det lejede, bortset fra skjulte fejl og

Denne bestemmelse finder ikke anvendelse for lejemal, der var ibrugtaget for 1.1.2006,

Eventuelle mindre vasentlige mangler ved det lejede, der ikke hindrer lejers brug heraf,
udskyder ikke ikrafttreedelsestidspunktet og berettiger ikke lejer til afslag i lejen. Udbed-
ring af sidanne mangler skal — i det omfang udbedringen heraf péhviler udlejer — foretages

snarest muligt, dog senest 3 méneder efter ikrafttreedelsestidspunktet.

Denne bestemmelse finder ikke anvendelse Jor lejemdl, der var ibrugtaget for 1.1.2006,

4.3.

Lejeforholdet kan ikke opsiges fra udlejers side, men lejer forpligter sig til pa ethvert tids-

punkt at medvirke til en hensigtsmaessig lokalefo

rdeling internt i Kebenhavns Kommune.

Lejers opsigelse af lejeforholdet skal ske med 6 maneders varsel til fraflytning den 1. i en

maned.

Delvis opsigelse af lejekontrakten fra lejers side kan kun ske, sifremt udlejer vurderer, at

det opsagte areal udger en genudlejelig enhed.
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5.1. Lejer har ikke fremleje- eller udlansret, jf. dog § 5.2, medmindre udlan af lejemalet er
lovpligtigt.

5.2. Ien eventuel uopsi gelighedsperiode, jf. § 4.1, har lejer dog ret til at fremleje eller pa an-
den made helt eller delvist overlade brugen affudlane det lejede til samme formal som an-
fort i § 2.1 til institutioner under eller med driftsoverenskomst med Kgbenhavns Kommu-
ne. Udlejers skriftlige samtykke skal indhentes forinden, og udlejer kan ikke naegte sam-
tykke, medmindre vasentlige grunde taler herfor. Lejer skal i givet fald sende en kopi af
fremlejekontrakten til udlejer. '

5.3.  Lejer har ikke afstaelses- og genindtradelsesret.

6.1.  Den érlige leje pr. ikrafttraedelsestidspunktet er aftalt til 758.917,22 kr. og er sammensat
pa folgende made:

a) Arlig basisleje (det lejedes andel, JE § 1.3, af 6 % af ejendom-

mens offentlige vurdering pr. 1.10.2004/ansl&et vurdering.) kr. 515.858,79
b) Arligt bidrag til udvendig vedligeholdelse (131, 39 kr. pr. m%) kr. 122.093,29
¢) Arligt administrationsbidrag (14,00 kr. pr. m?) kr. 13.009,41
d) Arlige driftsudgifter, jf. bilag 4 kr. 107.955,73
Samlet érlig leje ekskl. moms kr. 758.917.22

6.2.  Den arlige basisleje, jf. § 6.1 a), er fastsat med udgangspunkt i den offentlige vurde-
ring/drsregulering pr. 1.10.2004. Er ejendommen ikke vurderet, anslis en vurdering.

6.3. Den til enhver tid geldende érlige basisleje og bidrag til udvendig vedligeholdelse og ad-
ministration, jf. § 6.1 a)-c), reguleres den 1. januar hvert 4r, forste gang pr. 2007 pa grund-
lag af den generelle pris- og lenfremskrivning i Kebenhavns Kommune. Reguleringen
fastsattes i forbindelse med udarbejdelse af det kommunale arsbudget.

6.4.  Udlejers érlige driftsudgifter, herunder skatter og afgifter, jf. § 6.1 d) og bilag 4, er fastsat
pr. 1. januar 2005. Ved fremtidige @ndringer i udlejers driftsudgifter vil denne dato blive
taget som udgangspunkt. '

For s vidt angar skatter og afgifter sker regulering som folge af stigning eller fald i ejen-
dommens skatter og afgifter, der er fastsat eller godkendt af det offentlige, herunder nye
skatter og afgifter som palzgges ejendommen. Regulering — svel forhgjelse som nedsat-
telse — kan ske bade i forbindelse med @ndring af skatte- og afgifissatserne og i tilfzlde af
®ndringer der skyldes stigning/fald i forbrug, herunder bl.a. for sa vidt angar vand og re-
novation. Reguleringen foretages i overensstemmelse med principperne i den til enhver tid
gzldende lejelovgivning, p.t. erhvervslejelovens §§ 10-12.

Regulering — sével forhejelse som nedszttelse — af gvrige driftsudgifter sker en gang arligt
pa baggrund af driftsbudget for ejendommen fremsendt inden udgangen af maj méaned, og
med tilbagevirkende kraft fra den 1.januar, forste gang den 2006. Forste gang der regule-
res er inden udgangen af maj méaned 2007.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Forbedrer udlejer det lejede med energibesparende foranstaltninger, f.eks. udskiftning af

vinduer fra enkeltlags glas til termovinduer, kan udlejer forlange lejen forhejet efter prin-
cipperne om forbedringer i erhvervslejeloven. Arbejderne varsles efter principperne i er-

hvervslejeloven. Lejeforhejelsen kan ske med tre maneders skriftligt varsel.

Senest pa ikrafttraedelsestidspunktet betales leje og a conto bidrag, jf. § 7.6, for perioden
fra ikrafttreedelsestidspunktet og til udgangen af det pigaldende 4r.

Betaling sker pa den til enhver tid af udlejer anviste made.

Udover lejen betaler lejer sin andel af udgifterne i henhold til forbrugsregnskabet, if. § 7,
samt udgifter i henhold til § 8.

Lejer betaler ikke depositum eller forudbetalt leje.

7.1.

Fad;

i)

7.4.

75,

7.6.

7.7.

Udlejer serger for leveriﬁg af varme og vand. Lejer er pligtig at aftage hele sit forbrug af
varme og vand efter udlejers anvisninger, og lejer betaler herfor efter nedenstaende ret-
ningslinier. Lejer mé ikke etablere anden varmeforsyning uden udlejers skriftlige samtyk-
ke.

Forbrugsregnskabet udarbejdes samlet for lokaler i ejendommen og for enheder, som har
felles varme- og/eller vandforsyning med denne. Udlejer kan indskrznke eller udvide de
enheder, som har felles varme- og/eller vandforsyning med ejendommen.

I vedlagte bilag 5 (Specifikation af ydelser i henhold til § 7) er specificeret, hvilke udgif-
ter, der indgér i forbrugsregnskabet. Specifikationen omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er
kendt ved denne aftales indgéelse, hvilke udgifter udlejer derfor tillige senere kan lade
indgd i forbrugsregnskabet. Nuvzarende eller kommende udgifter til leje/leasing af for-
brugsmalere vil indg4 i forbrugsregnskabet.

Endelig opgerelse over forbrugsudgifterne foretages en gang arligt. Tilleegsbetaling og til-
bagebetaling vedrerende forbrugsregnskabet reguleres over ferstkommende a conto op-
kreevning efter udsendelsen af forbrugsregnskabet. Udlejer kan med 2 ugers skriftligt var-
sel omlegge forbrugsregnskabsperioden. Omlegningsperioden kan omfatte mere eller
mindre end 12 maneder.

Forbrugsudgifterne fordeles mellem lejerne indbyrdes pa grundlag af fordelingsmalere i
lejemalene, i det omfang sadanne findes. Findes ingen fordelingsmalere, fordeles for-
brugsudgifterne pa grundlag af forholdet mellem sterrelsen af det enkelte lejemals brutto-
etageareal og den samlede ejendoms bruttoetageareal, jf. § 1.3. :

Til daekning af forbrugsudgifterne fastsetter udlejer a conto belab, som forfalder til beta-
ling samtidig med lejen, if. § 6.6. P& tidspunktet for aftalens indgaelse udger a conto belo-
bet kr. 60.227,00 pr. 4r, mens a conto belabet for el i bilag 5a udger kr. 72.788,16 pr. 4r.

Udlejer er uden ansvar for forbigdende forstyrrelser i leveringen af vand og varme, men er
forpligtet til hurtigst muligt at tilkalde assistance til afhjzlpning af disse.
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8.1.  Udover lejen, jf. § 6, og de i § 7 nazvnte udgifter skal lejeren, i det omfang det er muligt,
betale folgende udgifter direkte til leveranderen:

8.1.1. Elforbrug i det lejede.
8.1.2. Varmeforbrug i det lejede.
8.1.3. Vandforbrug i det lejede.

8.1.4. Bortskaffelse af virksomhedsaffald. Placeringen af affaldscontainere skal ske efter ud-
lejers anvisning,

8.2, Er det ikke muligt at betale direkte til leveranderen, indgér de pagzldende udgifter til el,
varme og/eller vand, jf. § 8.1., i forbrugsregnskabet og fordeles og reguleres i henhold til
bestemmelserne i § 7.

8.3.  Mellem udlejer og lejer er &ér indgdet serskilte aftaler om udferelse af |[.. .]. Aftalerne er
vedlagt som bilag [...]. Sifremt der skal indgés sarlige aftaler fremsendes disse efterfol-
gende. '

9.1. Deni § 6 anferte arlige leje reguleres til markedsleje pr. 1. januar 2009. Lejen vil blive
fastsat pa baggrund af en konkret vurdering af det enkelte lejemal.

9.2.  Efter forste regulering til markedslejen i henhold til § 9.1., kan lejen hvert 4. ar af bade le-
jer og udlejer krazves reguleret til markedsleje.

9.3.  Regulering i henhold til § 9.1 og krav om regulering i henhold til § 9.2 skal ske/fremszttes
med 3 maneders skriftligt varsel. Eventuel indsigelse mod reguleringen skal ske skriftligt
og senest 6 uger efter dateringen af kravet om regulering. Hvis parterne ikke kan opna
enighed om markedslejen, jf. § 15 om konfliktlesning, fastlzgges markedslejen af en af
parterne i fellesskab udvalgt erhvervsmagler. Udgiften til maegleren afholdes af parterne
med halvdelen hver.

9.4. Efter forste regulering til markedslejen i henhold til § 9.1 bortfalder § 6.1.a-c, §6.20g§
6.3, mens resten af kontrakten uandret er geldende.

9.5.  Efter forste regulering til markedslejen i henhold til § 9.1 reguleres den til enhver tid gel-
dende arlige markedsleje hver 1. april, forste gang den forstkommende 1. april efter over-
gangen til markedsleje, med ndringen i nettoprisindekset efter felgende formel:

nugzldende markedsleje x februar-indeks for indevarende ar = ny markedsleje
februarindeks for sidste &r

Den til enhver tid gzldende leje skal dog stige min. 3 % ved hver regulering. Hvis Dan-
marks Statistik opherer med at beregne nettoprisindekset, reguleres markedslejen frem-
over pa grundlag af et andet lignende indeks, der afspejler prisudviklingen.
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10.1. Lejer har den indvendige vedligeholdelses-, fornyelses- og renholdelsespligt af det lejede
og det lejedes sarinstallationer.

Varetagelsen af lejers forpligtelser i henhold til denne bestemmelse kan veere aftalt helt el-
ler delvist udfert af udlejer, jf. § 8.3

10.2. Udlejer har den udvendige vedligeholdelses-, fornyelses- og renholdelsespligt af det lejede
samt af fllesarealer og —faciliteter. Udlejer har endvidere vedligeholdelses-, fornyelses-
og renholdelsespligten af lejemalets basisinstallationer. Udlejers udgift til renholdelse
medtages i driftsbudgettet og fordeles forholdsmassigt mellem lejerne, jf. § 1.3.

Varetagelsen af udlejers forpligtelser i henhold til denne bestemmelse kan vare aftalt helt
eller delvist udfert af lejer, jf. § 8.3

10.3. Lejer har pligt til at sikre at det lejede til enhver tid fremstar i god vedligeholdelsesmassig
stand svarende til den standard, hvori det lejede blev overtaget pa ikrafttreedelséstidspunk-
tet.

10.4. Udlejer er berettiget, men ikke forpligtet, til at foretage en arlig gennemgang af det lejede
og ejendommen i gvrigt med henblik pé vurdering af vedligeholdelsesstand m.v.

10.5. Udlejer er berettiget til at ivaerksatte arbejder til opfyldelse af sin vedligeholdelsespligt
savel i det lejede som udenfor det lejede under beherig hensyntagen til lejer. Sadanne ved-
ligeholdelsesarbejder kan ivaerksttes med 6 ugers skriftlig varsel, medmindre der er tale
om uopsettelige reparationer, hvilke udlejer er berettiget til straks at ivaerkseatte.

wagsforh:

11.1. Udlejer tegner bygnings- og brandforsikring for ejendommen.

11.2. Alle evrige forsikringer, herunder losgre- og indboforsikring, tegnes af lejer.

12.1. Det pahviler lejer at iagttage, at der er god orden i det lejede, og at dette forvaltes pa en
sadan méde, at udlejers og de avrige lejers interesser ikke kreenkes, hvorved serli gt frem-
hazves:
at lejer skal omgés forsvarligt med det lejede og dettes tilbeher samt ejendommen i evrigt,
og. : , N : n = g : -
at biler tilherende lejer og hans personale og besogende kun mé parkeres pa ejendommen
efter udlejers anvisninger, if.§1.6.

12.2. Udlejer kan til enhver tid udferdi ge en husorden samt ordensregler, som lejer er pligtig at
overholde.

12.3. Lejer forpligter sig til at remme lagerrum, der tillige fungerer som sikringsrum, inden for
den til enhver tid gzldende lovmaessige tidsramme.
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131,

13.2,

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Senest kl. 12.00 p4 ophersdagen, hvilket tidspunkt herefter er kaldet ”opherstidspunktet”,
skal lejer tilbagelevere det lejede med hvad dertil horer i velvedligeholdt, brugbar stand.
Lokalerne skal vare i ryddet og rengjort stand. Istandszttelsesarbejder, der pahviler lejer,
skal udferes inden lejemalets opher. Er ophersdagen en lerdag, sendag eller helligdag, til-
bageleveres det lejede den sidste hverdag forud herfor.

Inden opherstidspunktet har lejer — med mindre andet aftales med udlejer — ret og pligt til
at fjerne alt lejer tilherende lesere, inventar, skiltning og solafskeermning m.v., jf. § 2.11.
Inden det ordinzre flyttesyn, jf. § 13.4, kan Iejer aftale et for-flyttesyn med udlejer med
henblik pa at f3 fastlagt omfanget af lejers vedligeholdelses- og retableringsarbejder.

Kun hvis parterne skriftligt har aftalt, at lejers @ndringer, herunder ombygninger og instal-
lationer, i det lejedes indretning skal retableres, har lejer pligt til at tilbagefere disse n-
dringer inden opherstidspunktet, siledes at det lejede fremtraeder, som det var indrettet pa
ikrafttrzdelsestidspunktet, if. §2.11.

Senest pd opherstidspunktet gennemfores efter indkaldelse fra en af parterne en felles be-
sigtigelse af det lejede (flyttesyn) for fastswttelse af de vedligeholdelses- og retablerings-
arbejder, som skal udferes for lejers regning. Ved flyttesynet skal det lejede vaere ryddet
og rengjort. Ved afslutningen af flyttesynet afleverer lejer samtlige nogler til det lejede, og
udlejer udarbejder derefter en fraflytningsrapport. Efter flyttesynet er lejer afskaret fra at
foretage vedligeholdelses- og retableringsarbejder i det lejede, medmindre andet aftales.

Udlejer kan efter afholdelse af flyttesynet, jf. § 13.4, kreve vedligeholdelses- og retable-
ringsarbejderne udfert for lejers regning og risiko. Udlejer indhenter et skriftligt tilbud pa
de pakrevede arbejder. Tilbudet forelegges lejer, og hvis lejer er uenig i tilbudets gkono-
miske vaerdi, har lejer mulighed for at indhente andet skriftligt tilbud pa samme konditio-
ner, som indeholdt i det af udlejer indhentede tilbud. Lejer forelegger sit eventuelle tilbud
for udlejer senest 5 hverdage fra modtagelsen af det af udlejer indhentede tilbud. Vedlige-
holdelses- og retableringsarbejderne udferes herefter af den, der har givet det billigste til-
bud. Alternativt kan udlejer forlange vaerdien af det billigste tilbud udbetalt kontant af le-
jer.

Er udbedringen af de ved flyttesynet konstaterede vedligeholdelses- og retableringsfor-
pligtelser ikke tilendebragt pa opherstidspunktet, kan udlejer kreve betaling af ydelser i
henhold til §§ 6, 7, 8 og 9 for den periode, der medgr til istandsattelsen, og indtil lejema-
let er gjort i kontraktmessig stand.

14.2,

- Udlejer er ikke p.t. frivilligt momsregistreret. Udlejer har ret il at lade sig momsregistrere

bade for udlejning af lejemalet og for leveringen af varme og varmt vand. Dokumentation
for momsregistrering skal fremsendes til lejer senest samtidig med forste huslejeopkrav-
ning, hvor et eller flere beleb er tillagt moms.

Momsregistreres udlejer, kan alle ydelser og udgifter, som lejer skal betale til udlejer i
henhold til denne kontrakt, blive tillagt moms, p.t. 25 %, i overensstemmelse med de til
enhver tid geldende regler herfor. Momsen kan tidligst palaegges den 1. i méaneden efter,
at udlejer er blevet momsregistreret.
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15.1. Tvister mellem lejer og udlejer om det lejede, herunder forstaelsen og fortolkningen af
nerveerende kontrakt, loses i et konfliktlesningsorgan med reprasentanter fra savel lejer
som udlejer.

Til denne kontrakt herer falgende bilag:

Bilag 1: Tegning af lejemalets beliggenhed og udformning

Bilag 2: Indretningsplan

Bilag 3: Indflytningsrapport med eventuelle fotografier af det lejede
Bilag 4: Specifikation af arlige driftsudgifter i henhold til §6

Bilag 5: Specifikation af ydelser i henhold til §7

Kun udfyldte bilag er aktuelle. Bilag 1, tegningsmateriale fremsendes, hvis KEjd er besiddelse af
materialet og bilag 2 vedlzgges kun i det omfang at der er udarbejdet en indretningsplan.

Lejer bekrafter at have gehnemlwst og tiltrddt samtlige bilag til denne kontrakt ved underskri-
velsen af denne kontrakt.

Som udlejer:

Vo Pl

......................................................................

Kultur- og Fritidsforvaltningen,
Kabenhavns Ejendomme

Gyldenlgvesgade 15, 5. sal Bemnstorffsgade 21
Postboks 228 1592 Kebenhavn V
1502 Kebenhavn V.

ﬁe) vudles WSSt #L/Lvtbo(ﬂf/

on s B B N /(
Kobenhavns Kommune J({ : -’9"“” a AL
Kultur- og Fritidsforvaltningen
Kobenhavns Ejendomme
Gyldenlovesgade 15, 5. sal
Postboks 228
1502 Kobenhavn V
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Ksebenhavns Ejendomme
Eksempel pa driftsudgifter Bilag 4

Ejendommen matr. nr. 516 UT, beliggende @mevej 53.

Ved fastleggelsen af den samlede arlige leje for lejemalet indgar de faktiske driftsudgifter i en for-
holdsmzssig fordeling.

Opremsningen af driftsudgifier er ikke udtommende. Der kan pa den enkelte ejendom veere indgcéet
serviceaftaler som skal indgd i en Jorholdsmeessig fordeling.

Budget for ejendommens driftsudgifter:

budget ar budget &r
Ejendommen m? Lejemalet m* -

Udgifter i henhold til

Ejendomsskattebilletten kr. 1.159.699,00 kr. 80.408,73
Renholdelse, vicevart og

Materialer (administrationslejemal) kr. 339.750,00 kr. 23.556,86
Forsikring ' kr. 57.548,00 kr. 3.990,14
El, fzlles kr. 0 kr. 0,00
I alt kr, 107.955,73
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