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Pa Teknik- og Miljgudvalgets made den 24. november 2014 fik

repraesentanter fra Feelledvej 16-16D og Ravnsborggade 21 foretraedSagsbehandler

Foretraederne gav udtryk for, at de pageeldende ejendomme gnskede Charlotte Nordenhof

blive udtaget af projektet, at ikke alle havde modtaget Wernersen

afstemningspostkort til opbakningsundersggelsen fra foraret 2013,

der var fejl i opggrelsen af opbakningsundersggelsen, og at der

manglede hgringssvar.

Beboere, erhvervslejere og ejeren fra Feelledvej 16-16Bruhidere
fremsendt en henvendelse den 23. oktober 2015. Henvendelsen
indeholder en reekke konkrete bemaerkninger og spgrgsmal til Teknik-
og Miljgforvaltningens indstilling om feelles gardhave i Skt. Hans
Gade Karréen @st, der efter planen skulle behandles pa Teknik-
Miljgudvalgets magde den 26. oktober 2015 (herefter kaldet
henvendelsen af 23. oktober 2015). Ejeren af ejendommédedives!
16-16D har desuden fremsendt et seerskilt brev, der bakken op o
henvendelsen. Nederst i bilaget er begge henvendelser beéskreve

Teknik - og Miljgudvalget har ved 2. behandlingen af feelles
gardhaver i Skt. Hans Gade @st og Vest den 24. november 2014 bedt
forvaltningen svare pa de spgrgsmal, der blev rejst ved dedetne.

En ny 2. behandling af den feelles gardhave i Skt. Hans Gade st va
planlagt til den 26. oktober 2015, men blev trukket fra Teknik- og
Miljgudvalgets dagsorden grundet henvendelsen af 23. oktober 2015.
Forvaltningen blev i den forbindelse bedt om at redeggre frejste
kritikpunkter i forhold til, om de kunne imgdekommes. Nedenfor
gennemgas de rejste kritikpunkter og forvaltningens bemaerkninger
hertil.

Det skal indledningsvis bemeerkes, at de ejendomme, der har haft ~ Omrade- og Byfornyelse
foretreede for Teknik- og Miljgudvalget den 24. november 2014 og slands Brvese 37
fremsendt bemaerkninger til indstillingen til 26. oktober 2018, el Pestbole 55
nej-ejendomme. En raekke problemstillinger vil ikke leengere vaere 7300 kebenhavn S
aktuelle, hvis Teknik- og Miljgudvalget veelgat,den feelles

gardhave kun skal omfatj@ejendommene. Mobil

2021 2650
Safremt Teknik- og Miljgudvalget veelger, at den feelles gardkane E-rmail
skal omfatte de fem ja-ejendomme, imgdekommes de fem nej- ER4D @tmf kk.dk
ejendommes vaesentligste kritikpunkt, nemlig, at de ikke gnsker at
veere en del af den feelles gardhave i Skt. Hans Gade @st. EAN nummer

5798009493 149

www.kk.dk/gaardhaver



Manglende inddragelse og revidering af projektforslag

Det fremgar af henvendelsen af 23. oktober 2015, at der har e
forventning om, at forvaltningen ville revidere projektforslaggét
baggrund af Teknik- og Miljgudvalgets hjemsendelse af sagen den 24.
november 2014. Der er desuden udtrykt forventning om en ny dialog
om forslaget.

Forvaltningens bemaerkninger

Der har ikke siden Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 24. november
2014 veeret afholdt mgder med ejere og beboere om aendring af det
offentliggjorte byfornyelsesforslag. Det var efter fotmalgens

opfattelse heller ikke indeholdt i protokolbemaerkningen.

Safremt Teknik- og Milijgudvalget veelger, at den feelles gardkane
skal omfatte ja-ejendommene, vil projektforslaget blive om-
projekteret i samarbejde med beboere, ejere og erhverende fra
de bergrte ejendomme.

Svar pa spgrgsmal ved foretreederne

Det fremgar af henvendelsen af 23. oktober 2015, at den ftemsa
kritik ved foretraederne ikke er besvaret i indstillingenr&kke
kritikpunkter er genrejst i henvendelsen, og nogle er ogjsiir
forbindelse med hgringen. Nedenfor fremgar en oversigtlig
beskrivelse af de fremsatte punkter og forvaltningens belsear

e Forslaget er i strid med Grundloven: Det er ved Boligretten
fastslaet at etablering af faellesgardhaver for flesadgmme
ikke er i strid med Grundloven.

e 26 hgringssvar er ikke fremlagt i indstillingen: Hgringssvaret,
der blev fremvist pa madet 24. november 2014 af
foretraederne, indgik i bilag til indstillingen pa det pageeldende
mgde, dog manglede den vedlagte underskriftsindsamling med
28 underskrifter. Forvaltningen har i forbindelse med
henvendelsen af 23. oktober 2015 modtaget kopi af
underskriftsindsamlingen. Den indgar i Bilag 5: Hgringssvar.
Ved gennemgang af hgringssvarene er det ligeledes
konstateret, at et positivt hgringssvar med bemaerknirger fr
Feelledvej 18 og Feelledvejens Passage 2, 4, 6 og 8 ligeledes
mangler underskriftsindsamlingen med 24 underskrifter
knyttet hertil. Disse indgar ligeledes i Bilag 5: Hgringssvar.

e Yoga-centret ma lukke: Der har vaeret en god dialog med
yoga-centret. De er indstillet pa at flytte.

e Garden vil koste mindst 25 arbejdspladser: Forvaltningen har
ikke erfaring med, at erhvervsdrivende vil lukke, og de 12
ansatte i yoga-centret synes ikke at veere i fare.

e Pglsevogne kan ikke veere eller arbejde pa den alternative
placering, som er fundet til dem: Inden for
byfornyelsesrammen finansieres de samlede udgifter, som er
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forbundet med, at de kan flytte og etablere sig. Der et tage
kontakt til de veteringere myndigheder. De behov, der ler, vi
blive tilgodeset.

e Der er risiko for gget kriminalitet: Garden vil veaere lukket.
Erfaringerne viser tveertimod, at opholdsomrader, der er
underlagt gget social kontrol opleves mere trygge.
Spargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og
behandlet i forvaltningens bemaerkninger hertil (bilag 6).

e Det vil ikke veere muligt at drive erhverv (parkering): Hvis der
er erhverv i garden med erhvervslicens, vil der blive etablere
parkeringsmulighed. Der kan ske af- og paleesning.
Spargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og
behandlet i forvaltningens bemaerkninger hertil (bilag 6).

e Der er ikke tegnet adgangsveje for erhverv til af- og
paleesning: | projektforslaget, der har vaeret i haring, er der
tegnet adgangsveje til brug for erhverv ved Feelledvej 16-16D.
Spgrgsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og
behandlet i forvaltningens bemaerkninger hertil (bilag 6).

e DONG’s transformerstation sparrer for adgangsveje og
sammenhaeng i garden: Forvaltningen har vaeret i kontakt med
DONG. Der kan skabes en adgangsvej, men bygningens tag
kan ikke anvendes til en "tagterrasse”, som det pa et tidspunkt
har veeret foreslaet.

e Beboerne vil skulle flytte fra garden pga. ggede udgifter pa
5000 kr./ar: Kegbenhavns Kommune/staten betaler garden, men
beboerne skal selv sta for drift og vedligeholdelse. De
definerer selv driftsniveauet for garden. Eftersom der elgma
boligenheder vil en lejlighed pa 70 m2. skulle finde ekstra 300
kr./ar.

Speargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og
behandlet i forvaltningens bemeerkninger hertil (bilag 6).

e Seerligt en ejendom vil miste massive lejeindtaegter for
garager, som vil blive ryddet: Der vil blive ydet erstatning for
garager, som ryddes jf. taksationskommissionens retningslinjer
(= lejeindtaegter i 10 ar). Hvis der er yderligere tab,
kompenseres de ogsa.

Speargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og
behandlet i forvaltningens bemeerkninger hertil (bilag 6).

Endelig blev det ved foretreederne den 24. november 2014 neevnt, at
der manglede 18 stemmer i opggrelsen af opbakningsundersggelsen
Dette er jf. nedenfor korrekt. Forvaltningen har eftedalde

konstateret, at der manglede 21 stemmer i opggarelsen jahiiZ013.
Korrektionen aendrer ikke det samlede resultat.

Utidssvarende forhold
Det fremhaeves i henvendelsen af 23. oktober 2015, at ejendomme
Feelledvej 16-16D m.fl. ikke har utidssvarende forhold.
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Forvaltningens bemaerkninger

Ejendommenes gardarealer kan generelt ikke betragtes som
tidssvarende. Friarealprocenten er samlet for ejendoenicee 20 %
(mellem 9 og 29 %). Det er meget under Kommuneplanens krav til
nybyggeri. Den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 150 %
friarealprocenten til 40 % for boliger og 10 % for erhverv.
Friarealerne har i vidt omfang harde beleegninger som éigesfalt,
der er generelt begreensede lege- og opholdsarealer og der er
motorkgrsel ved Feelledvej 16-16D og Ravnsborggade 21.

Ved at samle de sparsomme friarealer er det muligt at udnytte
arealerne bedre og indrette flere af de faciliteter (opholds
legemuligheder), der mangler i dag samt indrette affdiésaming og
cykelparkering mere hensigtsmaessig, sa det tager mindre Platcey.
desuden muligt at reducere andelen af befeestede aredhigrestiere
samlede grgnne arealer og dermed opna starre afledning af réginvan
lokalt.

Safremt Teknik- og Miljgudvalget vaelger, at den faelles gardkane
skal omfatte ja-ejendommene, vil der ikke blive aendret pa
eksisterende forhold i nej-ejendommene. De fem ja-ejendosone
gnsker en feelles gardhave, vil fa adgang til et stgrre ogeenn
friareal.

Erhvervenes behov

Erhvervslejernes kritik handler isser om mulighed fokpang samt

af- og paleesning ved Feelledvej 16-16D og benyttelse af garagerne
Ravnsborggade 21-21C til parkering af pglsevogne. Det bemeerkes
desuden, at kommunen ikke kan eller skal vurdere erhvervs.beho

Speargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og behandlet i
forvaltningens bemeaerkninger hertil (bilag 6).

Forvaltningens bemeerkninger

Forvaltningen har oplyst erhvervslejerne i Feelledvej 16, rkiepag
og af- og paleesning vil blive tilladt ved dokumentation af behov.
Dette falger de supplerende principper for faelles gardhawdtiaget
af Teknik- og Miljgudvalget den 11. marts 2013.

Forvaltningen har ikke modtaget dokumentation fra erhvervakejer
ejendommen. For at tilgodese ejendommens interesseedsegg
forslaget op til, at der kan etableres af- og paleesning veddxagill
16-16D.

@nske om at udtraede af den feelles gardhave
Bade foretraederne den 24. november 2014 og henvendelsen af 23.
oktober 2015 giver udtryk for, at de 5 nej-ejendomme bgr udtages af
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projektet og midlerne anvendes pa de arealer, hvor belejenm og
erhvervsdrivende gnsker en feelles gardhave. Der gares endvidere
opmeerksom p4, at der er fem og ikke fire ejendomme, deioe; im
som beskrevet i indstillingen til 26. oktober 2015.

Spargsmalet er ogsa rejst i forbindelse med hgringen og behandlet i
forvaltningens bemaerkninger hertil (bilag 6).

Forvaltningens bemaerkninger

Ejendomme med overveegt af nej-sigere er: Feelledvej 14 &kiL6,

Hans Gade 23, Ravnsborggade 21-21C og Ravnsborggade 17. De fem
ejendomme udtages af projektet, hvis Teknik- og Miljgudvalget
beslutter det.

Det er korrekt, at der er fem og ikke, som naevnt i indsgdin, fire
ejendomme, hvor flertallet er imod.

Fejl i opbakningsundersggelsens udfarelse og opgarelse
Bade foretraederne den 24. november 2014 og henvendelsen af 23.
oktober 2015 fremfarer, at der var fejl i opgarelsen af opbakningen
indstillingen til Teknik- og Miljgudvalget den 17. juni 2013. Fglgende
fejl blev fremfart:
¢ |kke alle har modtaget de postkort, der blev brugt til atvafgi
stemmer pa
¢ |kke alle fremsendte postkortstemmer er talt med, hvaidor
er fejl i opgerelserne af opbakningsundersggelsen

Spergsmalet er ogsa behandlet i bilag 4: Undersgagelse af opbakning i
Skt. Hans Gade Karréen @st.

Forvaltningens bemeerkninger
Det er rigtigt, at der har veeret fejl forbundet med udéereaf
opbakningsundersggelsen fra foraret 2013 og opgerelserne af den.

Skt. Hans Gade Karréen var en af de fgrste karréer, der blev
gennemfgrt opbakningsundersggelse for. En raekke arbejdsgange og
metoder skulle derfor anvendes for farste gang, hvilket haat\ee
medvirkende faktor til, at der er sket i fejl i opbakningsusdgelsen.

Ikke alle har modtaget postkort

Forvaltningen blev gjort opmaerksom p4, at ikke alle, der burde
modtage et postkort, havde faet et. Forvaltningen har besytte
eksternt bud-firma til at omdele postkortene. Der vdgéet aftale
med firmaet om, at de skulle afrapportere til forvaltnindmeus der
var postkasser i aflaste opgange, de ikke kunne fa adganignihet
har fastholdt overfor forvaltningen, at de har omdelt posti alle
ejendomme. Forvaltningen har ved henvendelser fra personer i
karréen, der ikke har modtaget postkort, fremsendt et spdaust.
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Fejl i opggrelserne af opbakningsundersggelsen

Center for Ressourcer stod som modtager af postkortemes, aet var
Center for Bydesign, der skulle behandle dem. Det betea, r@ekke
postkort fgrst blev overdraget til Center for Bydesign denuhr.

2013, samme dag som Teknik- og Miljgudvalget skulle 1. behartdle, a
den feelles gardhave i Skt. Hans Gade Karréen kunne sendéewi har

Den farste opggerelse, dateret den 24. maj 2013, blev derfor rettet pa
selve dagen, hvor Teknik- og Miljgudvalget skulle behandle sagen
(17. juni 2013). Af nedenstaende tabel fremgar resultaterrnefay

opgarelser.

Foretreederne den 24. november 2014 fremfarte, at der fortsat
manglede stemmer i opggrelsen af opbakningsundersggelsen.
Forvaltningen har ved en ny gennemgang af opbakningsundersggelsen
konstateret, at der manglede 21 stemmer i opggrelsen.-$Genaner

0g 11 ja-stemmer. Disse er medregnet i seneste opgefelse a

oktober 2015.

Af nedenstaende tabel fremgar resultater af de 3 opgarelser

Opggarelsesdato Svarprocent fol Nej-procent af | Japrocent i ft. Japrocent af
beboere mulige stemmer Bruttoetageareal* |afgivne stemmer

(tidligere) (tidligere+geeldende (geeldende)

24. maj 2013 42,2 % 10,71 % 51,97 % Ikke opgjort

(Hele karréen)

17. juni 2013 47,65 % 13,74 % 51,97 % Ikke opgjort

(Hele karréen)

21. oktober 2015 |51 % 14,7 % 55,4 % 68,5 %

(Skt. Hans Gade @s

*Ja-procent i ft. bruttoetagearealet opggres pa ejendoeessl. Mindst 50 % af de
afgivne stemmer i en ejendom skal veere for en feelles gagdfomat ejendommens
bruttoetageareal tzeller som veerende for en feelles gardbpgegrelserne har ikke
aendret pa hvilke ejendomme, der er for og imod en feelldbaé, hvorfor ja-

procenten i ft. bruttoarealet er ens i de to opgarelsdreiie karréen.

Forslaget har ved alle opggrelser hatft tilstreekkelig opbakniag ef
bade tidligere og geeldende bestemmelser for opbakning vedtaget i
Teknik- og Miljgudvalget hhv. 11. marts 2013 og den 27. april 2015.
De manglende postkort og de efterfalgende konstaterede fejl
opteellingen af stemmer har dog skabt usikkerhed om opbakningen.

Kritik af inddragelsesprocessen
| henvendelsen af 23. oktober 2015 kritiseres inddragelsespnocesse
Det kritiseres, at opggrelsen af mgder og mgdernes indtkalcer
korrekt refereret, at hiemmesiden ikke har fungeret, dinglster

ikke har veeret opdateret, at der har veeret afholdt stersigider med
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nogle ejendomme, og at der ikke har veeret tilstraekkeligghad for
at fa indflydelse pa projektet.

Forvaltningens bemaerkninger til antal mgder og disses indhold
Der har veeret afholdt 17 mgder, der har relation til SkisHzade
@st. De farste fem mgder har omhandlet helhedsplandwelor
karréen. Herudover har der i denne fase veeret afholdt étfonadie
erhvervsdrivende og ét mgde for de ejendomme, der har bygninger,
der skal nedrives. De fglgende seks mgder har omhandletlfays
temaer, der kunne indteenkes i forslaget (LAR, beplantning) oy
drgftelse af forslaget til udformning af de forskellige dele adigide.
Efter beslutningen pa Teknik- og Miljgudvalgets made den 17. juni
2013 om at give forvaltningen mandat til at udarbejde et tippass
forslag, har der veeret afholdt ét feelles mgde for hetédua, hvor der
blev redegjort for beslutningen. Herefter er der aftholdt to mdder
tilretning af forslaget til den nye situation er blevet teizfEndelig er
der afholdt et orienterende mgde i hgringsperioden.

Forvaltningens bemeerkninger til hjemmeside

Der har i hele perioden veeret tilknyttet en hjemmesigedjektet.
Hjemmesiden er oprettet af Kuben Management A/S - komnsune
forretningsfarer. Efter opsplitningen af projektet i to dele er
hjemmesiden ligeledes blevet opdelt i Vest og Jst.

Der har veeret kritik af hiemmesiden for manglende opdaieriog
for at den i perioder ikke har veeret tilgeengelig. Det er karetkter
har veeret nedbrud pa hiemmesiden, og den har vaeret udsat for
hackerangreb/spam. Kuben Management A/S har jeevnligt
kontrolleret, at hiemmesiden var tilgaengelig og har, naeder
kommet meldinger om, at det ikke var tilfaeldet, faet den pettet.
| perioder, hvor sagen har ligget stille pga. politisk beliagadg
proces, har der ikke vaeret aktivitet pa hiemmesiden.

Forvaltningens bemaerkninger til mailinglister

| forbindelse med sagens start er der skrevet til admahiser og

ejere. Og der har der veeret opsat opslag i alle opgange medanvitat
til farste mgde. De fremmgadte pa alle mgder har kunnet skgiyés
en mailliste, sa indkaldelser til mgder samt andre oplysnimayer
kunnet fremsendes direkte. Mgdeindkaldelserne er suppleret med
opslag i opgangene for at sikre, at alle var bekendt meeétnad
afholdelse. Forvaltningen er ikke bekendt med manglende.mails

Forvaltningens bemeerkninger til bilaterale mader

Det kritiseres, at der har veeret afholdt seerlige mgddmuogle
ejendomme. Der har veeret afholdt seerskilte magder med
erhvervsdrivende, ejere af udlejningsejendomme og bestyrielser
forvaltningen er blevet kontaktet med et gnske herom. Baggrdaden
disse mgder har veeret et gnske fra de berarte om atiffhaetlfor at
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uddybe deres synspunkter og at fa specifikke oplysninger omlidorh
der bergrer deres ejendom. Der har veeret afholdt mgder med
repraesentanter for Produktionsskolen Ravnsborggade 19, iisbagh
fotografer samme sted (nu fraflyttet), Yoga-centretaghois
Ravnsborggade 19, bestyrelsen i A/B Ravnsborggade 21-21C og
ejeren af ejendommen Feelledvej 16-16D samt erhvervsdrivende
samme sted.

Forvaltningens bemeerkninger til manglende beskrivelse af kritik i
referater og indstilling

Referater fra mgderne er en opsummering af ngdvendigenoygs
og beslutninger truffet pA madet, der skal arbejdes videreDeedr
ikke tale om beskrivende referater. Hgringssvarene og fonvgéns
bemeerkninger hertil tegner et billede af, hvilke konflikter der er
karréen, og den kritik, der er rejst af projektet og prasess

Forvaltningens bemaerkninger til manglende indflydelse pa projektet
Der har veeret mange forskellige gnsker til udformningen af
gardhaven. En reekke gnsker er tilgodeset, hvis det af hensyn
afstandskrav, brandsikkerhed m.v. har veeret muligt. Dkeor@met
aendringsforslag til bl.a. placering af affaldsskure i hgringsgen.
Disse vil blive drgftet i forbindelse med om- og detailprojekign.

Der har veeret et gnske om erhvervsparkering samt mulighad fog
paleesning pa ejendommen Feelledvej 16-1@iDslaget, der har vaeret
i haring, giver mulighed for af- og paleesning ved FzelledvejdB-
Safremt Teknik- og Miljgudvalget veelger, at den feelles gardkane
skal omfatte de fem ja-ejendomme, er dette dog ikke leenglerant.

Der har veeret gnske om at bevare garagerne i Ravnsborggad€ 21
med henvisning til brugen af garagerne til parkering for pglsevogne
andre formal. Forvaltningen har pa baggrund af det fremsasiee
foreslaet, at to garager kunne bevares til andet forméijroigt
erstatningspladser til ejerne af pglsevognene i neerhieaen
parkeringskeelder i Dagmarsgade. Safremt Teknik- og Miljgudvalget
veelger, at den feelles gardhave kun skal omfatte de fejarjdeanme,
er dette dog ikke laengere relevant.

Baghuset pa ejendommen Ravnsborggade 19, hvor Produktionsskolen
har veerkstedslokaler, var oprindeligt foreslaet nedrevet med
henvisning til de sparsomme friarealer. Efter drgftelse med
Produktionsskolens ledelse om skolens betydning for Ngrrebro og
vanskeligheder med at finde egnede veerkstedslokaler i neerheden
besluttede forvaltningen at foresla bygningen bevaret.

Der er saledes sendret i forslaget i overensstemmeléokade
ansker og forhold. Safremt Teknik- og Milijgudvalget veelgedeat
feelles gardhave kun skal omfatte de fem ja-ejendomme vilrdetbe
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ejere, beboere og erhvervsdrivende blive inddraget i om- og
detailprojekteringen af gardhaven for ja-ejendommene.

Side 9 af 9



