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Forvaltningens bemaerkninger til hgringssvar Sagsnr.
Forvaltningen har modtaget 70 hgringssvar vedrar8ktlddans Gade ~ 2015-0257304
Karréen gst.

Dokumentnr.
Haringssvarener fremsendt pa baggrurad det projektforslag, der 2015-0257304-5
har veeret i hgring for Skt. Hans Gade Karré @st fra den AiR2@14
til 17. september 2014. Nogdd temaerne vil ikke leengere veere
aktuelle, hvis Teknikeg Miljgudvalget veelgerat den feelles
gardhave kun skal omfatjzzejendomme.

Dererindsendt 70 hgringssvar fra alle elendomme undtagen
Ravnsborggade 18@\f de 70 hgringssvaar 12 hgringssvar positiveg
kommer alle fra beboere eller ejere i de ejendommehaldterop om
enfeelles gardhave. 58 hgringsseanegative. 32 kommer fra
beboere, ejere, erhveryg 25 kommer fra udefrakommende
samarbejdspartnemg besggende i de ejendomme, der ikke bakker
om projektforslaget. Ngrrebro Lokaludvalg har indsestdritisk
hgringssvavedrgrende processen.

Nederst i bilaget fremgar en figur over opbakningsundersggelsens
resultat sammenholdt med den tendens til opbakning eller modstand mod
projektet, der fremgar af hgringssvarene.

Nedenfor kommenteres fgrst de hgringssvar, der henli® loskker
opom projektforslaget elleerimod det. Derefter kommenteres de
gvrige temaer, som de forskellige hgringssvar ogsa kommeaind
Hvert tema indledes meshkort opsummeringf hgringssvarene
efterfulgtaf forvaltningens bemaerkninger.

1. Hgringssvar, der bakker op om en feelles gardhave
Der er indkommet 12 positive hgringssvar fra fglgende ejendomme:

Antal Foreningens adresse

hgringssvar

1 Ravnsborggade 13A

3 Ravnsborggade 13, 15-15B

3 Skt. Hans Gade 19

5 AB Passagerne: Skt. Hans Gade Passage 1-11 og
Feelledvejens Passage 2-12 samt Feelledvej 18 og Skt
Hans Gade 21

Alle hgringssvar bakkespomenfaelles gard med bedre rekreative
friarealer til bgrrog voksne.

Femaf hgringssvarene roser endvidere projektet for at.imdtaenke
klimatilpasningog udvikling af baggardeneéndelaf Narrebro, der



er kendetegnet vedt savne traeer, grong gode legeog opholds-
muligheder.

2. Haringssvar, der ikke bakker op om projektforslaget

Der erindkommet 58 negative hgringssvar fra fglgende ejendomme:

Antal Foreningens adresse
hgringssvar

2 | Ravnsborggade 17 - 17C

16 | Ravnsborggade 21 - 21C

1 | Skt. Hans Gade 23

Feelledvej 14 - 14E

33| Feelledvej 16- 16D fra ejendommen og fra eksterne

1 | Narrebro Lokaludvalg

Alle hgringssvar, med undtagekstsvaret fra Narrebro Lokaludvalg,
der kritiserer processen, tilkendegivarde ikke gnskeatindga iet
nyt og starre feelles gardanleeg, fordi de gnskdrevare kvaliteterne i
deres eksisterende gard.

Skt. Hans Gade 23

Haringssvaret fra Andelsboligforeningen i Skt. Hans Gade 23 roser
det feelles gardprojekt. Beboerne gnsker dog ikke at veerd ahdi,
fordi de gnsker at bevare deres taette naboskab og dee sodjali
deres lille forening.

Feelledvej 14 - 14E og 16 16D

Femaf hgringssvarene fra Feelledvej 14 - B33 fra Feelledvej 16

— 16D gnskent bevare de seerlige kvaliteteg det beboersammen-
hold, dereri disse mindre gardrune fremhaever gardmiljgets
blandingaf erhvervog beboelse am unikt og bevaringsveerdigt.
Derudover har ejendommene selv indrebggtenoveret gardarealerne
efter egne gnsker.

25afde i alt 33 hgringssvar fra Feelledvej-166D kommer fra
udefrakommende. 16 kommer fra samarbejdspartnere til de eshver
drivence. De papegerat engardsammenlaegning vil besveerliggare
deres samarbejde med erhverveétieaf hgringssvarene kommer fra
udefrakommende besggende, som papegidet saerlige gardmiljg
bar bevares.

Tre udaf de fem hgringssvar, der kommer fra de erhvervsdrivende i
Feelledvej 16- 16D, papegeit de ikke har noget imoat indga ien
feelles gard, hvis udformningen tilpasses deres behat frarkereng

at foretageaf- og paleesning i garden.
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| et af hgringssvarene fra Feelledvej-186D indgar endvidere en
underskriftsindsamling, hvor 28 ad ejendommens beboede 30
lejligheder har skrevet under @ de ikke gnskeat indga ienfelles
gardhave. Haringssvaret fremgikmaterialet forelagt for Teknilog
Miljgudvalget, men kopaf de 28 underskrifter indgik ikke jf.
foretreede ved udvalgsmgde 24. november 2014.

| et hgringssvar fra bestyrelsen i Feelledvej 14 - 14E henvisas ti
afstemning blandt beboerne, hvor 11 beboere har stemit féatles
gardhaveprojekt, 23 har stemt imad) seks har stemived ikke”. Der
er 54 boliger i eiendommen.

Ravnsborggadd?7 - 17Cog 21 - 21C

Ti hgringssvar fra Ravnsborggatie - 17Cog Ravnsborggade 21 -
21C fremhaever gardmiljget som bevaringsveerdigt og frygter, at
miljget pa Narrebro med blandingaherhverv, kunstnereg boliger
forsvinder, hvis der etableres stor aben gard.

| etaf hgringssvarene fra 1717C henvises tiénundersggelse, som
beboerne selv har gennemfgrt blandt 24 beboere. Undersggstsen
at 18stemmer nej, 2 stemmga og fire ”ved ikke’. Derer 40 boliger i
ejendommen.

En stor delaf haringssvarene vedr. Ravnsborggade 21 - 21C papeger,
at der udspringeet seerligt miljg fra de eksisterende stalde/garager,
som bl.a. benyttes til opbevariafpalsevogne, smaveerksteder mm.

| etaf hgringssvarene fra Ravnsborggade 21 - 21C henvisss til
underskriftsindsamling, der ikker vedlagt. Forvaltningen har
modtagetenunderskriftsindsamling fra ejendommen i maj 2014.
Heraf fremgarat 25 ikke tilslutter sigenfeelles gardhaveEn har
undladtat svare. Deer 36 boligerog erhverv i eendommen.

Enraekke hgringssvar udtrykker frygt femstor og dben gard, der
ikke er indrettet pa beboernes preemisserat den gger risikoen for
tyveri og kriminalitet iet omrade, hvor der i forvejesr meget larnmog
natteliv.

Forvaltningens bemaerkninger

Blandingenaf erhvervog boliger vil ikke forsvinde. | Ravnsborggade
19 bevares produktionsskoleog enraekkeaf de ejendomme, der
indeholder erhverv m.v., bergres ikkiforslaget. Det sammer
tilfeeldet pa Feelledvej. Der nedrivesbaghus Ravnsborggade 19, der
indeholderenyogaskoleog entom lagerbygning i Skt. Hans Gade
Passage.
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Det oprindelige projektforslag for Skt. Hans Gade Karréeriagsie
optil at nedrive garagerne Ravnsborggade 21 - 21C eamt

garagebygning Feelledvej1616D. Disse nedrivninger finder ikke
sted i det indstillede projektforslag, hvor karejendomme indgar.

Karréen har siden bebyggelsernes opfgrelse undergaet fogmndrin
bade med hensyn til nedrivniad bebyggelse samt renoveriaf
boligerog friarealer som led i den udvikling, der sker over tid.
Etableringeraf den faelles gardhaer en fortsaettelsaf denne
forandringsproces. Projektforslaget, éesendt i hgring, afspejler
ligeledes den mere nuancerede maiteennemfare byfornyelse pa i
forhold til tidligere.

Garden ¥ vaere lukket. Erfaringerne et opholdsomrader, der
underlagt gget social kontrol opleves mere trygge.

3. Konkrete andringsforslag og indvendinger til
projektforslaget
Syv af de hgringssvang enunderskriftsindsamling, der bakkep
om projektforslaget indeholder kommentaograendringsforslag til
indretningeraf den faelles gardhave. Det drejer sig om:

e Bevarelse af skur til restauranten i Skt. Hans Gade 19

e Koordinering med DONG ift. adgangsforhold, stgjreducerende

arbejder mm.

e Alternativ placering af affald i Feelledvejens Passage
( 24 underskrifter for en ny placering)

e Alternativ placering af storskrald

e Alternativ placering af cykelparkering

e Plads til beboernes egne hgjbede

Blandt de hgringssvar, der ikke bakker op om projektforslagdgre
falgende kommentarer til projektforslaget ift. indretning:

¢ Indsigelse mod nedleeggelse af bagehaek og placering af
affalds- og cykelskure pa de nuveerende grgnne arealer i
Feelledvej 16- 16D.

e Sikre ro og afstand til stuelejligheder i Ravnsborggade 17
17C

e Forslag om at oprette feellesvaskeri fx i cykelkaelder

¢ Indsigelser mod inddragelse af cykelparkering og etablering af

bed i Ravnsborggade 21 - 21C

Forvaltningens bemeerkninger
Hgringssvarene, der kommer fra beboere i nej-ejendo@me
(Feelledvej 16- 16D, samt Ravnsborggade - 17Csamt 21 - 21§
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vil ikke veere relevante, hvis Teknikg Miljgudvalget veelgerat den
feelles gardhave kun skal omfajeejendomme

De foreslaede sendringer vedrarende placering af affald ogrsadnt
skuret til restauranten i Skt. Hans Gade 19 vil blive indarbejde
detailprojektet i det omfang, det er muligt i forhold tét@hdskrav
mv. De gvrige forslag til indretning af kantzoner og beplantmng
vil ligeledes indga i detailprojekteringen. Et feelles vaskani dog
ikke fremmes i forbindelse med gardrenoveringen, da det noikkalt
er en del af gardrenoveringer, fordi der ikke er gkonomisk mm
hertil.

4. @gede driftsudgifter til en feelles gardhave
14 hgringssvar fra Feelledvej 14 - 14E, Feelledve}j 16D,
Ravnsborggade 21 - 21C og Ravnshorgdatie17Cpapeger, at de
frygter huslejestigninger som fglge af ggede driftsomkostniilgésn
feelles gardhave samt evt. falgeinvesteringer.

Forvaltningens bemeerkninger

Hgringssvarene kommer fra beboere i nej-ejendomme, dgkeil i
veere relevante, hvis Teknikg Miljgudvalget veelgerat den feelles
gardhave kun skal omfatjzejendomme.

Det er bl.a. i forbindelse med opbakningsundersggelsen ogtlyst,
driftsudgifterne til den feelles gardhave typisk udger 80-105rkr. 0
maneden for en lejlighed pa 70 m2. Herfra skal traekkes de udgifte
ejendommen allerede i dag bruger til driften.

For udlejningsejendommen Ravnsbhorggade 17Cs vedkommende
ville huslejeforhgjelsen skulle varsles efter reglerne om
omkostningsbestemt leje pa baggrund af det driftsbudget gartilauge
vedtager.

5. Garager og parkering for bl.a. pglsevogne i Ravnsborgade 21
-21C
Seks hagringssvar peger p4, at andelsboligforeningen i Ravnstiergga
21 - 21C vil miste lejeindtaegt, som kan medfare huslejestigninger fo
andelshaverne. Der peges 0gsa p4, at bl.a. ejerne af gmisago
mister deres investeringer i garagerne.

Forvaltningens bemeerkninger

Hgringssvarene kommer fra beboere i nej-ejendomme, dgkeil i
veere relevante, hvis Teknikg Miljgudvalget veelgerat den feelles
gardhave kun skal omfatjejendomme.
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Falgende bemaerkninger gar sig generelt gaeldende for feelles
gardhaver, og er tidligere formidlet til bestyrelsen i
Andelsboligforeningen i Ravnsborggade 21 - 21C.

Der vil blive ydet erstatning for garager, som ryddes jf. aatas-
kommissionens retningslinjer, svarende til lejeindteegfiénar.

Hvis der er yderligere tab, kompenseres de ogsa. Der vikogse
udbetales erstatning for udfgrte forbedringer efter en konkret
vurdering.

Forvaltningen har ogsa oplyst bestyrelsen, at der er fiaitdenativ
placering af pglsevognene i en parkeringskaelder i Thyrasgade/
Dagmarsgade, som kan indrettes i overensstemmelse mduwedsnd
myndighedernes krav. Kommunen vil efter byfornyelseslovens
bestemmelser kunne finansiere de samlede udgifter, sonbanétat
med, at de kan flytte og etablere sig.

Det vil endvidere veere muligt at bevare to garager (til abdeg end
bilparkering) i skel ved multibanen Ravnsborggade 21/23.

6. Erhvervsparkering i Feelledvej 16 16D
Fem hgringssvar fra erhvervsdrivende i Feelledvej 16D papeger,
at det ikke er muligt at fortsaette deres erhvervsvirksomhed pa
adressen, hvis det ikke leengere er muligt at parkere ogetade af-
og paleesning i garden. De mener ikke, at der er skitsereghadli
herfor i projektforslaget.

Forvaltningens bemaerkninger

Haringssvarene kommer fra beboere i nej-ejendomme, dgkeil i
veere relevante, hvis Teknikg Miljgudvalget veelgerat den feelles
gardhave kun skal omfatjzejendomme.

Forvaltningen har under inddragelsesforlgbet oplyst de
erhvervsdrivende om de supplerende principper for tilladelse til
parkering samt af- og paleesning i feelles gardhaver.

Der kan etableres parkeringsmulighed for evt. erhverv i gargeh
erhvervslicens. Hvis de erhvervsdrivende opfylder disse regiler,

bade parkering samt af- og paleesning have kunnet finde sted med den
oprindelige indretning.

Der er indtegnet adgangsveje for erhverv til af- og paleesmiay i
projektforslag, der har veeret sendt i hgring.
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7. Projektudviklings- og inddragelsesforlgb
Et hgringssvar fra AB Passagerne giver udtryk for, at samarbejdet med
radgiverne har veeret godt og givet gode muligheder for at fa indflydelse
pa projektet. Ehgringssvar, underskrevet af 28 beboere i Feelledvej 16
— 16D, kritiserer projektudviklings- og inddragelsesforlgb for iake
have veeret professionelt gennemfart, og at deres gnskgsuigkke
er blevet indarbejdet i projektforslaget fra gang til gang.

De fem hgringssvar fra de erhvervsdrivende i Faelledve] 16D
kritiserer, at de ikke i tilstraekkelig omfang er blevet inddraget
projektudviklingsforlgbet, og at deres synspunkter og behoveikke
blevet hgrt og indarbejdet i projektforslaget.

Et par haringssvar papeger, at processen har veeret mathgedfiat
de har savnet information.

Forvaltningens bemaerkninger

Der har veeret mange forskellige gnsker til udformningen af
gardhaven. En reekke af gnskerne er tilgodeset, hvis det tetr vaer
muligt under hensyn til afstandskrav, brandsikkerhed m.vebpa
baggrund af dialogforlgbet bl.a. sket fglgende starre sagelri det
projektforslag, der har veeret sendt i haring:

- Af- og palaesning ved Feelledvej186D er muliggjort

- Mulighed for at bevare to garager i Ravnsborggade 21 - 21C
til andre formal end bilparkering

- Fundet erstatningspladser til ejerne af pglsevognene

- Produktionsskolens veerkstedslokaler er bevaret, i stedet for
nedrevet, som foreslaet i farste omgang.

Der har veeret afholdt 17 mader, der har relation til SkisHzade

Karréen @st. De farste fem mgder har omhandlet helhedspfar

hele karréen. Herudover har der i denne fase veeret aéiatttde for

de erhvervsdrivende og ét mgde for de ejendomme, der har bygninger,
der skal nedrives. De fglgende seks mgder har omhandlet fiys
temaer, der kunne indteenkes i forslaget (LAR, beplantning) og
drgftelse af forslaget til udformning af de forskellige dele adede.

Efter beslutningen pa Teknik- og Miljgudvalgets made den 17. juni
2013 om at give forvaltningen mandat til at udarbejde et tilpasse
forslag, har der veeret afholdt ét feelles mgde for hetédsa, hvor der
blev redegjort for beslutningen.

Herefter er der afholdt to mader, hvor tilretning af forsladeten nye
situation er blevet drgftet.

Endelig er der afholdt et orienterende mgde i hgringsperioden.
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Der har i hele perioden veeret tilkknyttet en hjemmesigedjektet og
korresponderet med ejere og administratorer og skrevettxidye via
mailinglister og opslag i opgange.

Der har veeret aftholdt mgder med erhvervsdrivende, ejere af
udlejningsejendomme og bestyrelser, hvis forvaltningen eeblev
kontaktet med et gnske herom.

8. Retsgrundlag
Et haringssvar papeger manglende hjemmel til tilvejebringélse a
friarealer og ekspropriation af garager/stalde.

Forvaltningens bemaerkninger

| henhold til Byfornyelsesloven er der hjemmel til at genfee en
friarealforbedring, hvis den omhandler minimum to ejendonimer
stgrstedelen af ejendommene er opfart fer 1960, at almegerboli
ikke udger starstedelen af karréen, og at friarealerne ervaigssie.
Byfornyelsesloven giver adgang til at nedrive bygninger ffrareal-
forbedringer.

9. Opbakningsundersggelsen og hgring
11 hgringssvar fra nogle af nej-ejendommene mener, #detskal
afvises og kritiserer gennemfgrelsen af opbakningsundersggeisen f
at veere mangelfuld og have medfart et misvisende resultat.

Det kritiseres ogsa, at der ikke blev gennemfgrt en ny opbaknings-
undersggelse efter opdelingen af gardhaveprojektet i Skt. Hans Gade
Vest og Skt. Hans Gade @st. Det projekt, der har veeret idemding
svarer med andre ord ikke overens med det projekt, der blet@tem

i opbakningsundersggelsen.

Et haringssvar papeger, at de problemer, der var i forbinoelde
opbakningsundersggelsen, blev handteret.

Et hgringssvar kritiserer, at det ikke har veeret muligtgavef
hgringssvar pawww.blivhoert.dk og Narrebro Lokaludvalg opfordrer
i sit hgringssvar til at genoptage processen pa ny fdkrat at alle
beboere bliver hart.

Forvaltningens bemeerkninger

Det har veeret et kompliceret forhandlingsforlgb, hvor mange
forskellige interesser har skullet forenes. Opbakningsunddssmge
blev gennemfart som en af de fgrste efter Teknik- og Miljgigeis
beslutning om de supplerende principper for feelles gardhavexabe
problemer med uddelingen og modtagelsen af postkortene, san der
redegjort for overfor Teknik- og Miljgudvalget den 17. juni 2013
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http://www.blivhoert.dk/

Efter gennemfgrelsen af opbakningsundersggelsen og Teknik- og
Miljgudvalgets beslutning om, at forvaltningen skulle udarbejde e
tilpasset forslag, har der veeret afholdt et informaticadarfor hele
karréen, hvor resultatet af opbakningsundersggelsen blev geretemga
og tankerne om det tilpassede forslag blev fremlagt. Derolsendt

et referat fra magdet, hvor oplysninger og bemaerkninger didem

blev gengivet. Herefter har der veeret aftholdt en reekkeeskader i
henholdsvis Skt. Hans Gade @st og Vest.

Antallet af negative hgringssvar fra nej-ejendommene ogrdat
beboere, ejere og erhvervslejere, de repraesentardnda
forvaltningen til at konkludere, at opbakningsundersggelsen ikke
tegner det fulde billede af opbakningen til en feelles gardihake
Hans Gade @st. Se figur nedenfor.

| Skt. Hans Gade @st er der mulighed for at skabe sammenh#dengen
og mere attraktive friarealer for de, der gnsker en $ogedhave

uden at inddrage nej-ejendommenes friarealer. Det skytdsy er

to vejarealer, der er blevet lukket for kgrsel, som nu kan ansende
rekreativt, jf. bilag 3. Garden har en kompliceret og labighnt

struktur, hvilket bade vil gare sig gaeldende for en faelles géedba

de fem ja-ejendomme og for det forslag til faelles gardhswe har
veeret i hgring og som deekker hele Skt. Hans Gade dst.

Pa nuveerende tidspunkt gennemfares hgringer om feelles gardhaver
ikke pawww.blivhoert.dk Haringsperioden offentliggeres i
lokalaviser, og projektforslaget omdeles til ejere, bebogrerhverv i

de bergrte ejendomme.
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Tendens i hgring
ift. at bekraefte opbakningsundersggelsens resultat

*Tendens ¥(mndret *Styrket *Uzendret
Styrket: Hgringssvar styrker 7 boliger + 12 boliger + 19 boliger +
opbakningsundersggelsens erhverv erhverv erhverv
resultat JA: 0 JA: 0 JA: 2
Uzendret: Hgringssvar sendrer NEJ: 6 NEJ: 0 NEJ: 1

ikke opbakningsundersggelsens Stemme%: 86 Stemme%: 0 Stemme%: 16

resultat

*Styrket
36 boliger +
erhverv

JA: 4

NEJ: 13
Stemme%: 47

*Uaendret
154 boliger +

*Uaendret

h
Je;. \;;rv 16 boliger +
NE.J. 0 erhverv
! JA: 3
0/ «
Stemme%: 60 NEJ: O

Stemme%: 19

*Styrket
_ - - 40 boliger
3?:1;. tst\ir et JA: 4
oliger NEJ: 10
jel:h;erv Stemme%: 35
NEJ: 9 i
*
Stemme%: 35 Uaenfiret
25 boliger
JA: 15
B
Uaendret V) o ‘ NEJ: 0
men nuanceret Stemme%: 60
61 boliger + =
erhverv
JA: 4
NEJ: 16

Stemme%: 33

Tendensen er vurderet pa baggrund af de 70 indkomne hgringssvar
samt den afdaekning af opbakningen, som nogle af ejendomelegne s
har gennemfgrt og indsendt sammen med deres hgringssvar.
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