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Redeggrelse for tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 261

Skrifoto fra omrddet

Lokalplantilleggets baggrund og formal
Ejendommene pa Dortheavej 45 fungerer i dag som moske
og kulturcenter for Islamisk Trossamfund indrettet i
tidligere erhvervsbygninger. Disse er uhensigtsmaessige

i forhold til funktionerne tilknyttet moskeen, og byg-
herre gnsker derfor nye tidssvarende rammer med en ny
bygning. Ambitionen er at skabe optimale fysiske rammer
samtidig med, at kulturcenteret i hgjere grad end i dag
abnes op mod den omgivende by, naboer og besggende.
Arkitektonisk gnskes bygningen udformet i respekt for
den nordiske, kebenhavnske kontekst og samtidig som en
nyfortolkning af moskefunktionen.

Den nye bygning foreslas placeret langs vejene i op til 3-4
etager og bygget ind pa grundene med moske og moske-
gard formet som en samlet bygning. Den eksisterende
lokalplan fastleegger en bebyggelsesstruktur med rand-
bebyggelse i op til 4% etager, hvor der er mulighed for at
bygge i karréens indre til institutionsformal mv. Derfor
forudszetter projektet et tillaeg til den eksisterende lokal-
plan nr. 261 "Provstevej”. Projektet er i overensstemmelse
med kommuneplanen.

indtegnet
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Lokalplanomradet og kvarteret

Omradet er placeret i bydelen Bispebjerg pa hjgrnet af
Tomsgardsvej og Dortheavej i kvarteret omkring Ren-
temestervej. Kvarteret omkring Rentemestervej bestar
primeert af blandede erhvervs- og boligbebyggelser.

Karréen, hvor Islamisk Trossamfund ligger, indeholder
blandet erhverv og en privat skole. Omradet fremstar i dag
meget sammensat og uden sammenhangende arkitekto-
nisk identitet. De tre ejendomme, der i dag fungerer som
moske, er i dag naesten fuldt bebygget i grundplan med
mindre bygninger i én til to etager og en randbebyggelse
i fire etager mod Tomsgardsvej. De eksisterende bygnin-
ger er nedslidte og uhensigtsmaessige til de nuvaerende
funktioner og forudseettes nedrevet i forbindelse med
projektet. Seks bygninger er registreret med middel
bevaringsveerdi og en enkelt bygning har lav bevarings-
veerdi. En del smabygninger er ikke registeret med nogen
bevaringsveerdi.

Den foreslaede bygning vil skabe en ny dbenhed til omgi-
velserne bl.a. ved offentlig adgang til de udadvendte akti-
viteter i den indre moskegard. Bygningen fremstar som
en nyfortolkning af islamisk bygningstradition, der pa en
enkel og samtidig markant made skaber storre arkitekto-
nisk harmoni og identitet i omradet.

Omrddet set fra Tomsgdrdsvej

Kgbenhavns Kommune

Fakta Ny moske
Bruttoarealer jf. bygningsreglementet

(Kzlder - medregnes ikke)

Stueetage 1.900 m?
Etage 1.-3. 990 m?
Samlet bruttoetageareal 2.890 m?
Bebyggelsespct. 103

Byggeansker

Moske og kulturcenter placeres pa hjornet af Dortheavej
og Tomsgardsvej skrat overfor Biblioteket pa Rentemes-
terve;j.

Bygningen udformes som et antal kuglehveelv i forskel-
lig hojde, der skaber et samlet bygningskompleks i en ny
moderne arkitektonisk helhed. Bygningen vil fa et samlet
bruttoetageareal pa ca. 2.890 m? svarende til en bebyg-
gelsesprocent pa 103. Hertil kommer en kzelderetage, der
indeholder parkering samt lager, omklaedning og fitness
mv.

Fra Tomsgardsve;j til Dortheavej skabes en passage, der
inviterer den forbipasserende indenfor i den runde moske-
gard. Der vil veere adgang til passagen via en niche, der
skaber en udvidelse af fortovet mod Tomsgardsvej samt
adgang fra Dortheavej.

Facaderne fremstar lyse med et geometrisk monster

med lysabninger i forskellige storrelser, der tilpasses de
bagvedliggende funktioner, og sadan at der skabes storst
transparens neer gadeniveau. Facaderne planlaegges i
hvid cement med tilslag af marmor eller evt. hvid, slebet
terazzo. Relieffet er indstebt eller dannet af fliser eller lig-
nende. Kuppeltagene kan bekleedes med zink eller hvide
keramiske fliser.

Bygningen udformes, sa der er adgang til den indre mo-
skegard, der omgives af udadvendte aktiviteter som café,
basar, boghandel og lignende, hvilket medvirker til at
styrke omradets kulturelle identitet.

Bygningen planleegges udfert i henhold til 2015-lavener-
gikravene i bygningsreglementet. Dagslysindtagene

er udformet i et monster, sa de optimeres i forhold til
verdenshjgrner, og eksempelvis risiko for overophedning
formindskes. Regnvandet skal ledes vaek fra taget. En del
af regnvandet vil opsamles i vandhaver og i fontaenen i
moskegarden. @vrigt regnvand vil opsamlet fx i et under-
jordisk vandreservoir, hvorfra det kan sive ud i jorden.
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Der etableres bilparkering svarende til 1 plads pr. 100 m? Der etableres 200 cykelparkeringspladser, hvoraf ca. 25

etageareal ioverensstemmelse med kommuneplanen. pladser etableres pa terraen i en niche mod Dortheavej, in-
Det svarer til ca. 29 pladser i det konkrete projektforslag. tegreret i bygningens facade. Den resterende del placeres i
Bilparkering etableres i keelder med adgang fra rampe fra keelder med adgang fra rampe.

Dortheave;j.

Situationsplan, der viser placeringen af moskeen pd tre ejendomme pd hjernet af Tomsgdrdsvej og Dortheavej. Der er som idé vist en
mulig forbindelse til naboejendommen via moskegdrden (Illustration Henning Larsen Architects).

Hlustration, der viser moskeen set fra Tomsgdrdsvej mod Dortheavej med indgangene pd hver sin side af hjornet (Illustration Henning
Larsen Architects).

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 "Provstevej” Kgbenhavns Kommune
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Lysgérd il etage -01

Stueplan (Illustration Henning Larsen Architects)

Modelfoto /lengdesnit set mod nord (Illustration Henning Larsen Architects)

Modelfoto af facaden mod Dortheavej (Illustration Henning Larsen Architects)

Principsnit tvers gennem bebyggelsen (Illustration Henning
Larsen Architects)
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Lokalplantilleggets indhold

Hensigten med lokalplanen er at udvikle ejendommene
indenfor et omrade med blandet erhverv med en ny mo-
derne bygning, der kan rumme funktionerne med moské
og kulturcenter.

Anvendelse

Lokalplanen muligggar opferelse af en ny bygning, der kan
indeholde blandet erhverv i overensstemmelse med kom-
muneplanen, herunder en kulturel institution i form af
en moske og kulturcenter. Anvendelsen muligger én en-
keltstaende butik pa 200 m?, hvilket understotter gnsket
om at integrere udadvendte funktioner i kulturcenteret i
forbindelse med moskeen.

Bebyggelsens placering og udformning

Bygningen skal placeres ud til vejlinjer, sadan at der
sikres ssmmenhaeng med de tilgreensende bygninger
langs vejene. Der laegges vaegt pa, at bygningen har en hgj
arkitektonisk kvalitet, der kan tilfere omradet et arkitek-
tonisk left.

Med en arkitektonisk hovedidé, i form af en bygning i
princippet udformet med et antal kuglehvaelv i forskel-
lige hajder, samt et princip for facademenster med storst
transparens neer gadeniveau, sikres endvidere variation
og dbenhed i forhold til kvarteret.

Byrum og byliv

Lysgarde kan medregnes i friarealet, og for kulturelle
institutioner, herunder moske og kulturcenter, gzelder, at
der skal veere offentlig adgang fra de omgivende veje til
en indre lysgard indenfor almindelig abningstid. Derved
sikres, at der inviteres indenfor til de kulturelle og ud-
advendte funktioner i bygningen, og der abnes mere op i
forhold til omgivelserne. Overfor ligger biblioteket pa Ren-
temestervej, som ogsa indeholder kulturelle funktioner,
og en moskebygning vil medvirke til at styrke omradets
kulturelle identitet yderligere.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 "Provstevej”

Parkering

Bilparkering skal i overensstemmelse med kommunepla-
nen veere i stgrrelsesordenen og hgjst 1 plads pr. 100 m?.
Bilparkering skal placeres i konstruktion i et underjordisk
anlaeg.

Cykelparkering skal, for sa vidt angar kulturelle institu-
tioner, etableres ud fra en konkret vurdering af behovet,
hvilket er fastsat til 200 pladser, hvoraf mindst halvdelen
skal veere overdaekket, fx i keelder. I bygningens facader er
integreret nicher, hvori der kan placeres cykelparkering
teet pa hovedindgangene. @vrige krav til cykelparkering
er fastlagt ud fra kommuneplanens rammer.

Miljeforhold

VVM

Der er ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljgvurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer (lovbek. nr. 939 af 3. juli
2013).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder,
der er optaget i lovens bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke
tale om projekter, der i storrelse og omfang, og i forhold
til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far
vesentlig indvirkning pa dette eller omkringliggende
omrader eller bebyggelser.

Lokalplantilleegget skal muliggere en ny bygning til
moske placeret pa tre ejendomme, der ogsa i dag fungerer
som moske. Projektet vurderes at passe ind i omradet i
form af et meget enkelt projekt i op til 3-4 etager langs
vejene og bygget ind pa grunden i én samlet bygning.

Afggrelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Tlustration af den indre moskegdrd
med vaskefontene i midten (Illustra-
tion Henning Larsen Architects)

Kgbenhavns Kommune



Skyggediagrammer
Skygge vil fortrinsvis falde over vejarealer. Ved jeevndegn
vil der falde skygge pa en del af facaderne af overfor lig-

gende bygninger pa Dortheave;j.

Juni kl. 09.00

Marts kl. 09.00

Marts kl. 12.00 Juni kl. 16.00

Marts kl. 16.00 Juni kl. 19.00
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan 2011 og Forslag til Kom-
muneplan 2015

Omradet er udlagt til blandet erhverv (E1-omrade) med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og en maksimal
bygningshgjde pa 20 meter. Ud over erhverv kan der i E1-
omraderne tillades kulturelle servicefunktioner mv., der
er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv.

Detailhandel

Lokalplantilleegsomradet ligger uden for de udpegede cen-
teromrader. Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500
m® og 200 m’.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Dortheavej ligger pa 60-65 dB i
1% og 4 meters hgjde. Mod Tomsgardsvej er ligger stgjen
pa over 75 dB. I lokalplanen er der taget hgjde for, at de
vejledende stgjgreenser kan overholdes, herunder ved at
placere friarealer i indre lysgarde.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kebenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangsaette
en sammenhaengende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Bispebjerg Lokaludvalg har i 2013 lavet en plan for bydelen
med 15 forslag til udvikling af bydelen.

Geeldende kommuneplanrammer 2011
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Lokalplaner i omrddet. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 261 "Provstevej” med tilleeg 1: Forméalet med
lokalplanen er, at kvarteret omkring Rentemestervej/
Provstevej kan udvikles fra et tidligere industriomrade til
et tidssvarende boligomrade mod Frederikssundsvej, et
erhvervsomrade mod Tomsgardsvej og et blandet bolig- og
erhvervsomrade omkring Provstevej. Tilleeg nr. 1 fra 2012
muligger, at et omrade mod Dortheavej/Frederiksborgvej
kan udvikles fra teknisk anlaeg til et omrade med boliger
og serviceerhverv.

Lokalplan nr. 444 "Birkedommervej”: Formalet med lokal-
planen er, at udvikle omradet ved Birkedommerve;j til et
omrade med boliger samt skabe mulighed for etablering af
serviceerhverv herunder butikker.

Lokalplanerne kan ses pd www.kk.dk/lokalplaner

Miljo i byggeri og anleg

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ke-

Kgbenhavns Kommune



benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Ifolge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imegdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrdde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kebenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i fzelles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres bolignaert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Stgrre meengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkekkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljgforvaltningens, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Matrikel nr. 596 Utterslev Kgbenhavn: Matriklen er ikke
kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men Center for Miljobe-
skyttelse har oplysninger om, at der pa matriklen tidli-
gere har veeret maskinfabrik, bogtrykkeri, kartonnagefa-
brik, automatservice og smedeveerksted.

Matrikel nr. 598 Utterslev Kebenhavn: Matriklen er ikke
kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2, men Center for Miljobe-
skyttelse har oplysninger om, at der pa matriklen tidli-
gere har veeret maskinfabrik.

Da der er kendskab til, at en del af ovenstaende aktivite-
ter kan have forarsaget jordforurening sender Center for
Miljogbeskyttelse oplysningerne til Region Hovedstaden til
vurdering af om matriklerne skal kortlaegges pa vidensni-
veau 1.
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Matrikel nr. 331 Utterslev Kgbenhavn: Matriklen er kort-
lagt pa vidensniveau 2. Center for Miljgbeskyttelse har
folgende registreret:

Der har tidligere ligget en virksomhed, som dels har
forhandlet eedle metaller, og dels har udfert forgyldning
under anvendelse af kviksglv. Der er fundet kviksglvfor-
urening i jorden. Produktionsbygningerne star der stadig
- idag anvendes de til lager.

Da matrikel 331 er kortlagt pa vidensniveau 2, vil den

del af moskebyggeriet, der ligger pa matriklen, kraeve en
tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven fra Center for
Miljgbeskyttelse. Safremt matriklen 596 og 598 kortlaeg-
ges pa vidensniveau 1, vil resten af moskebyggeriet kreeve
en tilladelse efter § 8 i jordforureningsloven fra Center for
Miljobeskyttelse.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse s som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belzegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt
pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning stir pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
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bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anleeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, sdledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,

skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssyste-
met.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 Provstevej

I henhold til lov om planlegning fastsaettes falgende bestemmelser for omradet afgraenset af Dortheavej, Tomsgardsvej
og matrikelgraenser mod matr. nr. 554, 1163, 1131, 373 og 267 Utterslev, Kgbenhavn.

Formalet med lokalplanen er at opretholde omradet med
kulturelle funktioner og blandet erhverv samt muliggere
opfarelse af en ny bygning, der tilforer omradet et arkitek-
tonisk og kvalitetsmaessigt laft. Som led heri skal folgende
overordnede hensyn tilgodeses:

« Bygningen skal udformes med et antal kuglehveelv i
forskellig hojde, der fremstar med en hgj arkitektonisk
kvalitet.

+ Bygningen skal fremsta i overvejende lyse farver, der
sammen med facadedetajler markerer bygningen pa
en arkitektonisk enkel made pa hjornet af Tomsgards-
vej og Dortheave;j.

» Ubebyggede arealer skal ved indretning med belaeg-
ning, mgblering, belysning og begrenning af forskellig
art give funktionelle, oplevelsesrige og trygge mulig-
heder for adgang og ophold.

e Omradet skal udvikles efter miljorigtige principper,
hvor baeredygtige og klimamaessige tiltag er integreret
iarkitekturen og indikerer en bzeredygtig by. Det skal
fx. ske ved krav til friarealer og ved udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur.

Stk. 1. Omradeafgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr.ne 331, 598 og 596 Ut-
terslev, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter 1. maj 2015
udstykkes i omradet.

Stk. 1

a) Omradet fastlaegges til virksomheder af offentlig/
almen karakter, sisom institutioner og andre sociale,
uddannelsesmaessige og kulturelle funktioner, der er
forenelige med anvendelsen til blandet erhverv.
Endvidere fastleegges omradet til blandet erhverv, her-
under lettere industri-, veerksteds-, handveerks-, lager-,
engros- og transportvirksomhed med dertil hgrende
administration og lignende samt til serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksom-
heder, der kan indpasses i omradet.

b) Der ma veere én enkeltstdende butik pa op til 200 m?
etageareal.

¢) Forurenende virksomheder
Der ma kun udeves virksomhed til og med forure-
ningsklasse 3 (uveesentlig forurening med vejledende
afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 "Provstevej”

Stk. 1
Mod Tomsgardsvej og Dortheavej opretholdes de eksiste-
rende vejlinjer.

Stk. 2
Vejadgang til parkeringskaelder skal ske fra en placering
som angivet pa tegning nr. 2

Adgang for cyklister til p-anlaeg i konstruktion skal
kunne ske via nedkersel til parkeringskaelder.

Stk. 1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110.

Stk. 2

Bebyggelsen skal opferes ud til vejlinje indenfor det pa

tegning nr. 2 viste byggefelt i form af en bygning udfor-

met med et antal kuglehvzelv i varierende hgjder, som

principielt vist pa figur 1.

* Mod Tomsgardsvej skal bygningen i overensstem-
melse med ovenstaende bebyggelsesprincip fremsta i
en varieret hgjde. Bygningshegjden i facaden ma ikke
overstige 18 m, dog maksimalt 11 meter i sammenbyg-
ningen med nabobygningen.

* Mod Dortheavej skal bygningen i overensstemmelse
med ovenstidende bebyggelsesprincip fremsta i en
varieret hgjde. Bygningshejden i facaden ma ikke
overstige 15 m, dog maksimalt 9 m i hjernet mod nabo-
ejendommen matr. nr. 267 Utterslev, Kebenhavn.

e Det gverste punkt af et kuglehvzeelv i bygningens indre
ma ikke overstige 15 m.

* Mod naboejendommene matr. nr. 554, 1163, 1131 0og
373 Utterslev, Kgbenhavn, ma der maksimalt vaere
ét punkt i facaden, som er maksimalt 13 m hgjt. Den
resterende del af facaden skal fremsta i en lavere og
varieret hgjde fra maksimalt 8 til 13 m.

Figur 1: Skitse, der principielt illustrerer bygningen udformet
med et antal kuglehvelv. Maksimale hojder er markeret pd teg-
ningen (Illustration Henning Larsen Architects)
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Stk. 3

Teknik- og Miljoudvalget kan dispensere til mindre,
arkitektonisk begrundede afvigelser fra de i stk. 2 fast-
lagte bygningshgjder, nar den overordnede struktur og
karakter af omradet, som er fastlagt i stk. 2, ikke derved
tilsideseettes.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1

a) Bygningen skal fremsta med en klar arkitektonisk idé,
der tilforer omradet et arkitektonisk lgft i form af et
antal kuglehveelv, der skaber et samlet bygningskom-
pleks i en ny moderne helhed.

b) Facader skal udfgres med et geometrisk menster, i
princippet som illustreret i figur 2, der skaber et relief
i facaden med lysabninger i forskellige storrelser,
tilpasset de bagvedliggende funktioner, og sadan at der
skabes storst transparens neer gadeniveau.

definerer et geometrisk monster med lysdbninger (Illustration
Henning Larsen Architects).

¢) Tagudformningen skal udfgres som runde kuglehveelv.

d) Facader skal fremsta i lyse naturlige materialer, sisom
karamiske fliser eller hvid beton med indslag af mar-
mor, terrazzo eller lignende, kombineret med indstebt
relief. Tage skal fremsta i lyse naturlige materialer,
sasom zink eller hvide keramiske fliser.

e) Der kan etableres lysgarde i bygningen samt nicher
mod gaden, integreret i bygningen. Langs sydfacaden
kan etableres lysgard i keelderniveau, som vist pa teg-
ning nr. 2.

f) Bygningen kan i en hgjde fra 2,8 m over terreen over-
skride byggefeltet i hjerneafskeeringen pa hjornet af
Tomsgardsvej og Dortheavej i en vinkel, som angivet
pa tegning nr. 2. I byggefeltets gstlige afgreensning
mod friarealet kan der endvidere etableres enkelte
mindre karnapper med et fremspring pa maksimalt
0,5 m i forhold til facaden.

Kgbenhavns Kommune

g) Indgangspartier mod Tomsgéirdsvej og Dortheavej skal
gives en sezerlig arkitektonisk udformning, der under-
stagtter indgangsfunktionen fx med nicher, siddemegb-
ler og abninger i facaden med porte/dere og glaspartier,
der understgtter visuel og fysisk forbindelse mellem
inde og ude.

h) For at sikre en hensigtmeessig overgang mellem den
nye bygning og nabobygningen mod Tomsgardsve;j
skal der ske en arkitektonisk bearbejdning af sammen-
bygningen i form af en lille tilbagetraekning i facaden,
som vist pa tegning nr. 2, kombineret med en glassam-
menbygning eller lignende tilpasset nabobygningen.

i) Glas skal fremsta transparent og ma ikke udferes med
spejlvirkning. Der kan, under hensyn til at facaden
overordnet skal fremsta lys, tillades enkelte spredte
indslag med farvet glas, som illustreret pa figur 2.

j) Inddsekninger og eventuelle tagnedleb skal udferes i metal.

Stk. 2. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som f.eks. lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget et seet retningslin-
jer og anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Pub-
likationen ”Skilte og reklamer I Kebenhavn” kan fas ved
henvendelse til Center for Byplanlaegning.

Stk. 3. Tekniske anlag

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i kzelder og/eller inden
for tagprofil. Anleeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtrzeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur.

Stk. 4. Antenneanl=g
Der ma ikke placeres antenner, paraboler eller lignende pa
tagflader eller facader.

§ 7. Ubebyggede arealer og parkering

Stk. 1

a) Friarealet skal vaere af storrelsesordenen 15 procent
af etagearealet. I friarealet kan medregnes uoverdaek-
kede lysgarde. Friarealer skal anlaegges med opholds-
arealer for brugere.
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b) Kulturelle institutioner skal etableres med en indre
lysgard, som principielt markeret pa tegning nr. 2,
hvortil der skal veere offentlig adgang indenfor institu-
tionens dbningstid.

c) Belaegninger, beplantning, belysning og inventar skal
udformes pa en made, der medvirker til at give omra-
det en fremtraeden af hgj kvalitet. Der skal indtaenkes
begrenning som en integreret del af bebyggelsen, fx
soliteere traeer og buske, klatreplanter og lignende.

Stk. 2. Hegning

Ubebyggede arealer ma ikke hegnes og de ma ikke forsy-
nes med "adgang forbudt” skilte eller lignende. Teknik-
og Miljoudvalget kan dispensere til hegning i seerlige
tilfeelde, eksempelvis til varegarde og lignende.

Kommentar
Eksisterende hegn i skel mod naboejendomme er eksiste-
rende lovlige forhold, der kan opretholdes.

Stk. 3. Parkering

Parkeringsdeekningen skal veere af storrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal.
Parkering skal etableres i konstruktion i form af underjor-
disk anleeg. Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til,
at parkering etableres andetsteds i kvarteret.

Stk. 4. Cykelparkering

Der skal for arbejdspladser generelt etableres 4 cykelparke-
ringspladser pr. 100 m? etageareal.

For uddannelsesinstitutioner skal der mindst etableres 0,5
pladser pr. studerende/ansat.

For butikker skal der mindst etableres 4 pladser pr. 100 m?.
I tilknytning til butikker og arbejdspladser skal der vaere
parkeringsmulighed for pladskraevende cykler svarende
til 2 pladser pr. 1.000 m?.

Hvis hele det tilladte bygningsvolumen anvendes til kul-
turelle funktioner skal der indrettes i stgrrelsesordenen
200 cykelparkeringspladser. Udnyttes en mindre del af det
tilladte bygningsvolumen til kulturelle funktioner kan
Teknik- og Miljoudvalget dispensere til et mindre antal
pladser.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til
bygningen. Som udgangspunkt skal mindst 50 pct. af
cykelparkeringspladserne etableres med overdaekning,
enten i skure eller som en integreret del af byggeriet, dog
mindst 25 pct. ved arbejdspladser.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljgforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

Stk. 5. Tilgengelighed

Adgangs- og opholdsarealer skal udformes siledes, at de er
trygge at ferdes i og opholde sig pa, og tilgodeser tilgaen-
gelighed for alle.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 "Provstevej”

Stk. 6. Belysning

Udenders belysning af bebyggelse og udearealer skal
fremsta afdeempet og afskaermet saledes, at den ikke
virker generende eller bleendende for trafikanter eller
beboere i omradet.

Stgj fra trafik

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-
holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at
beboere i og brugere af lokalomradet i nodvendigt omfang
skeaermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra
vejtrafik, jf. dog § 5 stk. 2.

Stk. 2.

Ved serviceerhverv, i kontorer, pa hoteller, hgjere leerean-
stalter, kulturelle institutioner som museer og o0.l. ma det
indenders stgjniveau ikke overstige 51 Lden dB fra vejtra-
fik med abne vinduer (0,35 m?). Det ngdvendige luftskifte

kan dog sikres pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

Stgj fra virksomheder

Stk. 3.

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5 stk. 2, udferes og indrettes saledes, at beboere

og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Stk. 4.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at Miljostyrelsens vejledende green-
seveerdier for stgj er overholdt.

Kommentar

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledninger nr. 4/2007
”Stoj fra veje” og nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomhe-
der” med tilleeg af juli 2007.

Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgoerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til wc-skyl og tejvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tojvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til wc-skyl og tejvask i institutioner for bern
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under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kebehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved feellesan-
leeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 10. Matrikul=re forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (sammenleaegning).

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forud-
seetning, at sivel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Delvis oph=velse af lokalplan nr. 261
Lokalplan nr. 261 "Provstevej” ophaeves for si vidt angar
de af neervaerende lokalplantillaeg nr. 2 omfattede arealer.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgraensning
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Forslag til tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 261 "Provstevej”

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Borgerrepraesentation har den 20. august 2015 besluttet at offentliggare et
forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 261 Provsteve;j.

Hgringsperioden lgber fra den 7. september til den 2. november 2015
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulig-
hed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 2. november 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



	Redegørelse for tillæg nr. 2 til lokalplan nr. 261
	Lokalplan­tillæggets baggrund og formål
	Lokalplanområdet og kvarteret
	Byggeønsker
	Lokalplantillæggets indhold
	Miljøforhold
	Skyggediagrammer

	Sammenhæng med anden planlægning og lovgivning
	Kommuneplan 2011 og Forslag til Kommuneplan 2015
	Lokalplaner i kvarteret
	Miljø i byggeri og anlæg
	Regnvand

	Tilladelser efter anden lovgivning
	Affald
	Jord- og grundvandsforurening
	Museumsloven
	Rottesikring

	Tillæg nr. 2 til lokalplan nr. 261 Provstevej
	§ 1. Formål
	§ 2. Område
	§ 3. Anvendelse
	§ 4. Vejforhold
	§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 6. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 7. Ubebyggede arealer og parkering
	§ 8. Forureningsgener
	§ 9. Bæredygtighed og regnvand
	§ 10. Matrikulære forhold
	§ 11. Retsvirkninger
	§ 12. Delvis ophævelse af lokalplan nr. 261
	Tegning nr. 1  –  Lokalplanområdets afgrænsning
	Tegning nr. 2  –  Bebyggelsesplan  

	Hvad er en lokalplan
	Lokalplan
	Lokalplanforslagets retsvirkninger
	Lokalplanens endelige retsvirkninger


