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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Notat om henvendelser modtaget i den offentlige hgringsperiode

Der er modtagetyv henvendelser, jf. bilag 3 "Henvendelser modtaget
1 den offentlige heringsperiode”.

Zndringer i lokalplanen

Planforslagets 8 4, stk. 4. Cykelparkering, sendres i oveeamsetlse
med Kommuneplan 201fpa: ”Der skal mindst etableres 3
cykelparkeringspladser pr. 10F bolig” sndres til “Der skal mindst
etableres 4 cykelparkeringspladser pr. 16®otig”. Der stilles ikke
krav om, at 50 % af disse pladser overdaekkes.

Planforslaget foreslas aendret, saledes at hgjden pa byggeties
ned fra 24 mtil 13,5 m, i overensstemmelse med byggetilladelse

Underteksten til illustrationen side 6 tilfgjes "Det bemaerkes, at den
gverste etage er trukket veek fra vejen og derfor ikke fremgar
tydeligt”, saledes at det klart fremgar, at der er en etage mere. Dette
aendrer ikke pa hgjden af byggeriet.

Andringerne medfarer ikke, at der skal ske supplerende hgring.

Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser
HOFOR, der ingen bemaerkninger har.

Andre hgringssvar

. Bispebjerg Lokaludvalg

. Henvendelse fra borger vedr. illustrationen side 6

. Ejerforeningen Thoravej

. Kim Jgrgensen

. Stig Christoffersen, Provstevej 8, 2400 Kgbenhavn NV
. Janna Wagner
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1. Henvendelse fra Bispebjerg Lokaludvalg
Lokaludvalget mener, at processen i forbindelse med ptialleeg
3 til lokalplan 261 ”Provsteve;j” bedst kan beskrives, som en

lokalplanprocedure vendt p& hovedet, idet der tages udgangspunkt i

den allerede meddelte byggetilladelse, som er ulovlig. Kommiaen
sikret sig, at kommuneplanen er bragt i overensstemmelde m
planforslaget i forbindelse med Kommuneplan 2015.
Lokaludvalget finder ikke anledning til at argumentere for andre
lgsninger en den, der blev lagt op til af Teknik- og Miljgudvalget
Lokaludvalget har dog en reekke maerkninger.
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Ungdomsboliger

Mulighed for ungdomsboliger er ikke er i overensstemmeilse den
geeldende lokalplan, som angiver familieboliger.

Der er ikke mulig at sikre, at private ungdomsboliger forbeholdes
unge. Forvaltningen har oplyst der ikke er kendskab til
ungdomsboliger, der ikke bliver anvendt efter deres formal,daen
har lokaludvalgetDet foreslas, at der foretages en undersggelse af
dette.

Denne del af Bispebjerg praeges af mange sma boliger, og dessav
udpreeget grad almindelige familieboliger. Ungdomsboligerne er med
til at forsteerke den eksisterende skaevhed i boligmassen.

Boligstarrelser

Forvaltningen har oplyst, at familieboliger i planmaessig saningeng
ikke er et entydigt begreb, hvorfor krav om boligstarrelsbaggrund
af den geeldende lokalplan ikke kan handhaeves. Lokaludvatget se
gerne, at lokalplanesarevideres, og at der maske i nye lokalplaner
anvendes mere praecise begreber, fx at boliger bliver p&.95

Revision af lokalplan 261 "Provstevej”

Det kommende omradefornyelsesprojekt i Bispebjerg Bydel énen
ramme for udvikling af omradet, hvilket passende kunne forankres i
en revision af lokalplan 261 med henblik pa, at der planlaegges for
flere familieboliger, saledes at de ressourcestaerke fmide flytter

ud af omradet, nar de far barn.

Byggesagen

Geeldende lokalplaner skal respekteres, og det bgr veere Useitage
at der dispensereBispensationerne ma ikke stride mod hovedsigtet i
lokalplanerne.

Forvaltningens bemeerkninger:

Den useedvanlige proces skyldes, gnsket om at lovliggare byggeriet,
saledes at der kan opfares ungdomshboliger pa grunden. Detektkorr
at rammen i kommuneplanen er aendret fra en Cl-rathbwiger og
serviceerhveryv til en B4-ramme til boliger. Planforslagreherefter i
overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Ungdomsboliger

Det er ikke muligt at sikre, at ungdomsboliger forbeholdes unge,
kommunen sgger at gare det ved at tinglyse en deklagtion
ejendommen vedrgrende anvendelsen.

Forvaltningen vil foretage en stikprgveundersggelse af anwsamiat
ungdomsboliger og vende tilbage til lokaludvalget med restltate

Boligstarrelser
Nar udtrykket "familieboliger" ikke er defineret i en lokalplag der
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ikke er fastsat bestemmelser om stgrrelsen pa bodigéwn der ikke
stilles krav til boligsterrelser. Udtrykket “familieboliger” er ikke klart

og preecist nok, og krav om boligstgseelkan derfor ikke handhaeves
i den geeldende lokalplan. | mgdokalplaner er der altid en
bestemmelse om boligstarrelser.

Revision af lokalplan 261 "Provstevej”
Forvaltningen overvejer, om der skal tages initiativ tileatidere
lokalplan 261.

Dispensationer

Det ikke er tilladt at dispensere fra principperne i plangderfor vil
hovedsigtet med en lokalplan altid blive opretholdt. | fdato
antallet af meddelte byggetilladelser er meddelelse afriBspiener
fra lokalplaner begraenset.

2. Henvendelse vedr. illustrationen side 6 i planforslaget
Underteksten til illustrationen side 6 er ikke retvisende. dallsten
tilfejes derfor "Det bemerkes, at den gverste etage er trukket vaek fra
vejen og derfor ikke fremgér tydeligt”, sdledes at det fremgar, at der er
en etage mere, der er placeret veek fra vejen. Dette aikidrgra
hgjden af byggeriet.

3. Henvendelse fra Ejerforeningen Thoravej

1) Det er misvisende, at boligerne omtales som ungdoigsbohar
der ikke er tale om almene (stgttede) ungdomsboliger, hv@r de
sikret, at det er unge, der flytter ind. Det bunder i gnsiet o
profitmaksimering fra bygherres side, og kommunen bgr kalde
boligerne det, de erejerlejligheder.

2) Der burde bygges efter den gaeldende lokalsider blev bygget
familieboliger pa grunden.

Byggeriet er kun muligt med dispensationer, og andre i dehitdar

faet afslag pa mindre ombygninger under henvisning til lokalplanen,
hvilket opleves som uretfeerdigt.

3) Friarealet lever ikke op til de forventede kvalitetskidet
placering af friareal og p-pladsens udstraekning betyder et fileget
areal til ophold. Friarealprocenten er i planforslagetisd0, men der
blev dispenseret ned til 41, som bgr fastholdes.

4)Det byggeri, der var indledt opfarelse af, ser ikke ud tibate i
overensstemmelse med byggetilladelsen og dermed det kommende
plangrundlag. Keelderen er hgj, og variationen i facéeentraeder

ikke.

5) Det er ikke dokumenteret, at det kommende byggeri er tilpasse
omradet, og den nuvaerende landsbystemning bgr bevares. Der
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efterlyses en naermere beskrivelse af hvilke hensyn, deyte
grund.

6) Herudover er der bemaerkninger til handtering af regnvand, og
klimatiltag, kloaksystemet i omradet er overbelastetvédaringen
har ikke tilstraekkeligt kendskab til omradet, hvilket illusteeag at
Thoravej er stavet forkert.

Forvaltningens bemeaerkninger:

1) Der er ikke en fast definition af ungdomsboligeet Er det
almindelige ord for denne type boliger, men der kunne ogsa téate s
boliger seerligt malrettet unge.

2) Der er massiv mangel pa ungdomsboliger i Kgbenhavn, hvilket e
baggrunden for, at de 131 boliger bgr realiseres som et Vigisent
bidrag til at lgse dette problem.

Om der skal bygges efter den geeldende lokalplan, saledeskdiveer
bygget “familieboliger” pd grunden, beror pa en politisk vurdering af,
hvad der er behov for at bygge.

Det er altid en konkret vurdering, hvorvidt dispensation skal
meddeles. Der kan ikke meddeles dispensation i strid med en
lokalplans principper.

Det er ikke kommunens opfattelse, at der sker en usaglig
forskelsbehandling i byggesagsbehandlingen eller ved meddaielse
dispensation.

3) Planforslaget er udarbejdet i overensstemmelse med deligne
bestemmelser for kollegie- og ungdomsboliger i KommumepGL5.
Friarealprocenten for disse boligar30. Baggrunden for det er, at
mange unge og studerende har en anden livsform og dagsrytme end
andre grupper i byen, og der er derfor ikke samme gnske telsesrr

af det helt neere friareal i sammenligning med fx bgrnefamilie
Arealet til parkeringen, jf. lokalplantegning nr. 2, udger under
halvdelen af arealet pa terreen, og friarealer er endvjulaceret foran
bygningen og pa taget.

4) Det byggeri, der var indledt opferelse af, er i overensstelse
med byggetilladelsen og dermed planforslaget, idet der edtakn
der skal veere i facaden ved hjgrnet Theklavej og Provstés@en
pa kaelderen er i overensstemmelse med byggetillad&sen.
kommende byggeri bliver ikke hgjere end 13,5 m.

5) En reekke bebyggelser i den umiddelbare naerhed har en
bebyggelsesprocent, der er hgjere end 110, hvorfor forvaltninge
fandt, at der kunne dispenseres fra bebyggelsesprocenten. Harudo
er der sgrget for, at facaderne blev aendret.
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6) | byggesagen vil der blive taget hand om klimaspgrgsmalene

4. Henvendelse fra Kim Jgrgensen

Der tages steerkt afstand fra de forringelser tilleeg 3 mediar
beboerne i omradet. | den nuveerende lokalplan er h@j@a etage
og i planforslaget 24 m ca. 8 etager, hvilket er uacceptabelt.
Borgerinddragelse sker ikke i Kgbenhavn NV og ikke i sagen
Provstevej 5. Det er uforstaeligt, at forvaltning og udvalgrtamre
hensyn til investor fra Solrgd end til sine egne borgere.

Ved borgermedet “var der ko ved handvasken”, og man fik det klare
indtryk, at lgbet er kart. Det havde veeret kleedeligt, hvis geval
havde veeret repraesenteret.

Det forventes, at et flertal i udvalget patager sig demsgaa og
sender sagen tilbage til forvaltningen med krav om, at bygmed
tilpasse byggeriet til den geeldende lokalplan.

Forvaltningens bemeaerkninger:
Forvaltningen indstiller, at bestemmelsen om hgjden pa biggger
aendres fra 24 m til 13,5 m.

Der har veeret to naboorienteringer og et borgermgde, heilket
normal praksis. Det er korrekt, at der pa borgermgdet ikkeldudgv
skjul pa, at der er tale om et lovligggrende planforslag, meedlik
pa, at de ansggte 131 ungdomsboliger kan realiseres.

5. Stig Christoffersen, Provstevej 8, 2400 Kgbenhavn NV

Stig Christoffersen har en raeekke kommentarer til de niedde
dispensationer.

Der er gnske om, at den geeldende lokalplan bibeholdes foraaebe
omradets karakter. Omradet er ved at blomstre takket vaiisjééle,
der pa trods af, at de bor i sma lejligheder formar at ievesid og
energi i omradet. Berettigelsen af tillaeg 3 underkendes faiutiy,

og borgeren undrer sig over, hvad meningen er med at bougé &it
udarbejde et tillaeg 3 til den geeldende lokalplan med det eneasigte
lovliggare byggeriet og ophaeve selvsamme lokalplan, den er tilleeg til
Der advares mod at lade sig forfgre af tegningsmateriale og
bygningsbeskrivelser, og politikerne anmodes om, at hjeelpebebo
i omradet imod dette byggeri og stemme nej til tillaeg 3.

Forvaltningens bemeerkninger:
Om dispensationerne henvises til henvendelse 3. Ejerforeninge
Thoravej.

Tilleeg 3 til den gaeldende lokalplan er udarbejdet med henblik pa at
lovliggare det ansggte byggeri og give mulighed for opfarelse af de
131 ungdomsboliger.

6. Janna Wagner
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Indledningsvis udtrykkes stgtte til henvendelsen fra Ejerfogem
Thoravej (nr. 3).

Bebyggelsen ignorerer kvarterets sammensaetning, behovamgeurb
problematikker i et omrade med overvejende ejerboliger. @ehra
mangler granne andehuller og er praeget af, at elever, brugere m
uden fast tilknytning eller engagement i omradet bruger orirade
Konsekvensen er slidtage, affald, forurening, stgjgener og
ligegyldighed, hvilket forringer kvarteret. Den ’byplanmassige”
konsekvens af byggeriet vil gge forringelsen fremadrettetdbiar
bygges, mister omradet sin sidste granne mulighed, som en
konsekvens af geografisk diskrimination og mangel pa kendikab
kvarteret. Det er skandalgst og kan ikke forsvares.

Forvaltningens bemeaerkninger:

Omradet er et blandet omrade til boliger og erhverv. Rigietle

omrade er udlagt til et boligomrade. Grunden er privatejetiesfor

har kommunen ikke umiddelbart mulighed for at udlsegge gruniden ti
offentligt formal. Forvaltningeer af den opfattelse, at

ungdomsboliger pa grunden vil bidrage til en blandet by i naeromradet
og bydelen.
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