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|. Indledning

Kegbenhavns Ejendomme vil fremleegge 3 planer for vedligeholdelse i 2007, som omhandler:
*  "Ovrige” ejlendomme
* Folkeskoler
* |draetsanleg

Denne vedligeholdelsesplan omhandler kun "@vrige” ejendomme.

| "Vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007" beskrives baggrunden og forudsatningerne for
prioriteringen af grundbudget 2007. Herefter opridses prioriteringen i grove trek. Sidst i planen kan
prioriteringen ses i detaljer i vedlagte regneark.

2. Baggrund og forudsatninger

Kebenhavns Ejendomme har udarbejdet "Vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007" i dialog med
forvaltningemes bestillerenheder. Der har vaeret afholdt 2 mader om vedligeholdelsesplanen med hver
bestiller/fagforvaltning i sidste halvdel af 2006.

Efter at dialogprocessen om vedligeholdelsesplanen er afsluttet, har Kebenhavns Ejendomme justeret nogle
forventede priser i planen pga. prisudvikling, nye rad- og skimmelsvampeproblemer samt en raekke og vand- og
stormskader pa bygningsdele.

Planen tager udgangspunkt i, at Borgerrepreaesentationen har afsat 208,4 mio. kr. til vedligeholdelse af
kommunens ejendomme i forbindelse med vedtagelse af kommunes budget for 2007.

Den | 1. januar 2007 vedtog Borgerreprasentationen Masterplan for lokalisering af centralforvaltningen (BR
2/07). Ud af det samlede provenu i forbindelse med frasalg af ejendomme har Borgerrepraesentationen
besluttet at afseette 25 mio.. k. til ekstraordinaer vedligeholdelse af kommunes ejendomme. Kabenhavns
Ejendomme vil pa et senere tidspunkt fremlaegge et forslag til prioritering af de 25 mio. kr. for Kultur- og
Fritidsudvalget og Borgerreprasentationen.

2.1. Ejendomsportefaljien og vedligeholdelsesbehovet

Vedligeholdelsesopgaven i Kebenhavns Kommune udferes pd 1200 ejendomme fordelt pd ca. 2,2 mio.
kvadratmeter. Ejendommene omfatter folkeskoler, idreetsanleeg, institutioner, plejehjem,
administrationsbygninger, kulturbygninger og brandstationer mv.

Denne vedligeholdelsesplan omhandler hele Kgbenhavns Kommunes ejendomsportefalje med undtagelse af
folkeskolerne og idraetsanleeggene. | denne plan er disse ejendomme omtalt som "@vrige”. Dog er
folkeskoleomradet prioriteret med 40,4 mio. kr., hvilket skal ses i sammenhang med, at der ved budgetforliget
2007 er afsat seerskilte genopretningsmidler til folkeskoleomradet i arene 2007-2009.

Nar folkeskolerne og idraetsanlaeggene er undtaget, udger vedligeholdelsesbehovet for de gvrige ejendomme
over en |0-drig periode (2007-2017) ca. 2,9 miakr. (p/l niveau 2007).
2.2. Rollefordeling pa vedligeholdelsesomradet

Fordelingen af ansvaret for vedligeholdelse af de gvrige ejendomme mellem Kgbenhavns Ejendomme og
forvaltningeme folger overordnet set en traditionel lejer-/udlejermodel. Lejer — f.eks. en institution, et plejehjem



(de respektive forvaltninger) — har ansvar for al indvendig vedligeholdelse, personbetjente tekniske anleg,
stikkontakter, blandingsbatterier og lignende. Udlejer — Kabenhavns Ejendomme — har ansvar for den udvendige
vedligeholdelse, klimaskaerm, vedligeholdelse af terreen, kloakker og diverse tekniske anleeg. Dog har Kgbenhavns
Ejendomme ansvaret for udvalgte indvendige renoveringer, f.eks. kekkener, toiletter og bade- og
omkleedningsrum.

2. 3. Prioriteringsgrundlaget

"Vedligeholdelsesplan - prioritering af grundbudget 2007" tager udgangspunkt i byggetekniske vurderinger
sammenholdt med aktuelle planer fra de forskellige forvaltninger og hensynet til brugerne. Prioriteringen tager
afset i folgende:

*  |kke prioriterede bygninger skal kunne fungere
* De "varste” opgaver tages farst. Udveelgelsen af de "vaerste” opgaver er sket med afset i en
registrering af behovet for vedligeholdelse pa alle gvrige ejendomme — se punkt 2.4.

* Hele bygninger foretrekkes renoveret pd en gang.

2.4. Opgerelse af behovet for vedligeholdelse

Opggrelsen af behovet for vedligeholdelse pd ejendommene er baseret pad data fra Kebenhavns Ejendommes
vedligeholdelsesdatabase, Caretaker. De enkelte aktiviteter i Caretaker er baseret pa vurderinger af
ejendommene, som er foretaget af Kebenhavns Ejendommes tekniske personale eller eksteme rddgivere.

For hver enkelt ejendom er der registret et vedligeholdelsesbehov pa:

* Udvendige forhold: Tag, facader, vinduer, tagrender, nedlgb og fundament

* Indvendige forhold: Kgkkener, toiletter, bade- og omkleedningsrum.

e Tekniki Varmeanlzeg, ventilationsanleg, vandinstallationer, elinstallationer og afleb
e Terren: Udearealer med eller uden beleegninger, dreen og kloak.

Registreringen af behovet for vedligeholdelse er inddelt i tilstandsgrader, sa det fremgar hvilke opgaver, der er
de "veerste”, dvs. som er mest presserende at fa lgst. Denne inddeling fra Caretaker er fglgende:

*  Prioritet |: Sikkerheds- og myndighedskrav

* Prioritet 2: Alvorlige felgevirkninger

*  Prioritet 3: Funktionskrav/forebyggende vedligehold
*  Prioritet 4: Visuelle indtryk/zstetik

*  Prioritet 5: @vrige gnsker.

Kebenhavns Ejendomme gennemfarer bygningssyn, til planlaegning af vedligehold, pa alle kommunens
ejendomme over en 4-arig periode. | 2006 blev der gennemfgrt ca. 200 bygningssyn.

2.5. Prisudviklingen og overgangspulje

Vedligeholdelsesprioriteringen er generelt justeret pa baggrund af prisudviklingen i byggebranchen. Der eri den
seneste tid registreret store prisstigninger i byggebranchen. Byggemarkedet virker for tiden overophedet i
Kebenhavn, og priserne er steget eksplosivt. Licitationsresultaterne for en reekke vedligeholdelsessager i 2006 er
blevet dyrere end oprindeligt ansldet. Kebenhavns Ejendomme har som folge af presset pa byggebranchen
direkte oplevet manglende interesse i at byde pa en raekke opgaver, og der er derfor tale om en darlig
konkurrencesituation, som i hgj grad er "salgers marked". Priserne i denne vedligeholdelsesplan er derfor



generelt justeret. Kebenhavns Ejendomme har derfor reserveret en overgangspulje pa 10 mio. kr. til handtering
af prisudsving og afslutning af fordyrede projekter.

3. Prioritering af grundbudget 2007 i korte treek

Grundbudgettet 2007 til vedligeholdelse pa 208,4 mio. kr. fordeles overordnet set med 59 mio. kr. til daglige
opgaver og 1494 mio. kr. til planlagt vedligeholdelse.

3.1. Daglige opgaver

Budgettet for daglige opgaver i 2007 prioriteres pd felgende vis:

Daglige opgaver (i mio. kr.)

Afhjzelpende vedligeholdelse 26
Pulje til serviceaftaler |4
Pulje til reparation efter harveerk 8
Pulje til ekstern rddgiverbistand 5
Uforudsete opgaver 6
| alt 59

De daglige opgaver omfatter falgende:

Afhjeelpende vedligeholdelse, dvs. vedligeholdelsesarbejder, som udferes for at afhjelpe akut skade eller
svigt. Denne form for vedligehold omfatter reparation eller udskiftning af defekte komponenter.

Pulje til serviceaftaler (typisk pa varme- og ventilationsanleg, elevatorer mm.)

Pulje til reparation efter heerverk

Pulje til ekstern radgiverbistand (til statiske beregninger, gennemfarelse af systematisk vedligehold i
form af bygningssyn og tilstandsrapporter m.v.)

Uforudsete opgaver.

3.2. Planlagt vedligeholdelse

Budgettet for planlagt vedligeholdelse i 2007 prioriteres pa felgende vis:

Planlagt vedligeholdelse (i mio. kr.)

Folkeskoler 404
Idreetsanleeg 0
Dvrige (tabel 1) 69,8
Buffer og prisudvikling 10
Pilot projekt Driftspartnerskab @sterbro 4,2
Driftspartnerskab Vanlgse 10
Driftspartnerskab Brgnshgj/Husum I5

| alt 1494

Driftspartnerskaberne omhandler alt afhjeelpende og planlagt vedligehold pa de kommunale ejendomme i de
pageldende geografiske omrader.



Planlagt vedligeholdelse omfatter falgende:

* Forebyggende vedligeholdelse, dvs. vedligeholdelse, som udferes inden ejendommens ydeevne er oppe
pa et brugsmeessigt utilfredsstillende niveau, eller for at forhindre fglgeskader. Denne form for vedlige-
hold omfatter typisk lovpligtige eftersyn, og arbejder der udferes med faste intervaller for at forebygge

nedslidning eller for at minimere risikoen for driftsstop eller ulykker.

*  Genopretning, dvs. vedligeholdelse som medfarer et kvalitetsspring, der helt eller delvist bringer
ejendommen (eller dele heraf) op pa "kvalitetsniveau som bygget” med overholdelse af myndigheds-
og sikkerhedskrav af i dag. Denne form for vedligehold omfatter typisk samlet renovering og/ eller

udskiftning af bygningsdele. Et oprettet anleeg er et tidssvarende anleg.

Budgettet for "@vrige” prioriteres pa felgende made:

Anvendelse/funktion | Forvattning | Funktion | (11.000kr) | Forvattning i alt (kr)

Tv-inspektion af kloaker alle alle 1.000

Renovering af kloaker alle alle 3.000 4.000

Beskaeftigelsescenter BIF 598 300 300

Vidtgaende specialundervisning BUF 3.07 410

Kolonier BUF 3.08 500

Vuggestuer BUF 5.12 300

Bornehaver BUF 5.13 2910

Integreret institution BUF 5.14 1.900

Fritidshjem BUF 5.15 340

Klubber BUF 5.16 [.100 7.460

Erhverv KFF 0.12 9.535

Andre faste ejendomme KFF 0.13 6.400

Andre fritidsfaciliteter KFF 0.35 [.170

Bibliotek KFF 3.50 200

Museum KFF 3.60 3.700

Administrationsejendomme KFF 6.50 16.740 37.745

Dggninstitution for bern og unge SOF 523 865

Kollegie SOF 542 1.985

Stofmisbrugerinstitution SOF 5.45 400

Rédgivningsinstitution SOF 5.46 500

Botilbud til leengerevarende ophold for sindslidende SOF 5.50 9.850

Bosteder for psykisk syge og handicappede SOF 5.34 565 14.165

Plejehjem SUF 5.34 3.100 3.100

Brandstationer/Redningsberedskab QOKF 0.95 3.100 3.100
69.870 69.870

Tabel | —"@vrige"”




4. Prioriteringen i detaljer

Ovrige Ejendomme (eksklusiv folkeskoler og

Adresse

idreetsanlaeg

Beskrivelse

| hele 1000 kr.

Distrikt/Bydel

IM - Funktion

Kategori

Vedl.type

Tagabo Mimersgade 71 A Ngrrebro 0.12| Renovernig i forbindelse Bygning Genopretning
med skimmelsvamp | indvendigt 1.200

Bremerholmen | Bremerholmen/Vindgard Indre By 0.12 Afhjzelpening af Bygning Genopretning
sstreede 18 fugtproblemer og| indvendigt 300

skimmelsvamp

Den Hvide Kagdby Bygning 28 Vesterbro 0.12 | Renovering af beton ved Bygning Genopretning
klimaskaerm udvendigt 2.985

Den Hvide Kgdby Bygning 27 Vesterbro 0.12 | Renovering af beton ved Bygning Genopretning
klimaskaerm udvendigt 300

Den Hvide Kgdby Diverse Vesterbro 0.12 Kloakrenovering Terraen Genopretning
700

Den Hvide Kagdby Tunnel Vesterbro 0.12 | Etape 2/2, udskiftning af Teknik Genopretning
belysning 300

Den Hvide Kgdby Bygning 27 Vesterbro 0.12 | Kloak skiftes (@400 mm) Terreen Genopretning
350

Den Hvide Kgdby Bygning 51, INCO Vesterbro 0.12 Nyt tag pga. r&d og Bygning Genopretning
svamp udvendigt 2.500

Den Hvide Kgdby Bygning 22 Vesterbro 0.12 Renovering af Bygning Genopretning
Jacobs Full House tagpapbelaegning udvendigt 300

Den Hvide Kgdby Bygning 27 Vesterbro 0.12 Betonrenovering Bygning Genopretning
udvendigt 300




Sofiebadet Sofiegade 15 A-B Indre By 0.12| Renovering af skorsten Bygning Genopretning
udvendigt 300

Kastelsgarden Kastelsvej 62 @sterbro 0.13 Maling af vinduer og Bygning Genopretning
traevaerk udvendigt 200

Sundholm Sundholmsvej 34,36 Amager Vest 0.13 Istandsaettelse af Bygning Genopretning
facader og vinduer udvendigt 6.200

Den Brune Kgdby Bygning 81/83 Vesterbro 0.35 Renovering af Bygning Genopretning
teglstensmur udvendigt 200

Den Brune Kgdby Halmtorvet 13 Vesterbro 0.35 Renovering af toiletter Bygning Genopretning
og el-installationer | indvendigt 770

Rgde Kro @resundsvej 4 Amager @st 0.35 Renovering af Terraen Forebyggende
ventilationsanlzeg 200

Tomsgdrdens | Frederikssundsvej 83 B Bispebjerg 0.95 Udskiftning af tag p& Bygning Genopretning
Brandstation hovedebygning udvendigt 2.700

@sterbro Brandstation @stbanegade 89 @sterbro 0.95 Genopretning af Terraen Genopretning
asfaltbeleegning i gérd 400

Strandparkskolen Pumpehusvej 10 Vesterbro 3.07| Udskiftning af vandrgr, Teknik Genopretning
etape 2/2 330

Strandparkskolen Pumpehusvej 10 Vesterbro 3.07 Udskiftning af Teknik Genopretning
loftsbelysning i gang 80

Kallehavestrand Kallehave Strandvej 2 Uden for Kbh. 3.08 Malerrenovering af Bygning Forebyggende
vinduer m.m. udvendigt 500

Hovedbiblioteket Krystalgade 15 Indre By 3.50 Renovering af vinduer Bygning Genopretning
pa tag udvendigt 100




Hovedbiblioteket Krystalgade 15 Indre By 3.50 Udskiftning af tagpap, Bygning Genopretning
sidste etape udvendigt 100

Thorvalsens Museum Bertel Thorvald-sens Indre By 3.60 Renovering nord- og Bygning Genopretning
Plads 2 sydfacader (nord 07) + udvendigt 3.700

rest vestfacade

Veaeksthuset Tuborgvej 235 Bispebjerg 5.12 Opretning af Bygning Genopretning
tagkonstruktion udvendigt 150

Vaeksthuset Tuborgvej 235 Bispebjerg 5.12| Maling af vinduer, dgre Bygning Forebyggende
og facader udvendigt 150

Bgrnehuset Nansensgade 44 Indre By 5.13 Renovering af tag pd Bygning Genopretning
toiletbygning udvendigt 200

Bgrnehuset Borgbjergsvej 30 A Vesterbro 5.13| Renovering af asfalt pa Terraen Genopretning
Frederiskholm legeplads 60

CP Bgrnehaven Wagnersvej 23 Vesterbro 5.13 Reperation af Teknik Genopretning
genoptraeningsbassin 800

Hedehi Hundige Strandvej 3 Uden for Kbh. 5.13 Diverse malerarbejder Bygning Forebyggende
udvendigt 350

Kattingevaerk Boserupvej 152 Uden for Kbh. 5.13| Facaderenovering samt Bygning Genopretning
maling af vinduer udvendigt 650

Kattingevaerk Boserupvej 152 Uden for Kbh. 5.13 Kloakrenovering Teknik Genopretning
350

Stocholmsgave Klampenborgvej 137 Uden for Kbh. 5.13 Renovering af Teknik Genopretning
varmecentral 500

Bryggens Bgrne og Artillerivej 71c Amager Vest 5.14| Malerarbejder af vinduer Bygning Forebyggende
Ungdomsgaérd m.m. udvendigt 300




Havkatten Amager Strandvej 178 Amager @st 5.14 Malerbehandling af Bygning Forebyggende
vinduer udvendigt 200
Jacop Holms minde Geislersgade 32 Amager @st 5.14 Nyt Kgkken Bygning Genopretning
indvendigt 400
Jacop Holms minde Geislersgade 32 Amager @st 5.14 | Nye radiatorer og gasfyr Teknik Genopretning
200
Kernehuset | Agnes Henningsensvej 8 Ngrrebro 5.14 Udskiftning af Bygning Genopretning
vinduespartier udvendigt 800
Fritidscentret Rgdbyvej 6 Valby 5.15 Renovering af tag og Bygning Genopretning
facader pé flere| udvendigt 340
bygninger
Norgesgade Norgesgade Amager Vest 5.16 Maling af vinduer Bygning Genopretning
indvendigt 1.100
Akutinstitutionen Glucksvej 2 Vesterbro 5.23 Udskiftning af Bygning Genopretning
Frederiksholm rddangrebne vinduer udvendigt 115
Eftergang af draen
Egelundshuset Egelundsvej 10 Uden for Kbh. 5.23 Renoveing af fyr og Teknik Genopretning
skorsten, gennemgang 250
af tag og kloak
Seden Engaard Mindelundsvej 112, Uden for Kbh. 5.23 Udskiftning af vinduer Bygning Genopretning
Odense udvendigt 250
Soldillen Kjaerstrupvej Valby 5.23| Hovedtrappe, tagrende Bygning Genopretning
og tagnedligbsbrgnde udvendigt 100
Solhjem Hasselvej 2 Uden for Kbh. 5.23 Udskiftning af fyr Teknik Genopretning
150
Bosted SJ/ELZR Sjeelgr Boulevard 155- Valby 5.34 Tag, omlaegning og Bygning Genopretning
165 undertag udvendigt 155




Bosted SJ/ELZR Sjeelgr Boulevard 155- Valby 5.34 Ventilation i bad,toilet Teknik Genopretning

165 og vaskerum. Nye 410
radiatorer i bygning 4, 5
og 6

Feelledgdrden Jagtvej 203 @sterbro 5.34 Personelevator Teknik Genopretning
ombygges 100

Hgjdevang sogn pleje Sundbyvestervej 97 Amager Vest 5.34 | Udskiftning af ventilation Teknik Genopretning
1.000

Sglund Ryesgade 20 Ngrrebro 5.34 Udskiftning vandrgr Teknik Genopretning
(stigstrenge) 2.000

Kollegiet| Gl. Kgge Landevej 137 Valby 5.42 | Totalrenovering af bade- Bygning Genopretning
og toiletrum.| indvendigt 1.985

Akut- og dggnafgift. Pumpehusvej 13 Vesterbro 5.45| Tagarbejder, ovenlys og Bygning Genopretning
nedlgb udvendigt 200

Kysten Rgdsandsrevle 2 Uden for Kbh. 5.45 | Etablering af fijernvarme Teknik Genopretning
200

LAVUK Borgerveenget 19 @sterbro 5.46| Renovering af facader, Bygning Genopretning
vinduer og dgre udvendigt 500

Lindegdrden Boserupvej4 Uden for Kbh. 5.50 | Tagrenovering, deletape Bygning Genopretning
udvendigt 4.000

Ringbo Grandvej 14 Uden for Kbh. 5.50 Tagrenovering Bygning Genopretning
udvendigt 2.600

Ringbo Grandvej 15 Uden for Kbh. 5.50 Ny ventilation Teknik Genopretning
1.200

Stubberupgérd Stubbeupvej 4 Uden for Kbh. 5.50| Tilslutning til vandvaerk Teknik Genopretning

200




Sundbygard Rgdemellemvej Amager Vest 5.50| Udskiftning af el-tavler Teknik Genopretning
300

Sundbyvang Radisevej 3 Amager Vest 5.50| Renovering af tag over Bygning Genopretning
centralkgkken udvendigt 750

Thorupgérden Thorupsgade 8 Ngrrebro 5.50 Udskiftning af Teknik Genopretning
faldstammer 800

Jobcenter nr. 17 Praestggade 17 @sterbro 5.98 Asfaltering, risiko for Terraen Genopretning
fald 200

Jobcenter nr. 17 Praestggade 17 @sterbro 5.98 Rep. af 4 Bygning Genopretning
indgangstrapper, risiko udvendigt 100

for fald

Bernstorffshus Bernstorffsgade 17 Indre By 6.50 Renovering af Terraen Genopretning
beleegning i gard 700

Bernstorffshus Bernstorffsgade 17 Indre By 6.50 Draening af keelder, Bygning Genopretning
svamperenovering udvendigt 800

Kursuscenter Vordingborggade 15 @sterbro 6.50 Renovering af Teknik Genopretning
varmecentral 250

Lokalcenter @rnevej 51-55 Bispebjerg 6.50 Udskiftning af vinduer Bygning Genopretning
udvendigt 4.000

Ottiliavej 1 - 3. Ottiliavej 1-3 Valby 6.50 Tagrender og nedlgb Bygning Genopretning
samt dgrpartier og udvendigt 340

vinduer

Rudolfh Bergh Tietgensgade 31 Indre By 6.50 Lysstander + diverse Terraen Genopretning
opretning 300

Rudolfh Bergh Tietgensgade 31 Indre By 6.50 Udskiftning af tag p& Bygning Genopretning
hovedbygning udvendigt 7.000

10




Radhuset R&dhuspladsen Indre By 6.50 Maling af vinduer Bygning Forebyggende
udvendigt 1.000

Radhuset R&dhuspladsen Indre By 6.50 Udskiftning af eltavler Teknik Genopretning
150

Sankt Joseph | Griffenfeldsgade 42-44 Ngrrebro 6.50 Renovering af vinduer Bygning Genopretning
Bofaellesskab og tag udvendigt 2.000

TAMU-Center Viborggade 42 @sterbro 6.50 | Renovering af brandmur Bygning Genopretning
udvendigt 200

Diverse Diverse - - Renovering af kloak Terraen Forebyggende
3.000

Diverse Diverse - -|  TV-inspektion af kloak Terraen Forebyggende
1.000
Ialt kr 69.870
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