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K@BENHAVNS KOMMUNE
Overborgmesteren

Dato: 26-02-2007
Bilag 2

Til Kebenhavns Ejendomme

Heringssvar vedr. ”vedligeholdelsesplan — prioritering af
grundbudget 2007”

Hermed fremsendes Okonomiudvalgets heringssvar til Kebenhavns
Ejendomme vedr. “vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget
2007~

Okonomiudvalget mener:
e At istandsattelse af vinduer pa Radhuset skal opprioriteres.

Det fremgar af vedligeholdelsesplanen, at der er afsat penge til
maling af vinduer pa Radhuset. Der er imidlertid ikke afsat
penge til en gennemgribende gennemgang af vinduer, herunder
teetning, reduktion af treek mv.

Dette efterlyses af medarbejdere i Okonomiforvaltningen,
hvorfor det er Okonomiforvaltningens synspunkt, at
istandsattelse af vinduer pa Radhuset skal opprioriteres.

e At Kobenhavns Ejendomme underseoger mulighederne for at
afsette midler til renovering af géardbelegningen pa
Brandstationen Christianshavn - Markmandsgade 15, 2300
Kobenhavn S. Det kan konstateres, at der ikke er sat midler af
til renovering af gardbelagningen pa Brandstationen.

Sommeren 2006 har Keobenhavns Ejendomme besigtiget
forholdene. Det var Okonomiforvaltningens opfattelse, at alle
var enige om, at belegningen skulle skiftes, grundet huller og
manglende asfalt.

Der er heller ikke taget heojde for en eventuel nedrivning af
ovelsestarnet. Der eksisterer en sikkerhedsrisiko for ansatte,
nar de ferdes i brandstationens ovelsestarn og dets omgivelser.

Cykelskuret er kun nedterftigt er repareret - lagerne er radne.
Muren mod Vermlandsgade skal sikres mod indvendig og
udvendig valtning. Disse forhold ber sikres.

Der tyder heller ikke pa, at Kebenhavns Ejendomme har
intentioner for at sikre tarnet pa Hovedbrandstationen mod
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indflytning af duer. Brandstationen er ofte nedt til at fardes
der inde pa grund af noget radiomateriel og kole anleg som
brandstationen har siddende der.

Venlig hilsen

Ritt Bjerregaard



Kultur- og Fritidsudvalget

DAGSORDEN
for ordineert made torsdag den 1. marts 2007

FRAVARENDE

Sager til beslutning

18.  Vedligeholdelsesplan - prioritering af grundbudget 2007 - hering
(KFU 129/2007)

Kobenhavns Ejendomme har sendt "Vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007" i
horing i alle fagudvalg, herunder Kultur- og Fritidsudvalget.

BESLUTNING
Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller,

1. at Kuitur- og Fﬁﬁésudvalget goék en
hﬁnng il "

I{u}tur- og Fn’ 'dsudvalgefgédke

PROBLEMSTILLING

Kgbenhavns Ejendomme har sendt "Vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007" i
hering i alle fagudvalg. Heringsfristen er den 9. marts 2007.

Vedligeholdelsesplanen tager udgangspunkt i, at Borgerrepraesentationen i forbindelse med
budget 2007 har afsat 208,4 mio. kr. til vedligeholdelse af kommunens ejendomme. Dette
grundbudget er overordnet fordelt med 59 mio. kr. til daglige opgaver og 149,4 mio. kr. til
planlagt vedligeholdelse.



Vedligeholdelsesplanen vedrerer ikke folkeskoler og idretsanleg; for disse ejendomme er der
udarbejdet sarlige vedligeholdelsesplaner. Dog er folkeskoleomréadet prioriteret med 40,4 mio.
kr. i narvaerende vedligeholdelsesplan, hvilket skal ses i ssmmenhang med, at der i forbindelse
med budget 2007 er afsat serskilte genopretningsmidler til folkeskoleomrédet i &rene 2007-
2009.

LOSNING

De daglige opgaver (59 mio. kr.) omfatter bl.a. vedligeholdelsesar bejde, der udferes for at
afhjzlpe akut skade eller svigt samt uforudsete opgaver.

For sa vidt angér planlagt vedligeholdelse (149,4 mio. kr.) er der afsat i alt 29,2 mio. kr. til
driftspartnerskaberne (Osterbro, Vanlese og Brenshgj/Husum). Endvidere er der afsat godt 40
mio. kr. til planlagt vedligeholdelse pa folkeskolerne.

Herudover er der under planlagt vedligeholdelse afsat knap 70 mio. kr. til "@vrige opgaver”, der
er specificeret i bilag 1. Seerligt for si vidt angar Kultur- og Fritidsudvalgets omréde kan af
sterre gvrige opgaver nevnes, at der er afsat i alt ca. 7,7 mio. kr. til genoprettende
vedligeholdelse af bygninger i Den Hvide Kadby. Herudover skal fremhaves, at der i
vedligeholdelsesplanen indgar et beleb péd 3,7 mio. kr. til renovering af facader pé Thorvaldsens
Museum. Endelig bemarkes, at der er afsat knap 1,2 mio. kr. til opgaver i forbindelse med
Rédhuset (maling af vinduer og udskiftning af el-tavler).

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet i et taet samarbejde mellem Kebenhavns Ejendomme og
de enkelte fagforvaltninger, herunder den gvrige del af Kultur- og Fritidsforvaltningen. Kultur-
og Fritidsforvaltningen kan derfor anbefale den foresidede fordeling af
vedligeholdelsesmidlerne pa Kultur- og Fritidsforvaltningens omréde.

OKONOMI
VIDERE PROCES

Naér horingssvarene fra fagudvalgene foreligger, udarbejder Kultur- og Fritidsforvaltningen en
samlet indstilling for vedligeholdelsesplanen. Denne indstilling skal forelagges Kultur- og
Fritidsudvalget, @konomiudvalget og Borgerreprasentationen. Det er hensigten, at
Borgerreprasentationen den 10. maj 2007 kan tage stilling til vedligeholdelsesplanen.

BILAG
1. Vedligeholdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007

Carsten Haurum

/Olga Briiniche-Olsen
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I H l KOBENHAVNS KOMMUNE
Barne- og Ungdomsborgmesteren
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Kultur- og Fritidsudvalget

Heringssvar om ”Vedligeholdelsesplan - prioritering af
grundbudget 2007”.

Kobenhavns Ejendommes plan for prioritering af grundbudget til
vedligeholdelse af Kabenhavns kommunes ejendomsportefolje 1 2007
har den 28. februar 2007 varet behandlet 1 Berne- og
Ungdomsudvalget.

Berne- og Ungdomsudvalget ensker indledningsvis at tilkendegive, at
der i den fremsendte vedligeholdelsesplan mangler grundlaget for at
kunne prioritere de af de selvejende daginstitutioner, som Kebenhavns
Ejendomme har den samme vedligeholdelsespligt overfor som for de
kommunale institutioner. Kgbenhavns Ejendomme opfordres derfor til
straks at indlede det Dbygningsregistreringsarbejde, der er
forudsatningen for, at bygningsmassen indgér i prioriteringen i 2008,
og at evt. akutte arbejder udferes allerede i 2007.

Tilsvarende opfordres der til, at der foretages en registrering af
behovet for de indvendige renoveringer af kekkener og toiletter, som
Kebenhavns ejendomme har ansvaret for, sdledes at den enkelte
institution fér en vurdering af, om en renovering vil kunne forventes
inden for en given planlagningsperiode.

Beorne- og Ungdomsudvalget opfordrer til, at vedligeholdelsesplanen i
lighed med Investeringsoversigten fra 2006 fremadrettet bliver flerdrig
med negletal opgjort péd forvaltningsniveau, der ger det muligt at
sammenholde forvaltningens samlede vedligeholdelsesbehov med
forvaltningens andel af de prioriterede projekter. Dette set i lyset af, at
det efter etablering af Kebenhavns Ejendomme, er Kebenhavns
Ejendomme og ikke Beme- og Ungdomsforvaltningen, der har
overblikket over vedligeholdelsesbehovet.

Berne- og Ungdomsudvalget tager de konkrete forslag om udferelse
af de konkrete projekter til efterretning med den bemaerkning, at
iverksattelse af arbejder pd Kallehave Strand ber afvente et evt. salg
af ejendommen.

02-03-2007

Sagsnr.
2007-7551

Dokumentnr.
2007-64633

Radhuset

1599 Kebenhavn V

Telefon
3366 2000

Telefax
3366 7038

E-mail
bak@buf.kk.dk

EAN nummer
5798009386182

www.kk.dk



/. Uddrag af beslutningsprotokol vedlaegges til orientering.

Venlig hilsen

Bo Asmus Kjeldgaard
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Kultur- og Fritidsforvaltningen xx.03.2007

Kabenhavns Ejendomme

Gyldenlgvesgade 15, 5 Sagsnr.: Dokument:
Postboks 228 Sagsnr.

1502 Kebenhavn V Dok.nr.: Dokument:

Dokumentnr.

Heringssvar vedr. ”Vedligeholdelsesplan — prioritering af grund-
budget — 2007”.

Ved skrivelse af 09-02-07 har Kebenhavns Ejendomme sendt Vedli-
geholdelsesplan — prioritering af grundbudget — 2007 til hering.

Ud fra en brugerbetragtning er det Sundheds- og Omsorgsudvalgets
overordnede vurdering, at den fremlagte prioritering legger op til en
for lille tildeling af budgetmidler til vedligeholdelsesopgaver inden
for sundheds- og ldreomradet.

Den fremlagte vedligeholdelsesplan for 2007 overbeviser ikke ud-
valget om, at brugerhensynet i tilstreekkeliggrad er indgéet i KEjd's
vurderingsgrundlag. Udvalget finder det uhensigtsmassigt hvis en
prioritering foretaget udelukkende pé baggrund af ejendomsdata vil
kunne sidestille vedligeholdelsesbehovet i f.eks. en kulturinstitution
med et plejehjem.

Det er udvalgets vurdering at det er nedvendigt med et aget fokus pé
plejehjemmene og at der i KEjd's prioritering mé indgé et parameter
som bygningens funktion. Et plejehjem er, i modsetning til eksem-
pelvis en idretsfacilitet, skole eller et museum rammen om borge-
rens hjem og hele tilverelse. Da brugerne her betaler en del af hus-
lejen, mé plejehjemsboligerne betragtes som borgerens private hjem.
Her ber KEjd. som udlejer, varetage sin vedligeholdelsespligt og
sikre at borgerne ikke stilles ringere end hos en privat udlejer.

Moderniseringsplanen

For plejeboliger legges der op til, at der frem til r 2014 skal lukkes
1.600 utidssvarende plejeboliger til aldre med henblik pa at dbne ca.
900 nye plejeboliger.

Herefter resterer ca. 1.400 utidssvarende boliger, som skennes at
have et betydeligt vedligeholdelsesbehov og som ber prioriteres i
den fremadrettede vedligeholdelsesindsats.

Der vil opsta akutte vedligeholdelsesbehov pa de plejehjem/-centre
som inddrages i Moderniseringsplanen, i serdeleshed fordi langsig-
tede vedligeholdelsesprojekter bliver tilsidesat for de plejehjem/-



centre, som skal moderniseres. Disse forhold ber indgé i vedligehol-
delsesprioriteringen.

For s& vidt angér selvejende institutioner i egne eller lejede bygnin-
ger har Sundheds- og Omsorgsforvaltningen et betydeligt vedlige-
holdelseseftersleb som hovedsagligt omfatter manglende udvendig
vedligeholdelse samt udskiftning af vinduer og basisinstallationer
(varme- og ventilationsanlzg).

For kommunale ejendomme forventes disse opgaver til dels vareta-
get gennem Kejd's driftspartnerskab, men der henstir fortsat en
nzrmere afklaring i forhold til de selvejende institutioner i egne eller
lejede bygninger, hvor kommunen i tilleeg til driftsoverenskomsten
har pétaget sig den samlede bygningsvedligeholdelse.

I takt med moderniseringsprocessen og det faldende behov for pleje-
hjemspladser, forventer udvalget fremover at opsige driftsoverens-
komster med et antal selvejende institutioner. I den forbindelse vil
kommunen vare kontraktlig forpligtet til at tilbagelevere bygnin-
gerne i velvedligeholdt stand. Udvalget forventer derfor at disse in-
stitutioner bliver omfattet af KEjd's vedligeholdelsesplan, da man i
modsat fald mé péregne betydelige udgifter til genopretning, idet en
fortsat nedprioritering af de lebende "udvendige’ vedligeholdelses-
opgaver, kan medfere alvorlige og akutte folgeskader pa gvrige byg-
ningsdele.

P4 Sundheds- og Omsorgsudvalgets vegne

Mogens Lenborg
Sundheds- og Omsorgsborgmester
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Kultur- og Fritidsforvaltningen
Kgbenhavns Ejendomme
Gyldenlgvesgade 15, 5. sal
Postboks 228

1502 Kgbenhavn V

Horingssvar vedrgrende '"Vedligeholdelsesplan - prioritering af
grundbudget 2007

Kgbenhavns Ejendomme har den 9. februar 2007 fremsendt “Vedlige-
holdelsesplan — prioritering af grundbudget 2007 til hgring i Social-
udvalget.

Sagen er behandlet pd Socialudvalgets mgde den 7. marts 2007 og
Socialudvalget har fglgende bemerkninger til det fremsendte hg-
ringsmateriale:

Socialudvalget har noteret sig, at vedligeholdelsesplanen for 2007 i et
vist omfang indeholder arbejder pa en rekke bosteder for psykisk syge
og handicappede og andre boformer.

Socialudvalget mener, at der ved prioritering af vedligeholdelsesmid-
lerne skal fokuseres mere pa de ejendomme, hvor der bor udsatte men-
nesker 24 timer i dggnet, som ikke bare kan valge en anden boform.

Samtidig er de store botilbud for psykisk syge og handicappede af
Kgbenhavns Ejendomme udpeget som varende blandt de ejendom-
me/serviceomréder, hvor der er registreret stgrst vedligeholdelses-
massigt efterslab og behov.

Socialudvalget finder det derfor vigtigt, at der anvendes vedligehol-
delsesmidler til opgradering af disse ejendomme, og mener at et belgb
pa 13,6 mio. kr. ud af 208,4 mio. kr. er utilstreekkeligt i forhold til
behovet pé bostederne.

Socialudvalget forventer, at der fra 2007 og de efterfglgende ar skal
gennemfgres moderniseringer af en raekke botilbud for psykisk syge
og handicappede. Det er derfor ngdvendigt, at der i sammenheang med
disse moderniseringsarbejder samtidig gennemfgres den forngdne
vedligeholdelsesmassige opgradering af de pageldende ejendomme.

En samtidig opgradering af vedligeholdelsen bgr fgrst og fremmest

Dato:

Sagsnr.: 1101-311739
Dok.nr.: 2007-44538

Radhuset
1599 Kabenhavn V

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33662451

Telefax
33667075

E-mail
Mikkel.Warming@sof.kk.dk

www.kk.dk



ske af hensyn til beboerne, der pa disse botilbud ofte er sirbare over-
for forandringer og stgj m.m. Det er derfor vigtigt at undga, at de mere
end hgjest ngdvendigt udsettes for gener og ulemper, dobbelt udflyt-
ning etc. som fglge af byggeri. Endvidere bgr vedligeholdelsesarbej-
derne udfgres ud fra et helhedssyn for at sikre, at de nymoderniserede
bygninger ikke lider overlast.

I forbindelse med udmgntning af den af Borgerreprasentationen ved-
tagne moderniseringsplan for psykisk syge og handicappede arbejdes
der p.t. med moderniseringsprojekter for to botilbud for udviklings-
hemmede pad Sundbyvang (Solstriben, Irlandsvej 41/Tomatvej 1 og
Tomatvej 5) og et moderniseringsprojekt for et botilbud for psykisk
syge pa Sundbygird. De 3 moderniseringsprojekter udarbejdes i sam-
arbejde med Kgbenhavns Ejendomme. Efter planen skal byggerierne
efter Borgerreprasentationens godkendelse starte op i 4. kvartal 2007.

Sével Sundbygird som Sundbyvang er blandt de ejendomme med
botilbud, som ifglge Kgbenhavns Ejendomme har stgrst vedligehol-
delsesbehov og eftersleb.

Socialudvalget skal derfor anmode om, at de ngdvendige vedligehol-
delsesarbejder, herunder renovering af tage, for de pageldende byg-
ninger udmgntes allerede i 2007, s arbejderne kan udfgres samtidig
med moderniseringen af bostederne.

For at sikre en hensigtsmassig og samordnet indsats for vedligehol-
delsen og ombygnings- og moderniseringsarbejder er det gnskeligt, at
Kgbenhavns Ejendomme udarbejder vedligeholdelsesplaner, der dek-
ker en 3-drig periode.

Socialudvalget skal endvidere henlede opmerksomheden pa, at det
gennem arene har varet kutyme at udfgre ekstraordinzre vedligehol-
delsesarbejder pa selvejende institutioner med driftsoverenskomst via
det afsatte vedligeholdelsesbudget. Der bgr derfor afsattes midler til
vedligeholdelsesarbejder pa selvejende institutioner, som ikke umid-
delbart er prioriteret af Kgbenhavns ejendomme.

Endelig har Socialudvalget bemarket sig, at Kgbenhavns Ejendomme
fortsztter udbygningen af ordningen med driftspartnerskaber i 2007
med nye partnerskaber for bydelene Vanlgse og Brgnshgj/Husum.
Driftspartnerskaberne Igber indtil videre for en 3-4 érig periode. Sa-
fremt ordningen udbygges yderligere med nye bydele, vil den legge
stgrre og stgrre beslag pé den samlede andel af budgettet til planlagt
vedligeholdelse.

Socialudvalget skal derfor bede Kgbenhavns Ejendomme sikre, at der
ikke med tiden vil ske en vedligeholdelsesmessig forfordeling af de
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institutioner og bosteder m.fl., der ligger udenfor Kgbenhavns kom-
munegrense, da disse institutioner ikke umiddelbart synes at skulle
indgé i et driftspartnerskab.

Venlig hilsen

Mikkel Warming
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KGBENHAVYNS KOMMUNE
Beskaftigelses- og Integrationsudvalget
Borgmesteren

Kultur- og Fritidsforvaltningen
Kebenhavns Ejendomme

Heringssvar vedr. vedligeholdelsesplanen for 2007

Beskzftigelses- og Integrationsudvalget behandlede den 8. marts 2007
Keobenhavns Ejendommes ”Vedligeholdelsesplan 2007”.

Udvalget har forstielse for, at Kebenhavns Ejendomme har mattet
foretage en nedvendig prioritering mellem vedligeholdelsesbehov i de
forskellige forvaltninger. Udvalget kan dog konstatere, at der alene
afsettes omkring 2 promille af budgettet til planlagt vedligeholdelse i
Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen, og at der dermed alene
tages hand om 1 af de indmeldte vedligeholdelsesbehov. Udvalget
skal derfor bemaerke, at vedligeholdelsesbehovet i Beskaftigelses- og
Integrationsforvaltningen ikke dakkes med vedligeholdelsesplanen
for 2007.

Udvalget vil i den sammenhang opfordre til, at arbejdsmilje og
rammerne  for  borgerkontakt  fremadrettet  inddrages i
prioriteringsgrundlaget, saledes at der i vurderingen indgér, hvilken
type aktivitet der foregdr i bygningen og hvor meget denne aktivitet
pavirkes af manglende vedligeholdelse.

Et andet element der kunne vere hensigtsmessigt at inddrage i
prioriteringsgrundlaget er miljepévirkninger.

Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen har for alvor taget hul pa
miljoledelsesarbejdet. Det er i den proces blevet klarere, at et
vasentligt parameter for succes med miljearbejdet ligger i
miljoforbedrende/energibesparende investeringer (f.eks. vindues-
udskiftninger og efterisolering) i regi af Kebenhavns Ejendomme.
Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen vil tage kontakt til
Keabenhavns Ejendomme med henblik pa en dialog om dette.

Til det konkrete indhold af vedligeholdelsesplanen vil Beskeeftigelses-
og Integrationsudvalget bede Kebenhavns Ejendomme inddrage ét
yderligere lejemal i overvejelserne.

Det drejer sig om Baldersgade 24, som anvendes af Jobcenter
Sygedagpenge. Her er der en tilbagevendende vandskade i kelderen,
som efter udvalgets oplysninger skyldes udvendige forhold.

Dato:

Sagsnr.: 2006-6450
Dok.nr.: 2007-62400

Radhuset
1599 Kgbenhavn V.

Telefon
33662851

Direkte telefon
33 66 28 50

Telefax
33667130

E-mail
Jakob.Hougaard@bif.kk.
dk

www.kk.dk
www.jakobhougaard.dk



Skaden er forst konstateret i efterdret efter forvaltningen overtog
lejemalet helt, og det har sdledes ikke indgdet pd forvaltningens
onskeliste tidligere. Beskaftigelses- og Integrationsforvaltningen vil
tage initiativ til en nermere dialog om sagen i forlengelse af
heringssvaret.

Venlig hilsen

Jakob Hougaard
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