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1. Indledning

Baggrund

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan nr. 325 ”Qrestad City Center” med tilherende kommuneplantilleg
er tilvejebragt for at muliggere en mere fleksibel udbygning af et omrade til serviceerhverv og
regionalt detailhandelscenter 1 Qrestad City, samt for at muliggere placeringen af nye
detailhandelsarealer, herunder placering af indtil 3 butikker med bruttoetagearealer pa op til 5.000
m’. Den maksimale bygningshejde i kommuneplanens rammer @ndres for omradet til 54 meter,
samtidig udtages to hejhuse af rammerne. Lokalplantillegsomradet indeholder byggerierne Field’s
shoppingcenter og Cablnn Hotel, opfert i hhv. 2003 og 20009.

Med lokalplantillegget og tilleeg til Kommuneplan 2011 foretages kun de @ndringer 1
plangrundlaget, der er nedvendige for at kunne muliggere den enskede bebyggelse og placeringen
af de med kommuneplanen 1 omrédet muliggjorte detailhandelsarealer. Bortset fra bestemmelser 1
lokalplanen, der aflyses pd baggrund af @ndringerne, er det stadig lokalplan nr. 325, der gaelder.

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelsen af planforslagene foretaget en vurdering
(screening) af, om planernes indhold betyder at der skal udarbejdes en miljerapport i henhold til lov
om miljevurdering af planer og programmer.

Da planerne vedrerer anlaeg omfattet af lovens bilag 4, pkt. 10 "Infrastrukturprojekter, litra b
”Anlegsarbejder 1 byzoner, herunder opferelse af butikscentre og parkeringspladser, skal der
udarbejdes en miljevurdering i henhold til lovens § 3, stk. 1, pkt. 1. Forvaltningen finder ikke, at
undtagelsesbestemmelserne i § 3, stk. 2, geelder, da der ikke er tale om fastleggelse af et mindre
omréde pa lokalt plan. Der er herved taget hensyn til, at der muliggeres en udvidelse af
detailhandelsarealet i omradet med 13.500 m”, herunder 3 udvalgsvarebutikker pa indtil 5.000 m”
samt nybyggeri pa tilsammen op til ca. 180.000 m” etageareal.

Derfor er denne miljerapport udarbejdet pa baggrund af en nermere vurdering (scoping) af hvilke
emner, der ber inddrages 1 miljovurderingen. Scopingskemaet er optrykt bagest i rapporten.

Miljerapporten vurderer miljopavirkningen som foelge af lokalplantillegget, herunder i relevant
omfang miljepavirkningen fra de forventelige efterfolgende foranstaltninger i form af
anlegsaktiviteter.

Lokalplantilleegsomridet

Lokalplantillegsomradet ligger indenfor delomréder I og II 1 lokalplan 325, afgrenset af Arne
Jacobsens All¢, Orestads Boulevard, Center Boulevard, samt QOresundsforbindelsens motorvej og
bane.



Formil
Miljerapporten har til formél at vurdere, hvordan den fremtidige anvendelse, som forslag til
lokalplan og kommuneplantilleeg muligger, vil pavirke miljoet.

Miljerapporten vurderer miljopavirkningen af planforslagene, herunder i relevant omfang
miljepdvirkningen fra de forventelige efterfolgende foranstaltninger i form af anlaegsaktiviteter.

Miljevurderingen tager udgangspunkt i et scenarie, hvor lokalplanen er fuldt udnyttet og
sammenlignes med det sdkaldte 0-scenarie, hvor omradet udbygges med de nuverende
planbestemmelser.

Miljerapporten er baseret pa foreliggende viden. Der er herudover foretaget en vurdering af den
planlagte bebyggelse vedrerende trafikafviklingen.

Samarbejde

Miljerapporten er udfert af Kebenhavns Kommune, Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for
Bydesign. Derudover har forvaltningens Center for Trafik, Center for Miljo samt
Okonomiforvaltningens Center for Byudvikling vaeret inddraget i udarbejdelsen af miljerapporten.
Der er i udarbejdelsen af rapporten taget udgangspunkt i materiale leveret af
Arealudviklingsselskabet By & Havn, COBE Arkitekter og C. F. Moller Arkitekter, samt Rambell
konsulenter.

2. Horing af andre myndigheder

I overensstemmelse med Lov om miljevurdering af planer og programmer § 7, stk. 4 har
Kebenhavns Kommune i oktober 2012 foretaget en hering om udarbejdelse af forslag til tilleg 1 til
lokalplan nr. 325 ”@restad City Center” med tilherende kommuneplantilleg.

Horingen har omfattet:
Center for Trafik og Center for Milje, Teknik- og Miljeforvaltningen, samt Center for Byudvikling,
Okonomiforvaltningen, i Kebenhavns Kommune.

Center for Trafik, Teknik- og Miljeforvaltningen, Kebenhavns Kommune:

Til scopingskemaets punkter vedrerende Trafik med underpunkterne Sikkerhed/Tryghed,
Energiforbrug, Trafikmenstre, Trafikstoj og Forurening med underpunktet Stej og vibrationer har
Center for Trafik meldt tilbage, at samtlige underpunkter vurderes til at skulle registreres i
rubrikken "ubetydelige".

Lokalplantillegget muligger en foragelse af detailhandelsarealet med 13.500 m?, der legges til de i
omradet eksisterende 65.000 m*. Center for Trafik vurderer at de trafikale konsekvenser af en oget
andel detailhandel ikke fir veesentlig betydning for miljeet. Det forventes at en stor andel af de
besogende til de 10.000 m* af de i alt 13.500m” muliggjorte nye detailhandelsareal vil vaere de
samme, som i forvejen benytter bilen som transportmiddel til og fra det regionale
detailhandelscenter. Der regnes med hejest 80 bilture pr. dag/1.000 m* for de ekstra kvadratmeter
detailhandel.

Forvaltningens kommentar til horingssvaret fra Center for Trafik:

En fremtidig udbygning af kvarteret med 180.000 m” nyt etageareal svarer til det etageareal, der i
forvejen er muliggjort med lokalplan nr. 325,0g som ligger til grunde for den overordnede
vurdering af trafikbelastningen i Qrestad. Idet en positiv eller negativ klimapéavirkning af det
foreslaede byggeri pd omradet skal ses i forhold til 0-alternativet, der er den eksisterende lokalplan
nr. 325, ber vurderingen af en kun let oget trafikbelastning af omradet, udlest primaert af den med
planen muliggjorte ogede detailhandel, fore til en genovervejelse af veesentlighedskriteriet.



Center for Milje, Teknik- og Miljeforvaltningen, Kebenhavns Kommune:

Center for Miljo har ingen kommentarer til scopingskemaet, men ger opmarksom p4, at alt
athangigt af 1 hvilket omfang den muliggjorte udvidelse af detailhandelsarealet koncentreres inden
for lokalplanomrédet, kan et konkret projekt om udvidelse af detailhandelen vaere omfattet af VVM-
bestemmelserne, og skal i1 sa fald vurderes efter bestemmelserne i VVM-bekendtgerelsen.

Forvaltningens kommentarer til horingssvaret fra Center for Miljo:
En VVM-undersogelse er del af den generelle behandling af en indgdende byggesag, her i
forbindelse med detailhandelsarealer.

Center for Byudvikling, Okonomiforvaltningen, Kebenhavns Kommune:
Center for Byudvikling havde ingen kommentarer til scopingskemaet.

3. Resumé
I henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer skal der gives et ikke teknisk resumé
af miljerapporten.

Baggrund

Kebenhavns Kommune onsker, at omradet i Orestad City Center med lokalplantilleegget kan
udvikles til et markant arkitektonisk og skalamassigt varieret bykvarter. Kvarteret indeholder 1
forvejen bl.a. det regionale detailhandelscenter Field’s” og vil med sin stationsnare beliggenhed,
krav om minimalt energiforbrug, genanvendelse af regnvand i Orestads kanaler og gode
cykelforbindelser blive videreudviklet pa baredygtige vilkar.

Udarbejdelsen af det konkrete tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 325 er sket p&d anmodning af Orestad
Down Town P/S (By & Havn og NCC Property Development) og Steen & Strem A/S. De to
selskabers radgivere, COBE og C.F. Moller Arkitekter, har udarbejdet forslag til bebyggelses- og
anvendelsesplaner til omraderne vest og syd for Field’s, der er videreudviklet i dialog med
Kebenhavns Kommune.

Lokalplantilleeg

Forslag til tilleg 1 til lokalplan nr. 325 ”Orestad City Center” med tilleeg til Kommuneplan 2011
legger op til, at omrédet kan udvikles til et erhvervs- og detailhandelsomrade med en varieret
arkitektur og bygningsmeessig varieret skala med plads til bade mindre og sterre enheder.
Tillegsomradet omfatter omréder I og I i den geeldende lokalplan - inden for dette omrade
fastlegges nye byrum og anleg i form af en ny bydelsplads, en landskabeligt udformet trappe med
opholdsmuligheder og nye forbindelsesmuligheder til gdende og cyklende.

Lokalplantilleegget fastholder det maksimale etageareal og anvendelsen, som fastlagt i den
gaeldende lokalplan nr. 325, men @ndrer bebyggelsesstrukturen og bestemmelser for byggeriets
omfang og ydre, samt justerer og praciserer anvendelsesbestemmelserne for detailhandel. Pa
baggrund af et til lokalplantillegget herende tilleeg til kommuneplanen muliggeres en foregelse af
detailhandelsarealerne med op til 13.500 m® samt placeringen af indtil 3 butikker med op til 5.000
m’ bruttoetageareal. Kommuneplanens rammer for maksimal bygningshejde sendres i
tillegsomradet fra 42 til 54 meter, samtidig udtages to hejhuse af rammerne.

Miljevurderingen

Kebenhavns Kommune har besluttet, at lokalplantillegget med tilherende kommuneplantilleeg skal
miljevurderes geldende for omrddet beliggende mellem Arne Jacobsens Allé, Orestads Boulevard,
Center Boulevard, samt Oresundsforbindelsens bane og motorve;j, idet der her foretages @ndringer
af det eksisterende plangrundlag, i dette tilfeelde specifikt opferelse af butiksarealer og
parkeringspladser.



I lokalplantillegsomrddet er der tale om justeringer og praeciseringer af anvendelsesbestemmelserne
for detailhandel geldende for omrdder I, II og ITA som konsekvens af de foreslaede nye
bebyggelsesplaner i Orestad City Center. Miljerapporten er udarbejdet pé baggrund af kommunens
foreliggende viden samt underseogelser udfert af By & Havn og de tilknyttede radgivere. Berorte
myndigheder har veret hert om miljevurderingens emner.

Overordnet set peger resultaterne af miljevurderingen af lokalplan- og kommuneplantilleegget pa, at
en udbygning af omradet til et teet bykvarter med anvendelse til erhverv og regionalt
detailhandelscenter vil have en positiv betydning, der reekker ud over Orestad og det ostlige
Amager. Det vurderes positivt, at lokalplantillegsomridet har en eksisterende infrastruktur med
stationsnaerhed, gode vej- og stiforbindelser og kort afstand til omradets institutioner, skoler, store
gronne omrader og andre rekreative tilbud.

Det ferdigudbyggede kvarter vurderes med op til ca. 295.000 m? etageareal at fa konsekvenser i
form af en oget trafikbelastning og den heraf afledte agede stoj- og luftforurening, der mé péregnes
ved en udbygning. Trafikken i og omkring lokalplantillegsomrddet vurderes at kunne afvikles
tilfredsstillende, nr omradet er fuldt udbygget.

De nye butiksarealer vil betyde en kun begraenset forogelse af trafikmangden og heraf afledte,
negative konsekvenser.

Randbebyggelse langs Center Boulevard og Oresundsforbindelsen vurderes til at blive belastet med
stojniveauer der overstiger Lden = 68 dB, derfor skal randbebyggelse alene anvendes til
erhvervsformal.

Bebyggelse langs de overordnede veje skal udformes séledes at facadernes lydisolering er indrettet
pa hoj stejbelastning. Bygningerne langs vejene har en tilsigtet stojeffekt for eventuelle boliger
placeret inde i omrédet, hvor stejniveauet vil kunne holdes under Lden = 58 dB, takket vaere
randbebyggelsen.

Bebyggelse 1 omradet neermest felleden kan blive udsat for hej vindstyrke med en vindpavirkning
primart kommende fra syd og syd-vestlig retning. Byggeri i omrddet skal pa grund af den kraftige
vindpavirkning i omradet placeres og udformes med tanke pa at begrense vindhastigheden internt i
omradet. Bebyggelsen, der foreslas udformet i varierede etagehgjder og bygningssterrelser, hvorved
der opstér en ’skélform” omkring den centrale plads, vurderes at have en gavnlig effekt pé det
lokale klima. Ved beplantning af omrédet vil generelt kunne opnds et acceptabelt vindmilje.

Det vurderes, at generne pa grund af skyggevirkning ikke er mere omfattende, end de gener, som
man normalt kan forvente fra typisk karrébebyggelse 1 Orestad, hvilket ma betragtes som
acceptabelt. Skyggegener pa bydelspladsen vil pa grund af den omgivende forholdsvis lavere
bebyggelse vare acceptable, den centralt i omridet placerede trappe med opholdsmuligheder ligger
placeret godt i forhold til solorienteringen.

0-Alternativ

En fastholdelse af de nuverende planbestemmelser vil betyde, at omradet i de kommende ar fortsat
kan udbygges som et omréde til serviceerhverv pa baggrund af de 1 lokalplan nr. 325 fastlagte
bestemmelser. Dette ville betyde udbygning med primeert erhvervsbebyggelse med bygningshejder
pa mellem 18 og 34 m, som er den i Orestad allerede kendte og eksisterende bygningsskala, samt
med tre hegjhuse med hejder mellem kote 75 og 85, som er den maksimalt tilladte og allerede
opforte hajde for hejhuse 1 Orestad.

Mht. detailhandelsarealerne vil den galdende lokalplan og kommuneplan fastholde omrédets
nuvzrende 65.000 m” butiksareal idet placering af de med den nuvaerende kommuneplans



muliggjorte yderligere 10.000 m” butiksareal og indtil 3 butikker pa op til 5.000 m” kraever
yderligere kommune- og lokalplanlegning.

Med en 0-lgsning vil der hverken ske en forbedring eller forvaerring af den eksisterende miljostatus.
Miljemaessigt vurderes en 0-lgsning derfor at vere neutral.

Miljoebeskyttelsesmal
Kebenhavns Kommune har opstillet en reekke mélsatninger pa miljgomradet. Miljerapporten
konkluderer, at lokalplanen lever op til disse malsatninger.

Foranstaltninger for at undgi eller begraense planernes negative indflydelse pa miljoet
Trafik

Vurderingen af den kommende trafikbelastning af omradet tyder pé, at der kun sker en let oget
trafikbelastning af omradet kun udlest primert af den med planen muliggjorte egede detailhandel,
set 1 forhold til den forventede trafikbelastning udlest af bebyggelse muliggjort med den
eksisterende lokalplan nr. 325.

Stoj
Vurderingen af stoj i omradet betyder, at randbebyggelsen langs Center Boulevard og
Oresundsforbindelserne belastes med stojniveauer der overstiger Lden = 68 dB.

Derfor skal randbebyggelsen alene anvendes til formal, der er mindre stgjfelsomme. Bebyggelsen
langs disse overordnede veje skal udformes séledes at facadernes lydisolering er indrettet pd en hgj
stojbelastning. Bygningerne langs vejene har den tilsigtede stojeffekt for eventuelle boliger placeret
inde 1 omradet, hvor stgjniveauet vil kunne holdes under Lden = 58 dB, takket vare bygningerne
udenom.

Nye beregninger ma vise om der er stgjproblemer for bebyggelse langs Arne Jacobsens Allé. Det
ma sikres, at boligfacader sikrer et indenders niveau med delvist abne vinduer pa hejst 46 dB, jf.
kommuneplanens stojbestemmelser. Boliger er 1 planen primart placeret i bebyggelsens ovre etager
og 1 det indre af omradet

Vindmiljo

For at sikre et acceptabelt vindmiljo ber der plantes traer flere steder i bebyggelsen og i
byrummene, herunder pa den centrale plads samt centergaden, samt eventuelt ved og pa den centralt
placerede trappe med opholdsmuligheder.

For at sikre de bedst mulige vindforhold pa omradets opholdsarealer, ber der foretages yderligere
undersogelser af vindforholdene i1 forbindelse med projektering af de enkelte byggerier.

Pdtcenkte foranstaltninger vedrorende overvdgning
Overvagning af planens indvirkning pa miljeet vil ske gennem den almindelige kommunale kontrol
med overholdelsen af byggelovens og lokalplanens bestemmelser.

Trafikafviklingen i og omkring lokalplantillegsomradet vil lobende blive overvéget i forbindelse
med kommunens generelle bestrabelser pa at opnd den bedst mulige trafikafvikling. Der vil
samtidig veere behov for en lobende opfolgning 1 form af overvégning af parkeringsforholdene i
omrédet.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen kraves beregninger af trafikstej samt undersogelser af
vindforholdene omkring den enkelte bygning og de respektive byrum. P4 samme made vil der i
byggesagsbehandlingen blive fulgt op pa skyggevirkningen af bebyggelsen pa omgivelserne, og
samtidig leegges vaegt pd, at der bliver skabt gode lysforhold i det enkelte byggeris indenders
arealer.



4. Indhold af tilleeg til lokalplan nr. 325 ”Orestad City Center” og tilleg til Kommuneplan
2011

Tilleeg til Kommuneplan 2011

Med tilleegget @ndres kommuneplanens hovedstruktur og rammer for detailhandel, séledes at der
indenfor rammeomradet Orestad City Bymidte sammenlagges to underomrader placeret hhv. nord
og syd for Oresundsforbindelsen til et samlet rammeomride for Orestad City med mulighed for
placering af 15.000 m* detailhandelsareal ved yderligere detailplanleegning, som med tillegget
koncentreres i omradet nord for Oresundsforbindelsen. Desuden @ndres den maksimale
bygningshejde i kommuneplanens rammer fra 42 til 54 meter, samtidig udtages to hejhuse, hvis
placering vest for Ove Arups Vej indtil videre har varet fastlagt i kommuneplanen.

Tilleeg til lokalplan nr. 325 “Orestad City Center”

Udarbejdelsen af tilleegget til lokalplan nr. 325 er sket pd anmodning af @Orestad Down Town PS
(By & Havn og NCC Property Development) og Steen & Strem A/S. Rddgiverne COBE og C.F.
Moller har udarbejdet forslag til bebyggelses- og anvendelsesplaner til omraderne vest og syd for
Field’s, der er videreudviklet i dialog med Kebenhavns Kommune. Lokalplantilleegget har fastlagt
omradets afgreensning og @ndrede bestemmelser pa baggrund af den foresldede bebyggelse.

Lokalplantillegget fastholder den gaeeldende lokalplans anvendelsesbestemmelser til serviceerhverv,
et regionalt detailhandelscenter med tilknyttede funktioner (biograf, restauranter,
underholdningsaktiviteter) og op til 10 % boliger i onsket om at fortsette udviklingen af Orestad
City Center til et erhvervs- og detailhandelscentrum, understottet af de gode forbindelsesmuligheder
via Metro og Uresundstog, samt narheden til motorvejen.

Zndringerne, der foretages med lokalplantillegget, omhandler bebyggelsesstrukturen og de enkelte
byggeriers udformning, samt en foregelse af detailhandelsarealerne i lokalplantillegsomradet.

Der onskes muliggjort en mere fleksibel udbygning af tillegsomrédet og mere detailhandel i
byggeriets stueetager fordelt over hele tillegsomradet, med krav om &bne og aktive facader mod de
omgivende byrum, skal understette bylivet i Qrestad City.

Tillegget bygger desuden videre pd den gode eksisterende cykelinfrastruktur i bydelen, hvor der
arbejdes med nye cykel- og gangstiforbindelser henover motorvejen. Disse skal skabe bedre
forbindelse mellem Orestad City og Arenakvarteret samt resten af Qrestad syd for motorvejen.

Bebyggelse
Lokalplantillegget muligger en tet bebyggelse med en varierende bygningshejde pd mellem kote
18 og op til kote 54 samt et hejhus med hejde 1 kote 75 — 85.

Der kan med lokalplantilleegget opferes en blanding af sterre og mindre, kompakte
erhvervsbyggerier i omrédet mellem Center Boulevard og Ove Arups Vej. Bebyggelsen skal her
udformes sddan, at de enkelte bygninger fremtraeder som fritstdende, selvstendige enheder og
udfores i varierende skala og forskydninger i bebyggelsesplanerne indenfor det enkelte byggefelt,
som hovedregel med et maksimalt fodaftryk pa 800 m’. Bygninger kan desuden sammenbygges til
enheder af op til 3 bygninger med forbindelsesgange til yderligere fritstiende bygninger. Derudover
tillades en begranset opforelse af glasatrier 1 girdrummene mellem bygningerne. Facadematerialer,
-farver, -opdelinger og lignende skal variere for hver enkelt bygning. Et sarligt byggeri i form af en
centralt placeret felles servicebygning kan fremsta i helt andre materialer og er, bortset fra hojden,
et maksimalt fodaftryk pa 800 m” og krav til dbne stueetager og publikumsorienterede funktioner,
ikke bundet af yderligere lokalplanmassige krav.



Visualisering af Pladsen i omrédet vest for Field’s, omgivet af bebyggelse, der varierer i forhold til hejde og facadeudformning. IlL.: COBE

Feellesbygningen er vist til hejre og den centrale trappe med beplantning og opholdsmuligheder til venstre pa illustrationen.

Bebyggelsen ost for Ove Arups Vej kan ligeledes variere i hgjde og indeholder det fernavnte
hajhus, og er til en vis grad fleksibel 1 forhold til placering. Bygningerne folger i udformningen af
facader dog en sammenha@ngende materiale- og farveholdning. Der er i denne del af planen taget
udgangspunkt i Studio Daniel Libeskinds masterplan fra 2006, som ogsé de underliggende, baerende
konstruktioner i p-kalder er placeret i forhold til.

L i bl 2 4 d
— i e—

Visualisering af bebyggelsen i omradet ost for Ove Arups Vej set fra broen over resundsforbindelsen. Der skal vare en variation i forhld til héjder,
samt et hejhus i kote 75 — 85, og facader udformet i en materiale- og farvemaessig sammenhzng. IlI: C. F. Moller Arkitekter

Opholds- og friarealer
Der bliver med lokalplantillegget muliggjort offentlige byrum i form af en central plads, en centralt
mellem de to bebyggelser placeret, stor trappe med mulighed for ophold og rampeforleb, samt en



bred gdgade omkring indkebscenteret, der skal skabe forbindelse gennem kvarteret til bl.a. QOrestad
Station med Metro og tog. Bestemmelser for byrum og indre gdrdrum i bebyggelsen skal sikre et
gront og frodigt udtryk med

beplantning bestaende af de lokale falledplanter, og skal indrettes med opholdspladser i solen og
byinventar til idrat, bevaegelse og leg.

Anvendelse

Det samlede etageareal indenfor kvarteret er ca. 300.000 m?. Der kan inden for omréadet opferes ny
erhvervsbebyggelse, butikker som en foregelse af det regionale detailhandelscenters butiksarealer,
og op til 10 % af det samlede etageareal kan indeholde boliger. Derudover kan der indrettes
spisesteder, fitness mv., daginstitutioner og kulturelle funktioner, herunder en biograf.

Udadvendte funktioner og detailhandel skal vaere med til at understotte bylivet i omradet fordelt
over degnet. Detailhandel skal placeres i stueetagernes facader ud mod Pladsen, centergaden og
Orestads Boulevard. Omradets butikker enskes suppleret med restauranter, caféer, friserer,
rejsebureauer eller lignende servicefunktioner.

Trafik

Biladgang til omradet skal fortrinsvis ske fra Arne Jacobsens Allé via den eksisterende indkersel.
Herudover vil der vaere adgang til omradet via Center Boulevard, en overkersel fra Orestads
Boulevard samt fra Ove Arups Ve;.

Lokalplantillegget muligger tilslutninger til cykel- og gangstiforbindelser henover motorvejen, der
binder omrdderne 1 Orestad sammen i nord-sydgdende retning og skaber bedre adgang til og fra
arenaen i Qrestad Syd.

Parkering skal ske i1 konstruktion i de i planen angivne p-kaldre og -plinter. Der kan efter serlig
aftale dispenseres til midlertidig parkering pa terren, indtil udbygningen af omradet kraever
etablering af de planlagte p-anleg.

Beeredygtighed

Lokalplanen stiller krav om affaldshandtering samt krav om lokal afledning af regnvand i Orestads
kanaler. Herudover stiller lokalplanen krav om opsamling af regnvand til brug for kanalsystemet
som forste prioritet. Lokalplanomradet udpeges som lavenergiomrade efter laveste energiklasse 1
geldende bygningsreglement. Forsyningen kan vare en kombination af central fjernvarmeforsyning
og lokale anleg til vedvarende energi i overensstemmelse med den geldende kommuneplan.

5. Forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2007

I henhold til Fingerplan 2007, der er Miljoministeriets Landsplandirektiv for hovedstadsomradet,
skal stationsnere kerneomrider udnyttes med bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale
beliggenhed og gode tilgengelighed. Kerneomraderne afgrenses med udgangspunkt i gangafstande
til stationer pd 600 m.

Hele lokalplantillegsomradet ligger inden for denne afstand fra Orestad Station med Metro og tog.

Regional Udviklingsplan

Regionsrddet vedtog den 24. juni 2008 den regionale udviklingsplan ”Danmarks Hovedstadsregion
- en international storbyregion med heoj livskvalitet og vakst”. Visionen for hovedstadsregionen er,
at regionen skal vere en af de ferende europeiske storbyregioner, kendetegnet ved en gren profil,
effektiv trafikal infrastruktur, uddannelse til alle, attraktive erhvervsvilkar, et mangfoldigt kultur- og
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fritidsliv samt internationalt udsyn. Hovedstaden skal vare en storbyregion, hvor hgj livskvalitet og
hej vekst gir hand 1 hdnd. Den Regionale Udviklingsplan behandler temaerne:
Hovedstadsregionens infrastruktur, uddannelse, natur og milje, erhvervsudvikling, kultur- og
fritidstilbud og oplevelser samt internationalt samarbejde.

De med lokalplantillegget muliggjorte anvendelser ligger alle indenfor udviklingsplanens
hovedtemaer.

Kommuneplan 2011

I det folgende beskrives rammerne i Kommuneplan 2011, men der er som navnt udarbejdet et
tilleeg til kommuneplanen, der @ndrer rammerne for bestemmelserne om detailhandel og
bygningshgjder.

Omrédet er i kommuneplanen udpeget som et byudviklingsomride, som kan udvikles i 1. del af
planperioden (2011-16). I kommuneplanen er planomradet fastlagt til serviceerhverv med en S2-
ramme.

Trafik

Hele lokalplantillegsomridet ligger stationsnert i forhold til Orestad Station med
forbindelsesmulighed via Metro og Qresundsbanen. Det indebzrer, at der kan planlaegges for storre
kontorbyggeri, dvs. over 1.500 etagemeter, inden for omrddet. Det forpligter samtidig til en
planleegning med intensiv bebyggelse og anvendelse, der tilskynder folk til at benytte den kollektive
trafik, herunder anvendelse til kulturinstitutioner, uddannelsesinstitutioner og andre funktioner med
et regionalt opland.

Detailhandel

Kommuneplan 2011 dbner mulighed for samlet set 15.000 m” yderligere detailhandelsareal i
Bymidte @restad City med hhv. 10.000 m” og 5.000 m” nord og syd for motorvejen, men i tillegget
til kommuneplanen koncentreres disse arealer i omradet nord for motorvejen. Ud af de 15.000 m
bliver placeringen af 13.500 m” nye butiksarealer fastlagt i lokalplantillegget.

Parkeringsdcekning

Parkeringsdekning i S2-omradet skal vere af storrelsesordenen og mé ikke overstige 1 plads pr.
150 m’ etageareal, dog 1 plads pr. 100 m’ etageareal i forbindelse med byggeri til butiksformal.
Kommuneplanen fastsatter ogsd normer for cykelparkering alt efter om der er tale om boliger,
arbejdspladser, uddannelsesinstitutioner eller detailhandel.

Lokalplantillegget @ndrer ikke pa bebyggelsens volumen og anvendelser inden for omrédet,
hvorfor parkeringsnormen i lokalplan nr. 325 pa 1 plads pr. 100 m” etageareal, gelder i
udbygningen af tilleegsomradet.

Boligpolitik

Kebenhavn forventes, at vokse med ca. 100.000 nye indbyggere frem mod 2025 i folge de seneste
prognoser. Det forudsatter en balanceret boligpolitik, der bdde skaber plads til mange nye borgere
og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt
baredygtig by, hvor der ogsé er boliger til mennesker med almindelige indkomster. Kebenhavn skal
udvikle sig til en energirigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og energioptimerende.

Grenne omrader skal teenkes ind allerede i planleegningen. Kebenhavn skal vedblive at vare en tryg
by, hvor man kan ferdes overalt, 1 alle omrader og pé alle tidspunkter af degnet i byrum med hgj
kvalitet, og hvor der er plads til aktiv udfoldelse.

11



Der er med lokalplantillegget fortsat mulighed for at placere op til 10 % boliger ud af det samlede
etageareal, fortrinsvis 1 bebyggelsens ovre etager, hvilket kan medfere en levende by 1 alle dognets
timer og skaber tryghed efter arbejdstid og 1 weekenden.

Varmeplanlegning
Nybyggeri udlaegges til laveste lavenergiklasse geldende bygningsreglement.

Der skal derfor bl.a. kunne meddeles dispensation fra tilslutningspligten, hvorefter byggeri i
lokalplantillegsomradet ikke er underlagt krav om tilslutning til kollektiv varmeforsyning.

Trafikstoj

I henhold til Kommuneplan 2011 mé der som udgangspunkt ikke udlegges arealer til stojfolsom
arealanvendelse (boliger, institutioner, folsomme rekreative formdl m.v.) i omrédder, der er eller kan
forventes belastet med et stojniveau pa mere end Lden 58 dB fra vejtrafik. For offentlig og privat
administration, liberale erhverv m.v. er de tilsvarende stojgraenser Lden 63 dB fra vejtrafik.

I omréder med nybyggeri, hvor den udenders stejbelastning vil overstige disse greenseveardier, skal
det ved placering af byggeriet pa grunden samt ved stejisolering, lejlighedsindretning m.v. sikres, at
det indenders stejniveau med delvist dbne vinduer ikke overstiger Lden 46 dB fra vejtrafik i sove-
og opholdsrum. De tilsvarende krav for det indenders stejniveau i kontor- og hotelbyggeri er
henholdsvis Lden 51 dB.

Boligers sove- og opholdsrum skal have vinduer, der kan abnes under overholdelse af ovennavnte
stojkrav, mens kontorer mv. kan sikres luftudskiftning pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.
For udenders opholdsarealer gelder, at stgjniveauet ikke ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Lokalplan 325
Lokalplan nr. 325 ”Qrestad City Center” udlegger lokalplantillegsomridet til et omrade til
serviceerhverv og regionalt detailhandelscenter samt kulturelle og underholdningsaktiviteter.

6. Alternativer

For at fastholde omradet som et attraktivt byudviklingsomrade i Kebenhavn, ses der en mulighed 1
at tilvejebringe et nyt plangrundlag med en mere varieret skala end den, der hidtil var forudsat i den
geldende lokalplan. Dette kan fore til en fornyelse og sterre nuancering af QOrestad som blandet
bolig- og erhvervsomrade med flere tilbud end den hidtil kendte karréstruktur.

Bl.a. den umiddelbare nerhed til Kalvebod Faelled muligger at omrédet kan bebygges tattere med
til gengeld flere mindre lokale friarealer taet pd boliger og erhverv, samt ved at introducere nye
typer byrum i form af promenader, pladser og andre byrum, kombineret med nye typer
bevagelsesrum og -inventar i det fti.

0-alternativ

En fastholdelse af de nuverende planleegningsrammer vil betyde at omrddet i de kommende ér
fortsat kan udbygges pa baggrund af de i lokalplan nr. 325 fastlagte bestemmelser. Dette ville
betyde fastholdelse af bestemmelser for bebyggelse til erhverv og en andel boliger med
bygningshgjder pa mellem 18 og 34 m, samt hgjhuse i hgjden kote 75 - 85, som er den i Orestad
Syd allerede kendte og eksisterende bygningsskala.

Andre alternativer

Et alternativ til den foresldede anvendelse er at udleegge omrédet til blandet anvendelse med
mulighed for lige andele erhverv, detailhandel og boliger samt offentlige formél, der er mindst
konjunkturfelsom og med sterste sandsynlighed vil kunne realiseres i en ner fremtid.
Beliggenheden nar motorvej og bane gor dog placeringen af en storre boligandel vanskelig pa
grund af krav til lav stejbelastning af boligfacader.
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Det vil vaere muligt at udvikle omrédet med en lavere bebyggelsesprocent end den foresldede. Det
vil imidlertid ikke vare i overensstemmelse med kommunens og statens enske om at

fremme den kollektive trafik ved hjelp af intensiv bebyggelse og placering af arbejdskraftintensive
erhverv og offentlige funktioner i stationsnere omréder.

7. Miljebeskyttelsesmal
Kebenhavns Kommune har vedtaget en reekke mélsa@tninger pd miljoomradet.

Borgerreprasentationen har den vision, at Kebenhavn er CO2-neutral i 2025. Som et forste mal skal
Kebenhavn reducere sin CO2-udledning med 20 % i perioden 2005-2015. Det svarer til en
reduktion fra ca. 2.500.000 tons til ca. 2.000.000 tons CO2. Malet skal nds gennem en raeekke
konkrete initiativer, som fremgar af Kebenhavns Klimaplan. Herunder nedenstéende, der alle er
indarbejdet i lokalplanen:

Flere cykelstier og gronne cykelruter skal fa flere til at cykle
Parkeringsbegrensninger skal fremme den kollektive trafik
En tet by skal mindske transportbehovet

Nye byomrader skal udpeges til lavenergiomrader

Herudover ensker kommunen gennem flere gronne omrider, gronne tage og forsinkelse af regnvand
at sikre byen mod det vejr, der er en konsekvens af klimaforandringerne.

Borgerreprasentationen har med vedtagelsen af Miljemetropolen opsat 4 miljemal:

Kebenhavn skal vare verdens bedste cykelby
Kebenhavn skal vare centrum for verdens klimapolitik
Kebenhavn skal vare en gron og bla hovedstad
Kebenhavn skal vare en ren og sund storby

Med lokalplantilleeggets bestemmelser er der taget hensyn til alle 4 mal.

8. Miljemassige konsekvenser

8.1. Bymilje og landskab

Byarkitektonisk veerdi

Skyggevirkning

Det vurderes, at generne pa grund af skyggevirkning ikke er mere omfattende, end de gener, som
man normalt kan forvente fra typisk karrébebyggelse 1 Orestad, hvilket ma betragtes som
acceptabelt. Skyggegener pa bydelspladsen vil pa grund af den omgivende forholdsvis lavere
bebyggelse vare acceptable, den centralt i omridet placerede trappe med opholdsmuligheder ligger
placeret godt i forhold til solorienteringen.

Vurdering

I byggesagsbehandlingen vil der blive fulgt op pd skyggevirkningen af bebyggelsen pé
omgivelserne, og samtidig leegges vegt pd, at der bliver skabt gode lysforhold i det enkelte byggeris
indenders arealer.

Vindforhold

Omradet er geografisk beliggende, sé terranet vest for omréadet er faelled og terrenet ost for er
forstadsomrade med lavere bebyggelse, bortset fra Ferring tarnet. Den mest fremherskende vind 1
omradet kommer fra syd, sydvest og vest.

Byggeri i omrddet skal pa grund af den kraftige vindpavirkning i omradet placeres og udformes
med tanke pé at begraense vindhastigheden internt i omradet. Hojhusbebyggelsen 1
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lokalplantillegsomridets ostlige del kan skabe down-wash effekter og krever derfor serlig
omtanke i udformningen, sarligt af de nedre etager.

Vurdering

Bebyggelsen, der foreslds udformet i varierede etagehejder og bygningssterrelser, hvorved der
opstar en “skdlform” omkring den centrale plads, vurderes at have en gavnlig effekt pd det lokale
klima. Ved beplantning af omrddet vil generelt kunne opnés et acceptabelt vindmilje. Det kan
derfor anbefales at etablere leegivende foranstaltninger, eksempelvis med beplantning af den
centrale bydelsplads samt ekstra beplantning den centrale trappe, der vender mod vest. Disse
leegivende foranstaltninger vil kunne medfere et behageligt til acceptabelt vindmilje.

8.2 Trafik

Sikkerhed/tryghed

En udbygning af omradet vil medfoerer en trafikal belastning fortrinsvis med personbiler med de
miljgmessige konsekvenser, som dette indeberer. Lokalplantilleeggets omrade ligger stationsnaert.
Derfor forventes en stor andel af omrédets ansatte, beboere, brugere og gester at benytte offentlig
transport eller cykel.

Lokalplantilleeggets parkeringskrav er ikke @ndret i forhold til den gaeldende plans p-norm, biler er
anvist til at parkere dels i parkeringsanlag i plinter og p-kealdre.

Vurdering

Trafikken i lokalplantilleegsomradet afvikles via indkersler til flles p-plinter og parkeringskeeldre,
hvorfra der er direkte forbindelse til den enkelte bygning. Den interne trafik pa omrédets terren
bliver derved meget begranset og vedrerer kun de relativt fa bygninger, der ikke opferes enten
direkte pa eller ved p-anlaeg, samt taxakersel til og fra erhverv og leverance til en eventuelt
kommende fellesbygning pd Pladsen midt i omradet vest for Field’s samt de butikker, der eventuelt
placeres her. Meget af sidstn@vnte trafik vil dog ligeledes kunne afvikles gennem tilkersel via p-
anleg.

Energiforbrug
I forhold til 0-alternativet vurderes energiforbruget udlest af trafikken i omradet at vaere neutral,
hvorimod energiforbruget til bygninger forventes nedbragt med kravet om lavenergibebyggelse.

Trafikstej
Den anvendelse, der muliggeres med lokalplantillegget er medregnet i de trafikprognoser, der
foreligger for de omliggende storre veje, som vil pavirke lokalplantillegsomrédet.

Derfor skal randbebyggelsen alene anvendes til andre formal, som er mindre stojfelsomme.
Bygninger langs Oresundsforbindelsens motorvej og bane samt Center Boulevard skal udformes
saledes at facadernes lydisolering er indretttet pd en hgjere stejbelastning.

Bygningerne langs vejene har dermed den tilsigtede stojeffekt for eventuelle boliger placeret inde i
omradet, hvor stgjniveauet er under Lden = 58 dB, takket vere bygningerne udenom.
Randbebyggelsen kan ikke udnyttes til blandet bolig og erhverv.

Vurdering

I vurderingen er ikke medtaget den helt lokale trafik inde i bebyggelsen, da denne ikke kendes, men
det vurderes, at bade hastigheder og trafikmangde er sd beskeden at stojen hidrerende her fra ikke
vil vaere et problem. Tung trafik til og fra indkebscenteret vurderes ikke at kunne medfere stojgener
1 lokalplantilleegsomrédet, idet langt den storste del af aktivitet med lastbiler sker 1 et overdekket
leesseomrade med tilkersel fra Arne Jacobsens Allé.

Trafikmenstre

14



Trafikken vil for den sterste dels vedkommende kunne afvikles internt pd indeliggende kereveje i p-
anleg. Der ma formodes en oget trafikmangde morgen og aften til og fra erhvervsbebyggelserne,
hvilken dog vil forega udenfor tillegsomridets afgrensning.

8.3 Forurening

Stej og vibrationer

Der vurderes pa baggrund af ovenstaende ikke at vaere veesentlige @ndringer og derved oget
belastning i form af stej eller vibrationer udlest af virksomhed eller trafik indenfor
lokalplantillegsomradet, sammenlignet med 0-alternativet, der er det geeldende plangrundlag
fastlagt i lokalplan nr. 325.

Lys, refleksioner, skygge
Planlagte byggeriers skyggevirkninger vises i1 form af skyggediagrammer fra udvalgte tidspunkter 1
marts og juni maned i lokalplantilleeggets redegorelsesdel.

Vurdering
Det vurderes at der gennem degnet er gode solforhold pé hovedparten af de offentlige tilgeengelige
friarealer, bydelspladsen og gagadestraekningen.

I de enkelte dele af omrédet vurderes det at der 1 nesten alle situationer vil vaere mulighed for at
finde bade skygge og sol pé en af de lokale, mere semioffentlige opholdspladser. Tilsvarende vil
kombinationen af lavere og hejere byggerier betyde varierende opholdsmuligheder i de interne
gérdrum.

Lokalplantillegget fastleegger bestemmelser om facadematerialer i forhold til bl.a. at hindre
generende refleksioner og lignende.

Indvirkning pa eksisterende forurening/miljebelastning

Ved en udbygning af lokalplantilleegsomradet vil der ske en forbedring af miljeforholdene i forhold
til omrddets nuvarende primare anvendelse som terrenparkeringsplads, idet al parkering i
fremtiden vil forega i p-plinter og underjordiske p-anleg.

I forhold ti 0-alternativet vil den vurderede indvirkning pa eksisterende forurening og
miljebelastning vare neutral.

9. Overvagning
Overvagning af planens indvirkning pa miljeet vil ske gennem den almindelige kommunale kontrol
med overholdelsen af byggelovens og lokalplanens bestemmelser.

Trafikafviklingen i og omkring lokalplantillegsomradet vil lobende blive overvéget i forbindelse
med kommunens generelle bestrabelser pa at opnd den bedst mulige trafikafvikling, herunder
belegninger 1 form af stgjdempende asfalt samt en udbygning af det kollektive trafiknet, som vil
have en positiv indflydelse pé lokalplantilleegsomrédets trafiktal. Der vil samtidig vere behov for en
lobende opfolgning i form af overvdgning af parkeringsforholdene 1 omrédet.

I forbindelse med byggesagsbehandlingen kraves beregninger af trafikstej samt undersogelser af
vindforholdene omkring den enkelte bygning og de respektive byrum. P4 samme made vil der i
byggesagsbehandlingen blive fulgt op pé skyggevirkningen af bebyggelsen pd omgivelserne, og
samtidig leegges vagt pd, at der bliver skabt gode lysforhold i det enkelte byggeris indenders
arealer.
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BILAG - scoping

Forslag til tillag 1 til LP 325 "Grestad City Center"

Kan planen medfere andringer i o v g ‘g Bemaerkninger
eller pavirkninger af: = 02 3 2  Begrundelser for vurdering, henvisning til hvorledes
o 23 j4 o vurdering allerede indgar, eksempelvis andre planer,
" =D - = L R
8 ES Iz 2 lovgivning mv. og/eller uddybning af hvad der ber
> Q5 x unders@ges neermere.
Bymiljo & landskab
Byarkitektonisk veerdi X De oprindelige byggefelter/delomrader opretholdes i
princippet i lokalplantilleegget, men der foretages
endringer af de arkitektoniske bestemmelser, i form af
endret afgreensning af byggefelter indenfor
lokalplantillaegsmradet, en starre variation i
bygningshgjder af de enkelte enheder, og dermed en
endret byskala i den vestlige del af tilleegsomradet ift. den
eksisterende lokalplans byggemuligheder. Der er indtil
videre opfert to byggerier i lokaplanomradet i form af hotel
og indkgbscenter samt et underjordisk p-anlaeg. Store
dele af det ubebyggede areal anvendes i dag il
terreenparkering.
Bevaringsveerdige bygninger X
Kulturhistoriske forhold X
Gronne omrader X
Landskabelig veerdi X
Friluftsliv/rekreative interesser X
Dyre- og planteliv samt X
mangfoldighed
Skyggevirkning X Der foretages begraensede zndringer i relation til den i LP
325 planlagte bebbyggelses udformning og omfang,
skyggevirkning pa omkringligende bebyggelse er ikke
Vindforhold X voldsom.
Fredning og naturbeskyttelse X
Trafik
Sikkerhed/tryghed X Detailhandelsarealet i lokalplanomradet @ges med op til
Energiforbrug X 5.000 kvm, hvilket ma forventes at medfare en stigning i
Trafikmenstre X trafikken i og til og fra omradet, der ligger over de
Trafikstol forventede tal ift. den i den eksisterende lokalplans
J] X o .
muliggjorte anvendelse og bebyggelse. Lokalplantillaegget
fastholder p-norm pa 1 plads pr. 100 m2 etageareal og al
parkering i omradet placeres i konstruktion i eksisterende
p-keelder samt i parkeringsplinte pa 1-2 etagers hgjde
med eksisterende tilkgrsel fra Arne Jacobsens Allé samt
fra enkelte steder internt i lokalplanomradet. Parkering i p-
plint med fa adgange fra overordnet vej mindsker trafikken
pa terraen internt i lokalplanomradet, hvilket gger
trafiksikkerheden. Trafikken internt i omradet ledes via
gader med lege- opholds status, der skal forega pa de
blgde trafikanters praemisser.
Forurening
Staj og vibrationer | x| | Trafikken foreges i omradet




Lys og/eller refleksioner X AEndret afgraensning af byggefelterne, en stgrre variation i
bygningshgijder af de enkelte enheder, en mere fri
placeringsmulighed af den enkelte bygningsenhed og en
starre variation af facadematerialer kan fore til stedvis
gene i form af lys eller refleksion, men ikke vaesentlig i
forhold den bebyggelse, der er muliggjort med den
eksisterende lokalplan.

Luft X

Jord X

Grundvand X

Overfladevand X

Udledning af spildevand X

Indvirkning pa eksisterende X Med den forggede trafik ma der forventes en foraget stgj

forurening/miljobelastning (f.eks. og luftforurening i omradet.

jordforurening, stagjbelastning)

Ressourceanvendelse

Arealforbrug X

Energiforbrug X

Vandforbrug X

Produkter, materialer, rastoffer X

Kemikalier, miligfremmede stoffer X

Affald, genanvendelse X

Befolkning og sikkerhed

Arbejdsmiljo X

Svage grupper (f.eks. X

handicappede)

Brand, eksplosion, giftpavirkning X

Miljgvurdering? Ja |Nej |Bemarkninger

X

Screeningen er foretage i forhold til geeldende plan og virkningerne er séledes alene foretaget i relation til de eendringer
der foretages i det oprindelige plangrundlag, som i sin tid blev underlagt en VVM-undersggelse.
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