Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.325

Lokalplan for et omrade begrenset af Arne
Jacobsens Allés sydlige vejlinie, den fremtidige
Orestads Boulevards vestlige vejlinie, Ore-
sundsforbindelsen, ostskelletafejendommen
matr.nr. 42 Sundby Overdrev, Kebenhavn, den
sydlige vejlinie af en fremtidig vej mellem Nor-
dre Landkanal og Center Boulevard samt Cen-
ter Boulevards vestlige vejlinie.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
gorelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsattes her-
ved felgende bestemmelser for omradet.

§ I.Formal

Lokalplanen skal udgere det planlaegningsmaes-
sige grundlag for, at den centrale del af Orestad
- omkring Orestad Station, der er fellesstation
for Oresundsforbindelsens bane og Metro, samt
Oresundsforbindelsens motorvej - kan udbygges
til et attraktivt, koncentreret omrade for service-
erhverv med en mangfoldighed af aktiviteter og
med bebyggelse af hgj arkitektonisk kvalitet, der
udnytter den optimale trafikale beliggenhed
samt beliggenheden ud til den fredede Kalvebod
Felled. Som led heri skal folgende overordnede
hensyntilgodeses:

- Omradet fastleegges til serviceerhverv med
henblik pa at opné et i international sammen-
hangkonkurrencedygtigt erhvervsomrade.
Det fastlegges, at en del af det samlede eta-
geareal skal indrettes til seerlige bymassige
funktioner i form af et regionalt detailhan-
delscenter med tilknyttede restauranter, bio-
grafogunderholdningsaktiviteter.

- Omradets fremtraedende karakter skal under-
streges af pregnante bygningsanlaeg i form af
hejhuse, der skal markere Orestad Citys
placering i forhold til byens profil samt de
mest centrale funktioner, og som desuden
skal fungere som strukturgivende elementer i
selveomréadet.

- Centerbyggeriet skal udferes som et signifi-
kant byggeri, der respekterer omradets by-
massige tethed og karakter.

- Bebyggelse i gvrigt skal placeres og udfor-
mes med henblik p4, at det samlede nybygge-
ri danner et sammenhangende byarkitekto-
nisk hele bestadende af enkeltstdende, spekta-
kulere bygningsvarker og mere egale be-
byggelserikarrélignende strukturer.

- Krav til udformning af infrastruktur og rekre-
ative arealer, herunder vandelementer, skal
medvirke til at give omradet det onskede
helhedspreg af hoj kvalitet.

- Endel af lokalplanomridet udgeres af en
mulig overdekning af @resundsforbindelsens
bane- og vejanleg. Etablering af daekket
samt opferelse af bebyggelse pa dette forud-
setter, at der er fastsat detaljerede bestemmel-
ser herom 1 supplerende lokalplan.

- Metroen giver omradet en hojklasset kollek-
tiv trafikbetjening, og der er dermed generelt
baggrund for at begrense privatbilismen i
omradet. Parkeringsdeekningen skal derfor
begranses, og hovedindgangen til centret
placeres ved Orestads Boulevard ud for Ore-
stad Station.

- Tilkerseltil centrets parkeringsanleg skal
primert ske via tilslutningsramper fra motor-
vejen og herudover fra de ogvrige overordnede
veje for at begraense trafikken pa det interne
vejnet.

- Gennem den kollektive trafikbetjening og
ved at prioritere fodgaengere og cyklister ved
udformningen af infrastrukturen, ved brug af
naturlige genanvendelige materialer og ved at
stille krav om kollektiv varmeforsyning til-
straebes et omrade, der afvejet i forhold til
dets anvendelse og bebyggelsestethed er
opbygget efter miljorigtige principper, hvor
okologiske tiltag integreres med arkitekturen
og indikerer en baeredygtig by. *

Med lokalplanen bortfalder dele af lokalplan nr.

278.

* Borgerrepraesentationen har i medet den 3. december 1998 tiltradt forslaget ”"Miljeorienteret byfornyelse og
nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
vedheftede tegning nr. 27.321 og omfatter del
afejendommen matr.nr. 136 Eksercerpladsen,
Kebenhavn, dele af ejendommene matr.nr. 42
og 890 Sundby Overdrev, Kebenhavn, samt alle
parceller, der efter den 1. september 1999 ud-
stykkes 1 omrédet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomrade
I, IL, ITL, TV, V og VI som vist pa tegning nr.
27.321.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omrédet fastleegges til serviceerhverv.
Der ma opfores eller indrettes bebyggelse til
administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, udstillings-, teater-, biograf- og
leisurevirksomhed, erhvervs-og fritidsundervis-
ning samt handvark og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Butikker ma
kun etableres inden for omrade I og I'V.

Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg
og institutioner samt andre sociale, uddannelses-
massige, kulturelle og miljemaessige service-
funktioner, der er forenelige med omradets an-
vendelsetilserviceerhverv.

Indtil 10 pct. af etagearealet kan anvendes til
boliger placeret i bebyggelsens gverste etager.
Boliger skal i gennemsnit have en storrelse pa
mindst 85 m?.

Indretning af bebyggelse ma ikke uden Byg-
ge- og Teknikudvalgets tilladelse ske saledes, at
erhverv eller kollektive anlaeg og institutioner
m.v. placeres over etager med boliger.

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfere forurening
(foruningsklasse 2 med vejledende afstandskrav
pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 2. Inden for omrdde I skal der etableres et
detailhandelscenter,jf.tegningnr.27.383. Det
samledebruttoetageareal til butiksformélmaikke
overstige40.000m?. Bruttoetagearealetforden
enkelte butik mé ikke overstige 3.000 m? for dag-
ligvarebutikkerog 1.000 m?forudvalgsvarebutik-
ker. Der kan dog indrettes op til 10 udvalgsvare-
butikker med etbruttoetageareal op til 2.000 m?.
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Udoverovennavnte kan der etableres et storma-
gasinmed et bruttoetageareal op til25.000 m?.
Hejst25pct. afbruttoetagearealetinklusive butik-
ker,derbdde forhandlerudvalgs-ogdagligvarer,
maanvendestildagligvarehandel

Herudover, kan der etableres et leisurecenter
og et biografkompleks med et samlet etageareal
pa mindst 20.000 og hejst 45.000 m?.

Stk. 3. Inden for omrade IV ma butikker alene
etableres 1 den 1 stk. 4, udpegede stueetage, jf.
tegning nr. 27.383. Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal ma ikke overstige 1.500 m?,
hvoraf hgjst 750 m* mé anvendes til dagligvare-
handel. Bruttoetagearealet for den enkelte butik
ma ikke overstige 500 m?.

Stk. 4. Stueetagen i1 bebyggelse ud mod de pa
tegning nr. 27.383 med fed streg markerede
gadestrekninger skal primeert indrettes med
publikumsorienteredeserviceerhverv, sésom
butikker, jf. dog stk. 1, restauranter, pengeinsti-
tutter og lignende, med fritidspreegede og kultu-
relle funktioner samt med sddanne udadvendte
virksomhedsfunktioner, sdisom foyer, reception,
mede- og udstillingslokaler, kantine og lignen-
de, der vurderes at medvirke til at skabe et varie-
ret og levende miljo 1 omréddet.

Stk. 5. For omrade V og VI geelder scerligt:
Indtil overdaekning maétte finde sted, anvendes
omraderne til vej- og baneanlag, jf. 1 gvrigt § 5,
stk. 2.

§ 4. Bane-, vej- og stiforhold

Stk. 1. Der fastleegges et banetracé for Metro
som vist pa tegning nr. 27.323. Gennem omréa-
det etableres Metro som en hgjbane pa sgjler
med en samlet bredde pa 17-20 m, jf. snit C-C
pa tegning nr. 27.389.

Inden for omrade IV anlegges arealerne
under banen som befastede eller beplantede
arealer 1 tilslutning til Orestads Boulevard og
spejlbassin, jf. § 10, stk. 3.

Stk. 2. Center Boulevard fastlegges som vist pa
tegning nr. 27.323 1 en bredde af 31,5 m. Vejen
anlegges som 4-sporet vej med rabat og felles-
sti 1 begge sider samt midterrabat, jf. snit A-A og
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B-B vist pd tegning nr. 27.331. Vejen fores over
Oresundsforbindelsens bane- og vejanlaeg pa en
bro med rampetilslutning i bade gstlig og vestlig
retning.

Stk. 3. Orestads Boulevard fastlegges som vist
pa tegning nr. 27.323 1 en bredde af 25,5 m vest
for Metro. Vejen anlegges som 2-sporet vej med
fortov, rabat og cykelsti 1 vestsiden samt fortov
og cykelsti i gstsiden, jf. snit C-C vist pd tegning
nr. 27.389. Vejen fores over Oresundsforbindel-
sens bane- og vejanlaeg pa en bro med tilsvaren-
detvaerprofil.

Stk. 4. Qst for Metro og det 1 § 10, stk. 3 fastlag-
te spejlbassin fastlegges som vist pa tegning nr.
27.323 inden for omrade IV en 8,5 m bred ve;j
benavnt kanalgaden. Vejen far status som op-
holds- og legeomréade. Kanalgadens tverprofil
fremgér af snit C-C vist pa tegning nr. 27.389.
Vejen afsluttes mod nord med vendeplads.

Stk. 5. Langs lokalplanomradets sydlige af-
graensning fastlegges en 16,5 m bred vej mel-
lem den 1 stk. 6 fastlagte vej og Center Boule-
vard som vist pad tegning nr. 27.323. Vejen an-
leegges som en 2-sporet vej med fortov og cy-
kelsti 1 begge sider, jf. snit F-F vist pa tegning
nr. 27.334. Inden for omréde IV kan der fra
vejen udlegges og anlegges adgange til ejen-
domme i omréadet.

Stk. 6. Langs vestsiden af Nordre Landkanal
fastlegges en 16,5 m bred vej som vist pa teg-
ning nr. 27.323. Vejen anlaegges som 2-sporet
vej med fortov i begge sider samt dobbeltrettet
4,0 m bred cykelsti og beplantet rabat i gstsiden,
jf. snit H-H vist pé tegning nr. 27.389. Sammen
med fortovet udger den dobbeltrettede cykelsti
et stianleeg, der indgar i kommunens overordne-
de cykelrutenet. Indtil ovennavnte vejanlaeg
etableres, fores cykelruten over Oresundsforbin-
delsens anlag pa eksisterende stibro.

Stk. 7. Der skal etableres yderligere en bro over
@resundsforbindelsens bane- og vejanlaeg med
rampetilslutning til motorvejenivestlig retning i
princippet som vist pé tegning nr. 27.323. Mod
nord giver broen adgang til centrets underjordi-
ske parkeringsanlag samt via rampe tilkersel til
denistk. 8 fastlagte gdgade. Tilkerslen til gaga-
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den ma kun benyttes til redningskersel for am-
bulancer, brandredningskeretgjer og lignende.
Mod syd fungerer tilslutningen som eventuel
aflastningsrute.

Stk. 8. Den interne trafikbetjening af omrade I
og II skal ske ved udleg og anleg af private
feellesveje 1 form af'lokalgade, opholds- og lege-
omrade, gidgade og plads som vist pa tegning nr.
27.323. Lokalgaden anlegges som 2-sporet vej
med fortov og rabat i begge sider samt mulighed
for til- og frakerselsramper til underjordisk par-
keringsdak i princippet som vist pa snit D-D pa
tegning nr. 27.333. Opholds- og legeomradet
anlaegges som 2-sporet vej med parkering i
midterrabat og fortov 1 begge sider som vist pa
snit E-E pa tegning nr. 27.333.

Opholds- og legeomradet, gadgaden og plad-
sen skal udformes sammenhaengende og anlag-
ges med ensartet belaegning i overensstemmelse
med den primare funktion som centergade.

Fra de fastlagte fellesveje kan der internt 1
forhold til byggefelterne udlaegges og anlegges
de af hensyn til betjening af de enkelte ejendom-
me fornedne adgange.

Til- og frakersel til varegérd og parkerings-
deek ma kun ske via de pa tegning nr. 27.323
med pile angivne ind- og udkersler. Tilkerslen
fra Orestads Boulevard ma kun benyttes til vare-
tilkersel og kun inden for et af Bygge- og Tek-
nikforvaltningennarmere fastsattidsinterval.

Stk. 9. Den interne trafikbetjening af omrade I1I
skal ske ved udleg og anlaeg af private fzlles-
veje med en bredde af 30 m 1 princippet som
vist pa tegning nr. 27.323. Vejene far status som
henholdsvis lokalgade og opholds- og legeom-
rader, der anlegges som 2-sporede veje med
fortov og beplantet rabat med parkering f.eks.
som vist pa snit G-G pa tegning nr. 27.334. Fra
disse veje kan der internt i1 forhold til byggefel-
terne udlegges og anlegges de af hensyn til
betjening af de enkelte ejendomme fornedne
adgange.

Stk. 10. Trafikbetjening af omrade V og VI
fastleegges ved supplerende lokalplan.
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Stk. 11. Frade 1 stk. 2-7 fastlagte veje mé der
ikke etableres overkersler til de enkelte ejen-

domme inden for lokalplanomrédet, jf. dog stk.
5,8 0g09.

Stk. 12. Bestemmelserne i stk. 2-9 er ikke til
hinder for, at der ved vejkryds kan ske yderlige-
re udvidelser af hensyn til etablering af svingba-
ner m.v. Det samme gelder ved etablering af
buslommer.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Der kan 1 gvrigt etableres sammenhangende
lokale stiforbindelseriomraderne.

Stk. 13. Belegninger, trebeplantning, belysning
og inventar i gvrigt pa vej-, plads- og stiarealer
skal udformes péa en made, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens skon medvirker til at give
omradet en kvalitativ, bymeessig og helhedsprae-
get fremtreeden, jf. ogsa § 10, stk. 5. For sa vidt
angar trebeplantning henvises der desuden til §
10, stk. 2.

Stk. 14. Vej-, plads- og stiarealer skal anleegges i
overensstemmelse med de pa tegning nr. 27.323
angivne koter for fremtidigt terran.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omrade I, 11, 11l og IV gcelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 250
for omréde I, II og III og 200 for omréade I'V.
Bebyggelsesprocenten gaelder for hvert af
underomraderne som helhed inklusive gron-
ne omrader, vandarealer og lokalgader m.v.

b) Bebyggelsen skal opferes inden for de pa
tegning nr. 27.384 viste byggefelter. For
serligt markerede hovedelementer og rand-
zoner, der har en dybde pa 20 m, gelder, at
den skal opferes 1 overensstemmelse med de
pa tegningen angivne principper som hen-
holdsvis:

- 5 hgjhuse

- kambebyggelse

- ¢én overbygning

- sluttetrandbebyggelse

- bebyggelse, der udfylder hjerner

- randbebyggelse, der kan udferes med
abninger
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- &benbebyggelse

For randbebyggelse, der kan udferes med
abninger, galder, at mindst 75 pct. af leng-
den af hver randzone inden for det enkelte
byggefelt skal bebygges.

For 4ben bebyggelse galder at hgjst 50 pct.
af lengden af hver randzone inden for det
enkelte byggefelt mé bebygges.

Herudover kan der opfores bebyggelse i de
ikke markerede randzoner samt i det indre af
byggefelterne.

Tegning nr. 27.386 viser et eksempel pa
en bebyggelsesplan i overensstemmelse med
ovennavnte principper.

P& tegning nr. 27.387, 27.388 og 27.390 er
vist eksempler pa mulige bygningsvolume-
ner.

¢) Husdybden ma ikke overstige ca. 20 m for

punkthuse samt hgjhuse og ikke ca. 17 m for
ovrig bebyggelse. Ved atriumbebyggelse og
lignende kan husdybden gges.

Langs kanalgaden i omrade I'V kan be-
byggelsen udformes med en aben arkade ved
tilbagerykning af stueetagen pd indtil 4 m.

d) For bebyggelsen gaelder de pé tegning nr.

27.385 angivne maksimale etageantal pd 6, 8
og 11 etager. Det maksimale etageantal er
inklusive udnyttelig tagetage, bortset fra
tagterrasser og tekniske opbygninger og
lignende. Desuden gelder de med kote an-
givne gesimshgjder som preciseret nedenfor.
De i pkt. b fastlagte hejhuse skal opferes
med en bygningshejde mindst svarende til
kote 75 og hejst 85 (DNN), inklusive enhver
form for opbygning, herunder antenner.

Den fastlagte kambebyggelse skal opfores
med en gesimshgjde mindst svarende til kote
41 og hejst 45.

Overbygningen skal opfores med en
bygningshgjde mindst svarende til kote 32 og
hojst 37.

For de markerede randzoner gelder, at
bebyggelsen skal opferes med gesimshgjder
svarende til henholdsvis kote 27, kote 26 -
36, kote 29-32 og kote 30-32.

For bebyggelse i maksimalt 6 etager ma
gesimshgjden ikke overstige kote 27. For
bebyggelse i maksimalt 8 etager ma gesims-
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hejden ikke overstige kote 32 i omrade II og
36 1 omrade III og IV.

Tagopbygninger mé opfores i1 en hgjde af
indtil 3 m over de maksimale gesimshgjder.
Tagetager kan udformes traditionelt eller som
tilbagetrukket etage athengig aftagformen.
Stueetagen skal have en hgjde pd mindst 5 m.
Hojhuse md maksimalt have et bebygget
areal pa ca. 800 m?.

De enkelte kambebyggelser skal have et
bebygget areal pa ca. 700 m>.

e) Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 0,3 x
afstanden til modstaende vejudlaegslinie mod
den fastlagte vej umiddelbart ost for lokal-
planomrédet, jf. snit H-H p4 tegning nr.
27.389. Uanset denne bestemmelse kan det i
pkt. b og d fastlagte ostligste hgjhus inden for
omade III opfores med den angivne placering
og hgjde.

For bebyggelsens hgjde 1 forhold til de
omgivende veje 1 ovrigt gelder alene de 1
pkt. d fastsatte maksimale bygningshgjder

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 4/3
x afstanden til anden bebyggelse inden for
omradet. Afstanden beregnes ud fra den
hojeste af bygningerne. Undtaget herfra er de
1 pkt. b og d fastlagte hojhuse.

Med bestemmelserne, der kan lempes
under forudsatning af, at beboelses-, op-
holds- og arbejdsrum efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens skenopnartilfredsstillende
lysforhold, er bygningslovgivningens bestem-
melser om bebyggelsens hgjde i forhold til
vej, sti, naboskel og anden bebyggelse tilsi-
desat.

f) Uden for de 1 pkt. b fastlagte byggefelter kan
der opfores metrostationer, mindre bygninger
til byekologiske og andre tekniske anleg
samt mindre bygninger til drift m.v. af gren-
ninger.

g) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre
arkitektonisk begrundede afvigelser frade 1
pkt. b - e fastlagte byggefelter, husdybder,
etageareal og bygningshejder.

h) Den fastlagte bebyggelse mé paregnes opfort

i flere etaper. Bebyggelsen skal udferes séle-
des, at de enkelte etaper fremstar som passen-
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de afsluttede enheder og pa en made, der
muligger opferelse af efterfolgende etaper i
overensstemmelse med de overordnede be-
byggelsesprincipper.

Stk. 2. For omrdde V og VI geelder:

Opforelse af ny bebyggelse forudsetter, at der
ved supplerende lokalplan er fastlagt detailbe-
stemmelser foromréderne.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Bebyggelse skal med hensyn til byg-
ningsdimensionering, proportionering samt
facade- og tagudformning tage udgangspunkt i
den storskala, der fremgér af den forudsatte
bebyggelsestethed og byggefelterne, saledes at
der byarkitektonisk opnés et velargumenteret
feellespreeg. Pa tegninger nr. 27.387, 27.388 og
27.390 er vist eksempler pd mulig udformning
afbygningerne.

Stk. 2. Bebyggelse skal udfores 1 et nutidigt
formsprog med tydelige vandrette og lodrette
markeringer i facaderne og med skift mellem
lette og tungere udtryk. Der skal 1 hvert enkelt
byggeritilstraebes et hojt arkitektonisk kvalitets-
niveau ud fra en overordnet arkitektonisk hoved-
idé. Bebyggelse mé ikke senere @ndres uden
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse.

Stk. 3. Bebyggelse skal udformes siledes, at
hovedgesimsen fremtrader som bygningens
afslutningifacadeflugten. Permanent fritstdende
gavle skal behandles som facader.

Stk. 4. Bygningsoverflader skal fremsta i naturli-
ge genanvendelige materialer, sdsom tegl, natur-
sten, trae, metal, beton og glas. Bestemmelsen
galder ogsa bygningsdetaljer, sdsom vinduer,
dore, tagrender, nedlgbsrer og inddekninger
m.v.

Stk. 5. Bygningsoverflader skal overvejende
fremsté i afdempede farvenuancer f.eks. lyse
jordfarver. Metalflader skal fremsta ikke-reflek-
terende. Glas mé ikke vere spejlende udover
den spejlvirkning, der kendes fra almindeligt
vinduesglas.
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Stk. 6. 1 vinduer mé kun anvendes planglas. I
boligbebyggelse mé vinduer kun fremtraede med
klart glas. I erhvervsbebyggelse kan herudover
anvendes let, tonet eller svagt coated glas. Vin-
duer mé ikke blendes ved tilklebning eller
lignende, sdledes at de far karakter af facadebe-
kleedning.

Stk. 7. Stueetager, der 1 henhold til § 3, stk. 4,
primart skal indrettes med publikumsorientere-
de serviceerhverv, skal udferes overvejende i
transparent glas, sdledes at der opnas en visuel
kontakt udefra til funktionerne i stueetagen.
Butiksfacader skal fremstd med udstillingsvin-
duer, som ikke ma bleendes med tilklaebning
eller lignende, jf. stk. 6.

Stk. 8. Skiltning, reklamering og facadebelys-
ning samt opsa&tning af markiser, solafskaerm-
ninger og andet facadeudstyr ma ikke finde sted
uden Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse og skal udformes saledes, at der efter for-
valtningens sken opnds en god helhedsvirkning
1 forhold til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.
Skiltning, reklamering, belysning og lignende
med relation til centrets funktioner skal udfor-
mes ud fra et samlet koncept, og ma ikke vere
til gene for trafikafvikling og trafiksikkerhed,
herunder pa motorvejen.**

Stk. 9. Tages udformning skal godkendes af
Bygge- og Teknikforvaltningen og skal vare
tilpas ensartede sdledes, at der efter forvaltnin-
gens skon opnés en homogenitet i bebyggelsens
fjernvirkning. Tage m4 ikke udferes med trem-
pel.

Tagmaterialer skal efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skeon passe til bygningens arkitektur
og tagets udformning. Tagmaterialet ma ikke

vere reflekterende eller pa anden made veare til
gene for omgivelserne.

Stk. 10. Tekniske anlag og installationer pa tag
samt tagterrasser skal udformes saledes, at de
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken
fremtraeder tilpasset tagudformningen i ovrigt og
som integrerede dele af bebyggelsens arkitektur.
Parkering pa tag skal inddaekkes og udformes
som en integreret del af bygningens tagarkitek-
tur.

Stk. 11.Ibrugtagningafbebyggelsekanefter Byg-
ge-ogTeknikforvaltningensnermerebestemmelse
betingesafetableringaffzellesantenneanlaegelleraf
tilslutningtiletgodkendtfzllesantenneanleg.

Antenner, herunder paraboler, ma alene place-
res pa tag eller gardfacader. Placering og ud-
formning skal ske sa diskret som muligt og i
ovrigt under hensyntagen til bygningens arkitek-
toniske udtryk.

Stk. 12. Centerbebyggelsen i omrade I skal
udfores med ét feelles arkitektonisk udtryk og i
¢t gennemgaende materialevalg efter Bygge- og
Teknikforvaltningensnaermere godkendelse.
Uanset bestemmelserne i stk. 4, kan bebyggel-
sen udferes med bygningsoverflader overvejen-
de 1 natursten og bearbejdet glas, herunder pro-
filglas.

Indgang fra Orestads Boulevard til den i § 4,
stk. 8, fastlagte gagade skal udformes med tilba-
gerykkede facadepartier.

Taget skal udformes med henblik pa udnyttel-
se til rekreative formal og skal ved valg af mate-
rialer og udstyr, herunder beplantning, samt
afskeermning af tekniske installationer, gives en
saerligattraktiv fremtraeden.

**) T aftale af 15. oktober 1999 mellem QOrestadsselskabet I/S og A/S @resundsforbindelsen vedrerende udbygning
af tilslutningsanlagget fra @resundsmotorvejen og Orestad indgar bl.a. regulering af skiltning mod motorvejen.
Bygge- og Teknikforvaltningen vil derfor inddrage A/S Oresundsforbindelsen i godkendelsen af skiltning m.v. mod

motorvejen.

**%) Opmearksomheden skal henledes pa, at dele af lokalplanomradet muligvis er tidligere opfyldningsomréader og
som foelge heraf potentielt forurenede. I henhold til § 19 i lov nr. 939 af 27. oktober 1996 om affaldsdepoter skal
enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forurening af jorden, underrette
kommunalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbejdet standses, safremt der
under et bygge- og jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og arbejdet kan forst genop-
tages, nar omradet frigives efter § 17 af kommunen. Forpligtelsen til at standse et bygge- eller jordarbejde pahviler
ejeren af den pagaldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pagaldende arbejde.

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener **%

Bebyggelse og primere opholdsarealer skal
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelseioverensstemmelse med miljomyn-
dighedernes krav placeres, jf. dog § 5, stk.1, pkt. b,
udferes og indrettes saledes, at beboere og bru-
gere 1 fornedent omfang skermes mod stgj og
anden forurening fra vej og jernbane, herunder
Metro. Det indenders stgjniveau hidrerende fra
trafikken pé vej og jernbane ma i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende ikke
overstige 35 dB(A). ***%)

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mé ikke tages 1 brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Belys-
ningsvasens fjernvarmesystem. Alternativ ener-
giforsyning forudsatter dispensation i henhold
tilvarmeforsyningslovgivningen.

§ 9. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 10. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkerselsareal) skal inden for hvert af omridderne
vare af starrelsesordenen 30 pct. af boligetage-
arealet og 5 pct. af erhvervsetagearealet.

Friarealet, der skal anlaegges med opholdsare-
aler, kan tilvejebringes pa egen grund pa terren
og som tagterrasser og ved andel af de 1 henhold
til stk. 2 fastlagte fellesarealer, herunder den del
af det interne vej- og stinet, der er forbeholdt
fodgaengere og cyklister, ubebyggede arealer
under metroen samt vandarealer .

Stk. 2. Som overordnet retningslinie for treebe-
plantning pa de ubebyggede arealer uden for
egentlige gardrum, herunder pa parkeringsarea-
ler og langs veje, stier samt kanaler, gaelder de
pa tegning nr. 27.327 viste principper med nord-
sydorienterede og gst-vestorienterede plantnin-
ger. | gardrum kan treeer desuden plantes soli-
tert eller med haveagtig karakter. Eksisterende
treeer, der folger disse retningslinier, skal bevares
1 videst muligt omfang.

Arealer, der er fastlagt til savel bebyggelse
som friarealer, kan midlertidigt tilplantes i teette-
re strukturer med henblik pé rekreativ udnyttelse
og visuel forskennelse.

Stk. 3. Der skal etableres et nord-sydorienteret
spejlbassin langs med Metro i princippet som
vist pa tegning nr. 27.327. Bassinet skal anleg-
ges med en bredde pad mindst 10 m. Eksempel
pa snit i bassinet er vist pa tegning nr. 27.389.

Stk. 4. Nordre Landkanal opretholdes som kanal
1 princippet som vist pa tegning nr. 27.327.

Stk. 5. Ubebyggede arealer langs Center Boule-
vard anlegges med gras og grupper af taette
treeer vekslende med befaestede arealer. Ubebyg-
gede arealer langs Oresundsforbindelsen anleg-
ges overvejende med befestede arealer og
stramme raekker af traeer. Principper for arealer-
nes behandling er vist pa tegning nr. 27.327.

Stk. 6. Inden for omrade I skal parkeringsdaek-
ningen vare af storrelsesordenen og ma ikke
overstige 1 plads pr. 100 m? etageareal. For
centret, inklusive leisure- og biograffunktioner-
ne, gelder dog, at der ma indrettes indtil 2.900
pladser.

Herudover skal der indrettes 950 pladser til
”Park & Ride”.

Parkering skal indrettes i underjordiske anlaeg
elleriparkeringsetager.

Stk. 7. Parkeringsdekningen skal inden for
omraderne I1, I1I, IV, V og VI vare af storrelses-

**%%) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 om ,, Trafikstej i boligomréder samt Miljastyrelsens vejledning nr.
1/1997 om ,,Stej og vibrationer fra jernbaner. I henhold hertil ma stejbelastningen ved stejfolsom anvendelse ikke
overstige 60 dB(A), hvilket af Miljekontrollen er vurderet at vaere overholdt i en afstand af ca. 15 m fra nermeste
spormidte pa metro, sdvel pa streekninger pd demning som pa bro.

Kgbenhavns Kommune
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ordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal. Til parkeringsdekningen
medregnes parkering pa det interne vejnet.
Parkering kan indrettes pa terraen, i underjordi-
ske anleeg og 1 parkeringshuse/-etager.

Hojst 1/4 af parkeringsdaekningen ma indrettes
pa terraen.

Ud over parkering i henhold til ovenstaende
skal der i omrade IV etableres et parkeringsan-
leeg til ”Park & Ride” ved Orestad Station. An-
leegget skal vaere underjordisk eller 1 parkerings-
hus/-etager. Indtil nybyggeri bliver aktuelt, kan
anlegget dog etableres pa terran.

Stk. 8. Ubebyggede arealer skal som hovedregel
henligge uindhegnede, og hegning ma ikke
finde sted uden Bygge- og Teknikforvaltningens
tilladelse.

Stk. 9. Belegninger, beplantning, kajsatninger,
broer, belysning og inventar i gvrigt pa de ube-
byggede arealer skal udformes pa en made, der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse kan medvirke til at give omradet en kvali-
tativ og helhedspraget fremtraeden.

Stk. 10. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevagelsesham-
medes ferdsel pa arealerne.

Koter for det ferdige terreen fremgar af tegning
nr. 27.323.

Stk. 11. Ubebyggede arealer og parkeringsan-
leeg skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
nermere bestemmelse indgé i fellesanlaeg.

§ I 1. Tilladelser i henhold
tilanden lovgivning

Uanset foranstiende ma der ikke

a) foretages grundvandss@nkninger uden miljo-
myndighedernes (Miljekontrollens)tilladelse,
jf. Vandforsyningslovens § 26, eller

Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"

b) udpumpes forurenet grundvand/dreenvand
udentilladelse framiljgomyndighederne (Mil-
jokontrollen)ihenhold til Miljebeskyttelses-
lovens § 28, jf. § 27.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 méa der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokalpla-
nens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 14.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de 1 givne byggetilladelser
tagne forbehold og i1 evrigt er lovlig.

§ 13. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kegbenhavns
Kommune har pataleret for overtraedelse af
bestemmelserne i nervarende lokalplan.

§ 14. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknik-
udvalget 1 Kebenhavns Kommune.

§ 15. Ophavelse af lokalplan

Lokalplan nr. 278 (”Baner 1 Orestaden”) be-
kendtgjort den 16. juni 1996 opheaves for sa
vidt angar dele af ejendommene matr.nr. 42 og
890 Sundby Overdrev, Kebenhavn, der ligger
inden for lokalplanomradet.

Kgbenhavns Kommune



Naerverende lokalplan nr. 325 med indhaftede tegninger nr. 27.321, 27.383, 27.323, 27.384,
27.385,27.386,27.327,27.387, 27.388, 27.390, 27.331, 27.389, 27.333 og 27.334 er vedtaget af
Borgerreprasentationen 1 madet den 14. og 15. juni 2000 og endeligt bekendtgjort den 3. juli 2000.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den

Kgbenhavns Kommune Tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 325 "@restad City Center"
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Arne Jacobsens Allé
kote +1.5 6 etager 8 etager 8 etager 6 etager centerareal
Kote i vejkryds,
Center Boulevard/ Center Boulevard sammenbygning
Arne Jacobsens Allé af centerfacade
kote +1.5 kote +6.9
Z
] — 2¢ =+
fodgaengerpassage til Center
lllustrationssnit. Tveersnit.
Snit C-C
Snit og facader i omrade II
EMNE | OKALPLAN MAL JOURN. NR.
JRESTAD CITY CENTER 1:2.000 311/411
EJERLAV EKSERCERPLADSEN OG TEGN.DATO TEGN. NR.
SUNDBY OVERDREV, KOBENHAVN JUNI 2000 27.390

BYGGE-OGTEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
RADHUSPLADSEN 77,1550 KOBENHAVNV.
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Terraenfald mod Center Boulevard

Center Boulevard

rabat  vejbane rabat vejbane feellessti

@ \/ kt.+2.5

31,5m
Snit i Center Boulevard nord for @resundsforbindelsen, omrade Il

Snit A-A. Mal 1:500.

m kt. +4.7

Center Boulevard

feellessti| rabat  vejbane vejbane rabat | feellessti

=

31,5m
Snit i Center Boulevard ved Lokalgaden, omrade Il og IV.

Snit B-B. 1:500

EMNE MAL JOURN. NR.
LOKALPLAN QRESTAD CITY CENTER 1:500 311/411
EJERLAV EKSERCERPLADSEN OG TEGN. DATO TEGN. NR.
SUNDBY OVERDREYV, KOBENHAVN OKT. 1999 27.331

BYGGE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
RADHUSPLADSEN 77, 1550 KGBENHAVN V.
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Orestads Boulevard

rabat/
.| beplant- vejkote vandspejl vejkote
& ning = 8 b ca.kt. 3.0 k.31 =) &
fortov cykler cykler fortov ) . bassiEt-b;rédkote fodgaengere/ ophold
Orestads Boulevard 25.5 metro 17-20 m 10 sivegade 8.5
vest 64.0 ost

Snit i Orestad Boulevard og Kanalgade,
nord for Lokalgaden, omrade Il og IV.
Snit C-C.

Vejudlaegslinie

Max. hgjdegraenseplan
0,3 x afstanden

fortov kerebane fortovrabat cykelsti
25m 65m 25m1.0m4.0m 8.5m 11m
16.5m
66 m
Snit i Lokalgade, omrade IV.
Snit H-H.
EMNE MAL JOURN. NR.
LOKALPLAN QRESTAD CITY CENTER 1:500 311/411
EJERLAV EKSERCERPLADSEN OG TEGN. DATO TEGN. NR.
SUNDBY OVERDREYV, KOBENHAVN JUNI 2000 27.389
BYGGE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
RADHUSPLADSEN 77, 1550 KGBENHAVN V.
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Placering af op/nedkorsel
til underjordisk parkering i midterrabat.

Midterrabat med
beplantning

Passage

& i

kt. +1.5

fil

. . ib fort
Snit i lokalgade, omrade II. velbane - fortov

Snit D-D. 30m

J
5l
|

1

]

ANl
i

Passage

Kt. +4.7
ﬁf +

& | [ 1

Fortov Vejbane Vejbane Fortov

o . 30.0m
Snit i Centergaden, omrade Il.

Snit E-E.

Parkering under
daek/bebyggelse
langs

Q@resund Landanleeg

EMNE MAL JOURN. NR.
LOKALPLAN QRESTAD CITY CENTER 1:500 311/411
EJERLAV EKSERCERPLADSEN OG TEGN. DATO TEGN. NR.
SUNDBY OVERDREV, KOBENHAVN OKT. 1999 27.333

BYGGE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
RADHUSPLADSEN 77, 1550 KGBENHAVN V.
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Snit i lokalgade, omrade Ill og IV.
Snit F-F.

f

fortov cykelsti karebane cykelstifortov
25 25 6.5 25 25

16.5

i

Varierende etagehgjder
langs lokalgade

Parallelparkering langs vej

fortov parallel P vejbane parallel P fortov

il B
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Snit i lokalgade, omrade lII. som

Snit G-G.
EMNE MAL JOURN. NR.
LOKALPLAN @RESTAD CITY CENTER 1:500 311/411
EJERLAY EKSERCERPLADSEN OG TEGN. DATO TEGN.NR.
SUNDBY OVERDREV, KOBENHAVN OKT. 1999 27.334

BYGGE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
RADHUSPLADSEN 77, 1550 KGBENHAVN V.
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggel-sens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
my.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lo-
kalplan. Kommunen skal siledes ifglge planloven tilve-
jebringe en lokalplan,inden der eksem-pelvis kan gen-
nemfores storre bygge- og anlegsarbejder. Lokalplanen
kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt
i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen ved-tager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller zendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeaerkninger til lokal-
planforslaget er udlg-bet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan til-
ladelse forudszetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Néir Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort sendringer pa
ejendommen.

Kgbenhavns Kommune

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for,hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslin-
jer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, be-
byggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sndres - f.eks.i forbindelse med
en lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemzerkninger, inden Borgerrepraesenta-
tionen vedtager kommuneplantillaegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens raekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Praktiske oplysninger

Kobenhavns Borgerrepraesentation har den 13.december 2012 besluttet at offent-
liggere forslag til tilleeg nr.1 til lokalplan nr 325 "@restad City Center”.Til forslaget
herer en vurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Heringsperioden lgber fra den 8.januar til den 5. marts 2013.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene og miljevurde-
ringen.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indga i den videre behandling.

Pa hjemmesiderne kan du lzese og hente forslagene og sende dit hgringssvar.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 5. marts 2013.



