15. Fealledklubhus ved Vibenhus (2008-74177)

Som erstatning for Falledklubbernes omkledningsfaciliteter 1 Parken skal der opferes et nyt
Felledklubhus. Det skal besluttes, at huset placeres ved Vibenhus Rundel og at igangsatte
forprojekteringen med henblik pd politisk behandling af projektet, inden byggeriet igangsattes.

INDSTILLING OG Beslutning
Kultur- og Fritidsudvalget anbefaler over for @konomiudvalget og Borgerreprasentationen,

1. at Faelledklubhuset placeres pa det gronne trekantsomrdde ved Vibenhus Runddel (matr.nr.
6239) frem for pa Oster Allé som oprindelig planlagt.

2. at der gives en anlegsbevilling pa 0,7 mio. kr. til Kebenhavns Ejendomme til at igangsatte en
totalentreprisekonkurrence i en teampartnering I de 0,7 mio. kr. indgér der et
administrationsbidrag pa 2,2 pct., der er fordelt i overensstemmelse med indstillingens

okonomiafsnit.

3. at der anvises daekning for belobet pd gkonomiforvaltningens bevilling, Salg af rettigheder
m.v. konto 0.22.05.3.

4. at vinderforslaget foreleegges for Kultur- og Fritidsudvalget.

Det bemaerkes at Teknik- og Miljeforvaltningen er medforslagsstiller for sd vidt angar 1. at. Teknik-
og Miljoudvalget behandler sagen pa deres made den 17. september 2008.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget oversender sagen til
Borgerrepresentationen med folgende erklering:

Okonomiudvalget har ingen bemarkninger til, at nerverende sag soges gennemfort i den
foreliggende form. Med henblik pé at sikre den finansieringsmessige sammenhang med
den samlede, Idretsplan for Osterbro, samt med henblik pa at sikre tildelingen af
anlaegsmaltal til aktiviteten ved et eventuelt loft over kommunens anlegsudgifter 1 2009
praciseres det dog,

1. at Okonomiudvalget, med henblik pd den senere finansiering af Feelledklubhuset,
gives en tillegsbevilling 1 form af en indtaegtsbevilling pé i alt 26,3 mio. kr.
Bevillingen fordeles med 22,337 mio. kr. 1 2008 (2008 p/1) og 3,963 mio. kr. i
2009 (2008 p/1) og gives pa Okonomiudvalgets bevilling, Salg af rettigheder mv.,
funktion 0.22.05.3. Bevillingen gives med modpostering pa @konomiudvalgets
bevilling, Finansposter, funktion, 8.22.05.5 (kassen)

2. at Kultur- og Fritidsudvalget, med henblik pa senere atholdelse af udgiften til
Felledklubhuset, gives et rammeloft i form af en rddighedsbevilling pé i alt 26,3
mio. kr. Bevillingen fordeles med 15,3 mio. kr. 1 2009 og 11 mio. kr. 1 2010 pa
Kultur- og Fritidsudvalgets bevilling, Kultur og Fritid, funktion 0.32.31.3.
Bevillingen gives med modpostering pa @konomiudvalgets bevilling,
Finansposter, funktion, 8.22.05.5 (kassen).

3. at der, 1 det omfang der er tidsforskydning mellem finansieringsbehovet og
indtegterne forbudet med salg af byggeret, grundsalg m.v., vil blive foretaget



mellemfinansiering pd @konomiudvalgets bevilling, Finansposter, funktion,
8.22.05.5 (kassen).

Det forudsettes 1 gvrigt, at eventuelle merudgifter som folge af sagen atholdes inden for
Kultur- og Fritidsudvalgets egen budgetramme.

Problemstilling

Som et led i den samlede idratsplan for Osterbro har Kebenhavns Kommune og Parken Sport &
Entertaintment A/S indgdet en aftale, der blandt andet omfatter, at Kebenhavns Kommune har
overtaget genhusningsforpligtigelsen af Felledklubberne (BR 468/2007).

Felledklubberne (de fire fodboldklubber Heimdal, Viktoria, HB (Handelsstandens Boldklub) og QIF
(Osterbro Idratsforening) har indtil den 15. oktober 2007 haft til huse 1 CocaCola-tribunens
kelderetage i Parken. Klubberne har haft ca. 1.500 m? til radighed, fordelt pd bade- og
omkledningsfaciliteter, vaske- og terrerum, depotrum, medelokaler m.v.

Der har varet forslag om at placere huset pa Oster Allé. Gennem arbejdet med projektet har det
imidlertid vist sig, at Feelledklubhusets bredde over terreen maximalt kunne blive 5,36 meter. Kultur-
og Fritidsforvaltningens bygherrerddgiver og Kebenhavns Ejendomme vurderer, at en bygning med
denne bredde ikke kan give en funktionalitet, der kan tilfredsstille Feelledklubbernes behov. Derfor
skal der findes en ny placering til Faelledklubhuset.

Ansvar for etablering og drift af huset er placeret hos Kultur- og Fritidsudvalget og Kebenhavns
Ejendomme.

koskosk

Den 21. august 2008 besluttede Kultur- og Fritidsudvalget, at klubberne ikke ma stilles ringere end
ved deres fraflytning fra CocaCola-tribunen, samt at en eventuel restfinansiering af Felledklubhuset
kan indgd 1 budgetforhandlingerne for 2009.

Lesning

Der er afsat 32 mio. kr. til etablering af et nyt klubhus til Felledklubberne. Belobet har afsat i,at
Felledklubberne ikke skal stilles ringere ved genhusningen. Dette vurderer Kultur- og
Fritidsforvaltningen kan indfries i en bygning pa 1.300 m?. For at illustrere huset og de kvaliteter det
indeholder, foreslds det, at der anvendes 700.000 kr. til en totalentreprisekonkurrence i en
teampartnering.

Vinderprojektet forelegges Kultur- og Fritidsudvalget.

Felledklubhuset foreslas placeret i den nordlige del af Feelledparken pa det grenne trekantsomride
ved Vibenhus Runddel (matr.nr. 6239) inden for det anforte byggefelt (bilag 1).

Inden for det udpegede konkurrenceomréade kan der bebygges et areal pa op til 450 m? i grundareal,
dog max. 1.000 etagemeter over terreen — fordelt pd to eller tre etager. Den resterende del af
Felledklubhuset placeres under terren (kaelderetage).

Kultur- og Fritidsforvaltningen har sammen med reprasentanter for Falledklubberne udarbejdet et
rumprogram for de 1.300 m?. Udgangspunktet har varet en bygning i to planer, men kan — jf.



ovenstaende — fordeles pa flere etager.

1. plan indeholder samtlige bade- og omklaedningsrum, klubdepoter, vaske- og terrerum, medelokale
og rengerings- og teknikrum.

2. plan indeholder klublokaler- kontorer og mederum, toiletter, café m. kekken, kekkendepot,
opsynskontor, handicaptoilet og vindfang.

Der tilstrebes en funktionalitet, hvor de fire Felledklubber dels kan opretholde egen klubidentitet,
dels — pa sigt — udvikle deres faellesskab.

Sammenligning af Fzelledklubbernes tidligere og fremtidige vilkar

Opgjort i brutto m* havde Felledklubberne ca. 1.375 m? til radighed i Parkens kelderetage. Det ny
Falledklubhus er berammet til 1.300 m?. Omregnet til netto-m* giver det henholdsvis 1.069 m? og
1.040 2.

Netto udgjorde gangarealet i Parkens kalderetage ca. 570 m*. De resterende 500 m* var fordelt til
bad- og omklaedning, vaskerum, depot, udsalg og medelokaler. I det ny Feelledklubhus er der afsat i
alt 850 m? til disse funktioner.

Det skal bemerkes, at klubbernes materialeskabe var opstillet pa en del af gangarealet, samt at OIF
disponerede over et klublokale pad ca. 100 m* (netto) i Coco-Cola-tribunens stueetage. Disse
“funktioner” er imidlertid indtaenkt i rumprogrammet for det ny Falledklubhus med henholdsvis et
oget antal klubdepotrum samt en café pa 100 m? (netto).

Pa baggrund af ovenstdende vurderer Kultur- og Fritidsforvaltningen, at med en realisering af det
udarbejdede rumprogram fordelt pa 1.300 m? (brutto) vil Feelledklubberne ikke stilles ringere end ved
deres fraflytning. Derfor anbefales det, at Kebenhavns Ejendomme igangs®tter en
totalentreprisekonkurrence 1 en teampartnering. Vinderforslaget fremlegges for Kultur- og
Fritidsudvalget i juni 2009.

Tidsplan

Etableringen af Falledklubhuset er inddelt i folgende faser

1 fase: oktober 2008 — november 2008: Praekvalifikation

2 fase: december 2008 — maj 2009: Konkurrenceperiode

3 fase: juni 2009 — august 2009: Politisk godkendelse

4. fase: september 2009 — september 2010: Kontraheringsperiode
5 fase: september 2010 — august 2011: Anlegsperiode

6 fase: september 2011: Ibrugtagning

Lokalplanprocessen afvikles i perioden august 2009 — august 2010.

En politisk behandling af vinderforslaget vil betyde, at byggeperioden og den midlertidige genhusning
forleenges med 6 maneder.

Metro

Der skal etableres en byggeplads i forbindelse med det planlagte metrobyggeri. Der er indledt en



dialog med Metroselskabet for at sikre, at byggepladsarealerne tilpasses gensidigt, og at de 2
byggerier kommer til at genere lokale brugere mindst muligt.

Okonomi

Fordeling af udgifterne |2008 I alt
Anlaegsomkostninger 700.000 kr. |700.000 kr.
Bestillerenheden 4.900 kr. 4.900 kr.
Kebenhavns Ejendomme 10.500 kr. | 10.500 kr.

Der er afsat 32 mio. kr. til realisering af projektet. Denne pris er fremkommet ved en arealvurdering.
Nér projektforslaget foreligger, kan ekonomien endeligt fastlegges.

I de 700.000 kr. indgar et administrationsbidrag pa 2,2 procent, som er fordelt med 0,7 procent
(4.700 kr.) til Kultur og Fritid (Bestillerenheden) og 1,5 procent (10.500 kr.) til Kebenhavns
Ejendomme, jf. ovenfor.

Hvis Felledklubhusets bruttoareal gges til 1.500 m?, - altsd med 200 m? —, vurderes det at koste i
storrelsesordenen 5 mio. kr.

Videre proces

Projektet igangsattes, som anfort 1 indstillingen.

Carsten Haurum Hjalte Aaberg



Oversigt over politisk behandling

Falledklubhus ved Vibenhus

Som erstatning for Falledklubbernes omkledningsfaciliteter 1 Parken skal der opferes et nyt
Felledklubhus. Det skal besluttes, at huset placeres ved Vibenhus Rundel og at igangsatte
forprojekteringen med henblik pa politisk behandling af projektet, inden byggeriet igangsattes.

INDSTILLING OG Beslutning

Kultur- og Fritidsforvaltningen og Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Kultur- og
Fritidsudvalget og Teknik- og Miljoudvalget over for Okonomiudvalget og
Borgerrepresentationen anbefaler,

1. at Felledklubhuset placeres pé det grenne trekantsomrade ved Vibenhus Runddel
(matr.nr. 6239) frem for pd @ster Allé som oprindelig planlagt.

Kultur- og Fritidsforvaltningen indstiller, at Kultur- og Fritidsudvalget beslutter

2. at der gives en anlaegsbevilling pd 0,7 mio. kr. til Kebenhavns Ejendomme til at
igangsatte en totalentreprisekonkurrence i en teampartnering I de 0,7 mio. kr.
indgar der et administrationsbidrag pé 2,2 pct., der er fordelt i overensstemmelse
med indstillingens ekonomiafsnit.

3. at der anvises daekning for belobet pa Kultur- og Fritidsudvalgets bevilling Kultur
og Fritid funktion 00.32.31.3 (Stadions, idretsanleg og svemmehaller)

4. at vinderforslaget foreleegges for Kultur- og Fritidsudvalget.

Kultur og Fritidsudvalgets beslutning i modet den 11. september 2008

Folgende representanter fra Osterbro I/F havde inden behandlingen af punktet foretreede
for udvalget om sagen.:

" Linda Serensen
" Frank Kristoffersen
Foretradet uddelte supplerende materiale.

Forvaltningen havde omdelt et rettelsesblad. Rettelsen indeberer, at indstillingens 3. at-
punkt udgar og erstattes af folgende tekst:

"3. At der anvises daekning for belobet pd ekonomiforvaltningens bevilling, Salg af
rettigheder m.v. konto 0.22.05.3.

4. at Okonomiforvaltningen gives en indtaegtsbevilling pd bevillingen, salg af rettigheder
m.v., konto 0.22.05.3.

5. at der i det omfang, der er tidsforskydning mellem finansieringsbehovet og indtegter
forbundet med forventet salg af byggeret til hotel og tribune (30,7 mio. kr.), betaling for



overtagelse af genhusningsforpligtelse (10 mio. kr.), samt et forventet salg af nedlagt
vejareal og skejtehalsgrund m.v. (26,3 mio. kr.), vil blive foretaget mellemfinansiering pa
Okonomiudvalgets bevilling, Finansposter, funktion 8.22.05.5 (Kassen), idet midlerne
senere tilbagefores til kassen, "

Den rettede indstilling blev godkendt.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 17. september 2008
Indstillingen blev anbefalet.

bilag
1. Byggefelt

Okonomiudvalgets beslutning den 23.09.2008

Indstillingen blev anbefalet.







