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Redegorelse

Omradet set mod vest. Lokalplan 258 er indtegnet med hvid, stiplet linje, omradet for tillaeg 1 er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader, pladser og
bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantillaeggets baggrund og formal

Omradet er omfattet af lokalplan 258 Bragesgade. Den aktuelle lokalplan er ud-
formet som et tilleeg til lokalplanen, og ophaever dele af lokalplan 258.

Ejeren af Baldersgade 5-7, matr.nr. 6309, har anmodet om et nyt plangrundlag,
der muligger opfarelse af helarsboliger pa grunden. Formalet med tilleegget til
lokalplanen er at muliggere boligbyggeri.

Formalet er desuden, pa baggrund af henvendelse fra ejeren af Bragesgade 8-10,
matr.nr. 2494 og 2495, at indarbejde falgende bemeaerkning i Kommuneplan
2019 i lokalplanen: ‘P& matr.nr. 2494 og 2495, Udenbys Klaedebo kan der veere
anvendelse til erhverv, der er foreneligt med omrddets boliganvendelse'.

Yderligere geres flere bygninger og traeer bevaringsvardige.

Lokalplanen eri overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Lokalplanomrédet afgreenses af Baldersgade og Bragesgade i Mimersgadekvarte-
ret p&d Norrebro. Stedet er omgivet af boliger i karrebebyggelse, mindre erhvery,
kontorer og sociale- og kulturelle institutioner.

Egenart

Baldersgades bebyggelser er pa den sydgstlige side karakteriseret af lav sam-
mensat bebyggelse i 1-3 etager. P4 den nordvestlige side er bebyggelsen karak-
teriseret af lave industribygninger og 5 etagers ejendomme ud mod Mimersgade
og Nerrebrogade. Facaderne mod gaden er forskudte, tilbagetrukne og med va-
rierende bredder, som skaber semioffentlige kantzoner langs gaden.

Bragesgade er praeget af randbebyggelse og af forskellige erhvervs- og mindre
industribebyggelser, hvor de mere prominente beboelsesejendomme ligger ud
mod de sterre gader, og danner dele af karrernes randbebyggelse. Lasere bebyg-
gelsestyper med typisk smaindustri og erhvervsejendomme ligger i baggérde og
langs sidegaderne.

Disse kontraster giver stor variation og dynamik og er med til at give stedet sin
egenart.

Mobilitet

De naermeste stationer er Skjolds Plads og Nerrebro Station, som ligger med gé-
afstand péa ca. 600 m. Skjolds Plads er en metrostation, imens Ngrrebro Station
béde fungerer som en metro- og S-togsstation. Omréadet er forsynet med flere
buslinjer gennem Negrrebrogade, Lygten, Tagensvej og Jagtvej. Omradet afgraen-
ses af Mimersgade og Nerrebrogade, som begge er tosporede veje med fortov
pé begge sider. Ngrrebrogades cykelsti udger en del af supercykelstiforbindel-
sen Farum ruten c95, og der planleegges for en fremtidig cykelsti pd Mimers-
gade. 250 m fra lokalplanomrade findes ‘Den Gregnne Sti', der lgber fra Lyngby-
vejen i nord til Frederiksberg og Valby i vest.

Afspeerring for gennemkgrende biltrafik fra bade Tagensvej og Nerrebrogade,
gor Baldersgade til en stilfeerdig sidegade. Dagmarsgade forbinder Baldersgade
med Thorsgade og skaber forbindelser til andre mindre gader i kvarteret.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles krav om almene boliger.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade
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Baldersgade 5-7 set fra @st mod vest. Der er anske om at opfere boliger pa Baldersgade 5-7 fra syd mod nord. Bebyggelse ved hjernet af Mimersgade
arealet foran bygningerne. og Bragesgade. Til hajre ses Domeas almene boligafdeling.

Baldersgade 5-7 set fra nord mod syd. Lindetrseet geres bevaringsveerdigt med tillaeg 1. Rampen til p-kselderen placeres i den nordlige ende mod
Baldersgade 9.
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Lokalplantilleggets indhold
Indledning

Med tillegget fastleegges en anvendelsesaendring for Bragesgade 8-10, s& der
muliggeres erhverv, der er foreneligt med omréadets boliganvendelse. Derudover
fastleegges flere fabriksbygninger som bevaringsveerdige.

Boligbyggeriet pa Baldersgade 5-7 kreever en lokalplan i form af et tilleeg. Byg-
herre gnsker at opfere fem boligbebyggelser, der arkitektonisk afspejler Balders-
gades karakter. Tilleegget skal blandt andet sikre variationen i valg af materialer,
farver, detaljeringsgrad af facaderne samt bygningernes maksimale hgjde og
volumen. Desuden sikres Baldersgades grenne karakter i kraft af plantning af

16 traeer samt udpegning af to eksisterende traeeer som bevaringsveerdige.

Den eksisterende lokalplan 258 Bragesgade fra 1996 fastleegger en stiforbindelse
mellem Baldersgade og Bragesgade. Placering af byggeriet er tilpasset, sa der
fortsat er bestemmelse om en offentligt tilgeengelig sti.

Anvendelse

Baldersgade 5-7 fastleegges til helarsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv sa-
som butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritidsundervisning
samt hdndveerk i stueetagen. Endvidere kan der i stueetagen indrettes kollektive
anleeg og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle,
sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendel-
sen til boliger.

Der er krav om, at der etableres minimum 25 % almene boliger svarende til
857 m?, af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Bragesgade 8-10 fastleegges til heldrsboliger og serviceerhvery, sdésom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsun-
dervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder, der
kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og instituti-
oner samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milje-
maessige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger og ser-
viceerhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Bilparkering, inklusive handicapparkering til personbiler, etableres i keelder. Hvis
der opstar behov for en handicapparkeringsplads til en kassebil, kan denne etab-
leres pé Baldersgade. Adgang til p-kaelder sker fra Baldersgade.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Der kan etableres enkeltstdende butikker, som betjener et naeeromrade. Bruttoeta-
gearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsbutikker ma ikke overstige henholds-

vis 500 m? og 200 m2.

Bymiljeet vil ikke blive veesentligt pavirket grundet mulige butikker.
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Bilparkering
Bilparkeringen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?

boliger:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?
plejeboliger:

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Kontorer: 1 plads pr. 286 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parkeringsdaek-
ning for hoteller og kontorbyggeri, end den der i @vrigt gaelder for erhverv.

Teknik- og Miljgudvalget kan fastseette en parkeringsnorm for uddannelsesinsti-
tutioner ved en konkret vurdering.

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaelder.
Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4
Kollegie- og ungdomsboliger: 4
Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger:  Konkret vurdering

Erhverv: 3
Butikker: 4
Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansatte

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskraevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m2.

Teknik- og Miljgudvalget kan fastsaette en parkeringsnorm for plejecentre- og
plejeboliger og hoteller ved en konkret vurdering.

Minimum 50 % af cykelparkeringen skal veere overdaekket.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Bebyggelsens placering og udformning

Tilleegget til lokalplanen fastleegger bestemmelser for placering af nybyggeri.
Nybyggeri opdeles i tre dele - to sammenhangende bygninger, en enkelt byg-
ning og to sammenhangende bygninger. Dette sikrer bl.a. direkte adgang til be-
byggelsens géardarealer, herunder til miljgstationer og cykelparkering pa terreen,
fra gaden. Opdeling af bebyggelsen fastholder en offentligt tilgeengelig stiforbin-
delse, der forbinder Bragesgade med Baldersgade. Mellem den nye bebyggelse
og skel mod nordegst bliver der, via en rampe, adgang for biler til bebyggelsens
parkeringskeelder.

Lokalplanen fastleegger desuden bestemmelser om opdeling af facader ved tilba-
getraekning af dele af bebyggelsen samt med krav om skift i materialer og farver.

Ved krav om opdeling af bebyggelsen, skift i bygningshgjder og bestemmelser
om opdeling af facader sikrer lokalplanen en skalamaessig tilpasning af de nye

bygninger mod Baldersgade til Baldersgades sammensatte karakter.

Byggeriet har skrd tage med haeldning pa mellem ca. 20 og 70 grader. Den cen-
trale del af tagene ma veere flade og anvendes til grenne tage samt solceller.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
| forbindelse med boligerne fastlaeegges et gardrum til ophold.

Langs boligerne fastlaegges kantzoner med opholdstrapper og/eller terrasser for
de enkelte boliger samt adgang til gdrdrummet.

Mod Baldersgade fastleegges plantebede, og ved opgange etableres opholds-
areal i sammenhaeng med fortovet.

Langs passager fastleegges bede til facadebeplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Der er to traeer, der lever op til kriterierne for at kunne udpeges som bevarings-
veerdige, og derfor fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Herudover stilles der krav om 16 nye treeer i omradet for at skabe attraktive op-
holdsarealer.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Tilleegget til lokalplan 258 Bragesgade er i overensstemmelse med Kommune-
plan 2019.
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Eksempel, set fra Baldersgade, pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillaegget.
lllustration: C.F. Maller.

Eksempel, set fra gdrden, pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantillaegget.
Illustration: C.F. Maller.
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Eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplantilleegget. lllustration: C.F. Maller.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomradet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere eendringer).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020 med senere a&endringer).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til tilliegsomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig indvirk-
ning pa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade muligger etablering af boligbebyggelse
samt anvendelse til erhverv. Afgerelsen er offentliggjort samtidig med tilleeg 1 til
lokalplan 258 Bragesgade.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stegjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Bevaringsvardige bygninger
Bygninger p& ejendommen matr.nr. 2494 og matr.nr. 2495, Udenbys Kleedebo

Kvarter, Bragesgade 8-10 er i SAVE registreret med veerdien 4. Der er foretaget
en analyse af bygningerne, og bygningerne fastleegges som bevaringsveerdige.

Bragesgade 8A

Bragesgade 8A er opfert til Brdr. Henses Fabrik. Der har senere vaeret bl.a. selvbe-
tjeningsvaskeri, selvbetjeningsforretning og fitnesscenter. Ejendommen vidner
sammen med de gvrige bygninger i lokalplanomradet om industrialiseringens
eksplosive byudviklingsamt udbygningen af brokvartererne fra slutningen af
1800-tallet og begyndelsen af 1900-tallet.

Bragesgade 8B og 8C

Bragesgade 8B og 8C bestar af sammenbyggede industribygninger fra slutnin-
gen af 1800-tallet og begyndelse af 1900. Komplekset bestar hovedsageligt af to
sammenbyggede fabrikshaller med shedtage, sékaldte fladebygninger for pro-
duktion i et plan. Det er en bygningstype, der afspejler industrialiseringens aen-
drede produktionsformer, og hvor ovenlyset i shedtagskonstruktionen tillod at
traekke dagslyset langt ind i de dybe bygninger.

Bragesgade 10

Bragesgade 10 er opfart omkring 1900 til Fabrikant P. Jergensens Maskinvaerk-
sted med lager og kontor i stueetagen og beboelse pa 1. salen. Bygningen er et
enkelt og karakteristisk eksempel pa tidens nationalromantiske arkitektur med fine
murede detaljer og buede vindues- og derstik.

Bragesgade 10A og 10B

Bragesgade 10A og B er opfert til maskinveerksted i 1898 i baggérden til nr. 10.
Oprindelig i 2-etager i gule sten med rede band. Senere staerkt om- og tilbygget i
adskillige omgange til det gulpudsede bygningskompleks, der stari dag som et
samlet baggardsmilja.
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Bygningerne fastleegges som bevaringsveerdige, da de udger et samlet kompleks
af tidlige industribebyggelser, der som kulturhistorisk spor i sig selv er vaesent-
ligt. | samspil med omgivende bebyggelser, formidler bygningerne omréadets
kulturhistorie og udvikling, som i dag er med til at understotte Nerrebros saerlige
bymilje og egenart. Dermed bidrager bygningernes historie til omréddets sam-
lede attraktivitet og herlighedsveerdi.

Bevaringsveerdige bygninger mé ikke eendres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& kortet er angivet bevaringsvaerdier i omradet.

I i bevaringsveerdi (1-3)
[T Middel bevaringsveerdi (4-6)

Uden bevaringsvurdering

----- Ompradeafgraensning

SAVE-kort.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade

Redeggrelse



Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser skyggepavirkningen fra det nye boligbyggeri pa
forskellige tider af dret. Den 21. marts kl. 9-12, vil byggeriet kaste skygger mod
vest mod Bragesgade og den 21.juni kl.19.00 vil byggeriet kaste skygger mod de
ostliggende omgivelser.

lllustrationer: C.F. Maller.
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Muliggjort med lokalplanen

Eksisterende forhold

21, juni k. 9.00

21. juni kl. 9.00

21. junikl. 16.00

21. junikl. 16.00

21.juni kl. 19.00

19.00

L

21. juni k
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaeg-
get til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomprade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Detailhandel
| omradet mé& der veere et butiksareal pa 600 m?2. Butikker til dagligvarer ma have
en starrelse pad 500 m?, og butikker til udvalgsvarer mé& veere 200 m2.

Bebyggelsesprocenten er 150 %.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Ngrrebro Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet gnsker om at veere en
gren, progressiv og synlig bydel i forandring. Byggeriet er teenkt med en gren
profil med gode udearealer og tryghedsskabende kantzoner. | delomréde 1A vil
der blive plantet 16 nye traeer, der vil bidrage til Baldersgade serlige grenne ka-
rakter. To traeer gores bevaringsvaerdige.

Bydelsplanens mélsaetning er ligeledes at udvikle Ngrrebro som en bydel med en
forskelligartet boligmasse og et mangfoldigt byrum og handelsliv.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 62 Radmandsgade

Formaélet med lokalplanen er at tilretteleegge de fremtidige bebyggelsesforhold
for omradet, sd de nuvaerende ubebyggede arealer dels kan nybebygges med
familieboliger og dels fastlaegges til offentlige formal.

Lokalplan 69 Nannasgade

Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge hele omréadet til boligformal. Bebyg-
gelse skal i princippet opferes som sluttet randbebyggelse med mulighed for &b-
ning mod Nannasgade. For at muliggere en ensartet randbebyggelse i hele kar-
reen er der optaget bestemmelser, der i et vist omfang begraenser bebyggelse pa
grunden, der har en stor dybde, sé& der vil kunne afgives areal til grunde med lille
dybde.

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade

Omrader til boliger (hej teethed)
Omprader til boliger og serviceerhverv
Omrader til serviceerhverv

Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)

Omrader til institutioner
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
* Omréader med sarlige bestemmelser

----- Omradeafgransning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Lokalplan 81 Gormsgade

Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradet til boligformél samt angive
retningslinjer for bybebyggelse, sa der sker en tilpasning til den eksisterende kar-
rebebyggelse. For at muliggere en fremtidig ensartet randbebyggelse i karreen
er der optaget bestemmelser, der i et vist omfang begreenser bebyggelse pa
grunde, der har stor dybde, s& der vil kunne afgives areal til grunde med lille
dybde. Det tilstraebes at opretholde Narrebrogade som butiksstreg.

Lokalplan 190 Hamlets Gard

Formalet med lokalplanen er at muliggere en samlet fornyelse af karreen nord
for Nannasgade som et blandet bolig- og erhvervsomréade, at sikre, at bevarings-
veerdig bebyggelse bevares, at ny bebyggelse i princippet opfares som sluttet
bebyggelse, s& der sker en tilpasning til den i kvarteret bestaende karrestruktur.
Lokalplanen skal desuden medvirke til, at Tagensvej opretholdes som lokalcenter
og fastholde den del af lokalplanomradet, som ligger syd for Nannasgade, til
boligformal.

Lokalplan 165 Ngrrebrogade

Formaélet med lokalplanen er at sikre, at Frederiksborggade pé straekningen fra
Nerre Voldgade til Dronning Louises Bro, Ngrrebrogade med Ngrrebros Rund-
del, samt Frederikssundsvej fra Nerrebrogade til Provstevej og Frederiksborgvej
fra Frederikssundsvej til Blytaekkervej, opretholdes som handelsgader. Ligeledes
er det lokalplanens formaél at fastsaette bestemmelser om facadeudformning med
henblik pa at sikre, at eventuelle eendringer af bygningernes gadefacader samt
skiltning m.v. sker under hensyntagen til sdvel gadebilledet som den arkitektoni-
ske fremtraeden af den enkelte bygning.

Lokalplan 434 Farumgade

Formaélet med lokalplanen er at udnytte stedets centrale og strategiske beliggen-
hed og hgije tilgeengelighed med kollektiv trafik til at skabe et nyt aktivitetspunkt
med et intenst byliv ved at muliggere en taet bymaessig bebyggelse med et alsi-
digt funktionsindhold. Lokalplanen skal desuden medvirke til at fastleegge et
sterre indslag af boliger i bebyggelsens gvre etager med et nuanceret byarkitek-
tonisk samspil i forhold til de omliggende bebyggelser og parkstrag. Slutteligt til-
straeber lokalplanen at omradet udvikles ud fra miljerigtige principper.

Lokalplanerne kan ses p&d www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Fellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomréadet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sik-
rer social baeredygtighed ved blandede boformer og almene boliger. @konomisk
beeredygtighed sages opnéet ved, at bygherre gnsker at anvende langtidshold-
bare materialer. Herudover gnsker bygherre, at der klarggres til ladestandere til
elbiler i parkeringskaelderen.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
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muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Velger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boli-
genheder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns
Kommune, skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering p&: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til anlaegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 beslutteti alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og re-
noveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som tillegget giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakeringsfor-
holdene skal eendres.

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfg-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink

og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.
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Sikring mod oversvommelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske p& en sddan méade, at vandet handteres
péa overfladen og strammer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

Regnvand fra tage og befaestede opholdsarealer vil i det omfang det er teknisk,
miljemaessigt og skonomisk muligt nedsives efter principper for lokal afledning
af regnvand, eller om muligt ledes til forsinkelsesbassin.

Skybrudsprojekt indenfor lokalplanomradet
| Baldersgade, fra Mimersgade til Nerrebrogade, vil der blive etableret en kombi-
nation af vejbede og nedgravede skybrudsledninger.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for
gennemfarelse vejbedene og skybrudsledninger.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan, som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase: Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fjernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Héndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr. 2494 er kortlagt pé vidensniveau 2 (V2) pga. fund af forurening med olie-
produkter og chlorerede oplgsningsmidler. Der er tidligere foretaget en delvis
oprensning ved afgravning af forurenet jord. Forureningen er ikke afgreenset.
Forureningen tilskrives de tidligere aktiviteter med en fabrik, der fremstillede
skruebolte og metrikker, vaskeri/renseri samt forskellige levnedsmiddel forret-
ninger.

Matr. 6309 er kortlagt pa V2 pga. tidligere fund af forurening med oliestoffer,
tungmetaller og PAH. Forureningen tilskrives den tidligere maskinfabrik pa ejen-
dommen og lign aktiviteter.

Pa matr. 2495 har der tidligere ligget en maskinfabrik. Der kan derfor veere foru-
renet med olieprodukter, tungmetaller, PAH og oplasningsmidler. Grunden er
ikke undersagt, og der er pad nuveerende tidspunkt ikke truffet afgerelse om en
evt. kortleegning.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, serge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Forslag til tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade Redeggrelse


http://www.amid.dk/
https://www.kk.dk/affald
https://www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg
https://www.kk.dk/erhvervsaffald
mailto:jordforurening@tmf.kk.dk
mailto:vand@tmf.kk.dk
mailto:spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, saledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelseeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgér af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplan 258 Bragesgade er:

e atferdiggere omraddet som et attraktivt boligomrédde med et min-
dre institutionsomrade,

e atbebyggelse opferes sdledes, at de tilgreensende gaders seerlige
karakter understreges, og samtidig sikrer solorienterede opholds-
arealer i karreens indre.

e atforbedre de lokale adgangsmuligheder til Ngrrebrohallen ved at
muliggere en stiforbindelse i Dagmargades forlaengelse,

e atfastholde Ngrrebrogades status som bydelens centerstrag.

Formalet med tilleeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade er:

¢ atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atnybyggeri udformes, s& det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med muligheder for
ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med stueeta-
gernes (1.etagernes) anvendelse med mulighed for adgang, op-
hold og rekreation. Ubebyggede arealer indrettes med mulighed
for bynatur,

e atsikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand,

e atfremme de pejlemeerker, der findes i ‘Faellesskab Kabenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 6309, 2494 og 2495, Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kebenhavn og alle parceller, der efter den 28. maj 2021 udstykkes i
omradet.

Delomrader

Lokalplanomradet opdeles i delomrade IA og [IA som vist pa tegning 1.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Anvendelse

Anvendelse

Delomrade IA

Omrédet fastlaegges til heldrsboliger og lettere industri-, veerksteds-,
handveerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed med dertil ha-
rende administration og lignende samt til serviceerhverv, sésom admi-
nistration, liberale erhverv, restauranter, erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt andre virksomheder, der er foreneligt med omradets bolig-
anvendelse.

Endvidere kan der indrettes virksomheder af offentlig/almen karakter,
sdsom tekniske anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannel-
sesmaessige og kulturelle funktioner, der er forenelige med anvendel-
sen til blandet erhverv.

Delomrade II1A

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anlaeg, institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
og miljgsmaessige servicefunktioner, som er forenelige med anvendel-
sen til boliger. Endvidere kan der tillades erhvervs- og fritidsundervis-
ning samt handveerk.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Boligandel

Delomrdade IIA

Boligandelen skal udgere mindst 95 % af bruttoetagearealet. Fordelin-
gen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Almene boliger
Delomrade IIA
Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.

Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal pa den enkelte matrikel.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pd tegning 2.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfaelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoeta-
geareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som falger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en sterrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale
om erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik-
og Miljgudvalget dispensere til andre boligstarrelser, hvis seerlige
bygnings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboerveerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for lokalplanomra-
det, er 600 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 200 m?,
og den enkelte dagligvarebutik mé ikke overstige 500 m? etageareal.
Butikker skal veere enkeltstaende.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder szerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er
beregnet til 0 m? pr. 13. juli 2021.

Veje

Overkearsler
Overkegrsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Fastleeggelse af vej
Den pé tegning 3 viste rampe fastleegges i en bredde af minimum
3,3 m.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1 og stk. 2 ma der ved vejkryds og over-
kersler ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn
til etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til

bilparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr. 857 m?
boliger:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
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Stk. 2.

Plejecentre og 1 plads pr. 714 m?

plejeboliger:
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller og kontorbyggeri, end den der i gvrigt geel-
der for erhverv.

Teknik- og Miljgudvalget kan fastseette en parkeringsnorm for offent-
lige og almene formél ved en konkret vurdering.

Parkering skal etableres i konstruktion i keelder.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Kollegie- ogung- 4 pladser
domsboliger: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal veere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende og ansatte
institutioner: (mindst 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdeekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdomsboliger, 1 plads pr. 500 m?
erhverv og butikker:

Daginstitutioner 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-

erne, som vist pa tegning 4, og skal veere let tilgaengelig for brugerne.
Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til mel-

lem 5 og 25 cykler pr. gruppe.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 150 % for den enkelte matrikel.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere nad-
vendigt at overfere byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kreever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 150 % for de involverede ejendomme under et. Hvis
man ensker at overfere byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over-/inddakninger, vaern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma desuden foreges med op til
10 procentpoint for etageareal, der opferes eller indrettes til kulturelle
formal, primeert af publikumsorienteret art, eller til idreetsformal. Byg-
ningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstds i bred forstand som biblioteker,
museer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler,
treeningsfaciliteter m.v.

Bebygdgelsens placering
Delomrade IIA

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opfgres med facade mod den fuldt optrukne linje,
der afgreenser byggefeltet, som vist péa tegning 5.

c) Bebyggelse skal opferes med facade og gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

d) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende méa mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti§7.

Bebyggelsens hgjde
Delomrade IIA

a) Bygninger skal opferes med de pé tegning 5 viste etageantal.
b) Bygninger i 4 etager skal opferes i maksimum 15 m, dvs. topkote

maksimum 25.
Bygninger i 5 etager skal opfares i maksimum 18 m, dvs. topkote 28.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

c) Stueetagen (1. etage) skal opfgres i minimum 4 m, inklusive sokkel.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget, bortset fra solenergianlaeg.
Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for bygnings-
volumenet. Der ma dog placeres mindre, nedvendige afkast og ind-
tag til ventilation samt opbygninger pd maksimum 1 m til service-
ring af elevatorer. Solenergianlaeg og nedvendig teknik skal place-
res minimum 1 m inde pa taget malt fra facaden.

Husdybde

Husdybden ma maksimalt vaere 12 m for boliger.

Mindre bygninger

Der ma opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage, hver pa
maksimum 25 m?. Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse,
lysthuse, tekniske anleeg, legehuse og lignende. Der kan maksimalt op-
feres fire mindre bygninger. To mindre bygninger skal placeres inden
for omrédet vist pa tegning 5.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m? der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.

Bevaringsvaerdige bygninger
Delomrdade IA

a) Pategning 5 ervist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49 at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
Delomrade IIA

a) Facaderne skal opdelesi 5 lodrette enheder, facade a, b, c,doge
som vist pé tegning 6. Facadeenhederne skal vaere forskellige i ma-
terialer og farver. Hver facadeenhed mé kun veere i et materiale, ud-
over vinduer.

Materialerne skal veere glatpudset, blank mur eller natursten. Der
kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma
ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende

b) Mindst én af facaderne a-e pa tegning 6 skal veere tegl.

c) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

d) Farverne skal veere lyse, redbrun, sand, mark bla, hvid, merk red-
brun.

€) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

f) Bygninger skal have en sokkelhgjde pd minimum 0,15 m malt fra
terraen.

Gulvkoten skal veere mellem 1,1 m og 1,3 m malt fra det omgivende
terreen.

g) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

h) Belysning ma ikke bleende omgivelserne. Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier
Delomréade IA

a) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal vaere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afbleendes eller kleebes til. Der ma ikke veere sammenhaengende
butiksvinduer, der raekker ud over den enkelte facadeenhed.

b) Vinduer mé ikke veere i plastik.
c) Dgre mé ikke veere i plastik.

Delomrade IIA

d) | boligbebyggelser skal vinduer og dere veere med gennemsigtigt
(klart) vinduesglas. Langs facade f, vist pa tegning 6, skal hgjfor-
matsvinduer i stueetagen (1. etage) afbleendes 0,70 m - 1 m malt
fra vinduets underkant.

e) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal vaere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afbleendes eller kleebes til. Der ma ikke veere sammenhaengende
butiksvinduer, der raekker ud over den enkelte facadeenhed.

f) Vinduer skal have varierende stgrrelse.

g) Vinduer og karnapper skal have falles underkant og feelles over-
kant. Vinduer skal have individuelle murhuller. Vinduer skal have
feelles overkant.
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Stk. 3.

Stk. 4.

h) Langs facade f, vist pa tegning 6, skal stueetagens (1. etages) vin-
duer have en underkant pa 0,0 m eller 0,7 m malt fra gulvkote fast-
lagti§ 7, stk. 1, f).

i) Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden er minimum 1,6 gange
bredden eller kvadratiske.

j) Der skal veere kaeldervinduer mod gadesiden med en samlet
leengde p& mindst 30 % af hver af facadeleengderne a, b, c,d og e
mod gadesiden.

k) Vinduer ma ikke veere i plastik.
[) Dere ma ikke veere i plastik.
m) Der ma maksimalt veere 19 m mellem hver indgang.

n) Indgangspartier skal markeres med mindre overdakninger, tilba-
getraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.

0) Mod gadesiden skal hver af facaderne a, b, ¢, d og e vist pé teg-
ning 6 have et lodret badnd af vinduer placeret over indgangspartiet
i hele facadens hgjde og afsluttes som en kvist i taget.

Altaner, karnapper, altangange
Delomrade IIA

a) Boliger fra 1. etage og op have altaner med et opholdsareal pa mini-
mum 90 cm dybde og 90 cm laengde. Dog skal der i stueetagen (1.
etage) mod gérdsiden etableres altaner eller opholdstrapper med
direkte adgang til terraen.

b) Altanleengden fastseettes til hgjst 3 m og ma maksimalt deekke ét
underliggende lejlighedsvindue. Mod gaden skal altaner, inden for
hver af facader a, b, ¢, d og e, have samme laeengde.

c) Altaner méa have et fremspring pa hejst 1,10 m malt fra facaden.

d) Altaner skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over feerdselsarea-
ler og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra karebanen
pé en vej.

e) Der ma ikke veere altangange.

f) Altanveern skal veere gennemsigtige, med spinkle balustre i mini-
mum halvdelen af l,engden. Materialer mé ikke veere kraftigt lysre-
flekterende eller bleendende.

g) Karnapper skal have en frihgjde pd minimum 2,8 m over feerdsels-
arealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kgreba-
nen pé en vej.

h) Karnapper ma hgjst have et fremspring pa 1 m malt fra facaden.

Tage
Delomrade IIA

a) Tage skal veere saddeltage med en taghaeldning p& mellem 20 og
70 grader. Tage ma afsluttes med en flad tagflade med en heeld-
ning pé hejst 10 grader. Flade tage skal placeres som vist péa teg-
ning 6. Den flade del af taget mé hgjst vaere 3,5 m i bredden. Tage
pé mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan have en anden udformning.

b) Der skal veere kviste med en samlet leengde, der ikke ma overstige
50 % af tagleengden. Den enkelte kvist m& maksimalt have en bredde
pé 2,8 m og en hgjde pa 2,5 m. Kviste skal placeres symmetrisk.

c) Materialerne skal veere i tegl, metal, tombak, skiferi lyse eller marke-
gré farver, eller tegl i rede farver. Der kan anvendes elementer til
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Stk. 5.

§ 8.

udnyttelse af solenergi. Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

d) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal veere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.

e) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.
f) Der mé ikke indrettes tagterrasser.

g) Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3 ¢).

Reklamer
Delomréade IA og IIA

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.
Heevede daek til ophold kan indregnes i friarealet.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet séledes:
Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Barneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%
Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.
Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer samt pulterrum.
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejfendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.
Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
storrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 7.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sagt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Placering og indretning af ubebyggede arealer

For delomrédde IIA gzelder at:

Byrum og kantzoner skal placeres og indrettes, som vist pa tegning 7a,
7b og 7c, og som det fremgér nedenfor.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stiforbindelser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

Byrum
For delomrédde IIA gzelder at:
Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Mindst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, rektanguleere betonsten, natur-
sten, tegl, asfalt, tree eller grus.

Der skal veere et legeareal pa mindst 25 m? med siddemulighed.

Der skal veere en sammenhangende stiforbindelse a, som vist pé teg-
ning 7a med en bredde p&d minimum 3 m. Stiforbindelse a skal vaere
offentligt tilgeengelig.

Der skal veere en sammenhangende stiforbindelse b, som vist pa teg-
ning 7a med en bredde pa 1-1,5 m.

Der skal vaere vaeern omkring nedkersler til parkeringskaelder samt hae-
vede daek og opholdstrapper. Vaern mé hgjst veere 1,2 m hgje. Vaern
skal udferes i samme materiale som altanveerni § 7, stk. 3.
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Der skal hegnes som angivet pa tegning 7a. Hegn skal besta af haek el-
ler buske og ma hgjst vaere 1,6 m hgje malti forhold til det omgivende
terraen. Hegn skal udgere 50-75 % af leengden angivet pa tegning 73,
og kan stéa forskudt.

Stk.7. Kantzoner
For delomrade IIA geelder at:
Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa hgjst 1,6 m.
Kantzonen ma gennembrydes ved porte, indgange og overkersler.
Befaestede arealer skal veere i betonsten og/eller natursten.
Ved opgange, hvor bebyggelsen er trukket tilbage fra skel, skal der
veere bede pa mindst 6,5 m2.
Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem
1-1,5m.
Kantzonen md gennembrydes ved porte, indgange og overkgrsler.
| forbindelse med heevet areal oven pa nedkersel, skal der i kantzonen
veere et areal til terrasse pé hegjst 10 m2. Pa facaden skal der vaere op-
holdstrapper med hgjst 3 m? opholdsareal, med en hgjde pé hgjst
1,3 m maélt fra terreen og en dybde pa hgjst 1,2 m malt fra facaden. Fra
kantzonen skal der vaere adgang til det omkringliggende byrum.
Der ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller lignende. Hegn ma
hejst vaere 1,2 m. hgje malt i forhold til det omgivende terraen eller ter-
rasse/trappe.
Materialer pd hegn ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleen-
dende.
Kantzone c
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 1 m.
Kantzonen mé gennembrydes ved porte, indgange og overkearsler.
Kantzonen skal besté af bede til beplantning, herunder facadebeplant-
ning.

Stk. 8. Beplantning
For delomréade IIA geelder at:
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.
Der skal veere bed til facadebeplantning langs kantzone b, hvor der er
bed iterraen.
Der skal plantes 16 nye traeer, som ikke ma faeldes.
Nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst
12-14 cm.
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Stk. 9.

Stk. 10.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere treeeri
et sammenhangende areal, kan arealet pr. traee reduceres til mindst
10 m2.

Mindst fire treeer i lokalplanomradet skal pa det konkrete sted kunne
opné en hgjde pd over 15 m.

| hvert af de pa tegning 7c markerede omrader for traeer skal der plan-
tes minimum 10 buske.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 m dybt, og réjord under plantehullet bor lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pé teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélt i
Lden (dB)

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler og dag-
institutioners opholdsrum: 46 dB

e Hoteller: 51dB

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33dB

e Administration og liberale erhverv: 38 dB

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Stej
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder
Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj,
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Stk. 3.

§ 10.

§ 1.

if. Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj og anden forure-
ning fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 258 Bragesgade, bekendtgjort den 4. marts 1996, ophaeves
for s& vidt angar:

Delomrade IA + IIA

For delomréade IA (matr.nr. 2494 og 2495 Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kgbenhavn) og delomréade IIA (matr.nr. 6309 Udenbys Kleedebo Kvar-
ter Kgbenhavn) ophaeves § 1 forste at-punkt, § 4, stk. 4, § 5, stk. 3,§ 7,
§ 8, § 9, stk. 3 a) ‘efter magistratens neermere sken’, c), d)

Delomréade IA

For delomréade IA (matr.nr. 2494 og 2495 Udenbys Kleedebo Kvarter,
Kgbenhavn) ophaeves § 3, stk. 1a), e), § 5, stk. 1, b), c), d), § 5, stk. 3 a)
b), §6,stk.9,§7 og §9, stk. 2.

Delomrade IIA

For delomréade IIA (matr.nr 6309 Udenbys Kleedebo Kvarter, Keben-
havn) ophaeves § 3, stk. 2, § 5, stk. 2 a), b), c), d), e), § 5, stk. 3 a), b)
§6,§7098§9,stk. 1.
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Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte seendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljoudvalget i Kesbenhavns Kommune.
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Tegning 1 - Omradeafgransning

= m m = Omradeafgraensning = = = = |okalplan 258 Bragesgade
== =« == Graense mellem delomrader = =« ==  Graense mellem delomrader i lokalplan 258
IA-TITA Delomrade I-IT Delomrade i lokalplan 258

Matrikel
- Eksisterende bygning

XX Husnummer
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

ol

- Bolig eller publikumsorienterede serviceerhverv

. Almenbolig
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

e

- o
- Almen bolig
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Tegning 3 - Veje

D

L

! Overkgrsel til parkering

v Overkersel der kan nedlaegges

T Rampe
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Tegning &4 - Cykelparkering

Cykelparkering pé terraen = = = = Omradeafgreensning
——— Matrikelskel
- Eksisterende bygning
[ Byggefelt
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal folge kant

Afgraensning af byggefelt
Byggefelt

Maksimalt etageantal

: Omrade, hvor der kan placeres mindre bygninger

Bevaringsveerdig bygning
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

e Facade a = = = = Omradeafgreensning
— Facade b = = = Graense mellem delomréader
—— Facade ¢ TA-ITA Delomrade

s Facade d ——— Matrikelskel

s Facade e - Eksisterende bygning
eesesess Facadef [ Byggefelt

||||||||||| Zone med mulighed for fladt tag
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Tegning 7a - Byrum

D

L

|| Byrum

———— Hegn
/A4 /7, Zone for placering af stiforbindelse a

m Zone for placering af stiforbindelse b
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Tegning 7b - Kantzoner

e Kantzone a
——— Kantzone b

m——— Kantzone c
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Tegning 7¢ - Beplantning

. Bevaringsveaerdigt trae = = = = Omradeafgreensning
[IE] Omréde, hvor der skal plantes min. antal traeer = =« == Graense mellem delomrader
TA-ITA Delomrade
Matrikelskel

- Eksisterende bygning

Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal sa-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke sendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Afdelingen for Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion har besluttet at
offentliggere forslag til tillaeg 1 til lokalplan 258 Bragesgade.
Heringsperioden lgber fra den 13. juli til den 26. september 2021.

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige heringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og COz-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 26. september 2021


https://www.blivhoert.kk.dk/
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