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Naboorientering om overskridelse af det skra hgjde- 21. september 2021

graenseplan og foragelse af afstand mellem indgange Cacenummar

pa matr.nr. 1218t Udenbys Vester Kvarter, Kabenhavn 091 0291547

Teknik- og Miljgforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, le- Dokumentnummer
jer eller repraesentant for en virksomhed, der kan blive bergrt af et byg- 2021-0271837-1
geprojekt i dit omréde.

Forvaltningen har modtaget en ansggning fra Henning Larsen Ar-
chitects A/S péa vegne af Carlsberg Byen P/S om dispensation fra lokal-
plan 432 med tilleeg 6 ‘Carlsberg II' til bestemmelser om det skrd hgjde-
graenseplan og afstand mellem indgange i stueetage i forbindelse med
det ansggte byggeri til en rand- og hgjhusbebyggelse til erhveryv, bolig
og detailhandel p& matr.nr. 1218t Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn,
placeret mellem Ny Carlsberg Vej, Bohrsgade, Kedelpladsen og Lager-
gade.

Ansggningen forudseetter dispensation fra lokalplan nr. 432 med til-
leeg 6 'Carlsberg II', o8 du har mulighed for at indsende dine bemaeerk-
ninger til den ansggte dispensation.

Du kan se illustrationer af projektet i linket pa side 3. Hvis du er fritaget
for Digital Post, kan du fa illustrationer tilsendt ved at kontakte os p& mail
PARC@kk.dk eller telefon 2443 5781 eller 2399 0616.

Pé de fglgende sider kan du leese uddybende om hgringen:
1. Projektet og lokalplanen

2. Reqler'ne i planloven Plan, Analyse, Ressourcer og
3. Kommunens holdning til dispensationen CO2-reduktion
Byplan Vest

4. Det videre forlgb Njalsgade 13

2300 Kgbenhavn S

EAN-nummer
5798009809452
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Frist for dit svar
Du skal sende dine bemeerkninger til PARC@kk.dk senest den 12. okto-
ber 2021.

Du kan ogsé sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Plan og Almene Boliger

Postboks 348

1505 Kegbenhavn V

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det
tilos, nar du sender os dine bemeaerkninger. Safremt byggeprojektet skal
foreleegges for Teknik- og Miljgudvalget, vil dit hgringssvar blive offent-
liggjort sammen med sagens gvrige materiale. | tilfeelde af, at du har
navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering af disse
oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Kontakt

Hvis du har spgrgsmadl, er du velkommen til at kontakte mig pa
tlf. 2176 0348.

Med venlig hilsen

Tommy Hagstram
Byplanleegger
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1. Projektet og lokalplanen

Hvad drejer projektet sig om?

Carlsberg Byen P/S gnsker at opfgre en bebyggelse i den nordlige del af
delomréade IB mod Ny Carlsberg Vej. Bebyggelsen omfatter bolig, er-
hverv og detailhandel, og er udformet som randbebyggelse i 5-7 etager
og en hgjhusbebyggelse med et samlet etageareal pd omkring

52.000 m? med keelder i to etager pd omkring 20.500 m?2.

I hgringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:
www.kk.dk/sites/default/files/nabo_lp_432_mat_1218t.pdf

Hvad sggdes der dispensation til?

Der sgges om at overskride det skrd hgjdegraenseplan mod erhvervsbe-
byggelsen pa Lagergade, matr.nr. 1218u, Udenbys Vester Kvarter, Ka-
benhavn.

Ansggningen begrundes med, at ans@ger vurderer, at der er tale om en
mindre afvigelse samt, at afvigelsen vurderes at have en marginal betyd-
ning for lysforholdene i de bergrte rum.

Ansggningen begrundes desuden med, at de bergrte rum bl.a. omfatter
et kakken, hvor belysningsniveauet pd arbejdsborde ved facaden i nor-
mal hgjde ikke pavirkes, og hvor arbejdsborde leengere fra facaden un-
der alle omsteendigheder vil kreeve indvendig belysning. Ansgger be-
grunder desuden ansggningen med, at de gvrige bergrte rum har funk-
tioner med midlertidigt ophold.

Der sgges om at etablere en del af facaden i stueetage pa hjgrnet mel-
lem Ny Carlsberg Vej og Bohrsgade, hvor der er 37 m afstande mellem
to indgange.

Ansggningen begrundes med, at den kommende bruger af lokalet i
praksis neeppe vil gnske flere indgange end én, for at sikre almindelig
overvagning af de kunder, der gér ind og ud af butikken.

Ansggningen begrundes desuden med, at baenken ved hjgrnet af
Bohrsgade og Ny Carlsberg Vej samt de mange facadedbninger med
mulighed for udstilling af butikkens varer, kompenserer for indgange og
understgtter det enskede byliv. Hertil vurderer ansgger, at denne vest-
vendte facade vil veere rar at sidde op ad og kigge pa bylivet.

Hvad star der i lokalplanen?
Byggeriet er omfattet af lokalplan 432 med tillaeg 6 ‘Carlsberg II', delom-
rédde IB og forudseetter falgende dispensationer fra lokalplanen:


http://www.kk.dk/sites/default/files/nabo_lp_432_mat_1218t.pdf
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e §5stk. 1, pkt. k, " Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige (...) 1,5 x af-
standen tilanden erhvervsbebydgelse. Profilet beregnes fra stue-
etagens gulvplan (...). Bestemmelsen kan lempes under forudseet-
ning af, at beboelses- opholds- og arbejdsrum i de bergrte bebyg-
gelser efter Teknik- og Miljgforvaltningens vurdering opnér tilfreds-
stillende lysforhold”.

Det betyder, at det kreever dispensation, hvis en bebyggelse har en
hgjde som overskrider en skra linje fra naboerhvervsbebyggelsens
gulvplan, beregnet som afstanden til den nye bebyggelse ganget
med 1,5.

e §6 Stk 7. pkt. b "Langs de pa tegning nr.2 (red. i Lokalplan 432)
med rgd streg markerede facadeforlgb skal stueetagen have en ak-
tiv facade, der understgtter det enskede byliv gennem en anven-
delse med en hgj grad af facadeaktivitet, der leegger op til interak-
tion og visuel kontakt mellem stueetage og byrum. Undtagen ved
boliger sker dette sgennem dbne facadepartier, hvor glasarealer ud-
gor 50-75 % af stueetagens facade, og med en 'interaktionsmulig-
hed’ (indgang, siddemulighed, niche, udstillingsmontre eller lig-
nende) for hver ca. 6 m, dog skal minimum hver 3. ‘interaktions-
punkt’ veere en indgang”.

Det betyder, at det kreever dispensation at udfgre stueetagen uden
indgange minimum for hver 18. meter af facaden.

Lokalplanen kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20_2980059 148248209397 4.pdf

2. Reglernei planloven

Hvornar kan der dispenseres fra en lokalplan?

Det fremgar af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-
spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen, eller tidsbegraenses til maksimalt 3 ar,
dog 10 ar for studieboliger.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-
gjort. Det kan veere sveert at f4 nutidens byggegnsker realiseret, hvis zel-
dre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med

principperne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formélet med planen,


https://dokument.plandata.dk/20_2980059_1482482093974.pdf
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men ogsé den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og be-
byggede arealer.

Hvis en ansggning er i strid med principperne i planen, kan der kun di-
spenseres midlertidigt i op til 3 &r, dog 10 ar for studieboliger.

Kommunen kan ferst dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, nar
bergrte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme
med deres bemeaerkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at
naboorientering er af underordnet betydning for bergrte naboer mv.
Det fremgar af planlovens § 20.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Teknik- og Miljgforvaltningen skal ved sin behandling af dispensations-
ansggninger varetage saglige og planmaessigt relevante hensyn, og even-
tuelle planmaessige bemaerkninger vil indgé i vurderingen af sagen.

3. Teknik- og Miljeforvaltningens vurdering af projektet

Teknik- og Miljgforvaltningen kan anbefale, at der meddeles dispensa-
tion til de ansggte forhold.

Det vurderes, at den ansggte overskridelse af det skrd hgjdegraenseplan
mod erhvervsbebyggelsen pé Lagergade, matr.nr. 1218u er s& begraen-
set, at den alene vil have en minimal pavirkning pé lysforholdene i er-
hvervsbebyggelsen.

Det vurderes, at den ansagte overskridelse mellem indgange i stueeta-
gen pé hjgrnet mellem Ny Carlsberg Vej og Bohrsgade vil give plads til
mere byliv med ophold. Forvaltningen bemaerker, at der i den forbin-
delse kan stilles vilkar i en eventuel dispensation til at etablere de i an-
sggningen naevnte to beenke pd hjgrnet mellem Ny Carlsberg Vej og
Bohrsgade, der er redegjort for i ansggningen.

4. Det videre forlgb

Nar fristen er udlgbet, behandler vi sagen og treffer afgorelse ud fra sa-
gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemeaerkninger til
sagen.

Hvis du er kommet med bemeerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afggrelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afggrelsen, hvis kommunen ikke har imgdekommet dine bemaerk-
ninger.

Vaer opmeaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.
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Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afggrelsen er lovlig og de rigtige
regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-
retlige regler.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-
ninger, som kan henfares til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale
om, atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske
forhold. Ifalge persondataloven har personer, som s&danne oplysnin-
ger vedrarer, ret til at f& indsigt i oplysningerne, og ret til at f& berigti-
get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen
behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte
oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren.



Bilag til naboorientering

Det skra hojdegranseplan (s. 3) og
Afstand mellem indgange (s. 4-5)

Lokalplan 432 med tillaeg 2-6 'Carlsberg II'

Materialet i denne naboorientering er udarbejdet af Henning Larsen Architects A/S,
bortset fra oversigtskortet pa side 2, som er udarbejdet af Ksbenhavns Kommune
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Bilag til naboorientering om dispensation Lokalplan 432 med tilleeg 2-6 'Carlsberg II' Vedr. §5 stk. 1, pkt. k - det skra hgjdegraenseplan
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Bilag til naboorientering om dispensation Lokalplan 432 med tilleeg 2-6 'Carlsberg II' Vedr. § §6 Stk. 7. pkt. b - afstande mellem interaktionspunkt

Kantzoner

Aktive/abne facader

Fokusomrader for placering af o = - T

bzenke ift. dagslysforhold og L// - \ ot = ‘ .-:. |
byrum y -] 3 T b T e i ST e - -
Kabkes Plads I v mmm i Aaa . R -

Francisklclausens E
Plads oA

Jerichausgade

Kildepladsen

H
g
]
o
Z
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---------- Aktiv stueetage

= Aben stueetage

Aktive facader

ya S .
< ? Abningsgrad
A Interaktionsmulighed Facaderne udfgres med mellem 50 og 75% glasareal i stueétagen.
(krav min pr. 6m)
Interaktionspunkt/ Interaktionspunkter
A Indgang (krav min pr
e Mod Bohrsgade er der pga terraenspring ét sted hvor afstanden mellem
indgange overstiger 18 m, for at opna niveaufri adgang til butikken i
stueétagen. Der etableres interaktionsmuligheder i form af baenke
langst den straekning.
Abne facader Mod Kedelpladsen hvor stueetagen er i niveau med terraen, etableres
indgange med en afstand pa hver 4.2 m. Interaktion understattes
& > med foldefjare ved F&B og bzaenke pa pladsen. Begge for at muliggere
udeservering langs facaden.
Interaktionsmulighed
(krav min pr. 10m)

Interaktionsmulighed

Interaktionspunkt/
Indgang (krav min pr . . . - .
30m) Interaktionsmulighed i form af udstillingsvinduer langs Bohrsgade ved

detail og F&B. Interaktion i form af baenke er strategisk placeret ved
hjerner og abninger, hvor der er gode lysforhold og udsigt til attraktive
byrum.

Mod Ny Carlsberg Vej er de mindre butiksenheder tilpasset
terraenspring og der kan vaere ned til 3-5m mellem indgange og hgjest
16m ved porten til p-keelder.

Indgang til boliger

Indgang til boliger markeres med dybtliggende indgangspartier

med metal sidepartier. Pa det brede fortov pd NCV er der baenke og
cykelparkering mellem de store traeer, som indbyder til ophold og
interaktion. Da der allerede findes baenke pa NCV og bygning er pa
matrikellinje, ser vi ikke behov for ekstra opholdsmuligheder. Indgang
til boligtdrn markeres med hgje partier og beplantning pa den lille plads
foran tarn.
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Henning Larsen



Bilag til naboorientering om dispensation

Kantzoner

Bohrsgade

Lokalplan 432 med tilleeg 2-6 'Carlsberg II'

Vedr. § §6 Stk. 7. pkt. b - afstande mellem interaktionspunkt

Matrikellinje Bohrsgade
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A A A A A A
Baenk Baenk

A A

Baenk Indgang
lejemal

\/

|

X X

A

Indgang
Erhverv

A A A
Baenk Indgang Indgang
affald tarn lejemal

|
|

A

Fortov er ca. 3.2m bred - 2.9m

A A A A A

Indgang affald
elevator

ved baenke

I

Integrerede baenke ved hjgrnet af NCV og Bohrsgade far lys Integreret baenk ved indgang til erhvervslejemal
og sol sidst pa dag og er med til markere hjgrnet.

Henning Larsen

Aktive facader

Interaktionsmulighed
(krav min pr. 6m)

A Interaktionspunkt/
Indgang (krav min pr
18m)

Integreret baenk ved
indgang til Harrild hus

Bzenke ved hjorner og indgange

Baenke er strategisk placeret ved hjgrner og
abninger, hvor der er gode lysforhold og udsigt til
attraktive byrum: ved hjarnet af Ny Carlsberg Vej
og Bohrsgade, ved indgang til erhvervslejemal

og detail, overfor abningen op til den Snoede
Skorsten og ved den sydlige gavl.

Baenkene er placeret i tilbagetrukne
vinduespartier for at integrere dem i facaden
mest muligt, og for at give mest mulig nytte uden
at forstyrre fortovets flow pa Bohrsgade. Fortov
er ca. 3.2m bred - 2.9m ved bzenke, integreret i
chaussesten belaegning.

Kabkes Plads

Port

A A A A ' j s
Udgang Baenk
trappe

Fritstdende baenk ved den sydlige gavl.

** LARK koordinerer sydlig baenk, baenk kan veere i beton med gjer
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