
Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion 
Teknik- og Miljøforvaltningen  

Naboorientering om overskridelse af det skrå højde-
grænseplan og forøgelse af afstand mellem indgange 
på matr.nr. 1218t Udenbys Vester Kvarter, København 

Teknik- og Miljøforvaltningen skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, le-

jer eller repræsentant for en virksomhed, der kan blive berørt af et byg-

geprojekt i dit område. 

Forvaltningen har modtaget en ansøgning fra Henning Larsen Ar-

chitects A/S på vegne af Carlsberg Byen P/S om dispensation fra lokal-

plan 432 med tillæg 6 ’Carlsberg II’ til bestemmelser om det skrå højde-

grænseplan og afstand mellem indgange i stueetage i forbindelse med 

det ansøgte byggeri til en rand- og højhusbebyggelse til erhverv, bolig 

og detailhandel på matr.nr. 1218t Udenbys Vester Kvarter, København, 

placeret mellem Ny Carlsberg Vej, Bohrsgade, Kedelpladsen og Lager-

gade. 

Ansøgningen forudsætter dispensation fra lokalplan nr. 432 med til-

læg 6 ’Carlsberg II’, og du har mulighed for at indsende dine bemærk-

ninger til den ansøgte dispensation. 

Du kan se illustrationer af projektet i linket på side 3. Hvis du er fritaget 

for Digital Post, kan du få illustrationer tilsendt ved at kontakte os på mail 

PARC@kk.dk eller telefon 2443 5781 eller 2399 0616.  

På de følgende sider kan du læse uddybende om høringen: 

1. Projektet og lokalplanen

2. Reglerne i planloven

3. Kommunens holdning til dispensationen

4. Det videre forløb
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Frist for dit svar  

Du skal sende dine bemærkninger til PARC@kk.dk senest den 12. okto-

ber 2021. 

Du kan også sende dine bemærkninger til: 
Teknik- og Miljøforvaltningen 

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion 

Plan og Almene Boliger  

Postboks 348 

1505 København V 

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det 

til os, når du sender os dine bemærkninger. Såfremt byggeprojektet skal 

forelægges for Teknik- og Miljøudvalget, vil dit høringssvar blive offent-

liggjort sammen med sagens øvrige materiale. I tilfælde af, at du har 

navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anonymisering af disse 

oplysninger, inden sagens materiale bliver offentliggjort. 

Kontakt  

Hvis du har spørgsmål, er du velkommen til at kontakte mig på 

tlf. 2176 0348.  

Med venlig hilsen 

Tommy Hagstrøm 

Byplanlægger 
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1. Projektet og lokalplanen  

Hvad drejer projektet sig om?  

Carlsberg Byen P/S ønsker at opføre en bebyggelse i den nordlige del af 

delområde IB mod Ny Carlsberg Vej. Bebyggelsen omfatter bolig, er-

hverv og detailhandel, og er udformet som randbebyggelse i 5-7 etager 

og en højhusbebyggelse med et samlet etageareal på omkring 

52.000 m² med kælder i to etager på omkring 20.500 m². 

  

I høringsperioden kan illustrationer af projektet ses her:  

www.kk.dk/sites/default/files/nabo_lp_432_mat_1218t.pdf 

 

Hvad søges der dispensation til? 

Der søges om at overskride det skrå højdegrænseplan mod erhvervsbe-

byggelsen på Lagergade, matr.nr. 1218u, Udenbys Vester Kvarter, Kø-

benhavn.  

 

Ansøgningen begrundes med, at ansøger vurderer, at der er tale om en 

mindre afvigelse samt, at afvigelsen vurderes at have en marginal betyd-

ning for lysforholdene i de berørte rum.  

 

Ansøgningen begrundes desuden med, at de berørte rum bl.a. omfatter 

et køkken, hvor belysningsniveauet på arbejdsborde ved facaden i nor-

mal højde ikke påvirkes, og hvor arbejdsborde længere fra facaden un-

der alle omstændigheder vil kræve indvendig belysning. Ansøger be-

grunder desuden ansøgningen med, at de øvrige berørte rum har funk-

tioner med midlertidigt ophold. 
 

Der søges om at etablere en del af facaden i stueetage på hjørnet mel-

lem Ny Carlsberg Vej og Bohrsgade, hvor der er 37 m afstande mellem 

to indgange.  

 

Ansøgningen begrundes med, at den kommende bruger af lokalet i 

praksis næppe vil ønske flere indgange end én, for at sikre almindelig 

overvågning af de kunder, der går ind og ud af butikken.  

 

Ansøgningen begrundes desuden med, at bænken ved hjørnet af 

Bohrsgade og Ny Carlsberg Vej samt de mange facadeåbninger med 

mulighed for udstilling af butikkens varer, kompenserer for indgange og 

understøtter det ønskede byliv. Hertil vurderer ansøger, at denne vest-

vendte facade vil være rar at sidde op ad og kigge på bylivet. 

 

Hvad står der i lokalplanen? 

Byggeriet er omfattet af lokalplan 432 med tillæg 6 ’Carlsberg II’, delom-

råde IB og forudsætter følgende dispensationer fra lokalplanen:  

 

http://www.kk.dk/sites/default/files/nabo_lp_432_mat_1218t.pdf
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• §5 stk. 1, pkt. k, ” Bebyggelsens højde må ikke overstige ʰ…ʱ 1,5 x af-

standen til anden erhvervsbebyggelse. Profilet beregnes fra stue-

etagens gulvplan ʰ…ʱ. Bestemmelsen kan lempes under forudsæt-

ning af, at beboelses- opholds- og arbejdsrum i de berørte bebyg-

gelser efter Teknik- og Miljøforvaltningens vurdering opnår tilfreds-

stillende lysforhold”. 

 

Det betyder, at det kræver dispensation, hvis en bebyggelse har en 

højde som overskrider en skrå linje fra naboerhvervsbebyggelsens 

gulvplan, beregnet som afstanden til den nye bebyggelse ganget 

med 1,5. 

 

• §6 Stk. 7. pkt. b ”Langs de på tegning nr.2 (red. i Lokalplan 432) 

med rød streg markerede facadeforløb skal stueetagen have en ak-

tiv facade, der understøtter det ønskede byliv gennem en anven-

delse med en høj grad af facadeaktivitet, der lægger op til interak-

tion og visuel kontakt mellem stueetage og byrum. Undtagen ved 

boliger sker dette gennem åbne facadepartier, hvor glasarealer ud-

gør 50-75 % af stueetagens facade, og med en ’interaktionsmulig-
hed’ ʰindgang, siddemulighed, niche, udstillingsmontre eller lig-
nende) for hver ca. 6 m, dog skal minimum hver 3. ’interaktions-
punkt’ være en indgang”.  

 

Det betyder, at det kræver dispensation at udføre stueetagen uden 

indgange minimum for hver 18. meter af facaden. 

 

Lokalplanen kan ses her:  

https://dokument.plandata.dk/20_2980059_1482482093974.pdf 

 

2. Reglerne i planloven 

Hvornår kan der dispenseres fra en lokalplan?  

Det fremgår af planlovens § 19, stk. 1, at kommunen kan meddele di-

spensation fra en lokalplans bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i 

strid med principperne i planen, eller tidsbegrænses til maksimalt 3 år, 

dog 10 år for studieboliger.  

 

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendt-

gjort. Det kan være svært at få nutidens byggeønsker realiseret, hvis æl-

dre lokalplaner skal overholdes til punkt og prikke. 

  

Planloven giver derfor mulighed for, at kommunen kan dispensere fra 

lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med 

principperne i planen. Planens principper er formålsbestemmelser og 

anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formålet med planen, 

https://dokument.plandata.dk/20_2980059_1482482093974.pdf
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men også den fastlagte struktur, fx fordelingen mellem friarealer og be-

byggede arealer.  

 

Hvis en ansøgning er i strid med principperne i planen, kan der kun di-

spenseres midlertidigt i op til 3 år, dog 10 år for studieboliger. 

 

Kommunen kan først dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, når 

berørte naboer mv. er orienteret og har haft mulighed for at komme 

med deres bemærkninger hertil, medmindre kommunen vurderer, at 

naboorientering er af underordnet betydning for berørte naboer mv. 

Det fremgår af planlovens § 20.  

 

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?  

Teknik- og Miljøforvaltningen skal ved sin behandling af dispensations-

ansøgninger varetage saglige og planmæssigt relevante hensyn, og even-

tuelle planmæssige bemærkninger vil indgå i vurderingen af sagen. 

  

3. Teknik- og Miljøforvaltningens vurdering af projektet  

Teknik- og Miljøforvaltningen kan anbefale, at der meddeles dispensa-

tion til de ansøgte forhold.  

 

Det vurderes, at den ansøgte overskridelse af det skrå højdegrænseplan 

mod erhvervsbebyggelsen på Lagergade, matr.nr. 1218u er så begræn-

set, at den alene vil have en minimal påvirkning på lysforholdene i er-

hvervsbebyggelsen.  

 

Det vurderes, at den ansøgte overskridelse mellem indgange i stueeta-

gen på hjørnet mellem Ny Carlsberg Vej og Bohrsgade vil give plads til 

mere byliv med ophold. Forvaltningen bemærker, at der i den forbin-

delse kan stilles vilkår i en eventuel dispensation til at etablere de i an-

søgningen nævnte to bænke på hjørnet mellem Ny Carlsberg Vej og 

Bohrsgade, der er redegjort for i ansøgningen.  
 

4. Det videre forløb  

Når fristen er udløbet, behandler vi sagen og træffer afgørelse ud fra sa-

gens samlede oplysninger, herunder dine eventuelle bemærkninger til 

sagen.  

 

Hvis du er kommet med bemærkninger til sagen, vil vi orientere dig om 

afgørelsen, og du vil samtidig få vejledning om din mulighed for at klage 

over afgørelsen, hvis kommunen ikke har imødekommet dine bemærk-

ninger.  

 

Vær opmærksom på, at du kun vil kunne klage over retlige forhold.  
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Retlige forhold drejer sig om, hvorvidt afgørelsen er lovlig og de rigtige 

regler er fulgt, herunder om kommunen har overholdt de forvaltnings-

retlige regler.  
 

Behandling af oplysninger  

I forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplys-

ninger, som kan henføres til enkeltpersoner. Der kan f.eks. være tale 

om, at vi indhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske 

forhold. Ifølge persondataloven har personer, som sådanne oplysnin-

ger vedrører, ret til at få indsigt i oplysningerne, og ret til at få berigti-

get forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger kommunen 

behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte 

oplysninger, skal du kontakte sagsbehandleren. 
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