Bilag 1 til Orientering og beslutning om boligbyggeri i Teglvarks-
havnen

Notat til TMU

Afggrelse fra Naturklagenavnet vedrgrende ''Boholm'' pa Tegl-
holmen

Naturklagen&vnet har d. 19. december truffet afggrelse om klage over
Kgbenhavns Kommunes afggrelse vedr. boligbebyggelsen "Boholm”
pa Teglholmen. Afggrelsen gar kommunen imod.

Kommunen afgjorde i efteraret, at NCCs gnske om at opfgre 204 boli-
ger "Boholm” pa Teglholmsgade ville vare i overensstemmelse med
lokalplanen for omradet, lokalplan nr. 310 ”Teglvarkshavnen”. MAN
B&W Diesel (MAN) klagede over afggrelsen til Naturklagena@vnet
(NKN). NKN har tidligere afgjort, at klagen fik ops@ttende virkning.

Naturklagenaevnets begrundelse

NKN begrunder afggrelsen i lokalplan nr. 310, hvor der er en vis
uklarhed mellem teksten og en tegning for den del af lokalplanomra-
det, der vedrgrer "Boholm”. NKN er ikke enig i kommunens vurde-
ring om, at hvor der ikke er overensstemmelse mellem tekst og teg-
ning er det teksten, der er geldende. NKN vurderer, at kommunen
ikke kan tolke lokalplanen, saledes som vi har gjort, og som lokalpla-
nen hele tiden er blevet administreret ud fra.

Kommunens baggrund for at tillade byggeriet

Lokalplanen stammer fra en periode, hvor alle ville bygge til erhverv,
og kommunen matte dengang holde meget fast i at sikre muligheder
for boligbebyggelse i omradet, og i at sikre, at boligerne ogsa kunne
ligge attraktivt f.eks. ud mod vandet. Kommunen har tolket lokalpla-
nen sadan, at der i hele delomrade II i lokalplanen kunne etableres
boliger, da delomrade II i planen er afskermet af de omkringliggende
omrader mod de stgrre veje samt mod H.C. @rstedsveaerket. Der er
saledes ogsa tidligere givet tilladelse til boliger beliggende indenfor de
arealer, der principielt er udlagt til erhverv.

Ved den konkrete sag fremkom et nyt problem, nemlig den lavfre-
kvente stgj fra MAN. Derfor stillede kommunen krav til NCC om at
isolere byggeriet mod stgjgenerne fra MAN, safremt stgjen ikke blev
dempet ved kilden. NCC har dokumenteret, at de kan isolere byggeri-
et mod stgjen - savel den luftbarne som strukturlyden.

Hjemlen til at stille dette krav er bl.a. i lokalplan 310 § 8.
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Mulighederne for at deempe stgjen
Savel erhvervsbyggeri som boligbebyggelse pavirkes af den lavfre-
kvente stgj i neeromradet ved MAN.

Den lavfrekvente stgj er som hovedregel ikke hgrbar udendgrs, blandt
andet pa grund af baggrundsstgj fra trafik m.v., men den kan udlgse
vibrationer i byggerier.

Der er sandsynligvis mulighed for at dempe den luftbarne stgj fra
MAN:Ss skorsten ved kilden for et belgb pa under 5 mill. MAN har tid-
ligere ytret interesse for dette ved medfinansiering fra de omkringlig-
gende grundejere. Alternativet til at isolere stgjen ved skorstenen er at
forsyne alle nybyggerier med stgjisolerende vinduer.

Det er mere omkostningsfyldt at dempe strukturlyden ved kilden. Her
kan det muligvis vere en mere gkonomisk fornuftig lgsning at lade de
omliggende byggerier konstruere fundamentet, sa der tages hgjde for
vibrationerne.

Konsekvenser i forhold til Tilleeg 3 til lokalplan 310 ”Teglvaerks-
havnen”

Dele af tilleg 3 ligger ogsa helt teet pa MAN. Der er i forslaget plan-
lagt for erhverv samt en skole n&rmest virksomheden. Skole og er-
hverv har den fordel, at der ikke er aktiviteter om natten, hvor stgjkra-
vene er skarpede. Savel i forhold til skole, erhverv og boligerne om-
kring MAN vil der vere serlig opmerksomhed pa handteringen i for-
hold til den lavfrekvente stgj fra MAN. Forvaltningen forventer i lgbet
af offentlighedsfasen at fa endeligt afklaret, hvordan problematikken
om stgjen handteres. Spgrgsmalet er blandt andet, om der kan stgj-
dempes ved kilden (interessenter i omradet kan tilbyde en finansie-
ring til MAN) eller hvert byggeri skal tilpasses ved opfgrelsen.

Mulighederne nu

De allerede opfarte boligbebyggelser ligger sa langt fra MAN, at der
ikke vurderes at vaere stgjgener for dem. MAN har ikke gjort indsigel-
se 1 forbindelse med tilladelsen til disse byggerier.

Forvaltningen vurderer, at der bgr udarbejdes et tilleg til lokalplan nr.
310, hvori anvendelsen af delomrade II praciseres. Ved at udarbejde
et lokalplantilleg sikres overensstemmelse mellem plangrundlag og
den faktiske anvendelse af arealerne og der kan tages stilling til, hvil-
ken anvendelse der fremover skal vere indenfor delomrade II pa
grundlag af den nye viden om stgj fra MAN og de teknologiske mu-
ligheder for at indrette de nye byggerier.

Et lokalplantilleg vil kunne udarbejdes i lgbet af 1. halvdel af 2007.
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