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Greense for lokalplantillaeg

Mulig kommende byggefelter / udvidelse af etageareal

Den eksisterende lokalplan nr. 308 'Wilders Plads'

foreslas erstattet af en ny lokalplan, idet der er pro-
jektonsker pa flere ejendomme i omradet markeret
med stjerne som vist pa ovenstaende tegning. Den

nye lokalplan supplerer lokalplan nr. 446 'Stibroerne

over Inderhavnen og kanalerne'. En mindre del
af bebyggelsen er pa sit hojeste sted 30 m, hvilket
medferer udarbejdelse af tilleeg af kommunepla-
nen.

De konkrete byggeensker for omradet er med til at
skabe gode muligheder for varieret byliv med blan-
ding af boliger, erhverv og publikumsorienterede
serviceerhverv.

Denne startredegorelse viser projektet for Kroyers
Plads og byggeensker for de andre ejendomme.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'

Lokalplanomrddet med opland

NCC / Strandgade 85 / Krayers Plads
20.000 m?” fordelt med 70 pct. erhverv og 30 pct.
boliger.

STATEN / Strandgade 95 / Grgnlandske Handels Plads
5.000 m’® blandet bolig og erhverv.I forbindelse
med stibroerne gnskes mulighed for opferelse af
kontroltarn/udsigtspunkt.

LEJERBO / Strandgade 37-67 / 'Det Hvide Snit'
2.510 m’ boligetageareal.

LEJERBO / Strandgade 76-96 / 'Den Gule Misundelse'
250 m* beboerhus.

WILDERS PLADS
onsker reserveret areal og til bebyggelsesprocent
150 til senere udnyttelse.

Kgbenhavns Kommune
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Kort fra 1824

Lokalplanomradet og omgivelserne
Kendetegnende for gen er lange kig, som skabes
af de langs- og tveergaende gavlbygninger, prome-
nader langs kajkanten samt kig pa tveers af gen
mellem havnen og kanalerne.

Hovedsageligt bestar bygningerne af gavlhuse i 3-5
etager. Husene star vinkelret mod Inderhavnen

og mod Christianshavns Kanal og gavlmotivet

er siledes et gennemgaende karaktertraek. Mod
syd bestar bebyggelsen af en mere tilfaeldigt sam-
mensat bebyggelse med mindre bygninger mod
Christianshavns Kanal. Grenlandske Handels
Plads for enden af Strandgade har for nuveerende
kun adgang fra Strandgade. Der er saledes ikke

en naturlig gennemstrgmning af mennesker, og
besgges kun af folk, der enten bor, arbejder eller har
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Kort fra 2011

andet zerinde i omradet. Med etableringen af sti- og
cykelbroerne over Inderhavnen, Trangraven og
Christianshavns Kanal zendres dette, og der vil blive
en gennemstrgmning i omradet mellem Indre By
og Christianshavn.

Kroyers Plads afgreenses mod gst af Kriminalforsor-
gens store bygning, Standgade 100, som skiller sig
markant ud mellem kanalen og havnebassinet.
Havnebassinet pa Krgyers Plads danner sammen
med de zeldre pakhuse et seerligt havnerum.

Den midlertidige anvendelse af Krgyers Plads til
Aftenshowet skal ifglge dispensation fra lokalplan
nr.308 ophere senest, nar omradet skal bebygges
eller senest efter to ar.

Havnefronten set fra syd med Udenrigsministeriet i forgrunden

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'



Placering af de tre nye bygninger pa Krgyers Plads i forhold til omgivelserne
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Pakhuse

Christianshavns havnefront er i dag praeget af en
serie pakhuse, der alle ligger vinkelret pa kajkanten
med meget karakteristiske gavle i varierende hgjder
ud mod havnen. De udger en steerk egenart, hvis
karakter viderefgres i den nye bebyggelse pa Krogyers
Plads.
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Strandgade

Strandgadekarreerne og de sterre bygninger dan-

ner tilsammen et sammenhaengende gadeforlgb

fra Christians Kirke til Krgyers Plads. Med placering
af den tredie bygning pa langs af Strandgade og for
enden af bassinet, dannes Krgyers Plads pa ny sam-
men med de to nye bygninger og de omkringliggende
bygningers gavle.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'

Bebyggelse pa tvaers

De forste to bygningers (markeret med redt) place-
ring pa Kroyers Plads tager afseet i havnefrontens
karakteristiske pakhustypologi og sikrer projektets
forankring i stedet. Denne typologi videreforer
desuden den steerke visuelle forbindelse mellem

Strandgade og Havnen.

gy
ot

Pejlemzaerke

Den nye Kroyers Plads ligger som pendant til Christi-
ans Kirke og som en del af afslutning pa Strandgade
mod nord. Pladsen bliver den anden offentligt
tilgeengelige plads pa Christianshavn ud over Christi-
anshavns Torv.

Kroyers Plads set fra nord

Kgbenhavns Kommune 5



PROMENADEN &—

BRYGGEN

Pa baggrund af workshoppen med byrum med
forskellige karakter og rolige aktiviteter for alle
aldre og liv omkring vandet. Adgang til og fra van-
det er en vigtig del af stedets historiske maritime
miljg. Grenne omrader gives en maritim identitet
neer vandet og en mere bymaessig midt i omradet.
Udsigter og kig pa tveers af gen og til den modsatte
side af havnen er vigtige at bevare.

GHB Landskabsarkitekter har udarbejdet syv
forskellige typer af byrum: Alleen, Pladsen, Haven,
Torvet, Terrassen, Promenaden og Bryggen.

——————

Fugleperspektiv af hovedgrebet for de syv byrum

Byrummene ligger i forhold til de tre nye bygninger
samt de omkringliggende bygningers placering og
varierer i storrelse, oplevelse, karakter og stemning.

Der arbejdes videre med de offentlige funktio-
ner i stueetagen, invitererende stueetagefacader,
overgangene mellem ude og inde og de forskellige
byrum samt private og offentlige zoner.

Kgbenhavns Kommune

bryggen

Principsnit for hovedgreb af de syv byrum

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'



Alléen

er den grenne gade, der binder nyt og gammelt
sammen. Et gaderum, som danner Strandgades
forleengelse mod nord og farer mod indlgbet til
Christianshavns Kanal og Papirgen. Alleén er den
bymszessige skov, opstammede traeer, der danner tag
og giver en gron bundplante mellem husene.

Pladsen

er ankomsten og medestedet for enden af Strand-
gade. Fra pladsen er der kontakt til bade Christians-
havns Kanal og havnelgbet. Pladsen er Christians-
havns nye plads, og bydelens eneste rigtige plads
med dbenhed, sol og lee og mulighed for kunst og
vand.

Haven

er det frodige Andehul, hvor planter myldrer frem
af spraekker. Haven er teet og intim. Den kan rum-
me en stor variation mellem hgje og lave planter,
stedsegrgnne og blomstrende, og skiftende farver
gennem arstiderne. Havens bede danner et labyrin-
tisk rum med mulighed for ophold i lee for vinden
fra vest.

Torvet

er et overdeekket offentligt byrum mellem de to nye
bygninger, hvor der er ly for regn og mulighed for
markeder og events: catwalk, udstillinger, kon-
certer, teater. Torvet har mulighed for en fleksibel
indretning.

Terrassen

er hgjdepunktet med mulighed for at komme

op og fa den visuelle kontakt til havnen og byen.
Terrassen henvender sig til havnen og udsigten.
Pa terrassen kan man fa vind i haret og overskue
Inderhavnen.Terrassen er som en skibssteevn, hgjt
haevet over vandet.

Promenaden

Promenaden er ssmmenhaengen mellem Koben-
havns Havn og de lange, lige kig langs kajkanten.
Promenaden defineres af den preaecise kajkant

pa den ene side og bygningen pa den anden side.
Minimumsbredden pa promenaden er pa 7,5 meter.
Promenaden er til spadsereturen langs kajen, hvor
himmelrum og vand bliver naerveerende.

Bryggen
er den teette kontakt til vandet og skibene. Bryg-

gen er en del af det store havnerum, men samtidig
intimt med mulighed for at sidde op ad bolveerket
eller med fedderne i vandet med udsigt til Nyhavn.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'

Eksempel pd intime og tette haverum

Eksempel pd en kombineret promenade og brygge med
direkte adgang til vandet

Kgbenhavns Kommune



Projekt Krgyers Plads

Strandgade 85, Krgyers Plads

12010 generhverver NCC Property Development
Kroyers Plads med henblik pa at opfere et byggeri
pa ejendommen Strandgade 85-87, matr. nr. 625
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Kommunen har gennemfort et samarbejde med
NCC om borgerinddragelse for Krgyers Plads inden
udarbejdelse af et nyt projekt og nye lokalplanbe-
stemmelser. I den forbindelse har NCC i feellesskab
med Lokaludvalget for Christianshavn gennemfert
tre workshops med fokus pa henholdsvis byliv,
byrum og byggeri, som forudsat i forvaltningens
notat af 10. januar 2011 til Teknik og Miljgudvalget
om procesplan ved udarbejdelse af lokalplanforsla-
get.

NCC har siden faet GHB Landskabsarkitekter, Vil-
helm Lauritzen Arkitekter (VLA) og COBE arkitekter
til at udvikle projektet. Samtidig har NCC oprettet
en ekstern fglgegruppe med repraesentanter fra
borgere og lokaludvalget, som skal folge projektet
og den folgende realisering. Information og referat
fra mederne kan leeses pa hjemmesiden:
www.kreyersplads.dk

Projektets visioner
» at byggeriet skal veere af hgj kvalitet med
beeredygtige losninger pa bl.a. klimaomradet

Kgbenhavns Kommune

+ at projektet skal veere med til at lafte udvik-
lingen af Kebenhavn og Christianshavn

e atarkitekturen skal dimensioneres, sa den
svarer til det omkringliggende bybillede

» atder er stor fokus pa adgang til og udnyttel-
sen af vandet bl.a. til badning, kajomrader
mv.

» atdeter et projekt, der er udviklet i teet dia-
log med borgerne

Projekt til Kroyers Plads tilbyder bade erhvervsleje-
mal og boliger og vil pa den made tilbyde aktiviteter
ilobet af hele dagen. De to af bygningerne, som
ligger parallelt og i forleengelse af de eksisterende
pakhuse, indeholder erhverv, publikumsorienteret
serviceerhverv og parkering.

Den tredje bygning ligger for enden af havnebas-
sinet og vender ud mod Inderhavnen og gavl mod
nordenden af Strandgade, hvor den nye Kroyers
Plads er placeret. I bygningen kommer der boliger
som med en aben glasfacade far udsigt til vandet. I
stueetagen kommer der delvis publikumsoriente-
ret serviceerhverv. Badning kan muliggeres i den
inderste del af havnebassinet, hvor borgerne har
ytret gnske om et aktivt maritimt byliv.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'
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De syv nye byrum vil med deres forskellighed kun-
ne rumme de mange mennesker, som vil opholde
sig i og omkring den nye bebyggelse og som vil pas-
sere stedet, nar de nye stibroer bliver etableret.

De abne stueetager og passager i bebyggelsen vil
skabe det lidt labyrintiske miljo, som kendetegner
Christianshavn og bygningernes tage vil tilpasse
sig de omkringliggende bygningers hgjde. Mod
Strandgade rejser det ene tag sig og markerer
slutningen af Strandgade som i den anden ende
afsluttes af Christians Kirke.

Tagene vil med deres former blive skulpturelle og
pa samme tid vil de ligne de store tage, der kende-
tegner flere pakhuse langs havnen.

Projektet er pa en og samme tid bade et projekt, der
tilpasser sig omradet og samtidig et moderne byg-
geri,som er den centrale placering bevidst.

Det moderne pakhus

Det kommende byggeri pa Krgyers Plads har pak-
huset som forbillede og inspiration. De tre nye
bygningers arkitektur er en moderne fortolkning
af de historiske pakhuse, som praeger omradet ved
Kroyers Plads.

Tagene og bygningernes tyngde er vigtige arki-
tektoniske virkemidler, som er med til at skabe en

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'

Ny byggeri pd Kroyers Plads set fra Nyhavn

dialog mellem nyt og gammelt og pa én og samme
tid en moderne og indlevet fortolkning af pakhuse-
nes arkitektoniske egenart.

Baredygtighed

Der fokuseres pa kompakthed, energioptimering og
optimerede dagslysforhold, der er ligeledes mulig-
hed for at supplere med solpaneler, der integreres i
tagkonstruktionens arkitektur, grenne tiltag som
beplantning pa facader og tage integreres ligeledes i
bygningsarkitekturen.

Energikonceptet for bygninger tager udgangspunkt
i enkle og velafprgvede lgsninger. Der arbejdes
eksempelvis med havvand til keling, varmegen-
vinding, en hgjisoleret klimaskaerm, samt naturlig
ventilation.

Regnvand fra taget separeres fra det ovrige regn-
vand i separat system, sa det vil kunne anvendes

til toiletskyl mv. Safremt at dette tiltag ikke gen-
nemferes, planlaegges det at aflede regnvand lokalt.
Levetid, vedligehold og Carbon footprint er faktorer,
der indgar pa lige fod med arkitektur og gkonomi i
design af boliger og i valg af byggematerialer.

Kgbenhavns Kommune



Facader og byrum
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Pd facadeopstalten ses nordvestfacaden pd boligbebyggelsen, gavlene pd de to erhvervsbygninger samt byrummet mellem de
to erhvervsbygninger, de omkringliggende pakhuse og havnebassinet

Pd facadeopstalten ses nordestfacaden mod kig mod sydvest

tilpasning
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Pd facadeopstalten ses sydvestfacaden pd erhvervsbygningen og den grenne gavl pd boligbebyggelsen mod den nye Kroyers
Plads
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Tllustrationen viser situationsplanen for projektet. Her ses et forslag til udendorsarealerne og de syv byrum

10 Kgbenhavns Kommune Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'



Kl.12.00 * Kl. 15.00 21. marts

Kl.9.00 Kl.12.00 * Kl. 15.00

v b 4

Kl.10.00 Kl. 12.00 Kl. 14.00 21. dec.

Byrum som promenaden, bryggen og den nye plads har i sommerhalvdret sol det meste af dagen.
* Ombytning af skyggediagrammer i forhold til forslag forelagt TMU den 24. okt. 2011, hvor de ved en fejl havde byttet plads.

Fra Inderhavnen mod Grenlandske Handels Plads, havnebassinet og Kreyers Plads ses projektet, som det vil tage sig ud om
aftenen

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord' Kgbenhavns Kommune



.
\ £
625 l '
0 10 20 30 40 50m <
([IIIIITT 1
33

Havnepromenaden jf. deklarartion
———1 Areal der eksproprieres til brofeeste

Uudskilt sti / promenade
Byggefelt med maks. 5.000 m? etageareal
Lavt pullertarmatur

Gronlandske Handels Plads og stibroer over Inderhavnen og kanalerne

Byggegnsker / Staten

Strandgade 95, Grgnlandske Handels Plads
Staten ejer fglgende tre ejendomme: Matrikel-
numrene 33,658,659 Christianshavns Kvarter,
Kegbenhavn.

Pa ejendommen matr.nr. 658 Christianshavns Kvar-
ter, Grgnlandske Handels Plads er den hidtidige
bygning nedrevet for gennemforelse af byggeplads
for 'Stibroerne over Inderhavnen og kanalerne'.
Nar arbejdet med broerne er tilendebragt overvejer
Staten at saelge arealet med et byggefelt pa 5.000 m*
etageareal som eksemplificeret pa nedenstaende
volumenstudie.

Ejendommene Grenlandske Handels Plads og Nord-
atlantens Brygge, matr.nr. henholdsvis 658 og 626
Christianshavns Kvarter er omfattet af deklaration
tinglyst i 2005 om, at bebyggelsen pa de to ejendom-
me skal ses som én ejendom. Ejendommene under
ét har en feelles bebyggelsesprocent pa under 150
(ca.106) i overensstemmelse med bestemmelserne
inuveerende lokalplan nr.308 ‘Wilders Plads'. For-
valtningen foreslar, at der muliggares maksimalt
5.000 m* bebyggelse pa Grgnlandske Handels Plads

12 Kgbenhavns Kommune

ud fra en arkitektonisk/byplanmaessig vurdering af
byrum og byliv. Der fastlaegges bevarende bestem-
melser for bebyggelsen pa Strandgade 102 -108.

Illustration visende et eksempel pd et volumen pd 5.000 m’
pd Gronlandske Handels Plads

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'



s
s -2 & N 4

Luftfoto fra Krak Kort visende eksisterende forhold for Wilders Plads

Byggegnsker / Wilders Plads

Wilders Plads Ejendomme A/S ejer ejendommene
mat. nr. 32,559,659 Christianshavns Kvarter, Keben-
havn.

Wilders Plads har anmodet om en yderligere
byggemulighed, Wilders Plads 9,1 forhold til
bestemmelserne i den eksisterende lokalplan sva-
rende til et nyt byggefelt pa Wilders Plads som vist
pa tegningen. Bebyggelsen pa ejendommen anven-
des overvejende til erhverv.

Der skal arbejdes videre med byggemulighederne
inden forslaget til lokalplanen vedtages.

R it bygminger TN Eksisterende bebyggetse & svrigt ¢ amrade 7

H &E Nyhygseri i hojst 3 etager
* Industrihal, hvor der ma indskydes op til 3 deck

E Bevaringsvivrdige bygninger

Byggefelter pd Wilders Plads

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord' Kgbenhavns Kommune 13
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Luftfoto fra Krak Kort visende eksisterende forhold for 'Det Hvide Snit '

Byggegnsker / Lejerbo

Strandgade 37-67, 'Det Hvide Snit' Tegnestuen Witraz har for Lejerbo fremsendt skitse
Lejerbo ejer ejendommene 555 og 562, Christians- til udvidelse af bebyggelserne Det Hvide Snit pa
havns Kvarter, Kebenhavn henholdsvis Det Hvide Strandgade 37-67 med beboerhusfunktioner og
snit og Den Gule Misundelse. yderligere udnyttelse af tageetager mv. som vist pa
illustrationerne.
EKSISTERENDE FORHOLD

DET HVIDE SNIT
Srandgade 37-67
Matrikel 555 - Christianshavns Kvarter

Arealer i henhold til BER:

Bvaning 1:
Boligareal: 3965 m2 BYGNING 2
Bebygget areal: 793 m2
<

Byaning 2:
Boligareal: 4612 m2
Bebygget areal: 986 m2

BYGNING 1
Bvaning 3:
Boligareal: 2392 m2
Bebygget areal: 481 m2
Bvaning 4:
Boligareal: 2712 m2
Bebbygget areal: 917 m2
Boligareal ialt: 14681 m2
Bebygget areal: 3187 m2
Matnkulaert areal 11738 m2
Bebyggelsesprocent 125 %
Friareal: 58 %

EKSISTERENDE FORHC! ™ 4-4nAn

Le|erl_n_r 15082011

14 Kgbenhavns Kommune Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'
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Luftfoto fra Witaz visende fremtidige forhold for 'Det

b

Hvide Snit '

FREMTIDIGE FORHOLD

Mutighed rorudnyuels.géaf tagetage
Snit Bygning 2 i

BYGNING 5 BYGNING 4
Ny bygning 1 etage Mulighed for udnyttelse atddg 610 m2
700 m2 ’

- Beboerhus
- Aktivitetshus

- Varmemester kontor
- Feellesiokaler

I _
Eksisterende arealer

Boligareal ialt: 14681 m2
Bebygget areal: 3187 m2
Matrikulaert areal 11738 m2
Bebyggelsesprocent: 125 %
Friareal: 58 %
Fremtidige forhold 1:1000 BYGNING 3 W
Mufighed for udnytielse at tag 170 m2
BYGNING 1 BYGNING 2 Bygning 5 700 ma
Mulighed for udnytielse at tag 524 m2  Mulighed for udnyttelse at tag 503 m2 Udnytielse af tag : 1810 m2
Boligareal ialt: 17191 m2
Lejerbo 150220 Bebygget areal: 3887 m2

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord' Kgbenhavns Kommune 15
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Luftfoto fra Krak kort visende eksisterende forhold for 'Den Gule Misundelse'

Byggegnsker / Lejerbo

Strandgade 76-96, 'Den Gule Misundelse'
Tegnestuen Witraz har for Lejerbo fremsendt skitse
til opferelse af beboerhus til bebyggelsen Strandga-
de 76-96 som vist pa illustrationerne. Bebyggelserne
anvendes overvejende til boligformal.

EKSISTERENDE FORHOLD
DEN GULE MISUNDELSE
Srandgade 76-96

Matrikel 562 - Christianshavns Kvarter

Arealer 1 henhold til BBR:

Bygning 1.

Boligareal: 2175 m2
Bebygget areal: 725 m2
Udnyttet tagerael- 710 m2
Byaning 2:

Boligareal: 4128 m2
Bebygget areal: 1376 m2

Tagareal udnyttet: 1348 m2

Bygning 3:
Udhus 19 m2
Boligareal ialt: 8254 m2
Bebygget areal: 2120 m2
Matnkulzert areal 8106 m2
Eksisterende forhold 1:1000
Bebyggelsesprocent: 102 % BYGNING 2

Friareal (% af boligarealet): 72 %

Lejerbo 15022011
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Luftfoto fra Witraz visende fremtidige forhold for 'Den Gule Misundelse’

FREMTIDIGE FORHOLD

Arealer i henhold til BBR:

Eksisterende arealer

Boligareal ialt: 8254 m2
Bebygget areal: 2120 m2
Matrikulzaert areal 8106 m2
Bebyggelsesprocent: 102 %

Friareal (% af boligarealet): 72 %

-
Bygning 4 250 m2
Boligareal ialt: 8504 m2
Bebygget areal 4137 m2

BYGNING 1

Lejerbo 1spa.20m

BYGNING 2

BYGNING 4
Ny bygning udnytiet tag-
etage - 250 m2

- Beboerhus

- Aktiviteishus

- Varmemester kontor
- Feellesiokaler

- Evi. Cafe

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'
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Forslag til Kommuneplan 2011

I forslag til Kommuneplan 2011 er omradet udlagt
som C2*. Den seerlige bestemmelse, *-bemaerknin-
gen, giver mulighed for, at bebyggelsesprocenten
(pa 150) kan beregnes for hele C2*-omradet under ét
efter neermere bestemmelser i en lokalplan.

Kravet til boligandelen er i Kommuneplan 2011
mindst 25 pct. En lokalplan med mindst 30 pct.
boliger vil saledes veere i overensstemmelse med
forslag til Kommuneplan 2011 og vil kunne vedta-
ges endeligt under forudseetning af vedtagelse af
Kommuneplan 2011.

Kommuneplantilleg

For at muliggere den foreslaede planleegning udar-
bejdes et kommuneplantillaeg, der muligger, at der i
lokalplanen kan gives tilladelse til at dele af bebyg-

gelsen har en hgjde pa op til 30 meter.

Omradetype:
Boliger og serviceerhverv
Betegnelse: o
Maks. bebyggelsesprocent 150
Maks. bygningshejde: 30m
Friarealprocent, boliger 40
Friarealprocent, erhverv: 10 }

AN

= KP ramme

Parkeringsdzkning:
Detailhandel

| starrelsesordenen og hejst | pr: 200 m?
Ramme-id 563

Swrlige bestemmelser:
Bebyggelsesprocenten kan beregnes for
hele omradet under ét efter nermere
bestemmelser i lokalplan. | lokalplan kan
der tillades, at dele af bebyggelse

har en hojde pa op til 30 m.

S

Omrader hvor der ikke

ma bygges hojhuse

Kommuneplanens rammeomrdder

Kommuneplanens rammer for detailhandel
Lokalcentret Krayers Plads har bestemmelser om,
at bruttoarealet til butiksformal ikke méa overstige
3.000 m? og arealer til dagligvarer/og udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige henholdsvis 1.000 m” og
500 m’.

Kommuneplanramme for husbade

Husbade langs kajen mé hgjst veere 7 m hgje, men
der kan ogsa placeres enkelte storre fartgjer med
publikumsrettede funktioner.

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr. 308 'Wilders Plads'

Den nuvearende lokalplan bortfalder. I den nuvee-
rende lokalplan nr.308 'Wilders Plads' er en del af
de aktuelle ejendomme beliggende i underomrade
I1,der ligesom hele den ca. 67.500 m® store g er fast-
lagt til blandet boliger og serviceerhverv. Mindst
30 pct. af etagearealet skal anvendes til beboelse.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 og
opforelse af ny bebyggelse forudseetter i underom-
rade II, at der ved supplerende lokalplan er fastlagt
en supplerende bebyggelsesplan.

R
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Lokalplanomrdde nr. 308 er opdelt i to underomrdder

Lokalplan nr. 446 'Stibroer over Inderhavnen og
kanaler pa Christianshavn'

Lokalplanen opretholdes. Den muligger sti- og
cykelforbindelse mellem Nyhavn og Bjernsholm

og fra Bjgrnsholm til det gvrige Christianshavn.
Safremt det fremtidige byggefelt pa Grenlandske
Handels Plads omfatter arealer i dette lokalplanom-
rade, skal tillleegget ogsa omfatte denne lokalplan.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'



Malet for indretning og organisering af trafikbetje-
ningen af Krayers Plads er, at den skal understotte
et attraktivt byliv med veegt pa at skabe gode betin-
gelser for gaende og cyklister. Biltrafik pa omradet
er uundgaeligt, men den skal afvikles sa enkelt som
muligt, sa omgivelserne pavirkes mindst muligt.
Det er tanken, at hovedparten af pladsen og alléen
skal fungere efter princippet 'gigade med kersel
tilladt', hvilket betyder, at alle trafikanter deles om
pladsen mellem husene og derfor skal tilpasse sig
hinanden. Promenaden langs havnen vil veere for-
beholdt fodgaengere og cyklister.

Strandgade

Bebyggelsen pa Kroyers Plads trafikbetjenes via
Strandgade. Strandgades nuvaerende forleb pa
grunden skal zendres og vil blive fastlagt i det kom-
mende lokalplanarbejde. Strandgade vil fortsat
veere den primeere bilforbindelse til lokalplanom-
radet. Den del af Strandgade, som skal etableres i
forbindelse med byggeriet, skal indrettes, sd den
bliver en forlaengelse af den eksisterende del af
Strandgades forlgb. Strandgade skal derfor indret-
tes med en bredde pa ca.15 m, og der skal etableres
2,5 m fortov i begge sider af vejen.I projektforslaget
er vist flere skarpe sving omkring pladsdannel-
sen. Oversigtsforholdene omkring pladsen skal
viderebearbejdes for at sikre tryghed og sikkerhed
omkring pladsdannelsen og ved udkersler fra
P-keeldre.

Parkering

Krav til bilparkeringen bliver af stgrrelsesordenen
og hgjst 1 plads per 100 m? etageareal for detailhan-
del og i stagrrelsesordenen og hgjst 1 plads per 200
m’ etageareal for boliger og blandet erhverv. Handi-
capparkering kan overvejes placeret pa terraen.

Al parkering placeres i parkeringskaelder. Cykelpar-
kering placeres, sa der tages mest muligt hensyn til
byliv og i gvrigt i overensstemmelse med kommu-
neplanens krav.

Krav til cykelparkering er 2,5 cykelparkeringsplad-
ser per 100 m” bolig, 1,5 cykelparkeringspladser per
100 m’ etageareal kontorarbejdsplads og 4 cykelpar-
keringspladser per 100 m” etageareal butik.

Christiansholm (Papirgen)

I forbindelse med fremtidig byudvikling af Papir-
gen har det veeret overvejet at trafikbetjene denne
via Strandgade, men grundet anlaegget af stibroer
over Inderhavnen og kanaler pa Christianshavn
vurderes det, at Papirgen trafikbetjenes via Tran-
gravsvej og Prinsessegade/Danneskiold-Samsges
Allé.

Startredeggrelse til 'Strandgade Nord'

Beeredygtighedsveerktgjet er udviklet af Kebenhavns
Kommune og har til formal at sikre,at den fremti-
dige byudvikling lever op til kommunens gnsker om
en beeredygtig byudvikling.

Ifglge baeredygtighedsveerktgijet vurderes nye
udviklingsprojekter og planer over 50.000 m” planer.
Selvom NCCs projekt kun er pa ca.20.000 m? har
man valgt at gennemfere en beeredygtighedsvurde-
ring. Projektet vurderes ud fra folgende 14 punkter:

1.Areal-anvendelse, 2. Transport, 3. Energi, 4. Vand, 5.
Materialekredslgb, 6. Grenne og bla omrader, 7. Social
mangfoldighed, 8. Byens rum, 9. Byens liv, 10. Identi-
tet,11. Erhverv og service, 12. Kommunal gkonomi, 13.
Projektgkonomi og 14. Langtidsholdbarhed.

Der afgives point fra et til fem for hvert hensyn, hvor
fem er bedst. Karakteren tre gives, hvis planen under-
stotter kommunens krav og malsaetninger for det
pageeldende beeredygtighedshensyn.

Forelobig vurdering af beredygtigheden pd NCCs projekt

Formalet med baeredygtighedsveerktgijet er at gore
beeredygtighed til et vigtigt tema i dialogen med pro-
jektudviklere fra forste idé til projektet star feerdigt.
Beeredygtighedsvurderingen af projektet pa Krayers
Plads er derfor foretaget pa et meget tidligt tidspunkt
i projektudviklingen og vil kunne sendre sig efter-
hénden som projektet konkretiseres. Rosetten viser,
at projektet, som det foreligger nu, lever op til eller er
bedre end kommunens standarder pa alle 14 hensyn.
Realisering af byggeriet i lokalplanomradet vil derfor
betyde forbedringer af miljget over en bred kam i for-
hold til den eksisterende situation.

Kgbenhavns Kommune



Det vurderes, at der ikke skal udarbejdes miljg-
rapport efter 'Lov om miljevurdering af planer

og programmer' i tilknytning til lokalplantilleeg-
get.Horing herom vil blive sendt til de relevante
instanser samtidig med den gvrige interne hering
om lokalplan for Bjernsholm. Der er ikke kendskab
til seerlig forurening pa ejendommene i lokalplan-
omrédet.

I forhold til udarbejdelse af den endelig lokalplan
skal der arbejdes videre med:

B=redygtighed
Alle projekter skal have et klart afseet i et beeredyg-

tige tiltag.

Bygninger

I det videre arbejde frem til en lokalplan er der
fokus pa bygningernes materialer og bearbejdning
af facaderne.

Kantzoner mellem bygning og byrum

I det videre arbejde skal der skabes den rigtige sam-
menhzeng mellem stueetager og byrum, sa der er
mulighed for byliv i gjenhgjde og samtidig privat-
hed for boligerne.

Byrum

Der skal arbejdes med at etablere den ngdvendige
kvalitet i de enkelte byrum og styrke deres forskel-
lighed.

Ankomst

Det visuelle indtryk nar man kommer fra Strand-
gade mod Krgyers Plads skal styrkes som et seerligt
kig og vartegn for den nye bebyggelse.

Dagslysforhold
Der skal arbejdes med etablering af optimale dags-
lysforhold i bade erhvervsbygninger og boliger.

Kgbenhavns Kommune
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SAMMEN

OM BYEN

K@GBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljaforvaltningen



