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Spergsmal til skriftlig besvarelse stillet den 11. september 2009 af Jens
Kjer Christensen vedrerende huslejeforhgjelse for Demokratihuset,
Valdemarsgade 4

Spergsmal
Der onskes svar pd, hvorpd den patenkte huslejeforhgjelse pa 490.000 kr.
(fra 430.000 kr. til 920.000 kr.) baseres.

Det forekommer ikke sagligt begrundet husets tilstand taget i betragtning. Ej
heller den manglende renoveringsindsats fra KEjds side kan tages til indtaegt
for en sd dramatisk huslejeforhgjelse, der sandsynligvis som konsekvens vil
fa, at aktiviteterne ma forlade bygningen. Med andre ord — endnu en tom
bygning i KEjds portefolje, der ikke kan udlejes.

Ydermere er situationen ganske absurd, da langt de fleste aktiviteter 1 huset
er direkte politisk enskede og ekonomisk stettede af kommunen.

Svar

Tidsbegreenset lejekontrakt (1.8.2006 — 1.8.2009):

Ejendommen Valdemarsgade 4 blev overfort til Kebenhavns Ejendomme pr.
1. januar 2006 i forbindelse med etableringen af Kebenhavns Ejendomme.
Med virkning fra 1. august 2006 blev Valdemarsgade 4 udlejet til
Demokratihuset pa en tidsbegraenset lejekontrakt med udleb 1. august 2009.

Lejen blev fastsat til 430.510 kr. arligt inkl. driftsudgifter, svarende til ca.
380 kr./m?. Lejen er lobende reguleret til 445.145 kr. rligt, hvilket svarer tﬂRé dhuset
393 kr./m?. Lejemélet er i alt pd 1.132 m?. 1599 Kgbenhavn V

Den lave leje er begrundet i, at der a) er tale om en tidsbegranset!elefon
lejekontrakt, da Kebenhavns Ejendomme pa tidspunktet for indgaelsen af°> 0623 42
lejekontrakten ikke vidste om ejendommen skulle szlges og b) at det var enTelefax
forudsatning, at lejer selv skulle std for istandsettelse af lokalerne. 3366 70 35

Den tidsbegransede lejekontrakt er udlebet, og da der ikke p.t. er planer omg_ i
at Kebenhavns Kommune skal s&lge ejendommen, kan der forhandles en nykivoll@kff.kk.dk

erhvervslejekontrakt pd almindelige markedsvilkar.
www.kk.dk
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Ny lejekontrakt med Demokratihuset (1.8.2009 - )

I overensstemmelse med Borgerreprasentationens beslutning, skal
Kebenhavns Ejendomme udleje til markedsleje, og et eventuelt lovligt tilskud
skal 1 givet fald ydes fra den pageldende forvaltning. Derfor skal der indgas
en standard-erhvervslejekontrakt for de lokaler, som Demokratihuset
anvender.

Kebenhavns Ejendomme har — efter en besigtigelse af ejendommen - vurderet
markedslejen til at ligge i storrelsesordenen 800 — 825 kr./m? arligt. I denne
vurdering indgar bl.a. ejendommens centrale beliggenhed pd Vesterbro samt
ejendommens vedligeholdelsestilstand.

Pa baggrund heraf er der udarbejdet et udkast til lejekontrakt med en arlig
leje pa 812 kr./m? inkl. driftsudgifter, som oplaeg til forhandling.

Der foregér p.t. forhandlinger mellem Demokratihuset og Kaebenhavns
Ejendomme. Seneste forhandlingsmede fandt sted den 10. september 2009,
hvor Kebenhavns Ejendomme som led i forhandlingerne tilkendegav, at man
er indstillet pd at reducere markedslejen til 775 kr./ m?, sdfremt
Demokratihuset fortsat ensker at leje lokalerne. Der er endvidere tilbudt en 4-
arig indfasning af lejen. Forhandlingerne fortsatter efter aftale seneste den
15. oktober 2009.

Andpre forhold:

Der er to kommunale enheder (Vesterbro og Kgs. Enghave Lokaludvalg),
som ogsd har til huse 1 ejendommen. Kebenhavns Ejendomme vil i
overensstemmelse med sadvanlig procedure for kommunale lejere udarbejde

en kommunal standardlejekontrakt for disse to enheder.

Det skal bemerkes, at Foreningen Demokratihuset i1 strid med den
tidsbegraensede lejekontrakt har foretaget udlejning til private lejere.

Venlig hilsen

Carsten Haurum

/Gyrithe Saltorp



