35. Forslag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 "Ny Tejhus" (2009-110589)
Borgerreprasentationen skal tage stilling til offentliggerelse af planforslaget, der muligger en
vasentlig udvidelse af bebyggelsen péd ejendommen, der rummer hotel Scandinavia, herunder
pabygning af 10 etager p det eksisterende hejhus.

INDSTILLING OG Beslutning
Teknik- og Miljeudvalget anbefaler over for @konomiudvalget og Borgerreprasentationen,

1. at forslag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 ”Ny Tejhus” vedtages med henblik pa
offentliggerelse i to méneder (bilag 1), og

2. at vedtage den foresldede dialogstrategi bestdende af en hjemmeside, en udstilling i kvarteret,
et borgermede tilrettelagt som et orienteringsmede og annoncering i omradets lokalaviser.

Okonomiforvaltningen indstiller over for @Okonomiudvalget, at sagen oversendes til
Borgerreprasentationen med folgende erklering:

”Den endelige vedtagelse af lokalplanen afventer endelig vedtagelse af Kommuneplan
2009

Okonomiudvalget har ingen bemarkninger til, at nerverende sag soges gennemfort i
den foreliggende form, idet det forudsattes, at eventuelle merudgifter som folge af
sagen atholdes inden for Teknik- og Miljoudvalgets budgetramme.

Problemstilling

Ejeren af hotel Scandinavia ensker at videreudvikle hotellet til at blive et af Skandinaviens bedste
kongres- og forretningshoteller med betydeligt flere varelser, bedre og sterre kongreskapacitet samt
yderligere aktivitet inden for restaurant- og servicevirksomhed. Kim Utzon Arkitekter har tegnet et
skitseforslag hertil, hvor bl.a. det eksisterende hejhus foreges fra 26 til 36 etager og inddaekkes med
en glasfacade. I henhold til lokalplan nr. 327 forudsatter nybyggeriet supplerende lokalplan. En
startredegorelse blev dreftet pa Teknik- og Miljoudvalgets mede den 10. december 2008 (sagsnr.
2008-129870). Der er herefter sket en viderebearbejdning af skitseforslaget, der ligger til grund for
det nu fremlagte forslag til lokalplantilleeg.

Der er i forslaget til Kommuneplan 2009 taget hejde for byggeenskerne, og forslaget til
lokalplantilleeg er udarbejdet i overensstemmelse hermed.

Lesning

I forslaget til lokalplantilleg, der er vedlagt som bilag I, er beskrevet de eksisterende planforhold,
skitseprojektet og forvaltningens vurdering heraf. Der indgar fotomontager med det nye hejhus
sammen med fotos af det eksisterende set fra en raekke steder i byen samt skyggediagrammer.
Desuden redegeres for forslaget til Kommuneplan 2009, indhold i lokalplantillegget, trafik og
baeredygtighed.

I lokalplan nr. 327 Ny Tgjhus” udger hotelgrunden underomrdde IV, der er fastlagt til



serviceerhverv med en maksimal bebyggelsesprocent pad 150 og hejst 6 etager og med bestemmelse
om, at nybyggeri forudsetter supplerende lokalplan.

I forslaget til lokalplantilleeg fastsattes den maksimale bebyggelsesprocent til 285 og den maksimale
bygningshgjde til 125 m. Dermed muliggeres den enskede udvidelse af hotellet fra 540 til 1055
varelser, en konferencesal, en indre, gron have, som er hotellets nye lobby, samt kontor- og
butiksarealer. Etagearealet gges med ca. 36.000 m? til ca. 73.000 m?. Intentionen med hgjhuset er
ved pabygning af 10 etager og en ny facetteret glasfacade at forvandle det eksisterende betonhus til
et vartegn i byen af langt sterre arkitektonisk vaerdi. Ogsa i den lave del af den nye bebyggelse
arbejdes der med lysreflekterende facadestrukturer. Den indre have er tenkt som et meget
karakterfuldt, offentligt tilgeengeligt byrum med et varieret lysspil skabt af ovenlys, der i forskellige
vinkler indfanger sollyset. Der er optaget bestemmelser, der sikrer samspil i stueplan mellem bygning
og uderum med henblik pd at fa hotellet bedre integreret i bydelen og at understotte omradets byliv. I
det sydvestlige hjorne afsluttes pladsdannelsen langs nordsiden af Weidekampsgade med en
terrasseret plads med mulighed for udeservering, hvorfra man kan bevage sig gennem haverummet
til Artillerivej. Mod Amager Boulevard viderefores og fortolkes temaet med vandbassinerne foran
kontorhusene. Miljomaessig baeredygtighed er et vigtigt element i1 projektet, og der stilles krav om
lavenergiklasse 1 1 nybyggeriet samt om opsamling og genbrug af regnvand. Parkering skal helt
overvejende etableres 1 kalder og skal for nybyggeri vere af storrelsesordenen - og maé ikke
overstige - 1 plads pr. 150 m? etageareal.

Forvaltningen vurderer, at forslaget er af hoj arkitektonisk vardi. Hejhuset vil med pdbygningen fa
en mere velproportioneret form, ligesom den foresldede skrd bearbejdning af de overste dele af de
nye glasfacader udger en elegant og original afslutning. Desuden vil de eksisterende lidt kedelige
betonfacader blive skjult. Det andet hovedelement er basen, der spiller videre pd hgjhusets
krystallinske fremtreeden, og som vil medfere markant arkitektonisk og funktionel opgradering af
stedet, der 1 dag er domineret af terreenparkering.

Der er udarbejdet en tilgeengelighedsvurdering, som viser, at den foresldede losning ikke skaber
problemer i forhold til tilgengelighed, jf. bilag 2. Desuden er der udarbejdet en redegerelse om
forslaget til lokalplantilleeg i1 relation til Teknik- og Miljeforvaltningens positivliste og til lov om
miljovurdering af planer og programmer, jf. bilag 3. Forslaget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljevurdering, hvilket vil blive offentliggjort sammen med forslaget.

I forslaget til Kommuneplan 2009 er omrddet fastlagt til serviceerhverv med sarlig bestemmelse om,
at den maksimale bebyggelsesprocent er 285, og at den maksimale bygningshejde er 125 m.
Baggrunden for den hoje bebyggelsesprocent er ensket om fortetning nar stationer - i dette tilfelde
nerheden til Islands Brygge metrostation, samt de arkitektoniske og byrumsmassige kvaliteter, som
opgradering af det kendte og velbeliggende hejhus vil medfore.

hering

Der er foretaget sedvanlig intern hering med henvisning til startredegerelsen. Amager Vest
Lokaludvalg har fremsendt sine kommentarer i brev af 3. februar 2009. Udvalget ser positivt pa
forslaget, der vil medfere en forskennelse af facaden og bedre indpasning i forhold til omgivelserne,
og som har fokus pa baredygtighed. De trafikale konsekvenser skal gives s&rlig opmarksomhed, og
udvalget forventer at blive inddraget i den videre proces. Kebenhavns Bymuseum har ingen



kommentarer, safremt fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Christianshavns Vold respekteres og
skyggevirkningerne ikke er til gene for de rekreative omrader. Hertil bemerkes, at det eksisterende
hotelhgjhus ligger inden for beskyttelseslinjen, og at forhgjelsen derfor forudsatter dispensation eller
@ndring af grensen. Skyggediagrammerne viser, at det primart er Christianshavns Volds
vandarealer, der berores, og at forhgjelsen har indflydelse pa arealer, der ligger i storre afstand og vil
dermed vere af relativt kortere varighed.

Okonomi

Planens vedtagelse har ingen direkte gkonomiske konsekvenser. Planen medferer ikke handlepligt,
men muligheder for byggeri og anleg i omridet.

Videre proces

Efter politisk behandling sendes forslaget i offentlig hering 1 2 méneder. Forvaltningen vil inddrage
Amager Vest Lokaludvalg i tilretteleggelsen af offentlighedsfasen.

I offentlighedsfasen foreslas folgende aktiviteter:

o Etablering af en sarlig hjemmeside for planen bestdende af en informationsdel og en
dialogdel.

o Etablering af en plancheudstilling i lokalomradet

J Gennemforelse af et borgermede 1 form af et orienteringsmede.

o Annoncering i omridets lokalaviser.

Den endelige vedtagelse af lokalplantillegget forudsatter, at Kommuneplan 2009 er endeligt
vedtaget forinden med de foresldede bestemmelser for omradet.

Hjalte Aaberg Ulrik Winge

Oversigt over politisk behandling

Forslag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 ”Ny Tejhus”

Borgerreprasentationen skal tage stilling til offentliggerelse af planforslaget, der muligger en
vaesentlig udvidelse af bebyggelsen pa ejendommen, der rummer hotel Scandinavia, herunder
pabygning af 10 etager p det eksisterende hajhus.

INDSTILLING OG Beslutning



Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at forslag til tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 ”Ny Tejhus” vedtages med
henblik pa offentliggarelse i to méneder (bilag 1)

2. at vedtage den foresldede dialogstrategi bestdende af en hjemmeside, en
udstilling 1 kvarteret, et borgermede tilrettelagt som et orienteringsmede og
annoncering 1 omradets lokalaviser.

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 16. september 2009
Indstillingen blev anbefalet.

bilag

1. Forslag til tilleeg nr. 3 til lokalplan nr. 327-1&2 "Ny Tgjhus"
2. Tilggengelighedsvurdering

3. Redeggerelse om Miljgvurdering

Okonomiudvalgets beslutning den 06.10.2009

Indstillingen blev anbefalet.
Enhedslisten tog forbehold







