Bilag 9: Vurdering og konsekvens af hgringssvar til miljekrav til almene byggerier

Teknik- og Miljgforvaltningen har i perioden 17. september til 17. oktober 2024 sendt forslag til eendringer af eksisterende miljgkrav til Almene boliger i Kebenhavn i hering hos de almene boligselskaber i Kebenhavn, organisationen
Almene boliger i Danmark - BL 1 kreds, byggeskadefonden og landsbyggefonden. | hgringsperioden blev der holdt et m@de, hvor boligselskaberne kunne stille afklarende spgrgsmal til kravudkastet Der er indkommet fire heringssvar
fra henholdsvis Byggeskadefonden og tre boligforeninger (FSB, KAB og Lejerbo).

| tabellen herunder ses centrale bemaerkninger fra heringssvarene. | kolonnen "Vurdering og konsekvenser” ses Teknik- og Miljgforvaltningens vurderinger og stillingtagen til eventuelle tilretninger af hgringsudkastets miljgkrav, som

erindarbejdet i indstillingen.

Den videre proces:

Nar indstillingen er tiltrddt af Borgerrepraesentationen orienteres dem, der har sendt hgringssvar, om beslutningen.

Om tabellen:

| tabellen ses kravene fra det udsendte haringsforslag, heringskommentarer fra den almene sektor samt forslag til fremtidige krav og begrundelse for eendringer.

| tabellens venstre kolonne er kravene markeret med farver:

e  Qult: krav som bibeholdes fra nuveerende krav
e Orange: nye krav

e Gront: nye krav samt eksisterende krav som overgar til valgmulighed, og hvor boligselskaberne som minimum skal vaelge to af kravene

e Red: krav der udgér

Horingskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvenser

Overordnede kommentarer til certificeringskrav og FSB: TMF finder det positivt, at boligselskaberne gnsker at arbejde systematisk med
miljokrav - Finder det positivt, at kommunen ikke har strammet kravet om DGNB | milje og fokusere péa specifikke indsatser med CO,-effekt.
Salv, Svanemaeerket eller tilsvarende.
TMF vurderer, at krav om certificering skal fastholdes, da det sikrer, at
KAB: beeredygtighed indarbejdes i den brede portefglje af projekter og fastholdes
- Vil gerne arbejde systematisk med beeredygtighed i deres byggerier. | gennem alle byggeriets faser - fra planleegning til de endelige byggerier.
- DGNB-certificering er dog ressourcetung proces. Heringskommentaren om, at helt fjerne certificeringskrav, anbefales saledes
- Ved nybyggeri er der ikke skabt gkonomisk rum til certificering ikke efterkommet.
indenfor maksimumbelgbet.
- DGNB ved renoveringer i fysiske helhedsplaner: Her er Det gnskede spillerum til specifikke indsatser vurderes tilgodeset gennem den
omkostningerne store og ressourcekraevende, hvilket betyder at fleksibilitet, som indgar i revisionen, idet DGNB-niveauet fastholdes til sglv, der
Landsbyggefonden skal godkende udvidelse af rédgiverudgifter. fijernes tre krav fra tidligere udgave, og der indfgres valgmulighed imellem seks
@nske om afstemning af krav med Landsbyggefonden. krav. Disse eendringer er ogsé indfert for at tage sterre hensyn til
- @nske om, at krav forholder sig til ydelsesbeskrivelser om boligorganisationernes gkonomiske rammevilkar.
beaeredygtighed samt EU-taksonomiens krav, ESG-faktorer og CSRD-
direktivet (Corporate Sustainable Reporting Directive).
LBF stiller ikke selv et certificeringskrav, men statter gerne projekt- og
Lejerbo: rddgiverudgifter pd gennemgribende renoveringer, hvor en

@nsker starre spillerum til specifikke indsatser.

Anbefaler at kommunen fjerner DGNB-krav, da de vurderer at
udgiften til certificering og dokumentation overstiger veerdien for
baeredygtighed, og det nuveerende maksimumbelgb ikke giver plads
til udgifter, som ikke giver veerdi.

Ved at fjerne certificeringskravet kan der skabes starre spillerum for
faktisk at arbejde aktivt med fx LCA, materialevalg, genbrug eller
andet med en reel CO2effekt, der i @vrigt vil understgtte kommunens
kommende Klimaplan 2035.

Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

beeredygtighedscertificering giver mening. LBF har ogséa begraensede midler,
derfor afstemmes de konkrete indsatser og finansieringen heraf péa de enkelte
renoveringsprojekter i dialog med LBF.

TMF finder gnsket om koordinering af kravene i ydelsesbeskriver og EU-
taksonomien, ESG-faktorer og direktivrammen for CSRD forstaeligt. Det
vurderes, at denne koordinering lebende indarbejdes i kravene om certificering
med DGNB og Svanemaerket.




Krav fra heringsudkast

Heringskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvens

Certificering og baeredygtighedsvision

Certificering med Svanemaerket, til DGNB-sglv eller tilsvarende
(Bibeholdt)

Almene nybyggerier samt omfattende renoveringer i fysiske
helhedsplaner som stgttes af Landsbyggefonden og hvor
entreprisesummen er over 20 mio. kr. skal overordnet opfylde
foelgende krav:

e Nybyggerier skal certificeres efter Svanemeaerket eller DGNB-
certificeres pé sglv-niveau i en certificeringsproces, der
indeholder savel preecertificering af projektmaterialet som
certificering af det endelige byggeprojekt

e Omfattende renoveringer i fysiske helhedsplaner med stgtte fra
Landsbyggefonden skal certificeres efter Svanemeaerket eller
DGNB- certificeres pa sglv-niveau i en certificeringsproces, der
indeholder savel preecertificering af projektmateriale som
certificering af det endelige byggeprojekt.

Byggerier med entreprisesum under 20 mio. kr. og ikke
omfattende renoveringer er undtaget krav om certificering.

Se ovenfor under de generelle kommentarer

Se ovenfor under de generelle kommmentarer.

Krav om certificering bibeholdes og herunder bibeholdes DGNB-
certificeringsniveauet pa solv.

Baeredygtighedsvision (nyt)

Boligorganisationernes projektbeskrivelse skal ved praekvalifikation
og skema A fremover ogsé indeholde en baeredygtighedsvision.
Visionen opkvalificeres ved skema A, s& den blandt andet
indeholder projektets overordnede fokusomrader og de enkelte
krav, som man gnsker at arbejde med i projektet.

Visionen besgges lgbende i dialogen med kommunen i
forbindelse med skema A og B, og afrapporteres endelig i skema C
sammen med status pa faktisk forbrug for el, vand og varme.

FSB:
- Deter megettidligt at lave en baeredygtighedsvision allerede ved
praekvalifikation. Foreslar at det udsaettes til Skema A.
KAB:
- Bifalder &ndringen om at stille krav om en baeredygtighedsvision.
Lejerbo:

- Bifalder gnsket om baeredygtighedsvision. @nsker dog mulighed for
forskellige formsprog i visionen.

Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF er opmeaerksom pé, at projekter ved praekvalifikation ofte er i tidlig idéfase,
og at baeredygtighedsvisionen derfor vil veere overordnet pa dette tidspunkt.
Kravet er af samme grund udformet, sé visionen skal genbesgges og
kvalificeres lesbende gennem byggeprojektet.

TMF indstiller at fastholde, at den ferste beeredygtighedsvision udarbejdes ved
praekvalifikation, da erfaring viser, at tidlig inddragelse af baeredygtighed
reducerer udgifter og sikrer gennemfarelse af beeredygtighedsindsatser.

@nsket om, at beeredygtighedsvision kan have forskellige formsprog, vurderes
mulig, idet visionen teenkes indarbejdet i de nuveerende projektbeskrivelser,
som boligorganisationen sender ifm. ansggning om tilsagn

1.1 Energi- og vandforbrug
1.1.1 Ved ansggning om skema B oplyses beregnet forbrug af el,
vand og varme og ved skema C leveres status for faktiske forbrug
sammenhold med det beregnede forbrug.

(bibeholdes - omformuleret)

1. Energi- og vandforbrug, fjernvarme og energioptimering

FSB:
- Bifalder at kravet udgér. Anferer at de har stor fokus pé Drift og
Vedligehold og ofte vil g& efter DGNB-point.

KAB og Lejerbo: Ingen hgringssvar

Byggeskadefonden:

- Foreslar, at kravet bibeholdes og udvides med minimumsniveau til
vedligeholdelsesplaner, som entreprengr afleverer til bygherre.

- Byggeskadefonden vurderer saledes, at drift og vedligehold er
fokusomréder, som skal opprioriteres, hvis reel baeredygtighed i form
af lang levetid skal opnas.

- Behovet for vedligeholdelse vil blive sget med flere organiske
materialer, genbrugsmaterialer kombineret med starre

TMF er enig i, at drift og vedligehold forsat er meget vigtig, og at det derfor skal
have fokus fra boligorganisationens side.

TMF vurderer, at kravet opretholdes i Bekendtgerelse om bygningsdrift, kapitel
2 Krav til bygningsdrift §3-6. Kommunen péser som tilsynsmyndighed, at
bygningsejeren overholder reglerne i denne bekendtggrelse. Bekendtgarelsen
daekker al stattet nybyggerier og renovering efter § 151, i lov om almene boliger
m.v.

nedbgrsmaeengder.
FSB:
- Fordyrende rédgiverleverance at udarbejde opgerelse af faktisk
forbrug.
- Ved skema B vil energiforbrug veere en teoretisk beregning.
KAB:

- Bifalder, at ejendommens reelle forbrug skal veere i fokus, men det er
for tidligt at levere forbrugsdata ved skema C.
- Vurderer, at funktionsafprevning er vigtig ved byggeriets aflevering.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF er opmaerksom péa udgifter ved opgerelse af faktisk forbrug. Da
opgerelserne kan bidrage til at reducere efterfalgende forbrug og
klimapavirkning indstiller TMF, at kravet fastholdes

TMF er enig i, at levering af forbrugsdata ved skema C kan veere for tidligt, og vil
derfor tilfgje, at data skal leveres ved Skema C, hvis der péa dette tidspunkt er
forbrugsdata for 1 &r - og ellers i forbindelse med byggeriets 1-4&rsgennemgang.

TMF er enig i KAB's fokus pé funktionsafpregvning, men vurderer, at det
omfattes af Bygningsreglementets krav.




Krav fra heringsudkast

Horingskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvens

1.1.2 Der etableres mulighed for maling og overvagning af
energiforbrug samt for efterfalgende energistyring og
energioptimeret adfeerd.

(bibeholdes)

1.1.3 Der skal opseettes individuel maling af el, vand og varme hos
hvert lejemal. Ved renoveringer opsaettes maélere for de dele, som
renoveringen omfatter.

(bibeholdes)

1.1.4 Installerede hoved- og bimélere skal veere fiernaflaeste.
(bibeholdes)

FSB:
- @nsker preeciseret, at kravet kun geelder ved renoveringer, hvis det er
rentabelt.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

FSB:
- @nsker, at krav begraenses til etablering af maksimalt 2 vandmalere
pr. bolig pga. gkonomi og miljggevinst.

KAB:
- Bifalder krav om ekstra malere - enten i lejemal eller ved feelles
faciliteter - da det kan hjeelpe pa indsatsomrader og til at lokalisere
skader, fejl, aget forbrug, optimeret drift etc.

Lejerbo og Byggeskadefonden: ingen hgringssvar

FSB:
- Bifalder krav om fjernaflaesning.

KAB:
- Anfgrer udfordringer med udgifter til betaling af data fra

forsyningsselskaberne.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF er enig i, at der skal tages hensyn til rentabilitet af méling og overvagning i
renoveringssager. Det indgér i de eksisterende krav, og TMF indstiller, at det
ogsa indarbejdes i de nye krav.

TMF er enig i, at der maksimalt skal etableres 2 vandmalere pr. bolig. Kravom
maksimalt 2 vandmalere indgér i de eksisterende krav, og indstilles indarbejdet
i de nye krav, s& der eendres ikke pa det eksisterende krav.

TMF er opmeaerksom pé udfordringen med, at forsyningsselskaberne tager
betaling for data. TMF ger opmaerksom pé, at man via deltagelse i
partnerskabet "Energispring” bl.a. kan opna fordele pa betalingen af data fra
forsyningsselskaberne. De miljgmaessige fordele ved at falge og dermed kunne
reducere forbruget vaegtes dog hgjere og TMF indstiller, at kravet bibeholdes

1.2 Fjernvarme
1.2.1 Fjernvarmetilslutning (bibeholdes)

Bygninger skal tilsluttes og aftage fjernvarme, ogsa ved
varmeeffektbehov under graensen péa 250
kW (som er mindstegraensen i lovgivningen).

Nyt - Valgmulighed

1.2.2 Lavtemperaturfiernvarme

Varmecentraler og -installationer tilpasses HOFOR's kommende
udrulning af lavtemperaturfjernvarme.

KAB:
- Fornuftigt krav, overvej dog gkonomiske konsekvenser

FSB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen heringssvar

FSB:
- Eropmarksomme pé problematikken om omstilling til lavtemperatur
og igang med at screene og trykpreve afdelinger.
- Kanveere udfordring i boligafdelingerne at fa vedtaget projekter, der
"forbereder” eendringer til noget flere &r ude i fremtiden.
KAB:

- Anfgrer, at det sker som konsekvens af HOFORs tekniske
bestemmelser, og kravet derfor ikke er relevant.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

Hensyn til gkonomiske konsekvenser er indarbejdet via muligheden for at sege
dispensation, hvis der gnskes en anden lgsning end fjernvarme.

Som anfert i heringssvar fra KAB stiller HOFOR krav om omstilling til
lavtemperaturfjernvarme, og TMF indstiller, at kravet fjernes.

Kravet om omstilling til lavtemperaturfjernvarme indgar i HOFOR's
leveringsbestemmelser, hvor det er meldt ud, at lavtemperaturfijernvarme,
udrulles i 2033, og tilpasning hertil er et krav for at fé leveret varme.

1.3 Energioptimering (bibeholdes)

Ved renoveringer (fysiske helhedsplaner)

- Bygninger med energimaerke B, C og D skal forbedres ét trin.

- Bygninger med energimeerke E skal forbedres til C

- Bygninger med energimeerke F skal forbedres til D

- Bygninger med energimaerke G skal forbedres til D

| implementeringen af malet tages der hensyn til rentabilitet, om
bygningsdelen er renoveringsmoden, og om bygningen er
bevaringsveerdig

FSB:
- Anferer udfordring med at Iefte gamle bygninger, som allerede
tidligere er lgftet via en energirenovering. Kravet bgr vurderes
individuelt i forhold til bygningens alder og historie.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF vurderer, at kravets formulering om hensyn til rentabilitet imgdekommer
de anferte udfordringer med bygningsalder og tidligere energirenoveringer.

For at tage hgjde for forholdet til renoveringens omfang og art vil TMF tilfgje, at
der stilles krav om implementering af tiltag, der er stotteberettigede af
Landsbyggefonden. Det indgar i de eksisterende krav og indstilles indarbejdet i
de kommende krav.

2. Klimapavirkning




Krav fra heringsudkast

Horingskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvens

2.1 Livscyklusvurdering

2.1.1 LCA (bibeholdes - omformuleret)

For nybyggeri fremlaegges mél for LCA-niveau i forbindelse med
praekvalifikation. Indledende LCA fremsendes ved ansggning om
skema A og endelig LCA afrapporteres ved ansggning om skema B
og i forbindelse med ibrugtagningstilladelse.

Ved renoveringer arbejdes med LCA enten af hele byggeriet eller
af relevante bygningsdele.

Nyt - Valgmulighed
2.1.2 Lavemission
Der bygges til lavemissionsklassen i Bygningsreglementet.

FSB:
- Ok med krav om forventet mal for CO2-aftryk ved praekvalifikation,
men forventer som udgangspunkt, at det bliver dét gaeldende
statslige krav.

Lejerbo:

- Vurderer, at det er fornuftigt at fremrykke livscyklusvurderingerne til
de tidlige beslutningsfaser, men understreger, at der er udgifter
forbundet hermed.

- Har oplevet udfordringer med at opné lavere LCA-resultater pga.
udfordringer med krav til certificering af nye byggematerialer, som
ikke altid er pa plads.

KAB og Byggeskadefonden: ingen hgringssvar
FSB og KAB:
- Stiller spergsmal ved, om det er realistisk at leve op til

lavemissionsklassen, og vurderer at det vil veere ressourcetungt.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF er opmeaerksom p4, at der er udgifter forbundet med LCA-analyser, men
vurderer, at udferelse af LCA gennem byggeprocessen er en forudsaetning for
at sikre opfyldelse af de statslige krav.

Samtidig kan kravet bidrage til at opfylde delmél i kommunens kommende
klimastrategi om, at nybyggeri i Kebenhavn i gennemsnit skal falge klimakrav i
lavemissionsklassen. (Vedtaget pd TMU den 4/11-2024).

TMF anerkender udfordringerne med at indbygge nye klimavenlige
byggematerialer. Med budget 2025 har kommunen afsat midler til bl.a. at
arbejde med disse udfordringer gennem det eksisterende partnerskab
Energispring for eksisterende byggerier samt et nyt partnerskab for nybyggeri.

TMF anbefaler, at kravet skal bibeholdes som krav med valgmulighed, da der
derved tages hgjde for gkonomiske konsekvenser af kravet og for usikkerheden
om, hvorvidt almene boliger kan opna lavemissionsklassen.

Samtidig skubber kravet pa udviklingen af klimavenligt byggeri i trdd med
intentionerne i kommunens kommende klimastrategi, hvor der netop er
vedtaget et delImél om, at byggeri i Kebenhavn i gennemsnit skal bygges til
lavemissionsklassen.

Nyt - valgmulighed

21.2LCC

Der udfgres totalgskonomiske beregninger (LCC) og disse
anvendes sammenholdt med LCA i planleegning, for at sikre starst
mulig effekt ift. den miljgmaessige baeredygtighed i projektet.

FSB:
- LCCerenydelse, der koster penge, men giver mening. FSB forventer
typisk at ville veelge kravet i nybyggeri.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen haringssvar

TMF finder det positivt, at FSB typisk vil vaelge LCC krav trods udgifter.

TMF anbefaler, at kravet bibeholdes som krav med valgmulighed.

3. Cirkulzert byggeri og affald

3.1 Skadelig kemi (bibeholdes)

Krav fastlagt i ‘Bilaget til skadelig kemi’ skal overholdes. (I bilaget
fremgar, hvilke kvalitetstrin, der

skal opfyldes for de forskellige byggevarer).

Link til bilag: https://www.kk.dk/sites/default/files/2022-
10/Milj%C3%B8krav%200g

FSB:
- OK (dog et af geeldende krav, som radgivere ofte formidler som
fordyrende)

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF indstiller, at kravet bibeholdes, da reduktion af skadelig kemi er vigtig for
sundhed og miljg samt for fremtidig genbrug og genanvendelse af
byggematerialer.

3.2 Trae og natursten
3.2.1 Tree (bibeholdes)
Der skal anvendes tree fra dokumenteret ansvarlig skovdrift

3.2.1 Natursten(nyt)
Der skal anvendes ansvarsbevidst udvundet natursten.

FSB:
- OK. Hvilken kvalitetsverificering skal opfyldes?
- Maske skulle der stilles tilsvarende krav til produktion af solceller. Man
bar om muligt stille krav om ansvarlig produktion.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

KAB:
- Mangler overblik over meaerkningsordningers kvaliteter.

FSB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen heringssvar

TMF leegger op til, at kvalitetsverificering for sdvel tree som natursten laegger sig
op ad kriterierne i DGNB-systemet. TMF vil henvise til DGNB's kriterier, nar ny
DGNB-manual udgives forventeligtjan 2025. Kriterier som ogsa fastlaegger
genbrugstrae og -sten, som ansvarlige materialer.

TMF vil lsbende falge udviklingen af certificeringer og muligheder for at stille
krav til yderligere byggematerialer, herunder som foreslaet for solceller.
DGNB-systemet har kriterier med krav til meerkningsordningernes kvaliteter.
TMF vil henvise til kriterierne, ndr den nye DGNB-manual udgives.

Valgmulighed:

3.3 Fleksibilitet og tilpasningsevne

(bibeholdelse / omformuleres - overgar til valgmulighed)
Byggeriets funktioner og tilslutninger udferes, s& der opnas
fleksibilitet og tilpasningsevne i:

- | de baerende konstruktioner og inderveegge. Herunder arbejdes
der for ggets mulighed fleksibel indretning af byggeriet.

- | de tekniske systemer (ventilation, keling, varme, vand og aflgb).

FSB:

- Anferer at det er sveert at skabe fleksibilitet i de beerende
konstruktioner. Foreslar, at der istedet arbejdes med "dben baerende
struktur”, som kan udfyldes med fleksible bolig-planlgsninger.

- Endnuvigtigere er det, at varme og el-traek disponeres til fremtidig
mulig ruminddeling.

- Detersveert at opné fleksibilitet i de tekniske lgsninger. Bade
vandrette og lodrette faringer ber i stedet sikres tilgeengelige og
overvagede.

KAB:

TMF er opmeaerksom p4, at det kan vaere udfordrende at indarbejde fleksibilitet.
Kravet er af den &rsag fastlagt som en valgmulighed.

TMF forstar boligselskabernes gnske om, at arbejdet med fleksibilitet malrettes
boligformal. Kravteksten muligger, at boligorganisationerne vaelger og
beskriver hvordan de enkelte projekter arbejder med fleksibilitet indenfor
konstruktioner og indervaegge, samt indenfor de tekniske systemer.




Krav fra heringsudkast

3.5 Minimering og sortering af byggeaffald
3.5.1 Koncept(bibeholdes)

Der er formuleret et koncept for minimering og sortering af affald
pé byggepladsen.

Informering af deltagere i byggeprocessen pa byggepladsen
gennemferes

Heringskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvens

- Sperger om en almen boligafdeling skal forberedes til omdannelse til
fx kontor, hvor omkostningen ikke vil svarer til formalet.

- Kravet skal specificeres til fx sammenleegning eller opdeling af
boliger. Ellers er dette krav ikke relevant.

Lejerbo:
- Deter uklart for Lejerbo, hvordan kommunen ser kravet skal udmente

sig.

Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

| forhold til uklarheden om, hvordan kravet skal udmegntes, vil TMF lave
henvisninger til certificeringsordningernes kriterier.

FSB:
- Fintat kravet udgar, men sikkert nogle DGNB point de ofte vaelger at
ga efter, netop fordi Drift og Vedligehold har stor fokus.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF finder det positivt, at der fortsat vil blive arbejdet med design for
vedligehold og rengering. Netop boligselskabernes eget fokus pd omradet er
begrundelsen, at kommunen ikke behaver stille yderligere krav hertil.

FSB:

- Anfgrer, at design for adskillelse og at benytte genbrugte materialer
er ikke det samme, men bar adskilles.

- Anfgrer, at design for adskillelse méske ikke er sé aktuelt i almene
boliger, som bygges for at eje og drifte i 100 &r.

- Deterfortsat sveert at kraeve genbrugte materialer i nybyggeri, fordi
det er sveert at opna "velafprevede lzsninger” og opdaterede
datablade og CE-maerkning af genbrugte materialer.

- Deter fortsat for dyrt at bruge genanvende materialer. Hverken almen
bygherre eller entreprenegr tor tage risikoen ved at benytte genbrugte
komponenter/materialer uden garantier.

KAB: Ingen hgringssvar

Lejerbo:

- Lejerbo er ved at opfere Circle House i Aarhus. Det har vist sig at veere
en sveaer proces, hvor markedet fortsat skal modnes, hvorfor det
kreever et seerligt fokus pé design for adskillelse, hvis det skal lade sig
gere i et alment byggeri.

- Deter Lejerbos erfaring fra Circle House, at det kraever et stort stykke
dokumentationsarbejde at arbejde systematisk med design for
adskillelse. Lejerbo vil meget gerne kunne bygge som Circle House i
anden sammenhang, fx i Kebenhavn, men her vil yderligere
miljgkrav gere det vanskeligt, at fokusere indsatsen.

Byggeskadefonden:

- Anser genbrugsmaterialer som et risikobehaeftet valg i
projekteringsfasen, men som ved en gennemgang af risici og
reduktion af disse kan elimineres, s& man med de relevante tiltag kan
fijerne en forhgjet risiko i det endelige projekt.

- Detforeslas, at KK synligger kravet om, at der skal udarbejdes en
risikoerkleering ved projektforslag og ved udbudsprojekt, som skal
genbesgges og revideres ved vaesentlige projekteendringer.

- Brug af risikoanalyse ved ikke gennemprevede bygningsdele og
konstruktioner afdaekker mulige risici og muligger tiltag, som fjerner
eller minimerer den samlede risiko for skader.

TMF er enig i, at design til adskillelse og benyttelse af genbrugte materialer ikke
er det samme, og foreslar pa den baggrund at opdele kravet i to, sa deter
muligt at arbejde med de to omréder uathaengigt af hinanden.

TMF vurderer, at design til adskillelse kan bidrage til baeredygtig renovering og
vedligehold, og at kravet dermed ogsa er relevant i almene boliger, som
forventes at fungere som boliger i mange ar.

TMF er opmeaerksom pa udfordringerne med et umodent marked og med
risikohandtering ved brug af nyudviklede eller genbrugte materialer og
byggesystemer. Kravet er - af disse drsager - indsat som valgmulighed.

Som Byggeskadefonden naevner, anser de som udgangspunkt
genbrugsmaterialer som risikobehaeftede i projekteringsfasen. Men gennem
grundigt arbejde med risikoanalyse, som med andre mindre afprevede
materialer og l@sninger, mener fonden at risici kan elimineres, og at
genbrugsmaterialer kan benyttes i det endelige projekt. TMF vil synliggere
kravet til risikoerklaeringen og vigtigheden afbygherres grundige risikoanalyse.

Byggeskadefondens input til risikohandtering kan tages med i arbejdet med
konkrete sager og kan indgé i det arbejde, som kommer til at forega i det
eksisterende partnerskab Energispring for eksisterende byggerier og et nyt
partnerskab for nybyggeri, som der er afsat midler til i budget 2025.

- Anfgrer, at sortering ikke nedvendigvis affeder minimering af affald.

- @nsker, at kommunen udarbejder standard for minimum sorterings-
fraktioner med kobling til aftage-steder, som kommunen
understotter.

TMF er enig i, at der ikke blot skal sorteres affald, men ogsé arbejdes med,
hvordan man minimerer affald, hvilket fx kan ske ved at reducere risiko for at
byggematerialer gdeleegges. Dette indgar i kravet om, at der skal udarbejdes et
"Koncept for minimering og sortering affald”. Nar den nye DGNB-manual
udkommer, vil TMF henvise til manualens beskrivelse af indholdet i konceptet.




Krav fra heringsudkast

Horingskommentar
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)

Vurdering og konsekvens

Gennemgang af det implementerede arbejde er udfert

3.5.2 Ressourcekortleegning (nyt)

Der udfgres ressourcekortleegning af bergrte bygningsdele, som
pataenkes renoveret eller fjernet ved starre renoveringer (fysiske
helhedsplaner)

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

FSB:

- Anfgrer, at ressourcekortleegning i en renovering kan blive en
teoretisk gvelse men sveer i praksis.

- Spegrger, om de kortlagte ressourcer skal genbruges i selve
byggesagen eller "blot” bortskaffes til en genbrugsmodtager.

- Anfgrer, at der er mange processer og dermed omkostninger
forbundet med at demontere materialer, s de kan genbruges og
genanvendes.

- Anfgrer, at Byggeskadefonden stiller kravom gennempregvede
produkter, at brug af genbrugsmaterialer er 100 % bygherrerisiko, da
man ikke kan opna risikogaranti pa brug af genbrugsmateriale.

- Spegrger, om kommunen patenker at oprette en risikopulje for
bygherre, til deekning af skader relateret til genbrugsmaterialer og
anferer, at de oplever, at Byggeskadefonden er tilbageholdende
overfor genbrugsmaterialer.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen haringssvar

TMF ogsé enig i, at der er behov for at udbrede viden om, hvordan og hvilke
affaldsfraktioner, der skal sorteres i, samt om relevante aftagesteder.

TMF anerkender, at det er nyt og ressourcetungt at arbejde med
ressourcekortleegning og efterfelgende nedtagning og brug af
byggematerialerne. Der er dog erfaringer fra flere projekter med de nye lovkrav
om selektiv nedrivning af bygninger over 250 m2 og erfaringerne vil gges i de
kommende ar.

Forvaltningen indstiller derfor, at krav i heringsforslaget bibeholdes.
Kravet omhandler alene ressourcekortleegning, mens det er valgfrit, hvordan
materialerne efterfalgende anvendes.

Forvaltningen anerkender, at der er udfordringer med risiko ved brug af
genbrugsmaterialer. Genbrug af materialer i byggerierne ligger derfor i krav
3.4 som et tilvalgskrav.

Kommunen har ikke aktuelt planer om en risikopulje til deekning af skader
relateret til genbrugsmaterialer, men TMF vil tage forslaget med i arbejdet med
kommunens kommende klimastrategi.

| forhold til Byggeskadefondens ageren overfor genbrugsmaterialer henvises til
fondens kommentar under krav 3.4. Her anfgres at de anser
genbrugsmaterialer som et risikobehaeftet valg i projekteringsfasen, som ved
en gennemgang af risici og reduktion af disse kan elimineres, sd man med de
relevante tiltag kan fijerne en forhgijet risiko i det endelige projekt.

3.6 Kildesortering i boliger (bibeholdes)

Inde i boliger:

Der skal etableres mulighed for at kildesortere i mindst 5
affaldsfraktioner.

Kildesorteringen i sma boliger (under 50 m2) kan etableres med
én affaldsfraktion mindre.

Kildesortering uden for boliger:

- Derskal i ejendommen afszettes et areal, der som
udgangspunkt svarer til ca. 2 m2 pr. bolig, i skur, rum eller
lignende til storskrald. Den plads, der afsaettes kan reduceres,
men forudseetter en konkret vurdering afhaengig af antallet af
boliger, stedets beskaffenhed mv.

- Mulighed for direkte genbrug skal sikres ved at tilbyde
beboerne at kunne bytte effekter f.eks. pa seerlige byttehylder i
storskraldsrum, keelderrum eller lignende. Pladsen til dette
skal afseettes og vises pa tegning.

| ejendomme, hvor det er muligt at bruge kompost, skal

haveaffaldet komposteres pa friarealerne pa egen grund.

FSB:
- OBSilokalplaner p3, at affald i keeldre og skakte er meget
ressourcekraevende i drift, og at det forringer sorteringen.
- Anferer, at boligorganisationerne selv har incitament til at sikre
beboernes sortering, fordi restaffald er dyrt.
KAB:

- Anferer, at de opfatter, at dette krav allerede stilles for bade nybyggeri
og renovering, og er sveert at gennemskue.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

TMF anerkender udfordringer med kildesortering af affald i og udenfor boliger
og arbejder lgbende med at gore det mere gennemskueligt.

| lokalplanarbejdet tager kommunen udgangspunkt i en standard, hvor det
anferes "at affald skal placeres boligneert og i terraen”, hvilket bidrager til at
reducere udgifter til drift og forbedre sortering. Tidligt i lokalplanprocessen er
arbejder der ogsé i dialog mellem lokalplanlaeegger, byggesag og bygherre for
at fa placeret affaldet fornuftigt i projektet, helst integreret i byggeriet, sa det
ikke sluger af de sparsomme udearealer.

Det er korrekt, at kravene om kildesortering allerede stilles. Kravene har vaeret
del af MBA-kravene i en arraekke, og de er indarbejdet i kommunens
byggesagsbehandling.

| Kebenhavns Kommunes regulativ for husholdningsaffald har storskrald
andret navn til Affald af stort indbo og indenders trae, hvilket TMF vil tilrette i
den nye kravtekst.

4. Biodiversitet, regnvand og klimasikring

4.1 Biodiversitet

4.1.1 Biodiversitet pd matriklen -bynatur

Der skal udarbejdes en biodiversitetsstrategi, hvor der indgér
indsatser, som gger biodiversiteten pad matriklen og skaber
sammenheaeng til naturen i det gvrige lokalomrade. Der undgés
invasive arter.

(bibeholdes og tilpasses)

Nyt - Valgmulighed
4 .1.2 Offsite biodiversitet

FSB:
- Anfgrer, at det er en sveer gvelse at arbejde med biodiversitet i
Kgbenhavn, og i fsb’s optik en teoretisk fordyrende gvelse.
- Biodiversitetskrav ber fremgé af lokalplanen, fordi det vurderes
realistisk i det aktuelle omrade, men ikke pa matrikel/bygningsniveau.

KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen haringssvar

FSB:

TMF anerkender bekymringen for udgifter til arbejdet med biodiversitet og
anbefaler, at biodiversitet indgér som en a&endring af det eksisterende arbejde
med indretning af udeomrader.

TMF indstiller, at biodiversitetskravet fastholdes for at sikre sammenhaeng
mellem den overordnende plan for biodiversitet, som fastlaegges i
lokalplanerne og udmegntningen péa de enkelte matrikler ved de konkrete
byggeprojekter. Det vil ogsa sikre, at byggeprojekter i omrader med aldre
lokalplaner medtager biodiversitet.

TMF er opmeaerksom pé at offsite biodiversitet er et nyt omrédde. Samtidig er det
et omrade, hvor byggeri kan have en stor pavirkning.




Krav fra heringsudkast Heringskommentar Vurdering og konsekvens
(kommentarer fra Byggeskadefonden, FSB, KAB og Lejerbo)
- Enambitigs, men urealistisk mélsaetning indenfor de almene

rammevilkar. Kravet er af disse arsager fastlagt som tilvalgsmulighed, og TMF indstiller, at det
fastholdes.

KAB:
- Vil gerne arbejde med omradet, men savner ordentlig
metodevejledning for at kunne arbejde systematisk med det.

Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar

4.2 Handtering af regnvand (bibeholdes) KAB: TMF er enig med Byggeskadefonden i, at det er vigtigt at arbejde med
Vandforbrugsveerdien beregnes med brug af veerktej i DGNB- - Fornuftigt, at regnvand afledes saerskilt eller hdndteres lokalt pa principper for Vis-Vand-Veak og vil tilfgje deres kommentarer sammen med
systemet. Der skal opnas point svarende til 90 pointi 2023- ejendommen. kravet.

manualen.

- Der er ikke behov for vanding af udearealer med drikkevand Byggeskadefonden:

- Udearealer inkluderer elementer til tilbageholdelse af regnvand. - Tilbageholdelse af regnvand pé tage felger ikke principperne for Vis-

- Der skal som udgangspunkt arbejdes med opsamling og Vand-Veek. For at opné den forventede levetid for klimaskaermen, er

anvendelse af regnvand, lokal noget af det vigtigste at princippet om Vis-Vand-Vak felges.

afledning af regnvand (LAR) eller tilbageholdelse af regnvand pa - Deter Byggeskadefondens holdning, at vand ikke begr tilbageholdes

tage.

pé tage over beboelse. Sekundaere bygninger som cykelskure, hvor
undersiden af konstruktionen er synlig, vil veere ok at anvende til at
tilbageholde vand.

FSB og Lejerbo: Ingen hgringssvar

4.3 Klimasikring (bibeholdt - omformuleret) FSB: TMF er enig i, at klimasikring skal reguleres over stgrre arealer.

Bygningens screenes for relevans ift. til de obligatoriske - Giver bedre mening at regulere over stgrre arealer/omrader end pé Det udelukker dog ikke behovet for, at bygherre forholder sig til den konkrete
klimaeksponeringer (udvalgt fra EU-taksonomi) omfattende: bygnings-/matrikel-niveau. risiko for klimaeksponeringer pa byggegrunden - og om nedvendig,
Varmebglge, Kuldebglge/frost, Storm, Kraftig nedber, - Tiltag ber generelt sikres udenfor bygninger, og ikke indenfor de implementerer tiltag, der reducerer risikoen.

Oversvgmmelse (kyst, flod, regnvand og grundvand), Jordskred, almenes gkonomi. TMF indstiller, at kravet bibeholdes.

Nedsynkning, Naturbrand)
KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar.
- Forrelevante klimaeksponeringer vurderes risikograd

- Der erforetaget en risikoanalyse af bygningen (geelder kun
hvor risikograden er hgj)

- Dererimplementeret tiltag, som vaesentligt reducerer risiko
for klimaeksponering af bygning eller risiko for
bygningsskade og anden materiel skade (geelder kun, hvor
risikograden er hgj).

FSB, KAB, Lejerbo og Byggeskadefonden: Ingen hgringssvar TMF indstiller, at kravet udgar. Det vil blive varetaget af jordforureningslovens
krav.




