BILAG 5

BETINGET UDBYGNINGSAFTALE
VEDRGRENDE AXELTORYV OG VESTERBROGADE (SCALA)

mellem Ejendomsselskabet Norden v Invest P/S
Store Strandgade 20
1255 Kebenhavn K
Cvr. Nr. 33649843
(herefter benzvnt ENI)

og Kebenhavns Kommune
Radhuset
1599 Kebenhavn V
(herefter benzvnt KK)

ENI og KK benzvnes ogsi "Part”’; samlet “Parterne”.

Baggrund

Narverende aftale ("Aftalen”) er indgdet i anledning af den patenkte vedtagelse af lokalplan-
forslag “Scala” og pd baggrund af planlovens bestemmelser i § 21b om udbygningsaftaler om
infrastruktur.

Lokalplanforslaget omfatter Scala-grunden og den sydlige del af Axeltorv. Scala-grunden
indgér i karreen som omkranset af H.C: Andersens Boulevard, Jernbanegade, Axeltorv og
Vesterbrogade.

Lokalplanforslaget muligger, at ENI kan realisere deres byggeprojekt p& matr.nr. 66 Vester-
vold Kvarter, Kabenhavn ("Byggeprojektet”) i form af 5 runde bygninger med varierende
hejder og diametre placeret pd en sammenhzngende stueetage til brug for bl.a. kontor mv.

ENI har med henblik pa at &ndre eller udvide de byggemuligheder, der fremgér af kommune-
planens rammebestemmelser og lokalplanen for det pdgzldende omrade opfordret KK til at
indga nzrvarende udbygningsaftale, jfr. bilag A.

I udbygningsaftalen forpligter ENI sig til at etablere nemmere beskrevne infrastrukturanlzeg
bestiende af en omlagning af Axeltorv samt en mindre del af Vesterbrogade.

Parterne har pa baggrund heraf bestemt felgende:
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§1
Infrastrukturanlaeg

ENI forpligter sig til i forbindelse med gennemfarelsen af Byggeprojektet pa matr.nr. 66
Vestervold Kvarter, Kabenhavn, iht. bestemmelserne i lokalplan ”Scala” at etablere folgende
fysiske infrastrukturanlaeg (" Anlaegget”) pd umatrikuleret offentligt vejareal, der er beliggen-
de bade inden for lokalplanen og uden for lokalplanomradet:

Anlegget: Omlagning af Axeltorv og dele af Vesterbrogade jf. bestemmelseme i lokalplan
»Scala” og principskitse vedlagt som bilag B.

Pladsen skal vere beplantet med treer og den skal rumme opholdsmuligheder, cykelparkering
og plads til arrangementer og udendersservering. Pladsen skal vare tilgengelig og der skal
ctableres ledelinjer ved hovedganglinjerne.

Det overordnede koncept for den nye udformning af Axeltorv er en gennemgéende belag-
ning, der spander fra kant til kant, med *udstansninger’ af cirkulare formationer/ger, der lige-
som den nye bygning og det beplantningsmaessige hovedtrzk er placeret i forhold til det gam-
le voldanlzgs linjeforing. Placeringen af *eerne’ styrer samtidig det overordnede flow pé
langs og tvers af pladsrummet. De rumskabende ’ger’ kan veere pé terrenniveau, nedfzldet
eller pd hevede arealer. Der forudsattes en samtegning/koordinering med projektet for Ve-
sterbro Passage, sdledes at pladsens belegning trakkes ud til indersiden af Vesterbrogades
kommende fortovslinie.

Anlaegget skal indrettes i sammenhang med det af ENIs pdtanke erhvervede areal fra KK.
Skelgrznsen mellem det offentlige areal, hvorpd Anlegget bliver placeret og den del af area-
let, som ENIs forventes at blive ejere af, skal markeres efter nzermere anvisninger fra KK af
hensyn til den efterfelgende drift.

Arbejdet skal tilrettelagges og udferes efter n&rmere aftale med KK og efter de krav og an-
visninger, der stilles af relevante myndigheder.

Inden pdbegyndelse af etablering af Anlagget skal et detailprojekt godkendes af KK.
Anlzgget udferes i god hdndvarksmassig kvalitet, si de kan godkendes af KK og i overens-
stemmelse med god byggeskik og efter KKs anvisninger.

Anlzgget skal vare offentligt tilgengeligt.
§2
Tidsplan & etableringsfrist

For at sikre en hensigtsmassig udforelse og feerdiggerelse af alle arbejder aftaler Parterne en
tidsplan.

Anlagget skal vare etableret senest samtidig med meddelelse om ibrugtagningstilladelse til

Byggeprojektet. Sifremt der meddeles midlertidig ibrugtagningstilladelse, er etableringsfri-
sten lig med datoen for sddan meddelelse.
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§3
Dagbod

ENI ifalder dagbod ved overskridelse af den i § 2 nvnte etableringsfrist.

Dagboden beregnes som 2 promille pr. forsinket arbejdsdag af de anlegsomkostninger inkl.
bygherreomkostninger, men eksklusive moms, der oprindeligt stilles garanti for, jf. § 6.

§4
Overtagelse af infrastrukturanlzeggene og krav

Nér Anlagget er etableret af ENI i overensstemmelse med Aftalen samt de narmere krav i
lokalplanen og samtlige fornedne myndighedstilladelser foreligger, gennemfores der en afle-
veringsforretning af Anlagget. Der udarbejdes afleveringsprotokol, som underskrives og
godkendes af Parterne.

Ved afleveringsforretningen overdrager entrepreneren Anlegget til ENI. ENI overdrager der-

efter vederlagsfrit Anlagget til KK, ndr eventuelle mangler konstateret af Parterne ved afleve-
ringen er udbedret, og udbedringen er godkendt af Parterne. For god ordens skyld praciseres

det, at den i § 3 nzvnte dagbod ikke skal svares i den periode, der matte medg3 til mangelud-

bedring.

ENI forestar afleveringsforretning samt 1 ars eftersyn i forhold til entrepreneren og ferer til-
syn med, at entrepreneren udbedrer fejl og mangler. KK deltager i gennemgangen af Anleg-
get forud for afleveringsforretning og 1 &rs eftersyn. ENI har pligt til at sikre, at KKs konsta-
terede mangler ved Anlagget inkluderes i entreprengrens mangelafhjelpning. KK deltager
endvidere i afleveringsforretning og eftersyn samt eventuel efterfelgende gennemgang efter
udbedring af mangler konstateret ved afleveringen. Nar fejl og mangler er udbedret, og ud-
bedringen er godkendt af KK, nedskriver ENI garantien over for entreprengrens garantistiller.

Efter KKs overtagelse af Anlegget phviler drift og vedligehold KK.

§5
Krav

ENI er forpligtet til at sikre, at ENIs entreprenerer og radgivere stiller garanti i henhold til AB
92, ABT 93 eller ABR 89 (alt efter hvilket almindelige betingelser, der regulerer den konkrete
aftale) over for ENI, samt at KK kan indtrade i garantierne. Indtreeden vil dog alene ske for-
holdsmessigt for det tilfalde, at ENIs respektive aftaler - og dermed stillede garantier — om-
fatter mere end Anlagget, og vil alene ske efter afholdelse af 1-4rs gennemgang, jf. bestem-
melserne i denne § 5 nedenfor.

ENI er forpligtet til at sikre, at de entreprenerer, der etablerer Anlegget for ENI, er forpligtet
til at deltage i aflevering samt 1 og 5 drs eftersyn i henhold til AB 92, ABT 93 og foretage



udbedringer af de fejl og mangler, entrepreneren i henhold til de respektive med ENI indgée-
de aftaler kan geres ansvarlig for.

I perioden fra KKs overtagelse af Anlegget og indtil 1 ars eftersynet og eventuelle mangler er
udbedret, og udbedringen er godkendt af KK hafter ENI stadig over for KK for eventuelle
fejl og mangler ved Anlagget, herunder eventuelle projekteringsfe;jl, radgiverfej] og udferel-
sesfejl mv.

Nir fejl og mangler i forbindelse med 1 drs eftersynet er udbedret, og udbedringen er god-
kendt af KK, overdrager ENI sine rettigheder ifolge entrepriseaftalerne og radgiveraftalerne

til KK, herunder garantistillelser og ENI er herefter endeligt frigjort over for KK. KK skal
séledes vare berettiget til at gore ethvert mangelskrav geldende direkte mod entreprensren og
ridgiveren. KK vil dog fortsat efter behov kunne indkalde ENI til at deltage i et 5 ars eftersyn.

§6
Garantistillelse

ENI stiller senest samtidig med indlevering af ansegning om byggetilladelse til Byggeprojek-
tet pd matr.nr. 66 Vestervold, Kvarter, Kebenhavn, sikkerhed overfor KK for sine forpligtel-
ser i henhold til Aftalen. Sikkerhedsstillelsen stilles i form af bankgaranti (anfordringsgaranti)
fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab.

Et estimat over anlagsomkostningere inklusive bygherreomkostninger forbundet med ENIs
forpligtelser i henhold til aftalens § 1 er vedlagt som bilag C. Estimatet, eksklusive moms vil
belobsmassigt vere lig med sikkerhedens storrelse, medmindre estimatet pa tidspunktet for
indlevering af byggetilladelse med rette kan anfagtes af KK. I s& fald udarbejder ENI nyt
estimat over anlegsomkostningeme inkl. bygherreomkostninger, men eksklusive moms, der
attesteres af et rddgivende ingenierfirma og formelt godkendes af KK (godkendelse kan i sd
tilfelde ikke nzgtes medmindre KK kan dokumentere, at det nye estimat er dbenbart fejlbe-
heftet, hvilket indebaerer, at det som et minimum er [15%)] for lavt).

Garantistillelsen nedskrives til 10 %, nér Anlegget er ferdiganlagt og overdraget til KK samt
afhjelpning af eventuelle mangler er godkendt af KK.

Nér der har vearet afholdt 1 4rs eftersyn, og eventuelle mangler er udbedret og godkendt af
KK og ENI har overdraget sine rettigheder iht. entrepriseaftalemne og radgiveraftaleme, frigi-
ves garantien.

Sifremt byggetilladelsen bortfalder som folge af manglende udnyttelse, skal KK frigive den
af ENI stillede garanti og returnere den originale bankgarantier til ENI. Uanset dette skal der

safremt, der pd ny indsendes byggetilladelse til Byggeprojektet stilles en garanti i overens-
stemmelse med § 6.

§7
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Misligholdelse

Dansk rets almindelige regler finder anvendelse.

§8
Betingelser

Aftalen er fra KKs side betinget af endelig politisk vedtagelse i Borgerreprasentationen.

Aftalen er fra begge Parters side betinget af, at Aftalen vedtages 1 uendret form i Borgerre-
prasentationen samtidig med Borgerreprasentationens endelige vedtagelse af det tilherende
lokalplanforslag og forslag til kommuneplantillzg uden vasentlige @ndringer af betydning
for de til Aftalen knyttede arealer, nemlig Axeltorv og matr.nr. 66 Vestervold Kvarter, Ke-
berhavn.

§9
Udbud

Parterne har vurderet, at tilbudsloven ikke finder anvendelse og at vardien af bygge- og an-
lzgsarbejderne pa nuvarende tidspunkt ikke vurderes at overstige terskelvardien for EU-
udbud.

Safremt det pé et senere tidspunkt métte vise sig, at verdien af bygge- og anlagsarbejderne
overstiger terskelverdien for EU-udbud, er ENI forpligtet til at overholde de udbudsretlige
regler, som er hjemlet ved Rédets Direktiv 2004/18 (Udbudsdirektivet).

ENI forpligter sig til at erstatte ethvert tab, som KK matte lide som falge af ENI's eventuelle
overtredelser af EU-udbudsreglerne, herunder pélagt erstatning til tredjemand, palagt eko-
nomisk sanktion samt dekning af modparts og egne sagsomkostninger i forbindelse med en
sag ved Klagenavnet for Udbud eller en domstol.

§10
Overdragelse af forpligtelser

ENI kan alene med KK s accept overdrage sine forpligtelser efter nervarende aftale. KK kan
alene afvise at meddele accept, sifremt dette er begrundet i relevante forhold af juridisk, gko-
nomisk eller lignende karakter. KK kan begazre de oplysninger og den dokumentation fra
ENI, som er ngdvendig til belysning af erhververens forhold. Forud for KKs godkendelse skal
erhververen stille den i § 6 anforte garanti, uanset om der er indleveret ansggning om bygge-
tilladelse til Byggeprojektet.
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§11
Klage/segsmil vedrerende plangrundlaget

Pédklages de til nerverende aftale knyttede endeligt vedtagne planer, og treffer klageinstan-
sen/domstolene afgerelse om oph&velse af planen, ophaves Aftalen mellem Parterne og Par-
terne kan i den forbindelse ikke gore krav geldende mod hinanden.

Traffer klageinstansen/domstolene afgerelse om delvis ophavelse af planen, kan hver part
kreve en genforhandling af aftalen, med henblik p4, at partemne i videst mulig omfang opnar
den retsstilling, som ville vere geldende, sdfremt lokalplanen fortsat havde varet geldende i
sin helhed. Forer genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 méaneder regnet
fra en parts begaring om genforhandling, er en part alene berettiget til at treede tilbage fra den
del af aftalen, som fortsat vil vare vasentligt berert af den delvise ophzvelse af planen, efter
at den anden parts genforhandlingstilbud er taget i betragtning.

Safremt den delvise ophavelse af planen er af et omfang og karakter, som er af vasentlig be-
tydning for aftalen som helhed, kan en part dog traede tilbage fra aftalen i sin helhed.

§12
Offentliggerelse
Nzrvarende aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestemmelser herom.
Der kan i evrigt meddeles aktindsigt efter regleme i offentlighedsloven og forvaltningsloven.
§13
Tvister

Aftalen er underlagt dansk ret.

Partemne er enige om, at enhver uoverensstemmelse skal forsgges lest i mindelighed. Kan Par-
terne ikke opnd en mindelig lesning pa en tvist, skal denne afgeres af de ordinzre danske
domstole.



BILAG:
Bilag A: Opfordring af 26. april 2012 fra ENI om indgéelse af udbygningsaftale med KK.

Bilag B: Principskitse og entreprisegrense dateret 22. oktober 2012,
Bilag C: Estimat af 26.april 2012 over omkostninger til Anlagget inkl. bygherreomkostnin-

ger.

Kebenhavn, den

/ -2012

Kgbenhavns Kommune




EjendomsSelskabet

: NORDEN

Ksbenhavn 26.04.2012 DHJ

Kebenhavns Kommune

Udbygningsafiale vedrarende Axeltorv.

EjendomsSelskabet Norden skal i forbindelse med opferelse af ny bebyggelse pd Axeltorv 2,
anmode om indgéelse af udbygningsaftale vedrorende Axeltorv/vesterbrogade.

Projektet fremgér af vedlagte principskitse udarbejdet af arkitektfirmet Lundgaard og Tranberg A/S.

Med venlig hilsen
EjendomsSelskabet Norden

St. Strandstrzde 20, Kebenhavn K, THf. nr. 33 69 41 41
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Axeltorv entreprisegranse
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