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Oslo Plads mod syd er et udpraget
trafikknudepunkt, med togtrafik

i den underliggende banegrav

og gennemkgrende bil-, bus- og

cykeltrafik hen over pladsen.
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Projektet

Bygherre API Property Fond Denmark A/S
ved Aberdeen Asset Management
Denmark A/S

Radgiver Lars Kragh Consult

Arkitekt KHR Arkitekter

Hovedgreb En nye bygning i op til 6 etager

bestar af to forskudte byg-
ningsflgje der bindes sammen af
en central trappe-/balkonbygning
placeres ovenpa eksisterende byg-
ning i 1 etage. Udendgrs opholds-
arealer indrettes pa dele af bebyg-
gelsens tage.

205

Op til 24 meter

Hgjst 1 parkeringsplads pr. 150 m?
etageareal.

Offentligt tilgengelig cykleparke-
ring pa forpladsen ved Oslo Plads
1,5 pr. 100 m? etageareal.

Bebyggelsesprocent
Bygningshgjde
Parkering

Cykelparkering

Baggrund
Grundejer API Property Fond Denmark A/S ved Aberdeen

Asset Management Denmark A/S, har anmodet om at fa
udarbejdet en lokalplan, der muligger opforelse af ny-
byggeri, pa ejendommen matr. nr. 939 @stervold Kvarter,
Kebenhavn, Beliggende Oslo Plads 2.

Sidelgbende med lokalplanen udarbejdes et tilleeg til
Kommuneplan 2011, som vil muliggere serviceerhverv i
lokalplanomradet samt en bebyggelsesprocent pa 205.

Byggeonske
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Langs Folke Berna-
dottes Allé ligger en
lavere bebyggelse.
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" Kastellet , og Bstre Anlag'hénﬁafdsvis ost [

" for og vest for lokalplanomradet, indgar
i Kebenhavns fastningsring, der er et af
. landets bedst bevarede fastningsvzerker
=~y fra omkring 1600-tallet til 1852. Kastellet
N og @stre Anl=g er fredede som jordfaste
.} fortidsminder.

KHR Arkitekter har udarbejdet et skitseforslag til en ny
bygning i 4-5 etager, der placeres ovenpa den eksisteren-
de bebyggelse i1 etage.

Forslaget bestar af 2 forskudte bygningsflgje henholds-
vis langs jernbanen og Folke Bernadottes Allé, der bindes
sammen pa tveers af en transparent/glaskleedt mellem-
bygning, der rummer den centrale trappe og balkoner.

Byggeriet, der rummer kontor samt butikker i stueeta-
gen, har et samlet etageareal pa ca.16.650 m? svarende
til en bebyggelsesprocent pa op til 205. En del af bebyg-
gelsen forbliver i 1 etage, mens nybyggeriet bliver max
5-6 etager og op til 24 m hgj i forhold til gadeniveau mod
Oslo Plads. Udenders opholdsarealer foreslas indrettet
pa dele af bebyggelsens tage, og der bliver offentlig ad-
gang til et nyt byrum i 1. sals niveau ud mod Oslo Plads.
Pladsen og det nye byrum forbindes med en bred syd-
vendt trappe, der ogsa kan bruges til ophold. Derudover
foreslas en bearbejdning af forpladsen, hvor cykelpar-
keringen bibeholdes, men forszenkes med henblik pa at
skabe en storre ro og visuel kontakt mellem butikker og
selve Oslo Plads.

Den geldende lokalplan

Dele af den aktuelle grund er i dag omfattet af Lokalplan
nr.106 "@sterport”, der fastleegger anvendelsen til service-
erhverv og baneformal. Stueetagen mod Oslo Plads skal
veere publikumsorienteret. I lokalplanen fastlaegges en
maksimal bebyggelsesprocent pa 110,en maksimal byg-
ningshgjde pa ca.7 meter og en maksimal gesimshgjde
mod Oslo Plads pa 4 meter i forhold til gadeniveau, sva-
rende til den eksisterende bebyggelse.
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Ifolge BBR er grundarealet 9.169 m? det bebyggede areal
2.742 m? og etagearealet 5.839 m? svarende til en bebyggel-
sesprocent pa 64. Der er en restbyggemulighed pa grunden
indenfor lokalplanomradet pa ca.2.300 m? etageareal.

Lokalplan nr.106 foreslas aflgst af et nyt plangrundlag,

hvor de vigtigste malsaetninger er:

e Atudnytte den stationsneere beliggenhed ved at abne
for en fortaetning af omradet.

e At styrke den byrumsmeessige afgreensning af Oslo
Plads og tilfere stedet en mere bymeessig karakter.

e Atindrette nye attraktive opholdsarealer pa tag.

e Atvartegnene og fortidsminderne, herunder @ster-
port Station, Den Svenske Kirke, Ostre Anlaeg og Ka-
stellet, fremstar som de seerligt identitetsskabende
elementer i omradet.

Stedet

Stedet/Egenart

Lokalplanomradet ligger i den nordlige del af Indre By i
umiddelbar tilknytning til @sterport Station. Det rum-
mer en centerbebyggelse med tilhgrende forplads, der
primeert anvendes til cykelparkering. Ud over butikker
rummer bebyggelsen, der fremstar i henholdsvis 1 etage
mod Oslo Plads og 3 etager mod baneterreenet, nedgang
til den gstligste perron pa @sterport Station samt parke-
ring i konstruktion.

Ud over at veere et udpreeget trafikknudepunkt opleves
Oslo Plads som et bredt og abent byrum og pga.de om-
kringliggende bygningers begraensede omfang fremstar
den uden klart definerede afgreensninger. De mange
smukke bygninger, @sterport Station, Den Fries Udstil-
lingsbygning og mod nord paleebebyggelsen ved Ostba-
negade, giver pladsen karakter. Hertil kommer kontakten
til Kastellet og @stre Anleeg og mod syd Nyboder med sin
karakteristiske langstrakte gule stokbebyggelse.

Mobilitet

Omridet er beliggende saerdeles stationsneert ved Oster-
port Station som desuden udvides med en Metrostation,
der forventes at 4bne med Metro Cityringen i 2018. Der
er god forbindelse til byens cykelstisystem og ved Lan-
geliniebroen nord for omradet er der forbindelse til det
grenne cykelrutenet, som forlgber ad @stbanegade, over
baneterreennet og videre nord for Kastellet.

Omridet ligger desuden ud til den regionale vej Folke
Bernadottes Allé/@ster Voldgade, fordelingsgaderne
Grenningen og Store Kongens Gade, nogle af de primeere
veje til Indre By og Nordhavnen.

Fortidsminde og sgbeskyttelse

En del af matriklen er omfattet af beskyttelseslinjerne
omkring henholdsvis Kastellet og @stre Anlaeg som jord-
faste fortidsminder. Ifglge naturbeskyttelseslovens § 18
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Situationsplan der med rod stiplet linje viser lokalplanomrdidets
afgrensning

er de neermeste 100 meter omkring et fortidsminde be-
skyttet mod sendringer.

En del af matriklen er desuden omfattet af sgbeskyttelses-
linjen omkring Kastelsgraven. Ifglge naturbeskyttelseslo-
vens § 16 er de neermeste 150 meter omkring sger med en
vandflade pa mindst 3 ha beskyttet mod sendringer.

Projektet for den nye kontorbebyggelse ligger udenfor
disse beskyttelseslinjer.

Politiske mal og planer

Kommuneplantillaeg

I Kommuneplan 2011 er den stgrste del af det aktuelle
omrade fastlagt til serviceerhverv (S1), der bl.a. fastlaeg-
ger den maksimale bebyggelsesprocent til 110, 0g den
maksimale bygningshgjde til 20 m. Den resterende del af
grunden er fastlagt til tekniske anlaeg (T1).

Byggeonsket vil indebaere en forteetning af omradets
bebyggelse og realisering kraever, at der udarbejdes et
kommuneplantillaeg i tilknytning til en ny lokalplan, der
endrer omradets kommuneplanramme til $3*-ramme
med en stjernebemaerkning om en maksimal bebyggel-
sesprocent pa op til 205.



ny offentlig plads
- udsigt til voldanizeg og byen

Indre by
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Dsterport Sta/ngn/ ——

— Dstre Anlzeg Byrum, bygningsgeometri og sigtelinier

Luftdiagram der viser det nye byrum i 1. sals niveau, samt tag-
terrasser og begronnede tage.

Lokalplanomradet ligger indenfor det i Kommuneplan
2011 fastlagte lokalcenter, @sterport Station.

Fremtidig KP-ramme for omradet: S3*/T1
Maks. bebyggelsesprocent: 205
Maks. bygningshgjde: 24 m.
Friarealpct.boliger) 30
Friarealpct.boliger) 10

Parkeringsd=kning

| starrelsesorde-
nen og hgjst 1 pr.
150 m?

Byliv

Det nye byrum i 1. sals niveau ud mod Oslo Plads, der via
et stor trappeanlaeg knyttes til forpladsen ved Oslo Plads,
udger bl.a.adgangs-/ankomstareal til kontorbyggeriet.
Byrummet vil indga i et varieret udbud af offentlige
byrum i omradet og understotter siledes visioner og
konkrete mal for et mangfoldigt og unikt bylivsom de er
beskrevet i "Metropol for Mennesker”.I udformningen
af byrummet laegges der vaegt pa den visuelle kontakt til
baneterreen, @stre Anleeg og Den Svenske Kirke.

Arkitektur

Arkitekternes intention med projektet er at understrege/
styrke stedets bymaessige karakter og identitet ved dels
en markering af hjernet Oslo Plads/Folke Bernadottes
Allé. Dette ved en indramning af vartegn i omradet, sa-
som Den Svenske Kirke, de historiske anlaeg i omradet
samt tarnet pa @sterport Stationsbygning. Bygningen

er delti to flgje med en mellembygning i glas og derved
opnas den indramning arkitekterne gnsker. Projektet

er i trad med arkitekturpolitiske hovedmalsaetninger i
Kebenhavns Kommunes arkitekturpolitik ”Arkitekturby
Kobenhavn”.

Bzeredygtig by

Forteetning med bebyggelse til kontor og serviceerhverv,
vil gge udbuddet af arbejdspladser og serviceerhvervi et
seerdeles stationsneaert omrade. Pa det punkt er projektet
i overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes prio-
ritering af byudvikling og lokalisering af virksomheder.
Beeredygtig feerdsel til fods, pa cykel samt ved brug af
offentlig transport understottes tillige.

3D- visualisering set
fra nord ned langs Folke
Bernadottes Allé, med
Nyboder Skole i bag-
grunden.

3D-visualisering set
ind over Oslo Plads, med
Osterbro stationsbyh-
ning til venstre i billedet
o0g Den Svenske Kirke til
hojre i billedet.
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@stbanegade @sterport St.

Dag Hammerskjolds Allé

Opstalt set mod nordost.

Kommunens anbefalinger

En samlet afvejning

Forvaltningen vurderer, at en fortaetning, herunder en
forpgelse af udbuddet af arbejdspladser og serviceer-
hverv pa dette stationsnaere sted er oplagt og at projek-
tet er af hej arkitektonisk kvalitet i formgivning og idé.
Pladsen ved @sterport fortjener en mere markant arki-
tektonisk markering som kan tilfere pladsen og omradet
nye kvaliteter.

Kulturstyrelsen har vurderet det foreliggende skitsepro-
jekt og udtaler, at det planlagte kontorbyggeri vil fa nega-
tiv indflydelse pa forstaelsen af det unikke forsvarsveerk,
der er bevaret med Kastellet og voldene i @stre Anleeg. Sty-
relsen anbefaler endvidere, at supplerende byggeri holdes
indenfor rammerne af den gaeldende lokalplan.

Forvaltningen bemzerker hertil, at projektet er belig-
gende uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. Byg-
ningshgjden svarer til den generelle bygningshgjde i
brokvartererne og projektet holder sig indenfor den ek-
sisterende bygnings grundplan mod henholdsvis Folke
Bernadottes Allé og Oslo Plads. Den visuelle forbindelse
mellem Kastellet og Ostre Anlaeg pavirkes saledes kun
imindre grad. Fra lavere liggende omrader i henholds-
vis @stre Anlaeg og Kastellet er der allerede i dag kun
begrzenset eller ingen visuel forbindelse mellem de to
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Oslo Plads Kastellet
Oopmzerksomhespunkter

¢ Bygningens tilpasning til omradet og omgivelserne
herunder beliggenheden ved de fredede fortidsmin-
der Kastellet og @stre Anleeg samt den omgivende
fredede bebyggelse skal praeciseres og illustreres.

¢ Udearealernenes forskellige zoner skal preeciseres,
herunder hvordan udenders opholdsarealer i 1.sals
hejde mod Oslo Plads bliver et tilskud til byrummet
ved Oslo Plads.

¢ Der skal arbejdes med bygningens arkitektoniske
udformning mod baneterrzenet saledes, at den far et
venligt og imgdekommende udtryk ogsa mod Qster-
port Stations perroner.

¢ Det skal preeciseres, hvordan der opnas en bygnings-
maessig helhed ved pabygningen af den eksisterende
bygning.

e Beeredygtighed som f.eks.begronning af tage, regn-
vand, varmeplanlaegning (energikrav), klimatilpas-
ning, forebyggelse af stgjgerner samt affaldshandte-
ring skal preeciseres.

anleeg.
Tidsplan
Samlet lokalplanproces: 52 uger efter aftale med bygherre
Milepzl
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Leverancer

Endelig vedtagelse af lokalplan- Endelig bekendtgorelse

forslag i TMU, @U, BR
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Teknik- og Miljeforvaltningen



