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FORSLAG

GARDHAVE 0G
ST@)SKARME
VED "DE TRE
SGSTRE”

TAGENSVE]) 152 - 180

Teknik og Miljgudvalget vedtog den xx.xx.2012 at sende dette
forslag i hgring.

Frem til xx.xx. 2013 kan ejer, beboere og naboer fremsende
bemarkninger til Kgbenhavns Kommune, Center for Bydesign,
Postboks 447, 1505 Kgbenhavn V eller pa bydesign@tmf.kk.dk.
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INDBYDELSE TIL ORIENTERENDE M@DE
| hgringsperioden afholdes et orienterende made, hvor forslaget vil
blive gennemgaet, og der vil vaere mulighed for at stille spgrgsmal.
Mgdet afholdes xx.xx.2012 kl. 19 - 21i Kulturhuset i Valhalsgade 4,
1. sal, 2200 Kgbenhavn N.

Forslaget er husstandsomdelt og sendt til ejerne den xx.xx.2012

KBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen




GARDHAVE 0G STO)SKARME

"De tre sgstre” er et tidstypisk, klassisk boligbyggeri fra
1931, tegnet af et par af datidens bedste arkitekter, Kay
Fisker og C.F. Moller. Bebyggelsen bestar af tre parallelle
beboelsesblokke i fem etager. Byggeriet er meget reguleert
og er opfort i gule teglsten og med rode tegltage. De i alt
147 lejligheder er i god stand, og er som sadan fornuftige,
mindre boliger. Boligblokkene er forsaenket ca.en meter fra
den meget trafikerede Tagensvej og de to gardrum mellem
blokkene benyttes primeert til parkering. Den kraftige
vejstgj forhindrer nemlig, at friarealernes potentiale kan
udnyttes fuldt ud.

Projektet omfatter dels etablering af feelles gardhave og
dels opbygning af en stgjskeerm mellem hvert af de to
gardrum og Tagensvej.

En feelles gardhave vil sikre, at parkeringen flernes fra
gardhaverne, at der etableres opholds- og legemuligheder,
og at cykelparkering og affaldsafhentning ordnes hensigts-
meessigt.

Et projektforslag er udarbejdet af Henrik Jorgensen
Landskabsarkitekter AS.En gruppe af beboere og ejerkredsen
har fulgt projektet, og der har vaeret afholdt en workshop
med deltagelse af beboergruppen.

De to stgjskeerme giver veesentligt forbedrede opholds-
muligheder, idet trafikstgjen fra Tagensvej nedbringes
betragteligt.

Stojskeaermene udferes som et forsggsprojekt med stotte fra
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Arkitektfirmaet
Svendborg Architects har i samarbejde med Gade og
Mortensen Akustik AS og ingenierfirmaet Bureau Hapold
initieret projektet

En styregruppe med repraesentanter fra ministerium,
Center for Bydesign, Center for Miljg, Stadsarkitekten, ejen-
dommens ejer og de tilknyttede forretningsforer Berling
radgivning og formidling Aps og Advokatfirmaet Isaksen
& Nomanni Aps, har lgbende fulgt arbejdet, og der er ogsa
etableret en folgegruppe med forskellige specialister og
eksperter pa de omrader, der er bergrt i projektet.



BAGGRUNDEN FOR FORSLAG
TIL GARDHAVE

GARDEN | DAG
Ejendommen bestéar af tre ensartede boligleenger, der
efterlader i alt fire uderum.

I skel mod Banevingen, nord for ejendommen, er anlagt en ca
1,5 meter dyb betongrav, der forbinder de tre boligblokke og
anvendes til standpladser for ejendommens affaldscontainere.

Syd-gst for ejendommene er et ca.8 meter bredt, asfaltbelagt
gardrum, der primeert er etableret for at tilgodese renovations-
afhentningen fra betongraven. Nord-vest for ejendommen
er et tilsvarende areal, blot ikke med fast beleegning, der i
dag ligger ubenyttet hen.

I de to rum mellem boligblokkene findes beboernes fri- og
opholdsarealer. Herfra er der adgang til hovedtrapperne,
og der er i begge gardrum etableret parkering og meget
sparsomme arealer til leg og ophold. Alle friarealer er dog
voldsomt generede af trafikstgjen fra Tagensve;.

NEDRIVNING/RYDNING

Betongraven nedleegges og ryddes. Ikke som led i anleeg af
feelles gardhave, men fordi adgangen til ejendommen skal
"vendes” fra Tagensvej til Banevingen som felge af opferelse
af stgjskeermene.

Asfaltbelzegning syd-est for ejendommen opbrydes, ligesom
det vil veere tilfeeldet for en del af det eksisterende buskads
og beplantning.

FORSLAGET

Pa side 10-11 ses en plantegning af forslaget.

INDRETNING AF FALLES GARDHAVE

Gardrummene udformes som frodige, grenne gardhaver,
der markerer sig med slyngende former og giver en design-
meessig sammenheng med de nye stojskeermes form. Det
er malsaetningen, at haverne bliver sa grgnne som muligt,
pa trods af at der skal etableres brandrednings-arealer,
adgang for flyttebiler, lifte og cykelparkering. Almindelig
bil-parkering nedlaegges. P4 et senere tidspunkt etableres
10 parkeringspladser pa den del af udearealet, der ligger
mod nord-vest uden byfornyelsesstatte.
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Slyngede stiforleb giver adgang til gardhaven ved udligning

i terreen, mens trin og trapper forer mere direkte til terrasser
og ophold i gardhavernes midte. Langs facaderne etableres
frodige, grenne bede med blade, bakkede former,som kan
indramme terrasser og legeomrade. I gardhaverne vil plinte
kunne give uformelle siddepladser og samtidig fungere som
stottemure for de bakkede bede. Fra skeermene ved Tagensve;j
til gardhavernes midte etableres regnbede,som vil kunne
opbevare og forsinke vand fra beleegninger og skeerme (og evt.
kobles til underjordisk nedsivning fra faskiner). I Gard 2 ind-
rettes et legeomrade, som kan tilbyde forskellige aktiviteter for
starre og mindre bgrn. En plint danner ryg for legeomradet og
giver plads til balancegang og siddepladser for voksne.

AFFALDSHANDTERING

Der etableres rum til renovation i bygning B og C,i alt 16 rulle-
containere,som afhentes fra Banevingen. Der etableres plads
for to containere nedenfor rampe pa bygning A’s gstside.

Storskraldrum indrettes i eksisterende rum ved Banevingen
ved bygning C’s nord-vestside.

MATERIALER

En gennemgaende flade af betonstenbeleegninger danner
slyngende forlgb og giver mulighed for passage. Der dannes
herved adgang til alle indgange, feellesterrasser og legeomrader.
Ved Tagensvej skyder beleegningen sig ud mod Tagensvej og
kobler sig til det eksisterende fortov. Beleegningerne i gard-
haverne skal kunne give mulighed for kersel med brandkere-
tgjer, mindre flyttebiler og opstilling af vinduespudselifte til
skeermene. Brandredningsarealerne udferes med graesarme-
ring, saledes at de ikke fremstéar som brede, golde korearealer.

Kanter og trin udferes med stedtrin af jernkanter. Plintene
skal kunne fungere som bade lave stgttemure og uformelle
siddepladser og udferes i beton.

BEPLANTNING OG LOKAL AFLEDNING AF REGNVAND (LAR)
I gardhaverne etableres frodige, gronne rammer om opholds-
pladserne med en variation af blomstrende smatraeer.

Treeerne skal veere lette og luftige, sa de ikke skygger for
vinduer og er i vejen for brandredning mm. Under traeerne
er der baelter af blomstrende buske, haeekke og staude-
beplantninger. Ved terrasser, legeomrade og greesarealer
etableres regnbede til forsinkelse af regnvand. Her vil
vandtéalende stauder og buske kunne give stor frodighed i
gardhaverne. Enkelte eksisterende treegrupper sgges bevaret.



Det vil i alt dreje sig om ca.5 storre traeer, og de fleste pryd-
kirsebeer i Gard 1.1 alt pateenkes plantet ca.12 nye, storre
treeer i de to gardhaver.

I projektforslaget arbejdes med LAR i form af regnbede og
permeable beleegninger. Pa den made skal det sikres, at
mest muligt regnvand kan sive til undergrunden.

I den videre projektering afdaekkes mulighederne for LAR. Det
vil ogsa blive afdeekket,om der er mulighed for at etablere et
anlaeg til genbrug af regnvandet til f.eks. toiletskyl, ol. Der an-
soges om eksterne fondsmidler til at supplere finansieringen.

ADGANGSFORHOLD

I forhold til anleeg af ny gardhave adskiller ejendommen sig
fra de fleste andre ved, at adgangen til boligerne sker fra gard-
arealerne - og ikke fra gard og gade som i en traditionel karre.
Det stiller seerlige krav til brandredningen - og anden adgang
til boligerne, idet adgang udelukkende skal ske fra gardhaverne.

Den eksisterende betongrav langs Banevingen slgjfes, og der
etableres nye tilkersler herfra til gardhaverne. Der etableres
nye trapper med adgang til keelder. Ved forseenkning af
terreenet i Gard 2 reduceres hojdeforskellen til Banevingen.
Det giver en mere flydende adgang til gardhaverne.

1 Gard 1 placeres cyklerne i en gruppe med plads til i alt 25
cykler (5 pr.opgang).I Gard 2 placeres en sterre gruppe cykler
langs Banevingen og en mindre gruppe midt for bygning C.
Der er plads til i alt 50 cykler i Gard 2 (5 pr.opgang).

Vindueslift til pudsning af skeermene bruger samme adgang
som brandredning, og der er mulighed for opstilling af stige
2 m fra skeermenes facader. Hvor der ikke er beleegninger
langs facaden etableres traedesten/opstillingssten skjult i
beplantningerne.

BRANDREDNING

Brandredningsarealer indrettes iht. overordnede retningslinjer
fra brandveesenet. Flyttebiler, sygetransporter ol.i op til 7m’s
leengde har mulighed for at benytte brandredningsarealet

til kersel. Der etableres en oplukkelig pullert,som forhindrer
daglig kersel helt ind i garden.

LOVGRUNDLAGET

Forslaget om den feelles gardhave er udarbejdet efter bestem-
melserne i Lov om Byfornyelse og Udvikling af byer, lovbe-
kendtggrelse nr.132 af 5. februar 2010, kapitel 6. Heri beskrives,
at kommunen kan beslutte,at gardarealerne skal omlaegges.




Tvaersnit A-A:
Klimaskaerm 2
Byg.B - Facade mod nord-vest
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BESKRIVELSE AF ST@)SKARME

De to stgjskeerme etableres langs med Tagensvej imellem

de tre boligblokke. Hver stgjskeerm spaender fra hus til hus
over hele gardhavens bredde og opferes i bebyggelsens
gesimshgjde. Begge skeerme star pa en base, som optager
niveauforskellen imellem Tagensvej og de lavere liggende
gardhaver. Stgjskeermene er akustisk set lukkede, men
indeholder bade dbninger i form af fodgeengerpassager og
hver sit lokale. Det ene lokale indeholder et beboervaskeri
og det andet teenkes anvendt som et “gade-galleri”.

For at undga at fugle kolliderer med glasskeermene, skal
glassene i skeermene preeges med et mgnster, der pa den
ene side er teet nok til at fa fuglene til at flyve udenom, og
pa den anden side ikke lukker for meget lys ude.

Det er derfor besluttet at lade bern fra naboinstitutionerne
tegne en reekke bernetegninger (hvilke og hvordan er ikke
fastlagt endeligt), som praeges pa stojskeermene. Pa den made
vil man bade fa et festligt udtryk pa skeermene, og samtidigt
sikre at kvarterets bgrn far et godt forhold til stgjskeermene.

ANDRINGER AF DE EKSISTERENDE FORHOLD
Opferelsen af de to stojskeerme forudseetter,at de eksisterende
indkersler fra Tagensvej til hvert gardrum nedleegges og
erstattes af nye indkersler fra Banevingen.

Derfor kraever det, at indgangsforhold til blokkenes opgange
og keeldre eendres ved Banevingen.

STO@)SKAMENES UDFORMNING

De to stgjskeermene opferes som glasbekleedning pa stal-
konstruktioner, der fastgores pa et stgbt betonfundament.
Skeermene "vrides” i forskellige prisme former for at skabe
en dynamisk flade. Den vredne form medvirker ogsa til at
optimere stgjdeempningen.

Der opretholdes visuel kontakt mellem hver gardhave og
Tagensvej,og det skal sikres,at der er optimale dagslysindfald
i gardhaverne og til ejendommene.

BAREDYGTIGE TILTAG

Det er undersggt,om det vil vaere hensigtsmaessigt at integrere
solceller i projektet, til at forsyne f.eks.den integrerede belys-
ning eller vaskeriet med strom.



Det er imidlertid klarlagt, at solceller i stgjskeermene dels
ville tage for meget lys fra skeermene, dels ville blive for
kostbare at etablere.

Det er ogsd undersggt,om det er muligt at integrere sma
vindmeller i glaspartiernes gvre abninger. Undersogelserne
har imidlertid vist, at vindmeller i den sterrelse, der kan
komme pa tale, ikke er rentable, og at de herudover stgjer
uforholdsmaessigt meget.

ARBE|DET INDTIL NU

Radgivergruppen har skitseret et par optimale stgjskeerme.
Det har veeret gnsket at udforme et par enestaende konstruk-
tioner, der kan danne forbillede for lignende, fremtidige
konstruktioner.

Der er udfert et udredningsarbejde for at skabe de helt rigtige
konstruktioner. Der er ogsa foretaget omfattende analyser af
hvilke glastyper, der er bedst egnede til formalet. Bade i for-
hold til at kunne modsta evt. heerveerk og i forhold til at give
det bedst mulige lysforhold i boligerne.

Overordnet set er der arbejdet med at sikre sa lidt vedlige-
holdelse som muligt.

Det er beregnet, at der kan forventes tilfredsstillende stgjre-
duktioner med projektet. Stgjgenerne i boliger og gardhaver
vil, efter skeermene er rejst, veere under det niveau, der stilles
til nybyggeri.

I det indledende arbejde har veeret tilknyttet en sakaldt
forskergruppe.I denne gruppe har siddet en stejekspert
fra SBI, en professor i konstruktioner fra Arkitektskolen,
en seniorforsker i folkesundhed, en ekspert i solceller og
en ekspert i sma by-vindmeller samt diverse medarbejdere
fra relevante forvaltninger i Kebenhavns Kommune.

Radgivergruppen har endvidere indhentet relevante erfarin-
ger fra eksterne parter, f.eks. om sikring mod fuglekollisioner,
om anvendelsen af glas i byrummene fra Metroselskabet,om
renholdelse af store glaskonstruktioner og lign.

Det er bl.a. disse eksperter, der har vurderet, om de foreslaede
baeredygtige tiltag med fordel kunne realiseres.

Opstalt syd-gst, skaerm 2
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Den private feellesvej, Banevingen, som al kerende trafik fra
ejendommen skal ledes til, ejes i dag af ejendommen De tre
Sestre og tre naboer, der alle er erhvervsvirksomheder. Der
har vaeret fort positive forhandlinger om at lade al kerende
trafik fra De tre Sgstre fore ad Banevingen.

Projektet har opnaet de gnskede stgjreduceringsmaessige
resultater, som det var formalet at etablere. Dermed vil det
give beboerne i ejendommen et bedre hverdagsliv.

TIDSPLAN

De to projekter folges ad tidsmeessigt.

Efter forelaeggelse pa mede i TMU, sendes denne folder
med de to projekter i horing hos beboere, naboer og andre
centrale aktgrer i perioden xx.xx.xx til XX.XX.XXXX.

Efter horing fremlaegges forslaget til gardhave og stgjskeerme
igen for Teknik- og Miljgudvalget og Borgerrepreesentationen.

Teknik- og Miljoudvalget og Borgerrepreesentationen vil
sa tage stilling til, om der skal treeffes en byfornyelses-
beslutning om gennemfgrelse af den feelles gardhave og
stojskeermene.

Hvis TMU og BR treeffer beslutning om feelles gardhave og
stojskeerme, bliver detailprojekteringen igangsat. Ejere og
beboer vil sa blive inviteret til et mgde om detailudform-

ningen.

Projektering, udbud og licitation af stgjskeermene forventes
at vare fem maneder. Gennemforelse af stgjskaerme, som
skal opferes for gdrdhaven kan anlaegges, forventes at vare
ca.fire maneder, og veere opfort ved arsskiftet 2013-14.

Gardhaven anlaegges, nar stgjskeermene er rejst og anleaegs-
arbejdet forventes at tage fire maneder, saledes at gardhaven
er klar til brug i foraret 2014 (forudsat vinteren ikke bliver for
streng).



BKONOMI

GARDHAVEN
Udgifter til etablering af faelles gardhave afholdes af Staten
og Kobenhavns Kommune.

Rammen for budgettet er bestemt i Byfornyelsesloven. Det er
udregnet efter gardhavens storrelse og det antal lejligheder,
der indgar i den nye, feelles gardhave.

Nar gardhaven er feerdig anlagt, skal ejere og beboere betale
for drift og vedligehold.

Ejeren er forpligtet til at danne et gardlaug, som skal bevare
og vedligeholde gardhaven.

STOJSKARME

Den ekstraordineere ramme til omradefornyelsen i
Haraldsgade er 11.963.875 kr og de statslige forsggsmidler
5.536.125 kr.

De statslige forsggsmidler er hjemtaget som en ekstra-
ordineer udgiftsramme med 100 procent statslig refusion

i henhold til § 96, stk. 2-5 i byfornyelsesloven.

Kebenhavns Kommune finansierer herefter 11.963.875 kr.,
som en del af byfornyelsen i Haraldsgadekvarteret.

Endelig bidrager Omradeloftet i Haraldsgade med 500.000 kr,
hvoraf der ydes statslig refusion pa 166.667 kr.

Det samlede budget er altsd pa 18.000.000 kr.

Al drift og vedligeholdelse af projektet vil pahvile grundejeren,
IS Tagensvej 152 - 180.
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