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M@DESTED: RADHUSET, 1. SAL, VARELSE 51

Realisering af det almene boligprojekt
"Fremtidens Solund”, Norrebro

Se alle bilag

| december 2016 godkendte Borgerrepraesentationen indstilling om anlaegsbevilling og
kommunal statte til Fremtidens Sglund. P4 den baggrund blev der givet stattetilsagn til
Samvirkende Boligselskaber. Teknik- og Miljgforvaltningen godkendte igangseetning af
nedrivning og byggerii 2020. Den indgéede byggeentreprise har dog ikke kunnet
gennemfegres og byggeriet er gdet i std. Projektet har veeret i nyt udbud og er blevet dyrere.
Der er blevet afsat midler til projektet i Budget 2024, men der er ogsé behov for, at
Borgerrepraesentationens godkendelse fra 2016 vedrgrende grundkapitallan og
bemyndigelse til garantistillelse forhgjes. Denne indstilling indeholder disse reguleringer.

Indstilling

Sundheds- og Omsorgsforvaltningen og Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at
Sundheds- og Omsorgsudvalget og Teknik og Miljgudvalget og over for @konomiudvalget
og Borgerrepraesentationen anbefaler,

1. at Teknik- og Miljgudvalget bemyndiges til at meddele tilsagn om forhgjelse af det
allerede afgivhe kommmunale grundkapitalldn pa 75,09 mio. kr. med op til 12,02 mio. kr.
(inkl. 5 % regulering) til opferelse af plejeboligerne i Selund. Det samlede
grundkapitalldn bliver dermed 87,11 mio. kr. Belgbet frigives pd Sundheds-og
Omsorgsudvalgets bevilling Finansposter, jf. skonomiafsnittet,

2. at Teknik- og Miljgudvalget bemyndiges til at meddele tilsagn om forhgjelse af det
allerede afgivne kommunale grundkapitalldn pé 4,6 mio. kr. med op til 0,83 mio. kr.
(inkl. 5 % reqgulering) til opferelse af aeldreboligbofaellesskab i SMlecnb'at samlede
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kommunalt grundkapitallan pa 14,33 mio. kr. med op til 4,86 mPOIItK n 5 %
regulering) til opfarelse af ungdomsboligerne i Selund. Det sar@M kommunen;tajjsp
bliver dermed 19,19 mio. kr. Belgbet frigives pé Teknik- og Miljgudvalgets bevilling
Finansposter, jf. gkonomiafsnittet,

4. at Teknik- og Miljgudvalgets bemyndigelse til at meddele kommunal garanti for
realkreditlan til finansiering af pleje-, eeldre- og ungdomsboliger pa 664 mio. kr.
forhgjes med 132 mio. kr. til 796 mio. kr.

5. at Teknik- og Miljgudvalgets bemyndigelse til at meddele kommunal garanti pa op til
100 % for realkreditlan til finansiering af servicearealerne forhgjes til 433,72 mio. kr.
svarende til den samlede nye anlaagsramme inkl. moms efter fradrag af
servicearealtilskud,

6. at Teknik- og Miljgudvalget bemyndiges til at godkende det endelige projekt og
anskaffelsessummer, under forudsaetning af at der ikke er vaesentlige afvigelseri
forhold til det foreliggende.

Problemstilling

Borgerrepraesentationen godkendte den 15. december 2016 indstilling om opfarelse af
Fremtidens Sglund, herunder anskaffelsessum, bemyndigelser til at yde grundkapitallan til
boligerne og til at meddele kommunal garanti for realkreditldn vedrgrende boliger og
serviceareal samt kommmunal leje af serviceareal. P4 den baggrund meddelte Teknik- og

Miljgforvaltningen stattetilsagn til Samvirkende Boligselskaber.

Teknik- og Miljgforvaltningen godkendte igangseetning af nedrivning og nybyggeri i 2020.
Byggeentreprisen har ikke kunnet gennemferes, og byggeriet er gaet i sta. Projektet har i
2023 veeret i nyt udbud og er blevet dyrere.

Der er blevet afsat midler til at daekke fordyrelsen i Budget 2024 (BR den 5. oktober 2023)
(A, B,C,F 1,009 V). Som fglge af denne budgetbeslutning er der behov for, at
Borgerrepraesentationens godkendelse fra 2016 vedrgrende bemyndigelser til Teknik- og
Miljgforvaltningen til at yde grundkapitalldn og til at garantere for realkreditldn forhgjes.
Denne indstilling indeholder disse reguleringer.

Losning

Det samlede Sglundprojekt bestar af 360 plejeboliger med serviceareal, et
aeldreboligbofaellesskab med 22 boliger og 152 ungdomsboliger, en daginstitution og en
offentlig parkeringskaelder.

Etablering af de 360 plejeboliger er en forudseetning for, at plejeboligkapaciteten kan
udvides i takt med, at antallet af eeldre borgere stiger. Opferes Sglund plejeboligerne ikke,
vil der opsté en alvorlig underkapacitet med hensyn til forsyningen mMQIQH)oIiger fra
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bemyndigelser til at yde grundkapitallan og stille kommunal garanti, Om kommunen
Borgerrepraesentationen gav Teknik- og Miljgudvalget og Sundheds- og Omsorgsudvalget
ved indstilling godkendt den 15. december 2016. Det vil ggre det muligt for Teknik- og
Miljgforvaltningen at give et nyt stattetilsagn til Samvirkende Boligselskaber, som herefter

kan indgé en endelig entreprisekontrakt med henblik p4, at byggeriet igangsaettes.

Opferelsen af byggeriet er forsinket med ca. 3 - 4 ar. Det vil blive gennemfart med en
trefaset dbning.

Gl. Ny
tidsplan tidsplan

Fase 1 2023 Medio Ca. 132 plejeboliger, 1/3 af plejehjemmets
2026 servicearealer og daginstitution dbner. Sglunds
eksisterende plejehjem og daginstitution flytter
ind og eksisterende Sglund nedrives.

Fase 2 2024 Medio Ca. 118 plejeboliger og det resterende

2027 serviceareal inkl. produktionskekken &bner. Et
utidssvarende plejehjem lukkes og flyttes til
Fremtidens Sglund.

Fase 3 2025 Primo De resterende 110 plejeboliger, hele

2029 servicearealet samt 22 aseldreboliger
(bofeellesskab), 152 ungdomsboliger og den
offentlige P-keelder &bner.

Politisk handlerum
Det er muligt at afvise indstillingen om forhgjelse af ldn og bemyndigelse til garantistillelse.

Konsekvensen heraf vil vaere, at byggeriet ikke kan gennemfgares.

Okonomi
Menu
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Borger

Erhverv

Brug byen

der skal atseettes ekstra midler til grundkapitallan pa 1 alt1/,/2 mio. kr.p,‘.?llti.lfel 1 nedentor.
Om kommunen
Grundkapitallan etableres ved kommunalt [an til Landsbyggefonden, som udbetaler lanet til

den almene driftsherre. Grundkapitallan skal afdrages af boligafdelingen senest efter 50 ér,

men er rentefrit i hele perioden. Udgiften afholdes for ungdomsboligerne af Teknik- og

Miljgudvalget og for plejeboligerne og aeldreboligfeellesskabet af Sundheds- og

Omsorgsudvalget péa finansposter funktion 8.32.24.5.

Kommunen skal derudover give garanti for realkreditldnene i boligerne. Det samlede

garantibehov anslés til 796 mio. kr. Det praecise belgb vil bero pé realkreditinstitutternes

vurdering af ejendommens vaerdi. Teknik- og Miljgudvalgets bemyndigelse til at stille

garanti skal derfor forhgjes med 132 mio. kr.

Den samlede anskaffelsessum inkl. moms udger 449,0 mio. kr. for servicearealet.

Servicearealets foregede anskaffelsessum medfgrer et foreget behov for deponering i

forhold til byggeriets fase 3 af 132 boliger, svarende til ca. 34,1 mio. kr. Boligerne vedregrende

fase 1 og 2 forventes anvendt som erstatning for utidssvarende boliger, som nedrives, og

giver séledes ikke anledning til et aget deponeringsbehov. Den forggede

deponeringsforpligtigelse fastsaettes endeligt i forbindelse med den politiske behandling af

lejekontrakten for servicearealet.

Pa grund af fordyrelsen af servicearealet er der behov for, at Teknik- og Miljgudvalgets

bemyndigelse til at meddele kommunal garanti pé op til 100 % for realkreditlén til

finansiering af servicearealerne forhgijes til 433,72 mio. kr. svarende til den samlede nye

anleegsramme inkl. moms efter fradrag af servicearealtilskud.

Tabel 1: Anlaegsbevillinger - frigivelse af anleegsmidler

Aktivitety | 2EVilling Belab i 1.000 kr. (2024 p/1)
Udval Funktion
’ Projekt (nr. 29 2024 |2025|2026 | 2027 | 2028 [2029| 1alt
navn) a

TMU Grundkapital | Finansposter | 8.32.24.5 4.862 4.862

SOu Grundkapital | Finansposter | 8.32.24.5(12.103 754 12.857

| alt - - - 12103 5.616 12.719

( ]

Videre proces

Nar Borgerrepraesentationen har godkendt indstillingen, vil Teknik- og Miljgforvaltningen

meddele stattetilsagn. Herefter vil Samvirkende Boligselskaber kunnM%cﬁawdelig
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Kontakt Kebenhavns Kommune

R, 33663366
Find andre kontakter her

CVR-nummer 64942212

GENVEJE

Hvis du vil klage

Digital Post
Adgangforalle.dk
Databeskyttelse

Job
Tilgeengelighedserklaering
Om hjemmesiden
Cookiepolitik

English

Cookieindstillinger
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