20. Orientering om By & Havns kvartalsrapport for 1. kvartal 2010 (2010-74682)

INDSTILLING OG Beslutning

Okonomiforvaltningen indstiller overfor @konomiudvalget,

1. at orienteringen om Udviklingsselskabet By & Havn I/S’(By & Havn)
kvartalsrapport for forste kvartal 2010 tages til efterretning.

Problemstilling

By & Havn ejes af Kebenhavns Kommune (55%) og Staten (45%). Selskabets formal er at udvikle
arealerne 1 Orestad og Kebenhavns Havn samt forsta havnedrift i Kebenhavns Havn.

By & Havn har offentliggjort kvartalsrapporten for forste kvartal 2010. Kvartalets resultat blev et
underskud pd 425 mio. kr. Kvartalsresultatet er 1 vaesentlig grad pavirket negativt af negativ
markedsvardiregulering af galden pd - 319 mio. kr. pa grund af den faldende rente. Da ldnene
forventes fastholdt til udleb, vil markedsverdireguleringerne blive tilbagefort i takt med lanenes
amortisering (tilbagebetaling).

Lesning
Kvartalsrapporten blev godkendt pa selskabets bestyrelsesmede den 3. maj 2010.
Kvartalsrapporten forelegges Jkonomiudvalget til orientering, idet folgende bemaerkes:

Resultatopgorelse

I millioner DDK. 1. kvt. 2010 | Budget 1. kvt. 2010
Lejeindtegter 60 60
Verdireguleringer af investeringsejendomme 1

Andre driftsindtaegter 5 6
indtegter i alt 66 66
Omkostninger -57 -61
Resultat af primeer drift 9 5
Kapitalandele i datterselskaber og joint ventures 1 2
Finansielle poster netto -115 -124
Resultat for markedsverdiregulering af geld -106 -117
Markedsverdiregulering af geeld -319 -
Kvartalets resultat -425 -119

Resultatet af den primare drift er 9 mio. kr., hvilket er 4 mio. kr. bedre end budgetteret.
Forbedringen skyldes ferre omkostningerne herunder mindre konsulentomkostninger (ca. 1 mio.
kr.), og at det planlagte vedligeholdelsesarbejde pa Langebro og Knippelsbro endnu ikke er igangsat
(ca. 2 mio. kr.).



Selskabet havde i forste kvartal 2010 finansielle omkostninger pé netto 115 mio. kr., hvilket er 9
mio. kr. bedre end budgettet. Forbedringen skyldes, at renten er faldet. Selskabets resultat for
markedsvardireguleringer blev et underskud pa 106 mio. kr. mod et budgetteret underskud pa 117
mio. kr. (svarende til en forbedring pa 11 mio. kr. i forhold til budgettet).

Det faldende renteniveau betyder samtidigt, at kursen pd By & Havns fastforrentet geeld er steget,
hvilket har betydet en negativ markedsvaerdiregulering af gelden pa 319 mio. kr.
Markedsvardireguleringen har ingen betydning for den fremtidige pengestrom eller
tilbagebetalingstid, nar geelden holdes til udleb, og der budgetteres ikke med kursudsving, hvorfor
posten ikke indgdr 1 budgettet.

Selskabets samlede resultat 1 forste kvartal 2010 bliver herefter et underskud pa 425 mio. kr. For hele
aret forventer selskabet stadigt et nul resultat for markedsvaerdiregulering af geelden.

Balance
I millioner DDK. 1. kvt. 2010 31/12-2009
Passiver:
Egenkapital -1.637 -1.222
Samlet gaeld 15.082 14.746
Hensatte forpligtigelser 45 45
Passiver 1 alt 13.490 13.569
Aktiver:
Materiale anlagsaktiver 9.995 9.957
- heraf investeringsejendomme 9.217 9.190
Finansielle anlaegsaktiver 2.964 2.957
Omsatningsaktiver 531 655
Aktiver 1 alt 13.490 13.569

Kvartalsrapporten for forstekvartal 2010 viser en negativ egenkapital pd 1.637 mio. kr. Da By &
Havn er et interessentskab er der ingen krav til, at selskabets egenkapital skal reetableres.
Kebenhavns Kommune og Staten hefter ubegranset for selskabet.

Selskabets gkonomi er blevet mere folsom i den periode, hvor der ikke har vaeret noget betydeligt
jordsalg (i forhold til hvis der havde veret et salg til tilfredsstillende priser). Imidlertid viser By &
Havn’ langtidsbudget fortsat, at selskabet vil fa en positiv og stigende egenkapital og en pa leengere
sigt faldende gaeld. Saledes forventes egenkapitalen at blive positiv igen omkring 2015 og 1 2020 at
udgere omkring 3 mia. kr.

Okonomi

Kvartalsrapporten har ingen ekonomiske konsekvenser for Kebenhavns Kommune.

Claus Juhl Anne Skovbro



bilag
1. Kvartalsrapport for 1. kvartal 2010
2. Kvartalsrapport for 1. kvartal 2010 - supplerende bemarkninger

Okonomiudvalgets beslutning den 08.06.2010

Indstillingen blev godkendt.






