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Bispeparken forandringsplan

Om forandringsplanen
Lees om forandringsplanen og
hvordan strukturelle og fysiske
forandringer kan vaere med til at
lefte udsatte boligomrader.

Udfordringer og potentialer

i Bispeparken

Her kan du leese om de udfordringer,
forandringsplanen skal bidrage til

at lgse. Du kan ogsd leese om
potentialerne for forandring.

Projekter i forandringsplanen
Her praesenteres de initiativer, der

i de kommende &r kan forandre
boligomradet.

Bilag 1-6: projektbeskrivelser
Her kan du leese mere om de enkelte
projekter i forandringsplanen.

.Bispeparken
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Bispeparken forandringsplan

Om forandringsplanen

Om forandringsplanen

Borgerrepraesentationen vedtog med Overforsels-
sagen 2018-2019, at der skal udarbejdes forandrings-
planer for de fem boligomrader i Kebenhavn, der var
udpeget som "ghetto-omrader” péa statens lister over
udsatte boligomraderi2018.

Fokus pa strukturelle forandringer
Forandringsplanen fokuserer pa de grundleeggende
strukturer, der er med til at pavirke hvem, der bor i om-
rdderne, og hvem omraderne er attraktive for. Det kan
béde vaere igennem fysiske forandringer i boligomra-
derne eller via en udlejningsaftale, som pévirker hvem,
boligerne kan udlejes til.

Forandringsplanen tager udgangspunkti det speci-
fikke udsatte boligomrade og fokuserer sammen med
boligorganisationerne pa indsatser, der kan forbedre
boligerne og selve bebyggelsen. Derudover fokuserer
forandringsplanen pé de byrum, funktioner, forbindel-
ser mv., der spiller en vaesentlig rolle for oplevelsen af
boligomradet og for hvor attarktivt, det er.

Styrken i forandringsplanen ligger i den helhedsorien-
terede tilgang, hvor forandringer i selve boligomradet,
der ejes af boligorganisationerne, og koordineres med
den kommunale udvikling af neeromréadet og bydelen.

Hvad er en forandringsplan?

Forandringsplaner er strategiske handleplaner,
som peger pa en raekke projekter og tiltag, der
tilsammen kan vaere med til at flytte det udsatte
omrade i en positiv retning. Det er en forteelling
om boligomradet i fremtiden og de greb, der
kan anvendes for at na derhen.

Forandringsplanen peger pa mulige investerin-
ger i omradet med afsaet i baAde kommunen og
boligorganisationen, og viser hvordan de sup-
plerer og understgtter hinanden.

Politik for Udsatte Byomréader
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Fra udsat til attraktiv by

Strukturelle forandringer som middel til at lofte de
udsatte by- og boligomrader.

Der har i mange ar veeret fokus pa at forandre de ud-
satte boligomrader til mere attraktive og velfungerende
boligomrader - saerligt med fokus pé at skabe en mere
varieret beboersammensatning. Det gaelder béde pa
nationalt og kommunalt plan.

Kgbenhavns Kommune har en mélsaetning om at skabe
en mere blandet by, fx ved at variere ejerformerne, som
rummer et bredt udsnit af borgere i bade eksisterende
og nye bydele. Kommunen har taget et vigtigt skridt i
retning af at skabe en mere blandet by ved atindga en
samlet udlejningsaftale med boligorganisationerne,
som regulerer, hvordan udlejningen til de almene boli-
ger finder sted.

Udlejningsaftalen sikrer, at tilflyttere i de mest udsatte
boligomrader eriarbejde eller er under uddannelse, har
en indkomst pa et vist niveau og ikke er demte for visse
former for kriminalitet. P4 den méade aendres de socio-
gkonomiske statistikker ganske langsomt i takt med den

Parkeringsanlseg i Bispeparken

lebende fraflytning
fra omradet. Deter
et meget virknings-
fuldt redskab, som
her og nu holder
hédnden under de
mest udsatte bolig-
omréader og sikrer
en positiv udvikling
henimod mere
socialt beeredygtige
omrader.

Det er samtidig
meget effektivt til
atsikre, at boligom-
rdéderne kommer af
statens ghettoliste.

Attraktivitet i centrum

Der er mange faktorer, der pavirker vores valg af bolig.
Det geelder bade pris, beliggenhed, boligens sterrelse
og oplevelsen af nabolaget. Kgbenhavns boligmarked
er presset, og det kan vaere vanskeligt at finde en bolig,
der matcher alle ens behov - serligt til en lav husleje.
Derfor ser man typisk ikke udlejningsproblemer i de
almene boliger i hovedstadsomradet, selvom nogle
boligomrader har store udfordringer, og ikke er blandt
de mest eftertragtede.

Dynamikken kan i nogen grad endre sig i de kommende
ar, hvor flere pa ventelisterne til de udsatte boligomrader
sorteres fra, fordi de ikke lever op til udlejningsaftalens
krav om fx beskaeftigelse. De svrige boligsegende har
flere valgmuligheder pa boligmarkedet, og kan i hgjere
grad veelge til og fra pa baggrund af boligomradernes
attraktivitet.

Aktuelt sikrer udlejningsaftalen, at boligerne i de mest
udsatte omrader i hgjere grad udlejes til ressour-
cesteerke borgere. Undersggelser viser desveerre ogsa,
at mange af dem gnsker at flytte fra de udsatte boligom-
rader. Derfor er det afggrende at ggre boligomraderne
mere attraktive ved at sikre gode rammer om hverdagsli-
vet for bade nuveerende og kommende beboere.



Bispeparken forandringsplan

Mit hjem - min bydel
For de fleste mennesker, er der mange felelser knyttet

til det sted, de bor. De geelder i forhold til selve boligen "Analysen peger pa, at utryghed og kriminalitet
med ogsa oplevelsen af nabolaget. For at kunne skabe er den mest udbredte enkeltstaende arsag til,
tilknytning og ejerskab til et sted beboerne har lyst til at at beboere i de udsatte omrader onsker at flytte
blive identificeret med, skal stedet forbindes med posi- fra omradet”.

tive historier eller saerlige kvaliteter i omrédet.

“Mens 35 % af beboere bosiddende i de udsatte

Det betyder, at forandringsplanen - ud over at fokusere boligomrader angiver forhold koblet til sociale
pa selve boligomréadet - ogsa fokuserer p& mulige for- forhold i boligomradet/nabolaget, sasom utryg-
bedringer og investeringer i neermiljget og nye mgde- hed og kriminalitet, samt omradets beboersam-
steder. Det kan fx veere anleeg af nye byrum, som har en mensatning, som arsag til, at de onsker at flytte
hoj kvalitet og en seerlig atmosfaere, der ogsa kan til- til et nyt nabolag, er denne arsag den mindst
traekke borgere fra andre steder i byen. Det kan bade bi- hyppige blandt ovrige Kebenhavnere (3 %).”
drage til en sterre hverdagsgleede for beboerne i omra-

det, og bidrage til en ny, positiv og nuanceret fortalling Fraflytningsanalyse, del 2 2021,

ud af til. Dette er ogséa tanken bag vigtige investeringer i Kebenhavns Kommune, @konomiforvaltningen

andre udsatte byomrader fx Superkilen ved Mjglnerpar-
ken og Remiseparken ved Urbanplanen.

Grundtvigskirken - forrest Bispebjerg Torv og Frederiksborgvej

Kokkenhaver i Bispeparkens gardrum
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Hvordan kan vi forandre?

Kgbenhavns Kommune har gennem en raekke analyser afdaekket, at seerligt fem kriterier pavirker
boligsegendes valg af bolig - og de nuvaerende beboeres arsager til at blive boende.
Nedenstaende figur beskriver den type indsatser og fokusomrader, der findes i forandringsplanen.
Den beskriver ogsé, hvordan fysiske forandringer kan veere med til at Izfte de udsatte boligomrader.

Indsatser og fokus Effekt af indsatser Kriterier for valg
i forandringplanen af bolig

Attraktive byrum

Mere aktivt byliv

Sikre og gode forbindelser
for blgde trafikanter

e Livibyrummet og gjne pa gaden i boligomra-
der sikrer opsyn og ejerskab
e  Trafiksikkerhed eges

Trygge
boligomrader
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Udfordringer og potentialer
i Bispepeparken

Et trafikbelastet boligomrade med store kvaliteter
Bispeparken er en almen boligbebyggelse pé toppen

af bydelen Bispebjerg. Bebyggelsen er af hgj arkitek-
tonisk kvalitet i bade bygninger, bebyggelsesplan og
haveanlaeg. Afdelingen er placeret taet op ad Bispebjerg
Kirkegard og Grundtvigskirken, som tilfgjer yderligere
kvaliteter til bebyggelsen. Det er samtidig en bebyg-
gelse, som er kendetegnet ved en raekke udfordringer.
Kgbenhavns Kommunes undersggelse af beboernes
tilfredshed med deres boliger og boligomréade, svarede
47 %, at de snsker at flytte fra omradet, hvis de far mu-
ligheden. Det er den hgjeste andel blandt de boligomra-

der, der medvirkede i undersggelsen. forbindelse pé tveers for fodgeengere og cyklister.
Dermed har Bispeparken en hard kant og skarp graense
De to store indfaldsveje Tagensvej og Tuborgvej, som mod den omkringliggende by. Derfor er det vigtigt, at
ligger pa to ud af bebyggelsens tre sider, er meget der arbejdes pa at sikre trygge overgange pé tveers og
trafikerede og betyder, at boligerne er stgjbelastede. gode forhold for gdende og cyklister hele vejen rundt
Samtidig udger vejene barrierer, som besvaerligger om Bispeparken.
Trafikale barrierer rundt om Bispeparken - her krydset ved Frederiks- Samtidig bliver det endnu vigtigere at arbejde med be-
borgvej og Tuborgvej byggelsens tredje side, nemlig mod Frederiksborgvej,

hvor trafikken ikke er sa intens, og hvor der er rekreative
kvaliteter at na i form af Bispebjerg Kirkegard. Der er
séledes et potentiale i at arbejde med indsnaevring af Fre-
deriksborgvej og at udnytte overskudsarealerne til forskan-
nelse med aktivitets- og/eller opholdsmuligheder.

Frederiksborgvej med indgang til Bispeparken pd hgjre side
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Omfattende renoveringsbehov

Bispeparken er kendetegnet ved meget hgj arkitekto-
nisk kvalitet med mange fine detaljer i murveerket. Kul-
turarvsstyrelsen har fremhavet Bispeparken som en af
Danmarks fineste parkbebyggelser. Den store variation

i bygningernes udformning giver en oplevelsesmaessig
kvalitet, som er seerlig for bebyggelsen. Badde bebyggel-

ses- og landskabsplan er gennemtaenkte og velfunge-
rende.

Der er dog fysiske udfordringer i Bispeparken. Boli-
gerne er funktionelle men smé for nutidens standard.
Det betyder fx at kekkenerne er sma og utidssvarende.
Der er generelt et stort behov for sikre bygningernes
fysiske stand, som i dag er nedslidte. Samlet set er det
vigtigt at sikre, at boligerne i bdde funktion og standard
er attraktive for et bredt udsnit af boligsegende. Bolig-
afdelingen star derfor overfor en omfattende renove-
ring, som i de kommende &r vil seette sit tydelige praeg
pad omradet med byggeaktivitet, der blandt andet vil
pavirke beboernes rekreative arealer, mens det star pa.

Et oprindeligt kekken i en bolig i Bispeparken
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Stueetager i Bispeparken

Et butiks- og byliv med potentiale til mere

Det er centralt at skabe synlig aktivitet i bylivet og et flow
af mennesker i omradet, da det sikrer "gjne pa gaden”,
som fremmer trygheden i omradet. Det liv, der er syn-
ligt, ndr man feerdes i og ved boligomradet, er samtidig
med til at give omradet en seerlig identitet og oplevelse
af omréadet. Derfor er det vigtigt at fokusere pé det po-
tentiale, der ligger i at arbejde med butiks- og bylivet.

Bispeparken har 30 erhvervslejemal i stueetagerne mod
Tagensvej, Tuborgvej og Frederiksborgvej. Det giver
rigtig gode muligheder, for at bruge stueetagerne til at
pavirke oplevelsen af omradet. | dag har butikkerne et
svingede kvalitetsniveau, og en reekke af erhvervsleje-
malene benyttes af foreninger og interne driftsfunktio-
ner, og fremstar inaktive og indadvendte. Der er poten-
tiale i at arbejde strategisk med at tiltreekke udadvendte
erhvery, hvor det fx er synligt, hvad der sker i lokalerne,
og som bidrager til det overordnede positive indtryk.
Udlejning af erhvervslokalerne skal understgtte den
bydel, afdelingen er en del af, og samtidig bidrage til en
opdateret mere positiv identitet for bebyggelsen.

Der er ogsa andre funktioner, som kan spille en rolle i
arbejdet med at skabe liv og synlig aktivitet i omradet.
Kgbenhavns Kommune driver et klubtilbud, som ligger
inde i Bispeparken. Klubben er visuelt meget anonym,
og bidrager ikke til en oplevelse af livi omradet. Der er
fx ikke tydelige spor efter bernene og deres aktiviteter i
byrummet ved klubben. Lokalerne og det naere byrum
har et uforlgst potentiale til at skabe livi omradet.
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Trygheden skal styrkes

Trygheden er udfordret i Bispeparken og bydelen i
ovrigt. Ifalge Kebenhavns Kommunes tryghedsun-
dersggelse i 2020 er Bispebjerg den bydel i byen, hvor
den sterste andel feler sig utrygge (17 %), hvor den kun
geelder 9 % i Kebenhavn generelt. Nogle beboere for-
teeller om problemer med hash-handel, hurtig bilker-
sel og uroskabende adfeerd i omradet til stor gene for
beboerne.

Enkelte steder er der fysiske strukturer i selve Bispepar-
ken, som skaber utryghed. Fx kan nedkearslen til gara-
geanlaeggetiden sydlige ende af bebyggelsen opleves
som utryg. Omradet omkring garageanlaegget opleves
i dag utrygt med buskads, som skeermer og giver ringe
udsyn.

Der findes passager i bebyggelsen, som oprindeligt
var tilteenkt som en kvalitet i form af interne, grenne
smutveje, men som i dag flere steder er sa tilgroede,
at de kan opleves utrygge. Meget kan ggres med land-
skabsbearbejdning og lyssaetning, og ved at gentaenke
bevaegelses- og gangmenstre gennem bebyggelsen.

Fakta om Bispeparken og ghettolisten

| 2020 lykkedes det for Bispeparken at komme helt af
statens liste over udsatte boligomrader - ogsa kaldet
"ghettolisten”. Dette skyldes blandt andet en malret-
tet udlejningsindsats og staerke lokale initiativer med
at indsamle udenlandske uddannelsesbeviser.

Det betyder, at afdelingen ikke vil blive mgdt af krav
om at reducere antallet af almene boliger.

Omradet er dog fortsat socialt udsat. En hgj andel

af beboerne er uden for arbejdsmarkedet og mange
har ikke en uddannelse over grundskoleniveau. Dertil
kommer, at bydelen markerer sig, som den bydel i
Kgbenhavn, hvor flest foler sig utrygge.

Selvom boligomradet er pa rette vej, er der fortsat
god grund til at understotte bade den sociale og den
fysiske udvikling. Det er afgerende, hvis Bispeparken
skal blive endnu mere attraktiv bade nu og i fremtiden.

En smutveji bebyggelsen




Fremtidsfortalling

Undervejs i processen med at udvikle forandringsplanen
fik styregruppen, gennem interviews med boligorganisa-
tionerne og kommunens parter, samlet input til en feelles
forteelling om kvarteret i fremtiden.

Forteaellingen er blevet til en feelles vision for de kvaliteter
Bispeparken skal veere kendt for i 2030 og hvilken attrak-
tiv fremtid, parterne skal sigte mod.

L et
e = R e
"! ';._ I,J'_,f L.i T :‘-\\ i

4 If et | '\‘\ o \‘\::
I SEREIE S =i

=
LS

lllustration fra Tegnestuen Vandkunsten - ved indgangen til kirkegarden

Visionen

| 2030 er kvarteret omkring Bispeparken et grant, trygt og levende bykvarter, hvor mange holder af at bo og
komme. De unikke arkitektoniske kvaliteter i Grundtvigskirken, kirkegdrden og boligbebyggelser som Bi-
speparken og P& Bjerget betyder, at herlighedsvaerdierne er haje, hvilket giver livskvalitet og stolthed samt
gode muligheder for oplevelsesrige gature.

De seneste drs tilflytning af unge meerkes pd& beboersammensaetningen. De unge bliver boende efter endt
uddannelse, og kvarteret er en god blanding af alle aldersgrupper. Nye seniorboliger med god tilgeenge-
lighed sikrer, at ogsa aeldre kan blive boende. Bispeparkens boliger er blevet renoveret og samlet set med-
forer de seneste drs mange projekter og indsatser en social udvikling, som betyder, at boligomrddet ikke
leengere er i neerheden af regeringens liste over udsatte boligomrdader.

Der er foretaget flere vigtige eendringer i trafikarer og byrum, som giver skenne, grenne opholdsmulighe-
der og forbedrer transportmulighederne for fodgaengere og cyklister. Frederiksborgvej er indsnaevret og
forskennet. Nu prioriteres mennesker over biler, og stajbelastningen er faldet markant. Det har givet Bispe-
parken “en stille side”, som understreger omrddets store kvaliteter, og binder boligerne og de grenne kva-
liteter pa kirkegdarden tsettere sammen gennem sammenhaengende byrum, nye muligheder for at krydse
vejen og flere dbninger af kirkegardsmuren. Grenningen er blevet en attraktiv park for kvarteret, hvor
regnvandshdandteringsdesign har medvirket til en mangfoldig frodighed. Der er etableret en tryg, bred
krydsning over Tuborgvej, som binder Grenningen sammen.

Erhvervslejemalene langs Tagensvej og Tuborgvej understatter kvarterets hverdagsliv og giver fornyet
karakter og liv til kvarteret.



Bispeparken forandringsplan

Et kvarter i udvikling

Investeringer i kvarteret

Der er foretaget investeringer og igangsat flere
indsatser, som er med til at understgtte en positiv
udvikling i kvarteret.

Forandringsplanen vil derudover pege pa forandrin-
ger steder, hvor der fortsat er behov og der, hvor det
vil have en effekt pa Bispeparken.

= == == Omradefornyelse Bispekvarteret 2021-26
[ Boligomradet Bispeparken
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A Dansekapellet udvikler forpladsen

B Tagensbo Skole renoveret (2007-2012)
C Kirkegdrdsmuren genoprettes

D Degnestavnens legeplads renoveres

E Ny indgang og plads pé& Skoleholdervej etableret

F Grenningen klimatilpasses og udvikles til et grent
megdested
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Andre indsatser i kvarteret

fsb

Fysiske indsatser

Af fysiske indsatser i Bispeparken kan naevnes; hgjvandssikring af kloakker, udskiftning af hoveddgre/telefo-
nanlaeg, ny affaldslgsning, udskiftning af vandrer og faldstammer og klimatilpasningsprojekt i Grenningen.

Indsatser for at komme af statens ghettoliste

Husstandskontrol i afdelingen for at undersgge beboernes lejemaessige tilharsforhold og hjeelp til bebo-
erne med at fa deres udenlandske uddannelsesbeviser vurderet og registreret, sa de teeller med i statistik-
ken for uddannelsesniveau. Bispeparken kom af statens ghettoliste i 2020.

Kebenhavns Kommune
Omrdadefornyelse Nordvest 2016-2021
Samlet budgetramme pé 6o mio. kr. primeert med fokus pd Tuborgvej og Sydpa.

Indsatsen har medfert en raekke laft af omradets fysiske rammer, og har skabt et lokalt samarbejde om
kvarterets udvikling. Resultaterne er bl.a. et nyt grent og multifunktionelt byrum med Maker-veerksted

og ny smukindgang og byrum ved Bispebjerg Kirkegard (Skoleholdervej). Der arbejdes desuden pa bl.a.
trafiksikring og laft til kebenhavner-standard af Frederiksborgvej Syd, udvikling og klimatilpasning af Gren-
ningen Syd til grent medested og at dbne Tagensbo Skole som kvarterhus.

Omrdadefornyelse Bispebjergkvarteret 2021-2026
Samlet budgetramme pa 78,8 mio. kr. bl.a. med fokus pa at fortsaette retningen fra forandringsplanen.

Nogle af projekterne i forandringsplanen vil blive faerdigudviklet og realiseret i regi af omradefornyelsen,
hvis de opnér finansiering. Omradefornyelsen vil dermed sikre et samlet og visionaert lgft af omradet frem-
adrettet i teet samarbejde med beboere og relevante aktgrer i omradet.

Fzelles indsatser

Boligsociale helhedsplaner

| 2017-2021 er omradet daekket af to boligsociale helhedsplaner hhv. Beboerprojekt Bispebjerg, som bl.a.
omfatter Bispeparken (budgetramme 22 mio. kr.) og beboerprojekt PULS, som bl.a. omfatter Bispeveenget
(budgetramme 15,1 mio. kr.). 2021-2025 forventes omradet at blive deekket af én samlet boligsocial helheds-
plan med forventet budgetramme pa 27-29 mio. kr.

Helhedsplanerne er, udover Landsbyggefonden og andre boligorganisationer, finansieret af bade fsb og
Kebenhavns Kommune og udfgres i teet samarbejde. Helhedsplanerne arbejder beboernaert og socialt
forebyggende med fokus pé at bryde negativ social arv, gge tryghed og trivsel og skabe foraeldreansvar
samt gge uddannelse og beskaeftigelse.
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Projekter i forandringsplanen

Kebenhavns Kommune og fsb @nsker at gennemfere en raekke projekter, som vil bidrage til en varig og positiv
udvikling i - og omkring Bispeparken. Projekterne beskrives pé de falgende sider, og du kan laese mere i projekt-

beskrivelserne, der er vedlagt som bilag.

1: Fysisk helhedsplan for Bispeparken

Bispeparken renoveres og boligudbuddet varieres for
at sikre attraktive boliger til en bred kreds af beboere og
boligsegende.

2: Frederiksborgvej Nord - en gren og fredelig vej
Den nordlige del af Frederiksborgvej omdannes, frede-
liggeres og begrennes med fokus pa mennesker frem
for biler.

3+ Bispebjerg Torv - et loft af bydelstorvet
Bispebjerg Torv opgraderes til et levende bydelstorv
med nye opholdsmuligheder i de historiske omgivelser.

42 Grenningen Nord og de indre gardrum i Bispeparken
Forbindelserne pa tveers af Bispeparken styrkes og nye
grenne mgdesteder etableres.

B: Livi Bispeparkens stueetage
fsb udvikler erhvervslokaler med fokus pa et aktivt og
trygt byliv.

6: Gron forbindelse i bydelen
Ny forbindelse kobler Bispeparken direkte pa de grenne
kvaliteter i Lersgparken.
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Tidsplan for projekter

Projekterne i forandringsplanen er meget forskellige.
Den fysiske helhedsplan vil straekke sig over mange ar,
mens der fx hurtigt kan tages fat pa at skabe mere livi
Bispeparkens stueetager og gennemferes forundersg-
gelser til nye grgnne forbindelser.

Tidsplanen for de enkelte projekter er betinget af, at de
kan finansieres fx via Landsbyggefonden eller de kom-
munale budgetforhandlinger.

Forventede investeringer i regi af forandringsplanen
Boligorganistaionen fsb: over 750 mio. kr.

Kebenhavns Kommune forslag for ca. 36,5-70 mio. kr.
(afheengigt af scenarier).

2020 2025

_ |
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Bispeparken forandringsplan

Fysisk helhedsplan

- for Bispeparken

Tidssvarende og attrak-
tive boliger til en bred
kreds af boligsogende

Bispeparken er et fremtreedende eksempel inden for boligarkitektur fra perioden

Effekt - hvilken forandring skaber projektet

Med den fysiske helhedsplan (renovering) vil fsb bringe
deres bygninger og boliger op til nutidig standard, sa Bispe-
parken fremover vil veere tidssvarende og attraktiv for mange
beboere og boligsegende. Helhedsplanen vil tage fat pa et
generelt vedligeholdelsesmaessigt eftersleeb af bygningerne,
forbedring af indeklimaet og fremtidssikring af afdelingen
ved at bearbejde boligudbuddet.

Projektet er dermed en afggrende brik i den samlede foran-
dringsplan, og et vigtigt bidrag til at kvarteret i gvrigt opfat-
tes som attraktivti fremtiden.

Synergier med andre projekter i forandringsplanen
Projektet har en seerligt vigtig sammenhang med Projekt

4 - Grgnningen Nord og de indre gardrum i Bispeparken og
Projekt 5 - Liv i Bispeparken stueetage, da alle tre projekter
har en direkte fysisk kobling til hinanden.

Tid

Den fysiske helhedsplan for Bispeparken har endnu ikke
modtaget tilsagn fra Kebenhavns Kommune og tilsagn fra
Landsbyggefonden, som forventes i 2023 eller senere. Selve
udferelsen af arbejderne forventes at komme til at ligge fra
2025 og frem med en byggeperiode péa 3 ar, afhaeengigt af
vedtagelsen af den endelige fysiske helhedsplan.

@konomi

Den nuveerende vurdering af de samlede udgifter til reno-
veringen ligger i omegnen af 750 mio. kr. Med ny viden fra
de undersggelser, der netop er gennemfart, forventer fsb
at budgettet bliver hgjere. Helhedsplaner finansieres med
realkreditlan, midler fra boligorganisationens dispositions-
fond, arbejdskapital, egen traekningsret og eventuelt kapital-
tilfersel. Ydelsen pa realkreditlanene betales sa vidt muligt
via huslejen. Landsbyggefonden kan give ydelsesstatte til
betaling af realkreditlanene. Landsbyggefonden afger i hvil-
ket omfang, der skal gives ydelsesstatte.

Ejerskab
Grundejer: fsb
Projektejer: fsb

Skalering og scenarier

fsb arbejder fortsat med udviklingen af den fysiske helheds-
plan. Det betyder, at der kan ske vaesentlige eendringer af
helhedsplanen i forhold til, hvad der er beskrevet i foran-
dringsplanen, efterhdnden som byggetekniske vilkar fore-
leegger og dialogen med boligafdelingen, Landsbyggefon-
den og Kgbenhavns Kommune er gennemfert.

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 1 til
forandringsplanen




Bispeparken forandringsplan

Frederiksborgvej Nord

- en gron og fredelig vej

Trygt og indbydende
vej- og byrum med
mere plads til
mennesker frem

for biler

Effekt - hvilken forandring skaber projektet

Vestsiden af Bispeparken ligger ud til Frederiksborgvej Nord,
som er en trafikal barriere for boligomradet, der i forvejen
isoleres fra det omkringliggende kvarter af Tagensvej og
Tuborgvej. Frederiksborgvej Nord er uden grenne omra-
der, opholdsmuligheder og byliv. Den brede vej inviterer til
hurtig bilkersel, hvilket skaber usikre situationer for blade
trafikanter. Der er mangel pa trygge overgange og trafikken
er stgjbelastende for boligerne i Bispeparken.

Ved at snaevre vejen ind med klar opdeling af blede og harde
trafikanter gives der samtidig plads til ophold i roligere,
grenne og indbydende omgivelser. Her kan man slé sig ned,
og tilfeeldige mader kan opsta. Der skabes samtidigt flere og
sikre overgange for gdende, der bryder vejen op i mindre
stykker. P4 denne méde kan sammenhangen mellem Bi-
speparken og de grenne rekreative arealer pa kirkegar-den
understgttes og sikre sammenhaeng pa tveers.

Frederiksborgvej Nord vil veere et vigtigt bidrag til at gere
Bispeparken et bedre og tryggere sted at bo, og det vil veere
med til at ege boligomradets attraktivitet i fremtiden.

Synergier

Projektet har en seerlig vigtig sammenhang med projekt 3:
Bispebjerg Torv - et Igft af bydelstorvet og projekt 5: Liv i
Bispeparkens stueetage, som begge er projekter i byrum
op til Frederiksborgvej Nord. Projektet skal derfor lgses i
sammenhang med disse.

i 3

Illustration fra idéopleeg til Frederiksborgvej: Tegnestuen Vandkunsten

Tid
Videreudvikling og realisering af projektet sker fra ar 2021 og
anleegsprojektet forventes ibrugtaget i 2024.

@konomi

Der arbejdes med to scenarier med estimerede anleegsud-
gifter pa henholdsvis 39,5 mio. kr. for hele Frederiksborgvej
Nord eller 23,3 mio. kr. for straeekningen mellem Bispebjerg
Torv og Jacob Lindbergs Vej.

Ejerskab

Grundejer: Kgbenhavns Kommune

Projektejer: Teknik- og Miljgforvaltningen - projektet forven-
tes at blive forankret i Omradefornyelsen Bispekvarteret.

Skalering og scenarier

Projektet kan skaleres alt efter hvor lang en straekning, der
begrennes og fredeliggeres. Projektet vil opnd den bedste
virkning pd omradet omkring Bispeparken ved at udvikle
hele Frederiksborgvej Nord fra Bispebjerg Torv til Tuborgvej,
men der kan arbejdes med en kortere straekning mellem
Bispebjerg Torv og Jacob Lindbergs Vej.

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 2 til
forandringsplanen




Bispeparken forandringsplan

Bispebjerg Torv
- et lgft af bydelstorvet

Kaffe i solen med
storslaet udsigt til
Grundtvigskirken

Effekt - hvilken forandring skaber projektet

Bispebjerg Torv ligger lige nord for Bispeparken, hvor to af
boligafdelingens gavle og erhvervslokaler i stueetagen er
med til at definere torvet. | dag er Bispebjerg Torv domineret
af de store veje Tagensvej og Frederiksborgvej, der krydser
hinanden. Det betyder, at byrummet opleves som et tra-
fikrum og ikke et indbydende tory, hvor man opholder sig i
leengere tid. Torvet er skaret over af en trafikeret Frederiks-
borgvej, og er i realiteten adskilte byrum med sparsomme
byrumsfunktioner. Der er potentiale i at binde pladsen bedre
sammen og indteenke flere funktioner og attraktioner fx
mere plads til ophold, aktiviteter og yderligere beplantning,
der pé sigt kan forskenne og skabe mere liv og flow igennem
omradet.

En opgradering af de nuvaerende rammer for Bispebjerg
Torv kan forandre det til et attraktivt og levende bydelstorv.
Det kan blive et endnu mere veerdsat sted i bydelens hver-
dagsliv - herunder for beboerne i Bispeparken. Det vil sam-
tidig veere et sted, der tiltreekker borgere fra resten af byen,
som vil opholde sig i de unikke historiske omgivelser.

Synergier med andre projekter i forandringsplanen
Projektet har en seerlig vigtig sammenhaeng med projekt 2:
Frederiksborgvej Nord - Gren og fredelig vej, hvor det er
centralt at finde en samlet trafikal lesning.

Tid

Projektet kan gennemfares pa 2-3 ar. Tidsplanen afthaenger
af, hvornéar projektet kan opné finansiering i de kommunale
budgetforhandlinger.

Udsigt fra Bispebjerg Torv over pé kirkegarden

@konomi

Projektet kan opdeles i en gstlig og en vestlig del. Hvis begge
dele af torvet skal Igftes og det samlede vejareal skal bearbej-
des, anslas det, at projektet vil koste ca. 30. mio. kr. Hvis det
kun geelder den gstlige del af torvet og mindre trafikforbed-
ringer anslds prisen til ca. 10 mio. kr.

Ejerskab

Grundejer: Kgbenhavns Kommune

Projektejer: Teknik- og Miljgforvaltningen - projektet forven-
tes at blive forankret i Omradefornyelsen Bispekvarteret.

Skalering og scenarier

Projektet er ikke feerdigprojekteret, og kan skaleres efter
behov og i samspil med iseer projektet om fredeliggerelse
af Frederiksborgvej Nord. Derudover kan projektet udferes
samlet eller i en mindre udgave, hvor kun den gstlige del af
torvet loftes.

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 3 til
forandringsplanen




Bispeparken forandringsplan

Gronningen Nord

- og de indre gardrum i Bispeparken

Udviklingsplanen skal
pege pa nye forbindelser
og grenne madesteder
vil oge trygheden og
styrke de naere

rammer for beboerne

Effekt - hvilken forandring skaber projektet?

Grgnningen er et stort, abent parkrum og en vigtig forbin-
delse og sigtelinje fra Grundtvigskirken og ned igennem
kvarteret. Grenningens nordlige del ligger midt i boligbe-
byggelsen Bispeparken mens den sydlige del ligger pa den
anden side af Tuborgvej.

Dette projekt omhandler udarbejdelsen af en samlet udvik-
lingsplan for Bispeparkens udearealer og en opgradering af
Grgnningen Nord for at skabe bedre forbindelser og attrak-
tive omrader i og omkring Bispeparken. Gardrummene i
Bispeparken fremstar i dag nedslidte, opdelte og uden starre
sammenhang med hinanden. Nogle steder kan opleves
som utrygge. Gregnningen skal derudover samlet set udvikles
ift. at handtere regnvand, og i forbindelse med klimatilpas-
ningen opgraderes parken til et trygt og lokalt samlingssted
for borgere i Nordvest. Den sydlige del bliver omdannet som
led i den nuveerende omrédefornyelse.

At opgradere de grgnne arealer og indre gardrum vil

give flere indbydende opholdsmuligheder for beboerne

i Bispeparken. Ved at skabe bedre forbindelser gennem
Bispeparkens indre gardrum er det samtidig muligt at sikre
et sterre flow omrédet og dermed skabe sterre tryghed.
Styrkede forbindelser pé tveers vil desuden binde bydelen
og Bispeparken bedre sammen og skabe mere livi omradet.
Projektet vil dermed veere et vigtigt element i et samlet loft af
boligomradets attraktivitet i forleengelse af den forestdende
fysiske helhedsplan, som Igfter selve boligerne.

Synergier med andre projekter i forandringsplanen
Projektet har en seerlig vigtig sammenhaeng med projekt 1:
Fysisk Helhedsplan - for Bispeparken.

Udsigt til Grundtvigskirken fra Grgnningen

Tid

Det vil tage ét ar at udarbejde udviklingsplanen fra projektet
tildeles midler. Herefter falger evt. anleegsprojekter, som skal
koordineres teet med udferelsen af den fysiske helhedsplan,
hvor byggepladsfunktioner vil fylde i de kommmende ar.

@konomi
Projektet er ansléet til ca. 2 mio. kr. og det forventes, at pro-
jektet aftholdes inden for Omradefornyelsens tildelte ramme.

Ejerskab

Grundejer: fsb ejer Grgnningen Nord, som er administreret
af Kebenhavns Kommune

Projektejere: fsb og Teknik- og Miljgforvaltningen.

Projektet forventes at blive forankret i Omrédefornyelsen
Bispekvarteret.

Skalering og scenarier

Projektet er i forste omgang udarbejdelse af en udviklings-
plan for sammenhangen mellem gardrummene i Bispe-
parken og Grgnningen Nord. Hvilke forbindelser, funktioner
og attraktioner, der skal indg4, vil udvikles lsbende med taet
involvering af relevante parter. Udviklingsplanen vil danne
grundlag for fremtidige anlaegsprojekter.

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 4 til
forandringsplanen




Bispeparken forandringsplan

Liv i Bispeparkens stueetager

En malrettet
erhvervsudlejning kan give
nyt liv tilomradet

Effekt - hvilken forandring skaber projektet

Med dette projekt vil fsb udvikle en handleplan for hvordan,
de kan arbejde med den strategiske udvikling og udlejning
af erhvervslokalerne i stueetagerne i Bispeparken. Dette for
at sikre, at stueetagerne spiller en positiv rolle i bylivet, og er
med til at bidrage til omrédets generelle attraktivitet. Der-
udover er et aktivt byliv med til at understgtte trygheden i
kvarteret, da det sikrer “gjne p& gaden”.

Oplevelsen af en bydel pavirkes af mange faktorer; arkitektur,
trafik, de mennesker man meder pé& gaden. Bygningernes
stueetage spiller en seerlig rolle. Det er her, blikket naturligt
hviler, nar man gar forbi, og stueetagens udtryk og aktivi-
tetsniveau er dermed med til at give en bestemt stemning i
kvarteret. Det kan fx give et indtryk af et aktivt lokalt handels-
liv, der virker indbydende. Bispeparken har 30 erhvervsloka-
ler og andre lokaler i stueetagen mod vejene. Lokalerne har
meget forskellige udtryk; nogle er sma butikker, som hen-
vender sig udad og aktivt bliver en del af gadens rum, mens
andre er mere lukkede og indadvendte med funktioner som
ikke bidrager til livi gaden.

Udviklingen af Bispeparkens stueetager vil fa en afgegrende
betydning for oplevelsen af Bispeparken i fremtiden, stem-
ningen i kvarteret og dermed den samlede attraktivitet.

Synergier med andre projekter i forandringsplanen

Dette projekt spiller sammen projekt 2: Frederiksborgvej
Nord - Grgn og fredelig vej, hvor der arbejdes med op-
holdsmuligheder, pladsdannelser og de arealer, der graen-
ser op til butikslokalerne pa Frederiksborgve;j.

kaler med forskelligt indhold og udtryk i Bispeparkens stueetager i dag

Tid
Handleplanen udvikles fra juni 2021 til november 2021.

@konomi

fsb anslar et timeforbrug pa 125 timer til udvikling af hand-
leplanen. Implementeringen af initiativer i handleplanen kan
veere forbundet med ekstra omkostninger og tidsforbrug,
men det er endnu ukendt.

Ejerskab

Grundejer: fsb
Projektejer: fsb

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 5 til
forandringsplanen




Bispeparken forandringsplan

Grgn forbindelse i bydelen

-
———
-

Bispeparken kobles direkte
til de granne kvaliteter i
Lersgparken

Effekt - hvilken forandring skaber projektet

Dette projekt vil undersgge mulighederne for en gren og
attraktiv forbindelse for blgde trafikanter, der kobler Bispe-
parken til Ngrrebro. En ny forbindelse vil forbinde omréadet
bedre til resten af byen, gere adgangen lettere til funktioner
og attraktioner i de naertliggende byomrader og dermed
skabe stgrre flow og livgennem omrédet.

Mere specifikt skal projektet styrke forbindelsen pa tveers fra
Bispebjerg Torv/Bispebjerg Kirkegérd til Lersgparken. Det er
i dag sveert som blgd trafikant at beveege sig fra det ene om-
rade til det andet, medmindre man benytter sig af de store
indfaldsveje i omradet. Og adgangen til de omkringliggende
grenne omrader kan fgles lang og sveert tilgaengelig.

Ny gren forbindelse vil bidrage til at ege trygheden for blade
trafikanter og adgangen til grenne kvaliteter. Det vil bidrage
til at lofte attraktiviteten for Bispeparken og naeromradet.

Synergier med andre projekter i forandringsplanen
Projektet har en seerlig vigtig sammenhaeng med projekt 3:
Bispebjerg Torv - Et loft af bydelstorvet, som er udgangs-
punkt for den grenne forbindelse, og derfor en central brik
for torvets udformning.

-

-
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Ny forbindelse til Lersgparken

Tid
Forundersggelsen kan udarbejdes i 2022 og forbindelsen
kan anleegges fra 2024.

@konomi

Det ansléas, at der er behov for 1,5 mio. kr. til forundersggelse
og dispositionsforslag.

Ejerskab

Grundejer: Kgbenhavns Koommune

Projektejer: Teknik- og Miljg forvaltningen - projektet forven-
tes at blive forankreti Omréadefornyelsen Bispekvarteret.

Skalering og scenarier

Projektet er i farste omgang en forundersggelse for at skabe
et kvalificeret projektgrundlag.

Vil du vide mere?

Projektet er beskrevet

i bilag 6 til
forandringsplanen




Bilag til forandringsplan
for Bispeparken



Bilag 2 til Forandringsplan for Bispeparken
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projektbeskrivelse

Projekt: Fysisk helhedsplan i Bispeparken
Udfyldt af Administrationen, fsb
Dato Februar

Bilag:” Bispeparken — analyse og potentialer — opsummering”

Baggrund

fsb's afdeling Bispeparken er opfart omkring 1941 og beliggende i Kgbenhavn Nordvest imellem Tuborgvej,
Tagensvej og Frederiksborgvej. Bebyggelsen omfatter 786 almene familieboliger samt 30 erhvervslejemal
og 1 bgrneinstitution. Bispeparken er af Slots- og Kulturstyrelsen og Kgbenhavns Kommune registreret som
en bevaringsvaerdig ejendom med seerligt store kvaliteter - bade hvad angar arkitektur, bebyggelses- og
haveplan samt disponering af boliger.

Bispeparken 13 et par ar pa regeringens ghettoliste, men kom af listen i december 2020 efter en malrettet
indsats. fsb gennemfarte blandt en husstandskontrol i afdelingen samt igangsatte et projekt, hvor
Bispeparkens beboere fik hjeelp til at fa deres udenlandske uddannelser vurderet og registreret i Danmark,
sa de fremover teeller med i statistikken over uddannelsesniveauet i afdelingen. Derudover har
udlejningsaftalen mellem Kgbenhavns Kommune og boligorganisationerne vaeret med til at sikre, at de
beboere, som de seneste to ar er flyttet ind i Bispeparken, lever op til de skeerpede kriterier om
beskeeftigelse, indkomstniveau, uddannelse og kriminalitet.

Bispeparken er séledes godt i gang med en positiv udvikling, som nu ogsa skal understgttes af en
helhedsbetonet bygningsfysisk indsats.

Bispeparken har gennem en arraekke haft store omkostninger i driftsbudgettet til blandt andet Igbende
udbedringer af skader pa installationer og skimmelsvamp i boliger. Ved besigtigelse i 2014 tilkendegav
Landsbyggefonden (LBF), at afdelingen forventes at kunne opna statte, hvis preemissen for en helhedsplan
opfyldes. LBF stetter ikke renoveringer forarsaget af egentlige vedligeholdelsesmaessige efterslaeb men
stiller som krav, at helhedsplansrenoveringen indeholder tiltag, der lgfter og fremtidssikrer afdelingen.

Naervaerende projektbeskrivelse beskriver de forelgbige planer for den fysiske helhedsplan, som skal
besluttes af Bispeparkens beboere. Helhedsplanen bliver en del af den overordnede Forandringsplan for
Bispeparken, som samlet set skal Igfte bebyggelsen og det omkringliggende byomrade.

Hidtidige renoveringsindsats

Bispeparken er en af de afdelinger i fsb, der gennemfgrer "bygningsdrift i fokus” (BDF). Det er en indsats,
som organisationsbestyrelsen vedtog i handlingsplan 2016, og som har til formal at sikre, at afdelinger med
vedligeholdelsesmaessige efterslaeb laegger en plan for finansiering og gennemfarelse af renoverings-
behovet. BDF omfatter de vedligeholdelsesarbejder, der skal forventes gennemfart inden for de kommende
5—10 ar, herunder det vedligeholdelsesmeessige efterslaeb som ligger ud over LBF-stgtten.

| 2019-2020 har en ekstern radgiver udarbejdet omfattende forundersagelser af alle afdelingens bygninger
og i en samlet rapport givet overblik over renoveringsbehovet inden for de naeste 10 ar.



== fsb

Forundersggelserne paviser ret omfattende renoveringsbehov, som bar handteres inden for de kommende
ar. Graden af ngdvendighed og typen af bergrte bygningsdele varierer mellem de forskellige blokke i
Bispeparken, da der allerede er gennemfart arbejder pa enkelte blokke. Men seerligt klimaskaermen
(herunder facader og vinduer) samt installationer (el og ventilation) skal udbedres.

For at modvirke en negativ udvikling har afdelingen de senere ar gennemfart en raekke renoverings- og
vedligeholdelsesarbejder herunder projekter, der er papeget i den forelgbige helhedsplan. Det drejer sig
blandt andet om hgjvandssikring af keeldre, udskiftning af hoveddgre og udskiftning af installationer i
kekkener og baderum (pagar).

Mulige tiltag i helhedsplanen
Der er udarbejdet en forelgbig helhedsplan i samarbejde med afdelingsbestyrelsen, som paviser, at
afdelingen har behov for en ret omfattende renoveringsindsats for at Igfte og fremtidssikre bebyggelsen.

Udviklingen af den endelige fysiske helhedsplan vil tage udgangspunkt i forundersggelserne og de mange
bygningskulturelle og bevaringsvaerdige kvaliteter, sa der bade sker den ngdvendige renovering og samtidig
den gnskede modernisering, sa Bispeparken fremover vil vaere tidssvarende og attraktiv for mange beboere
og boligsagende.

| dag er de eksisterende boliger generelt veldisponerede, gennemlyste og har egen altan, og de enkelte
blokke indeholder forskellige lejlighedstyper. Men boligerne er ogsa nedslidte og i flere boligtyper kan
kakkener og badeveerelser kun moderniseres til en tidssvarende standard, hvis f.eks. der nedleegges et
kammer i boligen.

Den videre udvikling af indholdet i en helhedsplan for Bispeparken vil ske i taet samarbejde med beboerne.

De indledende bud tager afseet i to principper:

- Trangskriterie: De boligtyper, der er i den darligste tilstand, forudsaettes at skulle gennemga den mest
omfattende renovering/eendring, sadan at der ikke bliver store interne forskelle pa boligernes kvalitet, og
sa problemer med skimmel mv udbedres.

- Varieret boligsammensaetning: Realdania har vist interesse for at stgtte udviklingen af et seniorbofeel-
leskab. Men i en bebyggelse sa stor som Bispeparken vil det ogsa veere relevant at undersgge
muligheder for supplere de mange to- og trerums boliger med nye boligtyper i form af tilgeenge-
lighedsboliger, tagboliger, ungdomsboliger, STAY-boliger eller fleksible familieboliger.

Formal

En fysisk helhedsplan er en helhedsbetonet fysisk indsats i en boligafdeling, hvor indsatsen helt eller delvis
bliver finansieret via statte fra LBF.

Formalet med en fysisk helhedsplan er at Igfte bebyggelsen pa flere omrader, socialt savel som bygnings-
maessigt, sa Bispeparken bliver attraktiv for en bred kreds af beboere og boligsggende, og boligafdelingen
som helhed bliver fremtidssikret.

Organisering



Projektejer: fsb
Projektleder: Medarbejder fra fsb byggeafdeling
Folgegruppe: Beboere i afdelingen

Tid
Det videre arbejde med udvikling af helhedsplanen kan for alvor igangseettes, nar der foreligger en plan for
afdelingens henleeggelser, og nar LBF har udmeldt en tidsplan for dialogen.

LBF, KK LBF, KK

Landsbyggefondensbehandling godkender godkender
budget gkonomi

forelgbig
HHP

Forundersggelser endelig HHP projektering udfgrelse

afdelings

boerindd |
beboerinddragelse o

2021 2023 2025

1

Tidsplanen er usikker. Stgtten fra LBF gives via renoveringsstgtteordningen og er afheengig af LBF’s
prioriteringer. Den endelige helhedsplan for Bispeparken forventes med forbehold at kunne opna skema A-
tilsagn fra Kebenhavns Kommune og LBF i 2023 eller senere.

Omkostninger og finansiering

Finansiering — projektudvikling

fsb’s organisationsbestyrelse har bevilliget midler til udvikling af helhedsplanen. Disse midler tilbagefares,
hvis afdelingen vedtager projektet.

Finansiering — helhedsplan
Arbejderne i en helhedsplan bestéar af stgttede og ustettede arbejder. LBF fastsaetter hvilke arbejder, der er
stgttede, og hvilke, der er ustattede.

Aktuelt er fsb’s administration og afdelingsbestyrelsen i dialog om at udarbejde et forslag om ggede
henlzeggelser til beslutning pa et afdelingsmade i lobet af 2021. Malet er, at der opbygges ggende
henlzeggelser til vedligeholdelse gennem en “trappestigning” af huslejen, sa afdelingen gennem de
kommende ar bliver klaedt gkonomisk pa til at gennemfgre de ngdvendige renoveringer/vedligeholdelses-
arbejder. Det er ogsa forventningen, at LBF vil stille krav om @gede henlaeggelser.

Pa baggrund af forundersagelserne vurderes det, at der kun vil kunne opnas renoveringsstatte fra LBF til en
mindre del af de ngdvendige arbejder. Renovering af nedslidte bygningsdele betragtes som ustgttede



== fsb

vedligeholdelsesarbejder, men disse vil dog kunne opna delvis stgtte fra LBF, hvis bygningsdelene skal
udskiftes som felge af boligaendringer i form af en anden disponering af boligerne.

Den forelgbige HHP blev budgetteret til 750 mio. kr., men de efterfalgende forundersggelser viser, at det
endelige belgb forventes at blive vaesentligt hgjere.

LBF har oprindelig afsat 53 mio. kr. til stattede lan. Dette blev i 2020 haevet til 153 mio. kr. i forbindelse med
afdelingens placering pa listen over udsatte boligomrader.

Interessenter
Projektet vil bergre og interessere fglgende grupper, som alle pa forskellig vis skal involveres i projektet:

Beboere

Afdelingsbestyrelsen

Ejendomskontoret/driften

Den boligsociale helhedsplan, Beboerprojekt Bispebjerg

fsb (v. administrationen)

Kgbenhavns Kommune, (Almene Boliger, Omradefornyelsen)
Landsbyggefonden

No ok owdh=

Risici

Sidelgbende med udvikling af BDF og helhedsplanen planleegges og gennemfares en raekke projekter i og
omkring Bispeparken, initieret af afdelingen, fsb og /eller Kgbenhavns Kommune.

Gennemfarslen af de mange fysiske projekter forudseetter en steerk og kontinuerlig koordinering mellem de
fysiske projekter, der gennemfagres af hhv. Kgbenhavns Kommune, HOFOR og fsb vedr. skybrudssikring,
opgradering af Grgnningen, helhedsplanen og et nyt affaldssystem.

Det er derfor ngdvendigt, at alle projektejere tager faelles ansvar herfor.



fsb 1-22 BISPEPARKEN - ANALYSER & POTENTIALER

OVERORDNET RENOVERINGSBEHOV OG
UDVIKLINGSPOTENTIALE

Bispeparken star overfor et omfattende reno-
veringsbehov og mange udviklingspotentialer.
For at skabe overblik har fsb faet udarbejdet en
360° tilstandsvurdering af samtlige bygninger
og bygningsdele i Bispeparken, samt gennem-
fart en raekke indledende analyser, der giver et
absolut fgrste bud pa en kombination af mulige
udviklingsindsatser imod en fremtidssikring af
boligudbuddet i Bispeparken.

Vurderingerne af de samlede renoveringsop-
gaver og potentialer er inddelt i henholdvis 1)
Bygningsdrift i fokus (BDF), der vedrgrer alle
ustgttede renoveringsopgaver. Og 2) Helhed-
splan (HHP), der vedrarer alle opgaver med
potentiale for stotte fra Landsbyggefonden.

Tidsplan
oL — — )

BDF og HHP opgavernes samlede omfang skal
fgre til den ngdvendige, samt gnskede renover-
ing og modernisering af Bispeparken. Opgav-
ernes indbyrdes afhaengighed og logistik, skal
kvalificeres yderligere, men der forventes
mange sammenfald mellem BDF /HHP over tid.

BYGNINGSKULTURELLE OG
BEVARINGSV/ZAERDIGE KVALITETER

Nar der skal arbejdes med Bispeparken, er det
afgerende, at det er under hensynstagen til
bebyggelsens mange bygningskulturelle og
bevaringsveerdige kvaliteter.

Vi har gnsket at komme en forstaelse af
kvaliteterne neermere. Som forberedelse il
dialog med myndighederne og inddragelse af
beboerne, er der indledningsvist lagt en
procesplan for hvordan bebyggelsens kultur- og
bevaringsveerdier teenkes handteret, planen
skal naturligvis koordineres med Kgbenhavns
Kommune i neer fremtid.

For at understatte de eksisterende veerdier
mener vi, at kvalitet bgr veere et nggleord for
fremtidens Bispeparken. Ligeledes mener vi, at
en baeredygtig tilgang er ngdvendig for at styre
imod en relevant fremtid for Bispeparken.

BYGNINGERNE

Om de enkelte blokke kan kort siges, at:
Blok 6 er den blok, der historisk set er mindst
vedligeholdt og hvor der forventes en stor og
akut indsats (rad).

RUBOW arkitekter A/S Wissenberg A/S

Blok 1A, 1B, 2, 7 og 8, har mange identiske
udfordringer, her forventes en stor indsats (gul).
Blok 3-5, som for ca. 10 ar siden fik etableret
ventilationsanlaeg med genanvendelse og
oprettet altaner, forventes en mindre indsats

(gran).

Dog geelder, at der er renoveringsbehov i alle
boliger. Udfordringerne er et generelt vedlige-
holdelsesmaessigt eftersleeb, indeklima og
fremtidssikring.

Det anbefales at ensarte principielle lasninger
pa tveers af blokke og udbedringstidspunkt, sa
drift og vedligehold fremover forenkles.

BOLIGERNE

De eksisterende boliger er meget veldisponere-
de og vurderes umiddelbart at have en bred
efterspagrgsel. Alle bygningsblokkene indeholder
forskellige lejlighedstyper og starrelser.

Samlet set er der dog ogsa et begraenset udbud
af de allermindste og de stgrste boliger, da ca.
86% af lejlighederne er 2 eller 3 rums bolig.

FREMTIDIGT BOLIGUDBUD

De indledende bud pa udviklingsindsatser
forholder sig dels til de potentielle ombygninger
og sammenlaegningsmuligheder, der er givet ud
fra de eksisterende tilstandsforhold. Her er
identificeret et generelt stort behov.

Derudover forholder de indledende bud pa
udviklingsindsatser sig til potentielle nye
boligtyper og boformer, som tilgeengeligheds-
boliger, ungdomsboliger, venneboliger m.fl.,
som i hgjere grad er indsatser begrundet ud fra
en kombination af boligsociale forhold, dialog
med Landsbyggefonden, de behov der er i
nutidens boligmarked og de szerlige egenska-
ber der er at finde i Bispeparkens eksisterende
boligudbud.

Endeligt vurderes der, at vaere mulighed for en
stgrre udvikling af fleksible familieboliger og
seniorbofzellesskaber, der kan placeres strate-
gisk hensigtsmaessigt i forhold til andre mere
bunde behov og potentialer. Det skal desuden
overvejes at gennemfgre en detailstrategi for
erhvervslokalerne og butikkerne i bebyggelsens
kant (blok 1, 2, 4 og 6).

ALLE BLIVER BERGRT

Alle boliger og beboere bliver som udgang-
spunkt bergrt af de omfattende opgaver i
Bispeparken. Der er dog forskel pa hvor
omfattende opgaverne er i de forskellige
boliger, og alle vil have behov for aflastning i
hverdagen eller evt. fa tilbudt genhusning.

Tagarbejde:

- treekonstruktion under gulv undersgges
- aftreeksrar kondensisoleres

- tudtagsten gennemgas

- hultagning for ventilationsprojekt
Ydervaegge:

- murvaek omfuges >100%

Vinduer og terrassedgore:

- udskiftning

Gavlvaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- etablering af mekanisk ventilation
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

Tilgeengelighedsboliger og
Venneboliger

Tagarbejde:

- treekonstruktion under gulv undersgges
- hultagning for ventilationsprojekt
Ydervaegge:

- murvaek omfuges >100%

Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavlveaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- etablering af mekanisk ventilation
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

Ungdomsboliger og
Boligombygninger

BLOK 8

Tagarbejde:

- treekonstruktion under gulv undersgges
- hultagning for ventilationsprojekt
Yderveaegge:

- murvaek omfuges >100%

Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavlveaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- etablering af mekanisk ventilation
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

BLOK 6
Tagarbejde:
- samlet tagkonstruktion udskiftes
Ydervaegge:

- murvaek omfuges >100%
Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavilvaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- etablering af mekanisk ventilation

BLOK 1A og 1B

Tagarbejde:

- treekonstruktion under gulv undersgges
- aftreeksrar kondensisoleres

- tudtagsten gennemgas

- hultagning for ventilationsprojekt
Ydervaegge:

- murvaek omfuges >100%
Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavilvaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering

Ventilation:

- etablering af mekanisk ventilation
Varmeanlzeg:

- indregulering af eks. 2-strengsanleeg
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Altaner:

- undersggelse igangsaettes

- kritisk vedligehold af fuger og overflader
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

A
A
A
AN

Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Altaner:

- undersggelse igangsaettes og forhold
sikres

Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

Ungdomsboliger og “kunstnerboliger”

EBLOK 30g 5

Ydervaegge:

- murvaek omfuges >70%

Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavilvaegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- varmeflade pa eks. ventilationsanleeg
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Altaner:

- undersggelse igangsaettes

- kritisk vedligehold af fuger og overflader
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

Ungdomsboliger og
evt. Boligsammenlagninger

BLOK 4

Yderveaegge:

- murvaek omfuges >70%

Vinduer og terrassedore:

- udskiftning

Gavlveegge

- nedtagning af indvendig organisk
isolering og skimmelsanering
Ventilation:

- varmeflade pa eks. ventilationsanlaeg
Elinstallation:

- udskiftning af stofledninger og ulovlige
installtioner

- elforsyning udskiftes til nutidig krav
Altaner:

- undersggelse igangsaettes

- kritisk vedligehold af fuger og overflader
Gulve:

- linoleum udskiftes

Kokken og bad:

- etablering af nyt kekken og bad
(fremtidssikring)

Boligombygninger Totalombygning til abne familieboliger. De gverste boliger udvides mod tagrum |l Tilgeengelighedsboliger
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Frederiksborgvej Nord

- formalet med projektet

Som en del af den helhedsorientere-
de indsats i Forandringsplanerne, skal
idéforslaget for 'Frederiksborgvej nord
- en grgn og fredelig vej’ veere med til
at kickstarte den positive udvikling om-
kring Bispeparken.

Projektet seetter en strategisk ramme
for en omdannelse af Frederiksborgvej,
mellem Bispebjerg Torv og Tuborgvej,
til et grent og attraktivt vej- og byrums-
forleb. Omdannelsen vil bidrage til at
lzfte det udsatte boligomrade Bispe-
parken, og have fokus pa sikre tveerga-
ende forbindelser, en gren og fredelig
vej med plads til ophold.

Der er et stort behov for at styrke Frede-
riksborgvejs attraktivitet. Udfordringer
som utryghed, hurtigkerende biler,
manglende forbindelser og sammen-
hang med den omkringliggende by,
skal Ieftes med en langsigtet indsats,
der pa sigt kan styrke det udsatte bolig-
omrédes attraktivitet.

Hvad pegede foranalyserne pa?

"Boligomradet er omkranset af flere store veje,
der udger en barriere for at koble omradet pa
den gvrige by, herunder kirkegérden. Det bliver
derfor et spor i forandringsplanen at skabe bedre
sammenhang mellem boligomradet og kirke-
garden henover Frederiksborgve;j.”

"Der er et potentiale i at arbejde med strategisk
udvikling af erhvervslivet for at understatte omra-
dets attraktivitet, evt. koblet til Granningen Nord"

Frederiksborgy¥ejNord - Bispeparken til hgjre og muren til Bispebjerg Kirkegard til venstre

Frederiksborgvej Nord

- udfordringer og potentialer

Frederiksborgvej ligger pa toppen af
Bispebjerg og den nordlige del gér fra
Bispebjerg Torv til Tuborgvej.

Langs den vestlige side af vejen lgber
muren ind til Bispebjerg Kirkegard, kun
afbrudt af hovedindgangen midt pé Fre-
deriksborgvej og en lille indgang med
ldge lidt leengere mod syd.

Mod gst ligger Bispeparken, ejet af bo-
ligorganisationen fsb. Bispeparken er en
grundsten i byplanen for Bispebjerg og
er udpeget som del af en bevaringsveer-
dig bebyggelse. De enkelte bygninger er
kategoriseret med hgj bevaringsveerdi.
Den sammenhangende grgnne kile,

Side 2

Grgnningen - med akse og sigtelinje til
Grundtvigs Kirken, er et betydningsfuldt
greont parkrum i bydelen.

Vejudleegget er bredt, der er cykelstier
og parkering langs begge sider af vejen
og ingen fodgeengerovergange.

Midt pé vejbanen er markeret en red
bane, som er teenkt som helle og bruges
til overhaling og mellemstop for fod-
gaengere.

Frederiksborgvej er praeget af bilernes
hgje hastighed, mangel pa trygge over-
gange og muligheder for ophold.

De unikke kvaliteter i Bispeparken og de
grenne rekreative arealer péa kirkegar-
den kan understottes yderligere ved at
sikre sammenheaeng pa tveers og lafte de
offentlige arealer.



Frederiksborgvej Nord

- en gren og fredelig vej

Idéforslaget

Pa siderne 7-24 i dette dokumenter
skitseret og illustreret et forslag til en
strategisk udvikling for og byrumsind-
retning af Frederiksborgvej Nord.

en rumlig lesning for et nyt vejforlgb
og byrum.

Projektet skal videreudvikles og kon-
kretiseres i regi af Omradefornyelsen

. Bispekvarteret herunder med lokal
Idéforslaget er udfert af Tegnestuen indragelse.

Vandkunsten i teet samarbejde med
Teknik- og Miljgforvaltningen og faglige
specialister og skal ses som et bud pé

¥ 2 Projektomréﬁ-;: for Frederiksboggvej Norgds
S 5
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Hovedgreb - projektet bestar af tre tiltag

En fredelig og gron vej

Projektbeskrivelse - i hovedtraek

En fredelig og gren vej

Det nuveerende vejforlgb indsnaevres,
og fér trafikdeempende foranstaltninger
som fx haevede flader med henblik pé
at deempe biltrafikken og give plads til
et 6-9 meter bredt byrum langs kir-
kegardsmuren fra Bispebjerg Torv til
Skoleholdervej.

Trafikken opdeles i blede og harde tra-
fikanter, med ophold og géende for sig
og klar overgang til biler og cykler.

Byrummet indrettes med klare referen-
cer til Bispebjerg Kirkegérd i form af fx

dobbelte treereskker, varieret bynatur
og stemningsskabende belysning og
en generel forskennelse af vej, fortove
og vejbede far vejforlgbet til at fremsta
mere indbydende.

Cykelforbindelsen styrkes og cykelruten
far et smukkere forlgb i det nye grenne
byrumsforlgb.

Tvaergaende forbindelser

Der etableres tre trafiksikre kryds-
ningspunkter for forgeengere fx ved de
heaevede flader, der bryder det lange
vejforlgb op i mindre stykker.

Tvaergdende forbindelser

Der kommer en sikker fodgeengerover-
gang ved hovedindkgrslen til Bispe-
parken, som giver beboerne mulighed
for tryg passage til den nyetablerede
indgang i kirkegardsmuren.

Plads til ophold

Langs kirkegdrdsmuren etableres mu-
lighed for ophold fx i form af et langt
siddemegbel, hvor lokale mgdes og de
besagende til kirkegarden kan tage
ophold.

Péa dele af vejstraekningen etableres
mindre pladsdannelser med mulighed

Side 4

Pladsdannelser

for afholdelse af lokale arrangementer
som fx loppemarked, kirsebeerfestival o.l.
Pladsdannelserne er tydeligt afleeseligt
med ophold- og bevaegelseszoner.



Hvad vil vi opna med idéforslaget

Ved at omdanne Frederiksborgvej
Nord til en fredelig og gren vej med
tveergédende forbindelser og tilfgje
plads til ophold, vil boligomradets
attraktivitet sges og omradet blive et
bedre sted at bo og opholde sig.

Tryghed og attraktive boliger

Nar hastigheden af bilerne er saenket,
vil det veere mere trygt at feerdes pa
Frederiksborgvej nord.

Med mindre stgj fra vejen vil beboerne
i hojere grad benytte altaner og opleve
en hojere boligkvalitet.

Med en gren og smuk vej vil bade
beboere og forbipasserende fa en god
oplevelse af vej- og byrummet.

Attraktivitet og tilhersforhold

For atintegrere boligomrédet i byen
skal der skabes sikre overgange pa
tveers af Frederiksborgve;j.

Nar flere beboere bruger kirkegarden
rekreativt, vil de fale et starre tilhars-
forhold til deres bydel.

Eksisterende kvaliteter og plads til ro
Med vej- og byrum af hgj kvalitet,
skenhed og begrgnning vil flere tage
ophold og tilfeeldige ma@der kan opsta.
Ved smaé justeringer af Frederiksborg-
vej Nord understgttes eksisterende
kvaliteter i det historiske kvarter.

Hvorfor gor vi det? Hvordan geor vi det? Hovedgreb

Side 5



Naeste skridt

Videreudvikling og realisering

Idéforslaget skal godkendes i forbin-
delse med den politiske behandling af
Forandringsplanen for Bispeparken og
dernaest realiseres i regi af Omradefor-
nyelsen.

'Frederiksborgvej Nord - en grgn og
fredelig vej’ medtages som projekt i
kvarterplanen for Omrédefornyelsen
Bispekvarteret og skal videreudvikles
og konkretiseres sammen med bor-
gere, radgivere og forvaltningen med
henblik pa etablering i 2021-2026.

Trafik

Trafikplanleeggere i Teknik- og Miljgfor-
valtningen mener overordnet, at pla-
nerne for fredeliggerelse af Frederiks-
borgvej Nord er gode og realiserbare
ift. standarderne for trafiksikkerhed og
trafikafvikling i Kebenhavns Kommune.

Der er falgende opmaerksomheds-
punkter, der skal tages hgjde for i den
videre udvikling af projektet:

De planlagte supercykelstier i omradet,
afviklingen af busserne i de involverede
kryds og om lgsningen kraever nedlaeg-
gelse af p-pladser.

Derudover skal konsekvenserne af den
manglende kapacitet for bilister, som
kan give udfordringer med leengere
keer ved hgjre- og venstresvingbaner
ved Tagensvej Nord og Tuborgvej Vest,
undersgges naermere.

Bilister er i gvrigt fortsat ngdt til at be-
nytte Frederiksborgvej for at dreje ven-
stre mod Tuborgvej, da der er forbud
mod venstresving fra Tagensvej nord
mod Tuborgvej gst. Det kan overvejes,
om dette vejkryds skal ombygges.

Synergier med andre projekter
i forandringsplanen

* Projekt 3 - Bispebjerg Tory, et Ioft af
bydelstorvet

¢ Projekt 5 - Liv i Bispeparkens stueetager

Tidsplan

Videreudvikling og realisering af
idéforslaget sker i regi af omradefor-
nyelsen fra &r 2021 og anleegsprojektet
forventes ibrugtaget i 2024.

@konomi

Der arbejdes med to scenarier med
estimerede anleegsudgifter pa hen-
holdvis 39,5 mio. kr for hele Frede-
riksborgvej Nord eller 23,3 mio. kr. for
straekningen mellem Bispebjerg Torv
og Jacob Lindbergs Vej.

Ejerskab
Projektejer: Teknik- og Miljgforvaltningen
Grundejer: Kgbenhavns Kommune

Efterfolgende sider (s.7-24)er leveret af
Tegnestuen Vandkunsten
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Bilag 2 til Forandringsplan for Bispeparken

Samarbejde pa tvaers

Udviklingen af projektet er sket i teet
samarbejde mellem Boligorganisa-
tionerne, @konomiforvaltningen og
Teknik- og Miljgforvaltningen, der er
repraesenteret ved Omradeforny-
elserne og Almene Boliger, som alle
deltager i styregruppen for foran-
dringsplanen for Bispeparken.




Bispeparken

Tegnestuen Vandkunsten
Side 7



—— Indholdsfortegnelse

Materialet er udarbejdet for
Kegbenhavns Kommune

Formal
Arbejdet omfatter radgivning og udarbejdelse
forandringsplan til Bispeparken.

Indhold

Overblik
Kontekst

Problemstilling

Analyse og strategi
Staj
Vejrum

Abninger i kirkegardsmuren

Program og skalareferencer
Grgnne gaderum

Referenceprojekt skonomi

Side 8

Tegnestuen Vandkunsten



—— Overblik Kontekst

Bispeparken

Pa Kebenhavns mest dramatiske bakkedrag ligger Bispeparken med
Grundvigskirken som nabo, vartegn og markering af det hejeste punkt.

Bispeparken ligger naer Bispebjerg kirkegard og Utterslev moses store greanne
kvaliteter og indskriver sig med sine byginger som en del af vores akitektoniske
kulturarv.

Utterslev Mose 3

Pa trods af de store kvaliteter opleves Bispeparken som en afkoblet "Bolig@”,
omringet af tung trafik og stej som de store boligkvaliteter lider undenr

ForandringsplanenforBlspeparken pegerpanyesammenhaengemellemkirkegard
og Bispeparken, som kan give omradet en ny identitet med grenne opholdsrum
der prioterer byliv fremfor biltrafik.

Reference skal erstattes af foto med rettigheder

Tegnestuen Vandkunsten
Side 9



—— Overblik

Funktioneri omradet

v Grundvrgskmken

&% i 53

~lliaa A RN TN T T w‘
Bispebjerg hospital ' Bispeparken ligger teet pa kirkegardens store grenne >

kvaliteter men er alligevel afkoblet pa grund af store
vejrum og trafikstej.

—— -
— -

- >

Butikker
&N
_«& 02 omfartsvej

* .

Tegnestuen Vandkunsten
Side 10



——— Analyse og strategi

Stgj som barriere

Eksisterende forhold

-Stejplagede boliger og uderum

n Stej udger en barriere og forringelse
af udeareal og boligkvaliteterne

Vision *Omdannelse til roligt opholdsrum

b . Frederiksborgvejomdannes til en
rolig streekning ved nedskalering af
trafikmaengde og vejrum.

T, » Merepladstilophold og gangzoner

nedskaleret trafik |
giver mindresta] !

Side 11

Frederiksborgvej prioriterer i dag biltrafikken. Det lange lige forleb
medfarer hej fart og stej pa streekningen.

Reference - Kirkegardsmuren ved Frederiksberg Allé indeholder
promenade, ophold og udeservering under traekronerne i et udvidet
fortovsareal.

Tegnestuen Vandkunsten



——— Analyse og strategi

Fra trafikrum til byrum

Eksistende forhold ‘Store vejrum

e Straekningen mellem Bispeparken og
kirkegarden praeges af brede vejbaner og
klemte kantzoner langs kirkegardsmuren og
boligerne.

s Kirkegardsmuren er lukketlangs
sterstedelen af streekningen

Vision—— Grent byrum som identitet

e _”_{'__.,_\;.,‘,_- 1E f: T.:-“ s Enomdannelse af straekningens identitet

A : A gt I gl (] K fra vejrum til grent gaderum med vil kunne
"heefte” Bispeparken pa kirkegardens

s grenne kvaliteter og give stedet sin helt egen

L identitet.

#5-:\ e Nye forbindelserind i Kirkegarden vil abne for

%.-ii: brugen af det store grenne frirum og preege

|1 oplevelsen af gadeforlebet med kig ind i det

:"; granne.

o

25

Side 12

Frederiksborgvej er belagt fra facade til murforleb.
Trafik fylder det hele.

Reference: Frederiksberg Allé's karakteristiske allébeplantning er
blevet et vartegn for omradet

':G_i*. 3°
il "I
~

WA

Tegnestuen Vandkunsten



——— Analyse og strategi

fra trafikrum til byrum

Trafikstej og store vejarealer dominereriFrederiksborgvej

Eksisterende forhold

~

|
stej |

=
stojplagede
boligenog aktaner
=

smalt fortov

[

Side 13

Mere plads til opholdsrum og promenadeforlgb. Allébeplantning indrammer og
skaermer byrummet langs kirkegardsmuren.

allé  nye opholds
s kvalitetdr

Tegnestuen Vandkunsten



—— Analyse og strategi

Abninger til kirkegarden

Side 14

04 Destination

Gruntvigskirken, Dansekapellet og hovedindgang til kirkegarden

03 syrum

Blspebjerg Hospital og krematorie

02 Forbindelse

Ungdomsklub, indre parkrum og kirkegard

01 Sceneskift

Omdannelse fra trafikrum til byrum

Tegnestuen Vandkunsten



—— Analyse og strategi Eksisterende forhold

AN

' Bispebjerg hospital

v Gr‘undv!gsksr‘ken =
LT AT e

'_Butikker‘ =
R ﬂ

¢ 02 omfartsve]

Tegnestuen Vandkunsten
Side 15



—— Analyse og strateqi Vision- fra trafikrum til byrum

e, = PR Bl S NSRS
P ; Bispebjer‘g hospltal :

T T P . -
- oy ' it 4

Abninger | kirkegdrdsmuren og omdannelse af I

Fredemksborgvej til grent gade og byrum heefter
Bispeparken pa kirkegarden.

Butikker
‘ N
\ Y 02 omfartsvej

Abning o1/

Tegnestuen Vandkunsten
Side 16



— Analyse og strategi Abning 01_Sceneskift

~ Vision
Omdannelse af krydset ved 02 til lavhastighed byrum, skaber et tydeligt skift i stemning og
tempo med @ndret fokus pa abning af Kirkegarden og gadens nye granne byrumsforigb.

- Eksisterende forhold
Kryds ved Frederiskborgvej og 02 omfartsvej.
Kirkegarden fremstar lukket og vejen zndrer ikke
karakter og sterrelse trods skift fra handelsgade til
praameaert at kantes af boligen.

Tegnestuen Vandkunsten

Side 17



—— Analyse og strateaqi Abning 02_Forbindelse

Vision
Murens smukke forleb med indgange og
kig til kirkegardens gregnne bagtseppe
kan veere med til at skabe et saerligt
sted, hvor trafikken er tilstede men
underordnet.

En mindre indgang til kirkegarden
er med til at understgtte fobindelse
til Bispeparkens indre parkrum og
ungdomsklubben igardrummet.

Tegnestuen Vandkunsten

Side 18



——— Analyse og strategi Abning 03_Byrum

iy
AL TR YT |
Mo 1

|
™

woll P
doniisilhans

Vision
Hvor der i dag er parkeringsplads er der
mulighed for et solskinsbeskinnet byrum.

Tegnestuen Vandkunsten

Side 19



— Analyse og strategi Abning 04_Destination

~Vision
Omdannelsen af til grent byrum ger at pladsrummet ved hovedindgangen til kirkegarden i
Grundvigskirkens akse geres mere fredelig sa den reelt kan udnyttes som pladsrum.

-~ Eksisterende forhold
Alle vejrum er i dag ligevaerdige,
trods forskellige trafikbelastningenr
Grundvigskirken og forpladsen til
kirkegarden overdeves af trafikrummet
og det store trebenskryds.

Tegnestuen Vandkunsten

Side 20



—— Analyse og strategi

visions lag

"Bolig@" midtitrafikken

Brede vejrum og hegj hastighed Ekstra vejbredde pga. parkering

-Bispeparken nye grenne > Smalt nyt vejprofil med lav feerre parkeringspladser
gade/byrum giver ny fredelig hastighed smallere vejprofil og mindre
kontekst trafik

Side 21

Abninger til kirkegdrd medes af

tradkr{'

.

‘Flere abninger med
forskellig karakter og brug af
kirkegarden

-

Tegnestuen Vandkunsten



—— Program og skalareferencer

Omradet ved Bispeparken er ekstraordinzert plaget af store
trafikarer og stej. En ny gren identitet og en nedprioriteret
trafikstruktur vil kunne heefte Blspeparken pa Kirkegarden og
andre selve boligbebyggelesens grundpraemis dens placering.

Bispehaven kan gafra at veere kantning af et trafikalt passagerum, til
at veere et sted man kender, s@ger og stopper op.

Sgnder Boulevard og Frederiksbergs Allé's er to gaderum med
byrumsstatus.

Trods trafik er byrummet vejens midte et helle for omradets bebeoere pa Sender Boulevard.
rettigheder skal underseges med SLA

Frederiksberg allé er kendt for sine fortovsforleb indrammet af
allétreeer. Treekroner og stammer Igber med opmaerksomheden
og der promeneres og geres ophold i gaderummet som ogsa er
byrum.

Sender Boulevard er gaet fra parkeringsgade til grent byrum
Vesterbros helle. De rumskabende traer skaber sammen med
lavmeelt byrumsinventar og befeestelser et grent hjerte med
aktivitet og ophold, hvor der fer var utryghed og trafik.

. i : as : > : g
SRS T e
R T e O S e S T

Frederiksberg allé.
rettigheder skal underseges og eller foto erstattes

Tegnestuen Vandkunsten

Side 22

Grgnne gaderum

Der opstar et beskyttet og signifikant rum under allétreeernes kroner pa



— Program og skalareferencer Grgnne gaderum

Frederiksborgve] ved Bispeparken Sendre Boulevard Frederiksberg Allé

\ VY

- g \ ! Sender Boulevard blev omdannet fra utrygt Frederiksberg Allé er, trods trafik, et sted man
Freder:ksborgve;s store kerebaner har potentiale parkeringsrum til et grgnt helle for bydelen. kender dets allétreeer. De skaber et rum, hvor man
til at indskraenkes sa opholdsarealer og gangzoner kan promenerer og ger ophold.
kan fa mere plads. Som en udpraeget gren lunge i det taet bebyggede

Begrenning, flere dbninger i muren og en Vesterbro, er den grenne straekning udformet med Paden nordlige side af kirkegardsmuren er der
sterre opholdszone langs muren vil kunne flette forskelligartede ophold alle med vaegt pa transperens og etableret cafe og udeservering.
Bispeparken med kirkegarden og skabe et tryghed.

serpreeget gaderum byrum.

Det frodige gr‘znne klrkegardsrum starikontrast til Sznder‘ boulevards tr'aeer er med til at skabe et eget Frederiksberg allé's |dent|tet erbaret af
den trafikerede Frederiksborgvej. beskyttet rum under og mellem traeerne. allétraeernes praeg pa streekningen.

Tegnestuen Vandkunsten
Side 23
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> Program og skalareferencer @konomisk reference

§ Ballerup Boulevard 2019
Marianne Levinsen
Tegnestuen Vandkunsten

Skovlunde bymidte er en forteetningsstrategi af Skoviundes fragmenterede stations og handelsomrade fra et omrade
med store parkeringspladser og uden sammenhangende byrum til en regular bymidte med koncentreret byliv.
Omdannelsen af Ballerup Boulevard fra gennemfartsvej til bygade har vaeret abningstraekket for hele projektet et
radikalt skift i forstadens trafikkorridor til gren bygade med en ny prioritering af byliv.

Omdannelsen af det 14,700 m2 store vejrum blev gennemfart for omtrentligt 18 millioner til anleagsudgifter
entreprisen blev delvist udfert af Ballerup Kommunes egen anlzegsafdeling Dette svarer til en m2pris pa 1.225 kr. pr.
m2.

Tegnestuen Vandkunsten
Side 24



Kebenhavns Kommune Teknik- og Miljgforvaltningen

Omradefornyelsen Bispekvarteret

Bilag 3 til Forandringsplan for Bispeparken

Bispebjerg Torv

En opgradering af
Bispebjerg Torv giver
bydelen og det neert-
liggende boligomrade
Bispeparken en attrakti-
on nord for omradet.

Der er en forventning
om at en renovering

af Bispebjerg Torv kan
veere med til at age kva-
liteten for hverdagslivet
for de lokale beboere
og derudover vaere en
staorre attraktion for re-
sten af Kebenhavn.

Attraktivt lokalt modested
Bispebjerg Torv ligger pa toppen

af bakken og fungerer i dag som
modested for videre udflugtsmali
lokalomrédet. Torvets arkitektur er
en vigtig del af den byplanmeaessige
struktur i omrédet og en vigtig akse
mellem Grundtvigs kirken og Bi-
spebjerg Kirkegdrd. Byrumsfunkti-
onerne er i dag sparsomme og der
er potentiale for at teenke en starre
sammenhaeng mellem pladsens
ostlige og vestlige side, reduce-

re trafikkens dominans, der idag
adskiller pladsens to sider. Pladsens
kantzoner gnskes bearbejdet mere
og der skal indtaenkes flere funk-
tioner og attraktioner, der pa sigt
kan skabe mere liv og flow igennem
omrédet.

Dele af sidevejene mellem bebyg-
gelsen i den gstlige del og sideveje-
ne mod kirkegarden i den vestlige
del forventes nedlagt s& der skabes
en bedre kobling tilomgivelserne
og mere plads til ophold, aktiviteter
og yderligere beplantning.

Porten til Bispeparken gnskesfrem-
haevet, sa der laves en bedre og

mere inviterende ind- og udgang til
parkbebyggelsen og Grgnningen fra
Bispebjerg Torv.

Sammenhang til ovrige projekter
En fredeligggrelse af Frederiks-
borgvej bgr taenkes i sammenhaeng
med udviklingen af Bispebjerg Torv.
Udvikling af dansekapellets ude-
omrader kan videreudbygges i en
renovering af Bispebjerg Torv.
Fremtidige attraktive forbindelser
pa tveers i kvarteret kan bindes sam-
men med udviklingen af Bispebjerg
Torv.

Tidsplan

Afheaengig af hvor gennemagriben-
de en renovering der udfgres, vil

projektet kunne st feerdigt i lzbet
af 2-3 ar.

Okonomi

En opgradering af torvet forventes
at have en anleegsgkonomi pa 10-30
mio. kr, de trafikale forbedringer er
udtaget og indregnet i udviklingen
af den nordlige del af Frederiks-
borgve;j.

Ejerskab
Kgbenhavns Kommune, herunder
Omradefornyelse Bispekvarteret.

Skalering og scenarier
Det er muligt at skalere projektet pa
forskellige mader.

Den gstlige del af torvet inkl mindre
trafikforbedringer kan renoveres
for omkring 10 mio. kr.

Samtaenkes den gstlige og vestlige
del af torvet og kombineres med
en indsnaevring af vejarealet, vil an-
leegsgkonomien forventes at veere
pd omkring 30 mio. kr.



Kebenhavns Kommune Teknik- og Miljgforvaltningen

Omradefornyelsen Bispekvarteret

Bispebjerg Torv

Eksisterende forhold

Eksisterende forhold
Bispebjerg Torv er skaret over af
Frederiksborgvej og i realiteten
er der tale om to adskilte byrum,
der dog visuelt og arkitektonisk er
forbundne.

Den gstlige side mod Grundtvigs
Kirken er den mest aktive del. |
stueetagen i PV. Jensen Klints
boligbebyggelse 'Pa Bjerget’ ligger
en café, en beveertning, en bede-
mandsforretning og en ejendoms-
administration. Pa selve pladsen er
der en petanque-bane, der skaber
livisommerhalvaret. Generelt er
der i sommerhalvaret paent med
udeservering pa pladsen.

Den vestlige side af torvet mod
Bispebjerg kirkegard og Danseka-
pellet tilbyder i sammenligning
mere intimitet og bedre mulighed
for et roligt ophold i kraft af den
rundede busk og de dertilhgrende
kebenhavnerbanke, som giver om-
rddet en ryg og en raekke naturlige
opholdspladser. Vestsidens byrum
fungerer dog hovedsageligt som

indgang til kirkegarden. Pa sydsiden
af byrummet - som et appendiks

- ligger dansekapellet, som har sit
eget afgreensede uderum bag en
hej mur. Dansekapellet arbejder pt
pa at udvikle gardarealet til at blive
et kreativt og socialt mgdested for
Kegbenhavns borgere i samarbejde
med bl.a. Lokale- og Anleegsfonden
og Nordeafonden, dette projekt
forventes feerdiggjort i sommeren
2021.

Tagensvej star overfor en reno-
vering, projektet omfatter bus-
fremkommelighedstiltag, sky-
brudssikring og genopretning pa
straeekningen fra Bispebjerg Station
til Frederiksborgvej. Renoveringen
starter i krydses ved Bispebjerg
Torv, hvor der etableres nye bus-
stoppesteder, selve anlaegsarbejdet
pabegyndes medio 2021.




Kebenhavns Kommune Teknik- og Miljgforvaltningen

Omradefornyelsen Bispekvarteret

Bilag 4 til Forandringsplan for Bispeparken

Gronningen Nord
& de indre gardrum i Bispeparken

Fremtidige forhold pa Grenningen
nord og syd

Frem mod 2024 klimatilpasses
Grgnningen Nord og Syd. | den
sammenhang opgraderes parken

i Grgnningen Syd til et trygt og
lokalt samlingssted for borgerne i
Nordvest. Projektet fokuserer pa at
skabe forbindelsesmuligheder, som
kobler parken bedre til resten af
kvarteret. Derudover etableres flere
aktivitets- og opholdsmuligheder til
gavn for kvarterets borgere, sa der
skabes et storre ejerskab og tilknyt-
ning til stedet, og dermed en stgrre
brug af omradet, end der eridag.
Det forventes, at der bliver rum til
at afholde flere aktiviteter og arran-
gementer i parken, som der ikke

er mulighed og tradition for i dag.
Alt dette vil veere med til at sikre et
mere trygt og attraktivt lokalomrade
til gavn for bade de naere beboere
og det gvrige lokalomrade.

Grgnningen Nord, ogsé kaldet
Bispeparken ejes af fsb. Omradet
indeholder allerede i dag mange
kvaliteter, der bygges videre pa i det
kommende klimaprojekt. Et kupe-
ret terreen med en del beplantning
og et eksisterende LAR-projekt.
Klimaprojektet i Grgnningen Nord
har modtaget 3 mio. kr. til byrums-
forbedringer fra den eksisterende
Omradefornyelse Nordvest, der

er et potentiale for at der kunne
tilferes yderligere midler til flere
faciliteter og byrumstiltag.

Grenningen Syd ejes af Keben-
havns Kommune. Omradet er i dag
hovedsageligt en henlagt grgn grees-
pleene, her vil der ske mere radikale
a&ndringer, herunder terraenregu-
lering, der kan handtere en stgrre
vandforsinkelse samt flere aktivi-
tetsmuligheder og beplantning.

Projektet er lokalt forankret under
den eksisterende Omradefornyelse
Nordvest. Omdannelsen finansie-
res af midler fra HOFOR, Omprade-
fornyelse Nordvest og Budget'19.
Den samlede anleegssum er ca. 63
mio. kr.

Sidste ben i den nare udvikling
Den fysiske helhedsplan for
Bispeparken med renovering af
boligerne, samt et ambitigst klima-
tilpasningsprojekt pd Grgnningen
gor Bispeparken endnu mere
attraktiv. En udviklingsplan for de
indre gardrum vil veere det sidste
ben i den naere fysiske udvikling af
Bispeparken.

En stgrre dbning pé langs og pa
tveers af bebyggelsen vil ggre det
mere attraktivt at beveege sig
isgennem Bispeparken og dette vil

veere med til at sikre et stgrre flow
af mennesker gennem omradet,
hvilket kan veere med til at skabe
stgrre tryghed og attraktivitet.

Sammenhang til ovrige projekter
Udviklingsplanen for de indre gar-
drum skaber mulighed for et sterre
beveegelsesflow pé tveers af boligaf-
delingen, dette kobler sig fint til den
nye lageindgang til Bispebjerg Kir-
kegérd pa Frederiksborgvej, samt
onskerne om en hjgrneindgang til
kirkegdrden pd Frederiksborgvej
ved Skoleholderve;j.

Derudover er der synergier til
projekt om Frederiksborgvej nord,
Bispebjerg Torv og en fysisk hel-
hedsplan under fsb Bispeparken.

Tid
Kan gennemfores i lobet af et ka-
lenderar.

Gkonomi
ca. 2 mio. kr.

Ejerskab

Projektet udvikles i et samarbejde
mellem den kommende omrade-
fornyelse og fsb.



Kebenhavns Kommune Teknik- og Miljgforvaltningen

Omradefornyelsen Bispekvarteret

Bilag 4 til Forandringsplan for Bispeparken

Gronningen Nord

& de indre gardrum i Bispeparken

Udviklingsplan for de indre gar-
drum

Der gnskes udarbejdet en samlet
udviklingsplan for de indre gar-
drum i Bispeparken i kombination
med en videreudvikling af Gregn-
ningen Nord. Udviklingsplanen skal
udvikles sammen med beboerne
og fokusere pé potentialet for at
skabe bedre forbindelser pa langs
af bebyggelsen og de forskellige
udearelaer imellem, derudover pa
forbindelser pé tveers af bebyg-
gelsen fra Frederiksborgvej til
Tagensvej. Det skal afklares, om det
er muligt at flytte flere skure. Dette
kan understgtte en tydeligere visuel
forbindelse fra Frederiksborgvej til
Grgnningen Nord.

Der skal ses pa en opgradering

af eksisterende legepladser og
opholdsrum, med seerlige oplevel-
ser og identiteter til de forskellige
omréader. Derudover om der er
elementer fra de oprindelige land-
skabsplaner, som man med fordel
kunne genetablere, og om en delvis
overdaekning af garageanlaegget kan
f& de sydligste udearealer bundet
bedre sammen.

Det er muligt at styrke et internt
byrumscentrum omkring det
eksisterende vaskeri, beboerhus og
ungdomsklub, samt skabe bedre
overgange fra bygningerne og tilde

feelles udeomrader.

Eksisterende forhold for ude-
arealerne i Bispeparken

Den oprindelige landskabsplan

for Grgnningen og udearealerne
inde i Bispeparken er tegnet af

en af Danmarks mest anerkendte
landskabsarkitekter CTh. Sgrensen
i1940'%erne. Planerne tog ud-
gangspunkt i naturens strukturer
og bestod af blandt andet engen,
lysningen, skoven og stranden.

Den stilistiske bearbejdning af
naturlandskaber kombineret med
aktivitetsmuligheder for det gode
borneliv var grundelementerne i de
oprindelige planer.

Med tiden er disse oprindelige ide-
er tildels blevet udvisket. Et starre
garageanlaeg blev bygget i 1962

og selvom der er grgnne plaener

og traeer ovenpd selve garagerne
opdeler garagegraven gdrdrummet.
Golde asfaltflader og parkeringsom-
rdder er med til at skabe afstand fra
den enkelte bolig til de feelles gren-
ne omrader. Gdrdrummene frem-
star i dag til dels nedslidte og opdel-
te og uden stgrre sammenhaeng, i
modsaetning til de parkomréader de
oprindeligt blev skabt som.

Flere steder mangler en direkte
forbindelse mellem de enkelte
gardrum, som blandt andet kan

skabes via en passage gennem
bebyggelsen pa nordsiden af Jacob
Lindbergsvej og udearealerne ved
Renningsve;j.

Fra 2013 og frem har beboerne
skabt en raekke sociale og grenne
faciliteter, bade i midt-syd Bispe-
parken, hvor en containerplads er
aflest af den populeere monster-
robot-legeplads efter ide af barn
og unge fra Bispeparken. Dertil
kommer BispeFarmens haver og
hojbede, og elektroniske pullerter
for at begraense biltrafikken.

| gdrdrummet pé nordsiden af Ja-
cob Lindbergs Vej er det et LAR-an-
leeg med ribs og solbeer.

Det er oplagt at understgtte denne
indsats og disse forbedringer,
blandt andet ved

at skabe de fysiske forbindelser ud-
adtil og indadtil og fjerne asfaltens
dominans, der hvor den stadig
eksisterer i de indre udearealer i
Bispeparken.

Bispeparkens beboerhus, vaskeri
og fritidsklub er centralt placeret i
boligafdelingen, men kan fremsta
som lukkede om sig selv og kan
understgttes langt bedre af de om-
kringliggende udearealerne.



——
Bilag 5 til Forandringsplan for Bispeparken a—an
= fsb

projektbeskrivelse

Projekt Liv i Bispeparkens stueetager
Udfyldt af Administrationen, fsb

Dato Februar 2021

Baggrund

Kgbenhavns Kommune igangsatte i 2019 et udviklingsarbejde i form af en forandringsplan for 5 udsatte
boligomrader i Kgbenhavn. Bispeparken er ét af disse boligomrader, og fsb samarbejder derfor med
Kgbenhavns Kommune om at lave en forandringsplan for afdelingen. Forandringsplanen skal veere et
overordnet styringsdokument for en reekke forskelligartede indsatser og projekter, der samlet skal Igfte
afdelingen og det omkringliggende byomrade. fsb har flere indsatser i gang i Bispeparken, og i forbindelse
med forandringsplanen suppleres med to projekter — en fysisk helhedsplan og projektet 'Liv i Bispeparkens

stueetage’ - hvor sidstnaevnte beskrives i denne projektbeskrivelse.

| forandringsplanens forberedende analysearbejde fremkom blandt andet en lokal interesse i Bispeparken for
at udvikle erhvervsudlejningen i afdelingen for pa den made at gge afdelingens attraktivitet. Bispeparken har
30 erhvervslejemal, som fsb generelt og hidtil har haft nemt ved at leje ud. Bispeparkens erhvervslokaler
udlejes ikke efter en nedskrevet udlejningsstrategi, men fsb tilbyder altid erhvervslokalet til den interessent,
hvis erhverv understgtter den bedste variation i udbuddet af butikker i afdelingen. F.eks. placerer fsb ikke
samme type af erhverv dgr om dar eller for mange af samme type i én afdeling. fsb kigger ogsa pa det
omkringliggende omrade for at vurdere, om der er behov for f.eks. en grgnthandler eller café, eller om

udbuddet i forvejen er stort.

Selvom fsb allerede har rammer for erhvervsudlejningen i Bispeparken, og selvom afdelingen ikke lider
under mange tomme butikslokaler, kan der stadig vaere potentiale i at kigge naermere pa, hvordan
erhvervslejemalene — og i det hele taget - hvordan hele Bispeparkens stueetage generelt tager sig ud, og
hvilket indtryk stueetagen giver af afdelingen. Byen opleves i gjenhgjde, og derfor har stueetagen stor
betydning for, hvordan et boligomrade opfattes. Om lokalerne er rare, indbydende og trygge - eller det
modsatte. Det er ikke kun erhvervs- og butikslokaler, der betyder noget i den sammenheeng. Alle lokaler
teeller, nar det handler om at skabe en god og tryg oplevelse i gadeplan — ogsa faelleslokaler,
ejendomskontorer, vaskerier og institutioner. Det kan gere en stor forskel for oplevelsen af et boligomrade,
hvis man i stueetagen f.eks. bliver bedre til at treekke gardinerne fra eller lave en indbydende facade,

skiltning og et spaendende vindueskig.

KAB er sammen med AlmenNet i gang med at udvikle konkrete veerktgjer til at analysere og udvikle de

lokaler, som ligger i et boligomrades stueetage. Veerktgjerne vil kunne bruges bade af lokale (beboere,



afdelingsbestyrelsen, erhvervslejere) og administrationen til at undersgge hvilke lokaler, der ligger i
afdelingens stueetage, og hvordan de bidrager — eller ikke bidrager — til at skabe det gode byrum.

Veerktgjerne guider fra vurdering til handling af hhv. facaden og aktivitetsniveauet for lokalerne.

Projekt 'Liv i Bispeparkens stueetage’ vil tage udgangspunkt i veerktgjet fra KAB og AimenNet, og
Bispeparken vil agere testafdeling under feerdigudviklingen af vaerktgjet. Veerkigjet vil benyttes til at finde
frem til initiativer, der kan lgfte Bispeparkens lokaler i stueetagen. Lokaler, der kan indga i undersggelsen,
kan f.eks. veere: Depoter, driftskontor, vaerksteder, vaeresteder, foreningslokaler, mgdelokaler, faelleslokaler,

selskabslokaler, cykelopbevaring, bestyrelseslokaler, ubenyttede/tomme lokaler.

Ud over at arbejde med de nuvaerende stueetager og erhvervslejemal vil projektet i Bispeparken ogsa
indeholde en draftelse af hvilke butikker eller erhverv, der eventuelt mangler i Bispeparken i dag, og som
afdelingen ansker at tiltraekke. Dette skal munde ud i en prioriteringsliste, der fremadrettet kan bruges i

udlejningen.

Formal

Formalet med projektet er gennem et Igft af Bispeparkens stueetager at understgtte, at Bispeparken forsat

udvikler sig som et attraktivt boligomrade bade nu og i fremtiden.

Leverancer
Ved gennemfgrsel af projektet leveres falgende:
= En kortlaegning af lokaler i Bispeparkens stueetager og deres funktion
= En analyse af forbedringsmuligheder i lokalernes udseende, anvendelse og aktivitetsniveau
= En handleplan for udviklingen af lokalerne i Bispeparkens stueetager
= En prioriteringsliste over erhvervstyper, som Bispeparken gnsker at tiltreekke til afdelingens

erhvervslejemal

Succeskriterier
= Senest et halvt ar efter projektstart har mindst 30% af Bispeparkens stuelejemal foretaget de
endringer, der er vedtaget i handleplanen
= Senest et ar efter projektstart har 75% af Bispeparkens stuelejemal foretaget de aendringer, der er
vedtaget i handleplanen
= Et ar efter projektstart er 50% af ledige erhvervslejemal genudlejet til erhvervstyper, der optraeder pa

prioriteringslisten



Organisering
Projektet organiseres med en traditionel projektorganisering. Da Bispeparken er en stor afdeling med over

10 erhvervslejemal, anbefales det fra KAB/AlmenNet, at administrationen deltager og bidrager med

processtyring i projektet.

Projektejer: Direkter for drift, byg og jura

Styregruppe: Repraesentanter fra Bispeparkens afdelingsbestyrelse og direktar for drift, byg og jura
Projektleder: Specialkonsulent, fsb

Projektgruppe: Beboerrepraesentanter, repraesentanter fra Bispeparkens afdelingsbestyrelse,

repraesentanter fra ejendomskontoret, bestyrelseskonsulent, repraesentanter fra erhvervslejere.

Tid

Veerktojet fra KAB og AlmenNet er i skrivende stund stadig under udvikling. KAB/AImenNet gnsker gerne
Bispeparken som testafdeling til at teste veerktgjet, far det er feerdigudviklet, som et led i kvalitetssikringen.
Planlaegningen af projektet sker under hensyntagen til Corona, da fysisk fremmgde er ngdvendigt for at
fuldfare projektet. Projektet forventes derfor at kunne igangsaettes i juni, sa det tidsmeessigt tager hensyn til,
at projektgruppen pa daveerende tidspunkt kan mades fysisk bade til rundtur i boligomradet og til workshops.
Til juni forventes forsamlingsforbuddet at vaere Igftet, sa det ikke udger en begraensning for projektets

gennemfgrsel.

Tidsplan

Styregruppemade

I Workshops/arbejdsgruppemade 2021
_ 1 _ [
Maj Juni Juli August September Oktober
Planlaegningsfase Analyse- og handleplansfase Implementering

Milepeels- og aktivitetsplan 2021

Milepeel Aktiviteter Deadline Ansvarlige Status

Godkendelse af Mgde med fglgegruppen for | 25. februar Projektleder
projektbeskrivelse | Forandringsplan

Mgde i styregruppe for 11. marts Projektleder
Forandringsplan




Mgde i organisations- 17. maj Projektleder
bestyrelsen
Bemanding af Informationsmateriale til Medio april Projektleder
projektgruppe rekruttering af deltagere
Udpegning/rekruttering af Maj Afdelingsbestyrelse
beboere og erhvervslejere
Udpegning/rekruttering af Maj Afdelingsbestyrelse
medlemmer fra
afdelingsbestyrelsen
Udpegning af medarbejder Maj Driftschef
fra ejendomskontor/driften
Godkendelse af Ultimo maj Projektleder
projektgruppe og program for
workshops pa
styregruppemeade
Kortlaegning Kickoff og rundtur i Juni Projektleder +
Bispeparken med projektgruppe
projektgruppen
Udveelg lokaler til projektet Juni Projektgruppen
(pa rundturen)
Indkaldelse til Juni Projektleder
analyseworkshop i august
Analyse og Workshop: August*® Projektleder +
handleplan - Vurdering af lokaler, hvad projektgruppe
kan vi ggre, og hvem ggr
hvad
- Prioriteringsliste til
fremtidige erhvervslejemal
Skrive udkast til handleplan September Projektleder
og prioriteringsliste
Godkendelse af handleplan September Projektgruppen
og prioriteringsliste i
projektgruppen
Godkendelse af handleplan September Projektleder

og prioriteringsliste i
styregruppe




Evaluering Projektgruppe evaluerer Evt. i forbindelse med | Projektleder
veerktgjet til gennemgang af | handleplansworkshop
stueetager (august)

*Afheengigt af antallet af lokaler i analysen kan det veere ngdvendigt at afholde to workshops

Ressourcer

Projektets forventede timeforbrug baserer sig blandt andet pa KAB/AlmenNets estimering af, hvor leenge det
vil tage at analysere et lokale og finde ud af, hvad der kan gares ved det (ca. 30 min. per lokale). Hertil
kommer timer til rundturen og udpegningen af lokalerne. Estimeringen er helt afhaengigt af, hvor mange
lokaler, der udpeges til projektet, og derfor er det behaeftet med en del usikkerhed. Nedenstaende oversigt
over forventet ressourceforbrug baserer sig pa, at projektet udpeger ca.15-20 lokaler, som der skal laves

forbedrende initiativer til:

Projektleder: ca. 100 timer
Projektgruppe: ca. 20 timer
Styregruppe: ca. 5 timer

Omkostninger

Faserne med kortlaegning, analyse og handleplansarbejde vil ikke have ekstra omkostninger for afdelingen.
Organisationsbestyrelsen har besluttet, at fsb’s administration deltager i arbejdet med forandringsplanen, og
herunder hgrer projektet med Bispeparkens stueetager.

Implementeringen af initiativer i handleplanen kan vaere forbundet med ekstra omkostninger. Finansieringen

hertil vil f.eks. skulle findes pa et afdelingsmade, via puljeansggninger eller andet.

Interessenter

Projektet vil bergre og interessere fglgende grupper, som alle pa forskellig vis skal involveres i projektet:
1. Beboere

Afdelingsbestyrelsen

Erhvervslejere

Ejendomskontoret/driften

fsb (v. administrationen)

o g s~ w N
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Kommunikation

Der skal udarbejdes kommunikationsmateriale, der dels forteeller beboerne om projektet og muligheden for

at deltage i projektgruppen, dels informerer om projektets resultater.

Budskab Medie Malgruppe Deadline Ansvarlig

Nyt projekt: Tekst pa Bispeparkens Maj Projektleder

Liv i Bispeparkens Bispeparkens beboere (i samarbejde med

stueetager hjemmeside (+evt. afdelingsbestyrelsen)

-mulighed for Bispeparkens

deltagelse i Facebook)

projektet

"Bispeparken Tekst og billeder pa | fsb's beboere og August Projektleder

skaber liv i fsb.dk, Instagram samarbejds- (i samarbejde med fsb’s

stueetagerne” — og/eller LinkedIn partnere kommunikationsafdeling)

billeder fra

rundtur/workshop

Projektresultater Tekst pa Bispeparkens September | Projektleder
Bispeparkens beboere (i samarbejde med
hjemmeside afdelingsbestyrelsen)

Risici

Selvom erhvervsudlejning i Bispeparken indtil nu har vaeret velfungerende, sa oplever fsb, at Corona og den
lange periode med nedlukning presser de sma erhvervsdrivende, som lejer lokaler i fsb’s afdelinger. fsb
vurderer, at der kan komme en stigning i opsigelser af erhvervslejemal samt en stgrre udfordring med at
finde nye erhvervslejere. Dette vil eventuelt kunne udfordre implementeringen af nogle af de initiativer, som

udpeges under projektet, ligesom der kan opsta udfordringer med tomme butikslokaler.

Implementering

Med udgangspunkt i handleplanen for Bispeparkens stueetager implementeres de forskellige initiativer
labende i perioden efter projektets afslutning. Der er processtgtte fra fsb til selve undersggelse, analyse og
udarbejdelse af handleplan, men selve implementeringen af indsatserne vil have forskellige ansvarlige.
Nogle initiativer vil skulle implementeres af afdelingen selv, mens andre initiativer kan teenkes at skulle

implementeres af administrationen.

Evaluering

Efter projektets afslutning afholdes et evalueringsmgade i projektgruppen, hvor veerktgjet evalueres til
KAB/AlmenNet.



Kebenhavns Kommune Teknik- og Miljgforvaltningen

Omradefornyelsen Bispekvarteret

Bilag 6 til Forandringsplan for Bispeparken
Forundersogelse -

Gron forbindelse fra Lersoparken til
Bispebjerg Torv / Bispebjerg Kirkegard

Deteridag sveert som
blazd trafikant at bevaege
sig fra omrddet omkring
Bispeparken til Nerre-
bro, medmindre man
benytter sig af omra-
dets store indfaldsveje.
Der er derfor potentiale
for at f& undersegt mu-
lishederne for attraktive
forbindelser der kobler
de to byomrader, det-
te anskes undersogt

i "Forundersggelse -
Gren forbindelse fra
Lersgparken til Bispe-
bjerg Torv / Bispebjerg
Kirkegard”.

Store veje skaber barrierer
Bispeparken og kvarteret omkring
er karakteriseret ved at vaere ind-
deemmet af store trafikdrer. BAde
Tagensvej og Tuborgvej har store
trafikmaengder med mange tusinde
keretgjer i degnet. Derudover blo-
kerer Bispebjerg Hospitalsomrade
for et naturligt hverdagsflow mel-
lem Bispebjerg og ydre Ngrrebro.

Som blad trafikant er det sveert at
bevaege sig pa tveers af kvarteret
medmindre man benytter sig af de
store centrale trafikdrer og adgan-
gen til de omkringliggende grgnne
omréder kan fgles lang og svaert
tilgeengelig.

Storre sammenhang pa tvaers

En styrket forbindelse pa tveers der
kobler Bispebjerg Torv og Bispe-
bjerg Kirkegdrd med Lersgparken
vil styrke det lokale hverdagsflow i
kvarteret og ggre adgangen til funk-
tioner i de naertliggende byomrader
lettere tilgaengelig. Derudover vilen
forbindelse som denne bidrage til
en styrket adgang til byens grgnne

omrader ogsa for dem, der bor pa
Ngrrebro. Bispebjerg Hospital har
et malom at vaere kebenhavnernes
hospital, dette vil en bedre for-
bindelse pé tveers vaere med til at
understgtte.

Projektets effekt

Flere grenne cykel- og gangforbin-
delser gennem omrédet vil hjeelpe
med at ggre bydelen mere attraktiv.
Et sterre flow vil blandt andet @ge
trygheden og koble omradet til
resten af byen.

Sammenhang til ovrige projekter
Forundersggelsen "Grgn forbin-
delse fra Lersgparken til Bispebjerg
Torv/Bispebjerg Kirkegard” er en
forleengelse af flere af forunder-
segelserne til Aldersrogadekvar-
teret. Herunder forundersggelse
for "Over/under togbanen”, "Fra
Superkilen til Vibenhus Runddel”
og "Pa tveers - Vermundsgade til
Feelleparken”. Nar disse forunder-
segelser betragtes samlet, vil det
oge tilgeengeligsheden betragteligt
for beboere mellem @sterbro og

~
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Ngrrebro til Bispebjerg og Nord-
vest. Derudover vil de samlet skabe
en fysisk kobling mellem Rigshospi-
talet og Bispebjerg Hospital.

Tidsplan

Forundersggelsen kan udarbejdes i
2022 og danne grundlag for budge-
tindspil til budget 2024

@konomi
1,5 mio.kr

Forankring

Kgbenhavns Kommune, samar-
bejde med Region Hovedstaden
omkring en evt .linjefgring gennem
Bispebjerg Hospitals omrade.

Skalering og scenarier

Det anbefales, at forundersggelsen
udarbejdes sammen med de for-
undersggelser, der udarbejdes for
Aldersrogadekvarteret og at disse
ses i en sammenhaeng.
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