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Baggrund

I Budget 2019 blev der afsat en samlet planleegningsbevilling pa 7 mio. kr. til en svemme-
hal (4 mio. kr.) og botilbud (3 mio. kr.) pa Beauvaisgrunden. Man afdeekker samtidig mu-
lighederne for et plejecenter pa en del af grunden, som skal udbydes til en almen part af
Sundheds- og Omsorgsforvaltningen. Det samlede projekt blev farstigangsati 2021 pga.
anlaegsloftet.

Planleegningen af det feelles projekt er nu afsluttet, og der fremsaettes anske om en tidlig
anleegsbevillig til bl.a. projektering og udbud til totalrddgivning. Projektets kompleksitet
og omfang taget i betragtning, er ensket med den tidlige anlaegsbevilling at sikre en
storre budgetsikkerhed, ndr den endelige anlaeegsbevilling anseges, forventeligt med
Budget 2026.

Need to

For Socialforvaltningen er budgetnotatet indenfor kategorien need to - ny kapacitet.
Kapaciteten pa botilbudspladser til borgere med sindslidelse matcher ikke det prog-
nosticerede behov, hvorfor det er nedvendigt at etablere ny kapacitet. Der er tale om

et omrade med lovfastsat forsyningsforpligtelse. Alternativet er at kabe dyrere private
pladser til borgerne. Det bemeerkes, at svemmehallen i kraft af sin funktion som stgj-

veern er en forudsaetning for projektet, selvom hallen ikke i sig selv er need-to.

Indhold

Forslaget indeholder en tidlig anleegsbevilling p& 27,7 mio. kr.i 2023-2025 til udbud til
totalradgiver, forundersggelser, projektering af dispositions- og projektforslags, myn-
dighedsprojekt, udbuds- og udferelsesprojekt, samt arbejdet med praekvalifikation i for-
bindelse med entrepriseudbuddet for det samlede projekt for svammehal og botilbud
med 35 pladser til borgere med en sindslidelse pa Beauvaisgrunden.

Blandt andet pd grund af projektets tekniske kompleksitet er det blevet besluttet, at pro-
jektet skal udbydes til totalrddgivning og efterfelgende, forventeligt en hovedentreprise.
Dette er for at sikre bygherre storst muligt indflydelse i projekteringsfasen. For at opné
en sterre budgetsikkerhed vil de endelige anleegsmidler blive ansggt pa baggrund af et
projektforslag. Her kendes projektets placering, disponering og materialevalg.

Projektets adresse: Lyngbyvej 97, 2100 KBH &



Botilouddet, svammehallen og plejehjemmet er planlagt feelles pa grunden. Svgmme-
hallen placeres langs Lyngbyvejen og danner p&d den made en stgjskeerm for de feelles
ude-/ gardarealer. Derfor er opferelsen svemmehallen en forudsaetning for, at botilbud-
det og plejehjemmet kan opferes. Botilbuddet placeres ovenpéa svemmehallen med fri-
areal placeret pé taget af svemmehallen, mod det feelles ude-/gérdareal.

Plejehjemmet med 70 pladser forventes udbudt til en almen part af Sundheds- og Om-
sorgsforvaltningen, og der er ansegt om udmatrikulering af plejehjemmets del af grun-
den. Plejehjemmet placeres langs Rovsingsgade, hvor byggeriet vil bidrage til at skabe
en faelles ankomst til grunden pé hjernet af Lyngbyvej og Rovsingsgade.

For at opnéa en optimal udnyttelse af grunden pa tveers af de tre funktioner, er sigtet at
indteenke faelles synergier gennem feaelles adgangsforhold til grunden, parkering, cykel-
parkering, skure, renovationsomrade mv. Herudover pagér etablering af en grundejer-
forening, som blandt andet vil have til formal blandt andet at vedligeholde udearealerne
pa terreen.

Botilbuddet

Socialforvaltningen etablerer 35 botiloudspladser til borgere med sindslidelse efter ser-
vicelovens §§107-108. Malgruppen er personer, som pa grund af betydelig midlertidigt
eller varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne har behov for omfattende hjeelp til
almindelige, daglige funktioner eller pleje, omsorg eller behandling, og som ikke kan fa
daekket disse behov pd anden vis. Det nye botilbud udformes og indrettes sdledes, at det
understgtter Socialudvalgets vision om at give borgeren et trygt, veerdigt og selvhjul-
pent liv.

Botilbuddet forventes at blive pé i alt mellem 3.360 og 3.500 m? brutto, men hvor det
konkrete m2- behov afheenger af en kommende disponering. Bruttoarealet pr. bolig for-
ventes at blive ca. 96-100 m? inkl. adgangsareal, serviceareal, boligareal, fellesareal og
@vrige arealer (selve boligen er ca. 35 m?2 netto). Boligerne skal have eget bad/toilet og
kakken og er som udgangspunkt to-rums boliger, ndr borgeren er selvhjulpen. Boli-
gerne kan anvendes efter servicelovens §§ 107 og 108, hvilket indebeerer, at boligerne
indrettes handicapegnet, s& borgeren kan blive boende ved aendret fysisk plejebehov.
Det betyder endvidere, at boligerne er indrettet fleksibelt, sa boligerne i princippet kan
anvendes til hovedparten af Socialforvaltningens malgrupper.

Udearealer i tilknytning til botilbuddet udformes som en tagterrasse, som er forbeholdt
beboere fra botilbuddet. Tagterrassen skal udformes sa der tages hensyn til udsyn, ud-
tryk, hgjder, stgj- og vindforhold. Den specifikke udformning af botilbuddet og udearea-
ler konkretiseres og kvalificeres i den videre proces.

Svemmehallen

Den nye svsmmehal pa Beauvaisgrunden indgar i arealplanen for kultur- og fritidsomra-
det og er dermed med at til at lzse en del af behovet pd svemmehalsomrédet. Den nye
svemmehal skal have faciliteter til svsemmeundervisning, bl.a. med et 25-meters bassin,
samt bassiner der tilgodeser en variation af vandaktiviteter, herunder leg, fer- og efter-
fedselstreening, babysvemning, sanseoplevelser, genoptraening og bevaegelse malrettet
aeldre. Dette seerligt med henblik pd svemmehallens placering naer plejecenteret.
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Den nye svsmmehal skal ogsé have et seerligt fokus pd eget tilgeengelighed med brug af
universelt design. Kultur- og fritidslivet skal henvende sig til alle kebenhavnere. Svam-
meanlaeg giver gode muligheder for treening og genoptraening for borgere med nedsat
funktionsevne. Mange svemmehaller er dog ikke indrettet, s& fx kerestolsbrugere pé en
nem og intuitiv made kan tilga bassinerne og deltage i vandaktiviteter péa lige fod med
andre svsmmehalsgaester. For at nd ud til flest mulige svemmehalsgeester, vil der vaere
oget fokus pé tilgeengelighed og universelt design i udformningen af bassinerne i den
nye svemmehal pa Beauvaisgrunden. De specifikke greb og tilgange konkretiseres og
kvalificeres i den videre proces. Det vurderes, at syemmehallen bliver i sterrelsesorde-
nen 4.200 - 4.600 m2 brutto.

Videre proces

Udmatrikulering af plejehjemmets grund pégar og forventes afsluttet medio 2024. Her-
efter vil Sundheds- og Omsorgsforvaltningen forventeligt udbyde projektet til en almen
part.

Det samlede projekt for botilbud og svemmehal udbydes med forhandling i en totalrad-
givning. Efterfelgende vil projektet forventeligt blive budt ud i hovedentreprise. Lokal-
plansprocessen er igangsat af Teknik- og Miljgforvaltningen. Byggeprojektet detaljeres
yderligere, nér der er kontraheret med totalrddgiver ultimo 2023.

Dsterbro lokaludvalg og brugerinteressenter pd svemmehallen har veeret inddraget i
processen og vil ogsa blive inddraget i de fremadrettede faser.
ift

Tabel 1 - Estimeret skon for anlaegsud

1.000 kr., 2023 p/I Hovedscenarie Alternativt
Anlaegsudgift scenarie
(estimeret skon) (estimeret skon)
Need to anleegsprojekt
Need to anleegsudgifter botilbud - (inkl. KK 7.780
byggehonorar)
Anlaegsprojekt
Anlegsudgift - svemmehal (inkl. KK byg- 19.897
gehonorar)
Hovedscenarier inkl. tilvalgsscenarie 27.677
@konomi

Der ansgges om en tidlig anleegsbevilling pa 27,7 mio. kr. og tilhgrende anleegsmaltal i
2023-2025 til udbud til totalrddgiver, forundersggelser, projektering af dispositions- og
projektforslags, myndighedsprojekt, samt udbuds- og udferelsesprojekt. Herudover s@-
ges der om midler til bygherrerddgivning. Dette for at opnéa en sterre budgetsikkerhed,
nar der ansgges om de endelige anleegsmidler, forventeligt ved Budget 2026. Nar der
s@ges om endelige anlaagsmidler vil der ogséa blive ansggt om driftsmidler samt inven-
tar- og monteringsbudget.

Det forventes, at anleegsomkostningerne for det samlede projekt vil veere i starrelsesor-
denen 460 mio. kr. (2023 p/I). Byggeri Kebenhavn estimerer, at anleeg af en svemmehal
pé 4.200 - 4.600 m2 brutto vil medfere en anleegsudgift pa ca. 315 mio. kr. (2023 p/I).
Det estimeres at anleeg af et botilbud med 35 pladser pa 3.360 - 3.500 m? brutto vil
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medfare en anleegsudgift pa ca. 123 mio. kr. (2023 p/I). Anlaegsudgifterne og fordelin-
gen mellem tilbuddene genberegnes i forbindelse med ansggning om den resterende
anleegssum. Hertil kommer udgifter til udearealer 22 mio. kr. (2023 p/I1). Alle estimater
er med stedsspecifikke omkostninger. Det resterende anleegssum uden tidligt anleeg
estimeres at ligge pé ca. 432 mio. kr. (2023 p/I) med forbehold for endelig kvalificering
frem til Budget 2026, hvor anleegsbevillingen forventes ansggt.

De seaerlige forudsaetninger for grundens udnyttelse vil have konsekvenser for projektets
gkonomi. Det skyldes bl.a. falgende forhold:
e Sammenbygning af svemmehal og botilbud eger kompleksiteten af bygnings-
delene.
e Matriklens kompakte areal og udformning ger, at hovedparten af friarealerne
skal placeres pa tag.
e Bearbejdning af store niveauforskelle pé grunden.
e Héandtering af stgj- og jordforurening
e Feeldning af eksisterende treeer og genplantning af nye.

Ovenstdende forhold vil blive praeciseret i de felgende faser, hvor disponeringen af
grunden ogsa pégar.

Da projektets planleegningsbevilling blev givet med Budget 2019, har der ikke veeret krav
om DGNB. Borgerrepraesentationen besluttede den 1. december 2022 at opdatere for-
udseetninger for, at DGNB-certificering indgér ved planlaegning af projektet ‘Botilbud og
svemmehal péd Beauvaisgrunden’. Svammehallen certificeres til sglv og botilbuddet til
guld.

Tabel 2 - Oversi somrader
Aktiviteter i Styringsomrade 2023 2024 2025
forslaget

t over gnskets aktiviteter pa alle styrin

1.000 kr., 2023 p/I
Tidlig anleegsbevil- Anlaeg 2.961| 15.022 9.672 22 0 0] 27.677

ling

Udgifteri alt 2961 | 15.022 | 9.672 22 (0] 0| 27.677
(netto)

Klima
Tabel 3 - Skennet livscyklusvurdering (LCA) af anleegsprojektet

Udledning pr. kvm pr. ar ‘ Udledning pr. ar Samlet udledning

Kilde til udledning

(kg COz2e/kvm/ar) ‘ (ton COze/ar) (ton COze)

Botilbud - Alle faser
(bygningsdele, drift og 10-12 33,6-42,0 1.680-2.100
afskaffelse)

Note: Klimapavirkning er et beregnet sken baseret pa byggeriets forventede antal kvadratmeter koblet til
referenceveerdier for nybyggeris gennemsnitlige og maksimale udledning over en 50-érig livscyklus.
Seerligt ifm. planleegningsbevillinger er det forventede kvadratmeterantal usikkert. Fra 2023 er det et krav
i bygningsreglementet, at nybyggeri over 1.000 kvm ikke mé& udlede mere end 12 kg CO2/kvm/ar set over
50 ars levetid. Fra 2025 bliver der indfert tilsvarende CO2-graense for mindre byggerier under 1.000 m2.




Risikovurdering og proces

Grundet blandt andet myndighedskrav til stgjniveauer pa udearealer vil det vaere en for-
udsaetning for plejehjemmets ibrugtagning, at syvemmehallen og botilbuddet bliver
bygget forst. Dette da svemmehallen danner stgjvaern for Lyngbyvejen. Sigtet er derved,
at plejehjemmet bliver opfert efter det kommunale projekt. Stgjkravene til botilouddets
udearealer pé tag bliver hdndteret dels ved svemmehallens placeres og dels ved, at boti-
Ibuddet udformes sédledes, at bygningsmassen afskeermer for stgjen. Ved at placere
udearealer mod det indre gédrdrum vil botilbuddet ogsé danne stgjafskeermning mod
sine egne udearealer pé tag.

Overordnet ses skonomiske og tidsmaessige risici ved projektet, blandt andet projektets
store kompleksitet, herunder svemmehallens tekniske kompleksitet og sammenbygning
af svemmehal og botilbud mv., grundens placering og udformning og store terraenfor-

skelle, maengder af forurening af jord og herunder krav til hdndtering.

Hvis sagsbehandlingen eller arbejderne for lokalplan, byggetilladelse og eller udmatri-
kulering bliver forsinket, kan det ligeledes péavirke den samlede tidsplan.

Hvis de tidlige anleegsmidler ikke bevilges, kan det videre arbejde med det samlede pro-
jektet for bade botilbuddet, svemmehallen og plejehjemmet ikke foretages.

Tekniske oplysninger

Bevillingstekniske oplysninger

Tabel 4 - Anlaegsprojekter i ByK-regi

1.000kr, 2023 | Ud- | Bevil- 2025 2026
p/! valg ling

Anlaegsudgifter
Planleegnings- ouU
bevilling (ByK)
Anlaegsudgift U 3160 752 4136 | 2.632 0 0 0 7.520 | *
(ByK), SOF
Anlaegsudgift U 3160 1.923 | 10.579 | 6.732 0 0 0 19.234 | *
(ByK), KFF
KK-byggeho- U 3161 80 80 80 0 0 0 241 | *
norar (ByK),
SOF
KK-byggeho- U 3161 205 205 205 0 0 0 615
norar (ByK),
KFF
KK-byggeho- SuUD 3641 0 6 6 6 0 0 19 ] *
norar (SOF)
KK-byggeho- KFU 2060 0 16 16 16 0 0 48 | *
norar (KFF)
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Anlaegsudgifter
i alt

2.961

15.022 | 9.672

22

27.677

Anlaegs

indtaegter

Anlaegsindtaegt

o

Anlaegsindtaeg-
terialt

| Afledt drift og vedligehold

Vedligehold

Vedligehold
(KEID)**x*

ouU

Afledt drift

Afledte ser-
viceudgifteri
alt

Ovrige tekniske oplysninger

Bydele

Bydaekkende:

Bispebjerg

Indre by

Vesterbro/
Kgs. Eng-
have

Valby

Amager
Dst

Udenbys

Narrebro

Dsterbro

X

Brenshgj/
Husum

Vanlgse

Amager
Vest

Adresse

Lyngbyvej 97, 2100 KBH @

Heoring

Nej

Har budgetnotatet vaeret i horing? Ja

Ejendomsfaglig
TEo/ByK/KEID

hering i

Tidligere afsatte midler
| Budget 2019 blev der afsat en samlet planlaegningsbevilling p& 7 mio. kr. til en svem-

mehal (4 mio. kr.) og botilbud (3 mio. kr.) pa Beauvaisgrunden.

1.000 kr., lobende p/l | 2019

Budgetaftale 20

19

7.000

Afsatte midleri

alt

7.000




