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Det lejede

Lejekontrakten omfatter ca. 12,000 m* areal del af matr. 445 Kongens Enghave Kvt.
ved Badehavnsgade, (i det fglgende benvnt “det lejede™). Det lejede er vist med regd
farve pa vedhaftede kontraktplan nr. 1.

Det lejede overtages, som det er i dag og forefindes ved lejemalets begyndelse.

Ved lejemilet findes forsynings- og aflgbsledninger vedrgrende el og vand. Udgifter
til stikledninger ind pa det lejede areal atholdes af lejer.

Det lejede er i henhold til kommuneplanen udlagt til boliger og serviceerhvery med
mulighed for lettere industri, lager og lignende, der hgjst er i forureningsklasse 2
(ubetydelig forurening).

Det lejedes anvendelse

Det lejede ma ikke uden udlejers skriftlige samtykke bruges til andre formal end
etablering og drift af en genbrugsstation og dertil hgrende aktiviteter som byttecenter
og elektronikomlastning.

Planer il alle anleg pa det lejede, inklusive hegn og overkgrsler, skal forud
godkendes bide af udlejer og byggemyndighederne. Lejer skal overholde de
forskrifter, som myndighederne udsteder om det lejedes benyttelse, bebyggelse mv.

Lejer er i enhver henseende ansvarlig for, at lejers benyttelse af det lejede ikke er i
strid med offentlige forskrifter. Safremt lejers benyttelse kreever tilladelse fra
offentlige myndigheder, eller der stilles @ndrede/yderligere krav fra offentlige
myndigheder, er lejer ansvarlig for, at sédanne krav opfyldes. Lejer skal uden
ugrundet ophold underrette udlejer om sadanne krav og skal sende udlejer kopi af
sadanne krav og tilladelser.

Lejer kan ikke gore erstatningsansvar geeldende over for udlejer, hvis det viser sig, at
myndighederne - uanset hvilken arsag - ikke giver de ngdvendige tilladelser til det
lejedes bebyggelse, benyttelse, virksomhedens etablering og drift mv. Lejererisa
tilfzelde berettiget til at opsige lejemélet med omgéende (eller senere) virkning uanset
opsigelsesvarslet, jf. kontraktens § 3.

Kopi af ibrugtagningstilladelse(r) samt oplysning om hygningsnummer skal sendes til
udlejer.

Ved bebyggelse sidestilles lejemalets graenser med matrikelskel.
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Forsyningsselskaber har ret til uden vederlag i rimeligt omfang at anbringe
transformeranlaeg pé arealet eller i dets bygninger.

Arealet skal holdes indhegnet efter udlejers og myndighedernes nermere
bestemmelse,

Arealet mé ikke bebos. Tilsidesattelse af dette anses for vasentlig misligholdelse.

Lejemalets ikrafttraeden og opsigelse

Lejemalet treeder i kraft den 01. 01. 2010 og kan af lejer til enhver tid opsiges med 12
maneders skriftligt varsel til ophgr den forste i en méned.

Udlejer kan tilsvarende opsige lejemnalet med 12 méneders skriftligt varsel til ophgr
den fgrste i en méned, dog fgrst til ophgr den 01.01.2020, medmindre opsigelsen er
begrundet i lejers misligholdelse af lejekontrakten, eller at lejer ikke har iagttaget god
skik og orden.

Lejens storrelse, betaling og regulering

Den érlige leje er fastsat til fglgende:

Sterre pladskravende virksomhed: 11.500 m* 4 73,00 kr./m® arlig, i alt 839.500,00 kr.
Bebygget areal: 500 m? 4 175,00 kr./m? i alt 87.500,00 kr,
Ialt 927.000,00 kr.

Den éarlige leje betales kvartalsvis forud med 231.750,00 kr. hver den 01.01., 01.04.,
01.07. og 01.10.

Nar genbrugsstationen er endeligt etableret, foretages der en opmaling af det areal, der
bruges til hhv. st@rre pladskrzevende virksomhed og bebygget areal, og den érlige leje
korrigeres som fglge heraf.

Der betales fgrst leje fra det tidspunkt hvor byggetilladelsen foreligger.

Lejen tillzgges moms.

Nar arealet er taget i brug eller efter en eventuel matrikulering, pategnes
lejekontrakten om lejemilets ngjagtige stprrelse, og lejen reguleres i

overensstemmelse hermed.

Lejen reguleres hvert ars 01. januar med 2,5 % af lejen, den til enhver tid gzldende
leje, fgrste gang saledes pr. 01. januar 2011.
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Er lejen lavere eller hgjere end den leje, der betales for tilsvarende og tilsvarende
beliggende arealer, kan udlejer og lejer uanset eventuel uopsigelighed og uanset
reguleringer i henhold til pkt. 4.5. forlange lejen forhgjet/reduceret under hensyn
hertil. Der ses herved bort fra enkelte lejeafgifter, som af bestemte grunde er fastsat
seerlig hgjt eller serlig lavt. Krav om lejeforhgjelse/nedsattelse kan dog tidligst fa
virkning 4 ar efter lejeforholdets begyndelse eller 4 ar efter, at der sidst er tradt en
lejeforhgjelse/lejenedsettelse i kraft som fglge af denne bestemmelse.

En eventuel nedszttelse af lejen kan pa intet tidspunkt fgre til, at drslejen bliver
mindre end den aftalte drsleje ved lejemilets begyndelse, med eventuelle tilleg som
fglge af forbedringer eller andre aftalte reguleringer i henhold til szrlig aftale.

Depositum

Ved lejekontraktens underskrift, indbetaler lejer til udlejer et depositum stort
463.500,00 kr. svarende til 6 méaneders leje.

Depositum tjener til sikkerhed for lejers opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold
til denne lejekontrakt, herunder udgifter ved fraflytning, jf. § 11.

Depositum reguleres ved @ndring af lejen, samt ved eventuel yderligere bebyggelse -
herunder om- og tilbygning - pa det Jejede eller ved ®ndring af lejevilkarene.
Depositum skal til enhver tid svare til 6 méneders leje.

Depositum forrentes ikke og tilbagebetales, nar lejer har opfyldt sine forpligtelser i
forbindelse med lejemalets ophgr.

Depositum tillegges moms.
Hvis udlejer trods direkte kundeforhold hzfter over for leverandgrer for lejers forbrug,

er udlejer berettiget til at kreeve et depositum til sikkerhed for sit krav pa refusion af
udgiften svarende til 12 maneders forbrug baseret pa seneste arsafregning.

Skatter og afgifter

Lejer skal foruden leje betale de skatter og afgifter mv., som er eller métte blive lagt
pa det lejede og dets bebyggelse.

Skatter og afgifter tillegges moms.

Fremleje

Lejer har ikke fremlejeret, men har dog lov til at lade dele af driften varetage af andre
firmaer inden for affaldsbehandlingsbranchen.
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Afstielse

Lejer har ikke afstaelsesret.

Forurening

Lejer er ansvarlig for enhver form for forurening, som métte finde sted pa det lejede
areal eller andet i forbindelse med virksomhedens aktivitet pd det lejede fra lejemalets
begyndelse.

Ansvaret bortfalder ikke ved lejemalets ophgr.

Lejers virksomhed skal have en miljggodkendelse, der sikre, at virksomheden lever op
til myndighedernes miljgkrav, og til de vilkér der stilles til f.eks. stgj, stgv, lugt og
andre lignende forhold, der kan vere til gene for omgivelserne.

Anvender lejer det lejede areal sdledes, at der pélegges udlejer eller nabolejere
forhgjede brandpremier, skal lejer, efter pakrav, godtggre disse og/eller udlejer
sadanne tillegspraemier.

Udlejer har oplyst, at arealet mé paregnes at vaere forurenet

Misligholdelse

Betales leje, depositum, regulering af depositum, skatter og afgifter mv. ikke i rette
tid, opkrever udlejer et gebyr pa p.t. 128,00 kr. + 2 % af det skyldige belgb udover
1.000,00 kr. Gebyret er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet.

Berigtiges restance af leje mv. ikke senest 3 hverdage efter, at skriftligt pikrav er
kommet frem til lejer, eller overtrader lejer i anden henseende kontraktvilkirene
vaesentligt, kan udlejer straks og uden hensyn til opsigelsesfristen i § 3 ophave
lejeaftalen.

Hvis udlejer ophaver lejeaftalen, skal lejer straks fraflytte og rydde det lejede, jf. § 11,
og betale leje mv. for tiden, indtil lejer kunne fraflytte med kontraktmessigt varsel, jf.
§ 3. Lejer skal endvidere erstatte udlejer ethvert tab, herunder omkostningerne ved
lejers udsettelse af det lejede samt omkostninger vedrgrende lejers
rydningsforpligtelse jf. § 11.

Fraflytning

Det lejede skal vzere fraflyttet senest kl. 12.00 pé fraflytningsdagen, uanset om denne
er en helligdag eller dagen fgr en helligdag.
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Ved lejemilets ophgr skal det lejede areal leveres tilbage, som det blev modtaget.
Eventuelle bygninger, fundamenter, ledningsanlzeg og andre faste indretninger skal
fjernes, med mindre der trzeffes anden aftale med udlejer.

Forspmmer lejer at rydde det lejede, kan udlejer vaelge at lade arbejdet udfgre for
lejers regning eller kraeve kontant betaling af de udgifter, der ma forventes at medga
til at rydde det lejede. Endvidere kan udlejer i henhold til lejekontrakten krzve
betaling af ydelser for den periode, der faktisk medgar, eller mé forventes at medga, til
rydning af arealet. Udlejers krav er ikke afhengigt af, om rydningen faktisk
gennemfgres.

Saerlige bestemmelser

Lejer skal sgrge for de ngdvendige parkeringspladser inden for det lejede areal,

Parkering uden for det lejede mé ikke finde sted, ligesom langtidsparkering pa
udlejers veje 1 omradet ikke er tilladt.

Opsatning af skilte, flag, o. lign. p# arealet eller pa eventuelle bygninger ma ikke
finde sted uden udlejers forudgaende skriftlige godkendelse, og skal i gvrigt ske i
overensstemmelse med de servitutter og til de myndighedskrav, der til enhver tid
gzlder for ejendommen.

Skilte, flag, o. lign. skal holdes i god og forsvarlig stand.
Udlejer skal, s& vidt muligt efter forudgende varsel, gives adgang til det lejede areal.

Lejer kan ikke over for udlejer kraeve erstatning i forbindelse med afbrydelser eller
ulemper i brugen af det lejede areal og lejers bebyggelse, som opstér som fglge af
udlejers vedligeholdelsesarbejder eller lignende i havneomradet. Udlejers
ansvarsfrihed gelder dog ikke, safremt udlejer har udvist uforsvarlig adferd, herunder
uforsvarlig tilrettelaeggelse af arbejder m.v.

Lejer skal serge for at renholde — herunder at rydde sne og gruse gade og fortov ud for
det lejede, ifglge de bestemmelser, som myndighederne til enhver tid fastsatter.

Lejer skal sgrge for at vedligeholde eventuelle hegn og lager, og at arealet holdes rent
og ryddeligt med ngdvendigt hensyn til den virksomhed, som lejer driver fra arealet.

Ltilfeelde af adressezendring pahviler det lejer straks at underrette udlejer skriftligt
herom. Alle meddelelser, herunder pakrav vedrgrende betaling af skyldige ydelser,
kan gyldigt stiles til den adresse, lejer senest har opgivet til udlejer.
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Tvister

Enhver tvist mellem Parterne vedrgrende lejekontrakten skal sgges lgst ved
forhandling. Safremt det ikke er muligt at opna forhandlingsmzessig lgsning, kan hver
af Parterne indbringe tvisten for Kgbenhavns Byret.

Underskrivelse

Indtil savel udlejers som lejers underskrift pa denne lejekontrakt foreligger, er den at
betragte som et tilbud, som bortfalder, hvis skriftlig accept ikke foreligger senest den
01.04.2009.

Lejekontrakten udarbejdes i et eksemplar, der underskrives af Parterne. Den originale
lejekontrakt opbevares hos udlejer og lejer modtager et eksemplar i kopi.

Betingelser

Denne lejekontrakt er betinget af Borgerreprazsentationens godkendelse.

Kgbenhavn, den j:Z/ 704
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