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Borgerreprasentationen har den....20.. vedtaget forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 183
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Christianshavn.
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Luftfoto af Christianshavn set mod nordgst. Omradet for lokalplantillaeg nr. 2 er vist med hvid streg.
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Redegorelse for tillgget til lokalplanen

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplantillaegget er at muliggore en @endret anvendelse af stueetagen i de eksisterende bygninger, Nicolai

Eigtveds Gade 22-26 og 34-38.

Arealerne i stueetagen pa hjernet af Christianshavns Kanal og Inderhavnen fastleegges til publikumsorienterede ser-
viceerhverv, sisom butikker, restauranter og lignende for at sikre udadvendte funktioner i stueetagen pa dette vigtige
sted.De resterende stueetager i bebyggelsen inden for lokalplanomradet fastlaegges til serviceerhvervilighed med, hvad
de gvrige etager i erhvervsbygningerne i omradet kan anvendes til.

Ejeren af ejendommene ATP Ejendomme A/S har i juni 2010 bedt om, at den eksisterende lokalplan nr.183 med tilleeg nr.
1 zendres som beskrevet. Det har vist sig vanskeligt at finde lejere til stueetagerne med de nuveerende anvendelsesbe-
stemmelser, og en nuverende lejer gnsker at kunne udvide sit lejemal.

Lokalplanomrddet og kvarteret
Lokalplanomradet ligger pa de arealer, hvor B&Ws mo-
torfabrik tidligere havde til huse. Efter motorfabrikkens
fraflytning blev omradet ryddet i overensstemmelse med
lokalplan nr.183 "B&W-omradet ved Christianskirken”,der
er tilvejebragt i 1991.

ATP Ejendomme A/S erhvervede de ubebyggede arealer i
1995. Efter at tilleeg nr.1 til lokalplan nr. 183 var vedtaget i
1996, er den nuveaerende bebyggelse i omradet gennemfort,
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sd detidag er fuldt udbygget i overensstemmelse med den
geeldende lokalplan nr.183 med tillaeg nr. 1.

Bebyggelsen mod Inderhavnen anvendes til administra-
tion, og bebyggelsen mellem Christianskirken og Christi-
anshavns Kanal anvendes til beboelse.

Adgang til omradet sker fra Torvegade ad henholdsvis
Strandgade og Wildersgade. Omradet afgraenses i gvrigt



af Christianshavns Kanal og Inderhavnen, hvor der er
etableret offentligt tilgeengelige promenader mellem be-
byggelsen og bolvaerkerne.

Der er ikke broer fra omradet,som gor det muligt at komme
videre.Omradet kan saledes opfattes som lidt af en “blind-
tarm” uden sammenhaeng med det gvrige promenadefor-
lgb langs Inderhavnen, hvilket gor det mindre attraktivt
for fodgeengere og cyklister. Dette har formentlig veeret en
af grundene til, at det har veeret vanskeligt at udleje stue-
etagenidet aktuelle lokalplantilleegsomrade til de formal,
der er fastlagt i lokalplan nr.183 med tilleeg nr. 1.

Efter gennemforelse af de planlagte broer dels over In-
derhavnen mellem Nordatlandisk Brygge og Havnegade/
Nyhavn dels over Christianshavns Kanal vil der veere etab-
leret et sammenhangende promenadeforlgb fra hjgrnet
af Nyhavn og Havnegade over Inderhavnen og mod syd til
Bryggebroen med mulighed for at cykle og ga fra Havne-
holmen langs Inderhavnen tilbage til Nyhavn.

Dette forventes at gore det mere attraktivt at etablere
publikumsorienterede funktioner i det aktuelle lokalpla-
nomrdde.

Nicolai Eigtveds Gade 22-26 og 34-38.

Det fremgar bl.a.af formalsparagraffen (§1)i tilleeg nr.1 til
lokalplan nr. 183, at der i stueetagen i randbebyggelsen i
den sydvestlige del af omradet ved Christianshavns Kanals
udmunding i Inderhavnen placeres szerlige serviceerhverv,
herunder publikumsorienterede,sasom restauranter samt
salgs- og udstillingsvirksomhed m.v.

Denne bestemmelse er fulgt op i § 4, stk. 1, 2. afsnit, hvor
stueetagen i randbebyggelsen i "karré” nr. 3 (den bebyg-
gelse, der er omfattet af det aktuelle lokalplantilleeg nr.
2) fastleegges til seerlige serviceerhverv, herunder publi-
kumsorienterede, sisom restauranter, salgs- og udstil-
lingsvirksomhed m.v.

Bestemmelsen er uklar, og det ville veere godt med en
preecisering. I tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 183 med tilleg
nr. 1 ophaeves disse bestemmelser, og den eksisterende
stueetage pa hjgrnet af Inderhavnen og Christianshavns
Kanal fastlaegges til publikumsorienterede serviceerhverv,
sdsom butikker, restauranter og lignende. Denne del af
stueetagen ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom
pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaeglervirksom-
hed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.
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De gvrige stueetager fastlaegges i overensstemmelse med
de geeldende anvendelsesmuligheder for de gvrige etager
i bebyggelsen til serviceerhverv, sisom administration,
liberale erhverv,butikker, hoteller, restauranter,erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan ind-
passes i omradet.

Det samlede etageareal til butikker ma ikke overstige 500
m? og arealetiden enkelte daglig- og udvalgsvarebutik ma
ikke overstige henholdsvis 500 m* og 200 m>.

Den praecisering af anvendelsen af stueetage, som lokal-
plantilleegget indeholder, far ikke miljemeessige konse-
kvenser.

VVM

Den i lokalplantilleegget foretagne preecisering af anven-
delsen af stueetagen er ikke omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek.nr. 1335 af 6. dec.2006).
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Omradekort. Omradet for lokalplantilleeg nr. 2 er markeret med redt.

Lov om miljevurdering af planer og programmer
Lokalplantilleegget vurderes ikke at medfere, at der skal
foretages en miljevurdering i henhold til lov om milje-
vurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24.
september 2009). Det skyldes, at lokalplantilleegget ikke
muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bilag 3 og
4. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i stgrrelse
og omfang, og i forhold til lokalplanomradets nuveaerende
omfang og karakter far vaesentlig indvirkning pa dette eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. Lokalplanen
indeholder alene en preecisering af anvendelsen af stue-
etagen i bebyggelsen.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Omridet ligger inden for 3 km kystnzerhedszonen. Da lo-
kalplantilleegget alene muligger eendring af anvendelsen af
stueetagen i eksisterende bebyggelse beliggende i relativt
stor afstand fra kysten, opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakreevet.




Lokalplantillaeggets sammenhang med anden plan-

l2gning og lovgivning

Regionale udviklingsplaner

De regionale udviklingsplaner er indarbejdet i Kommune-
plan 2009.En justering af anvendelsen af stueetagen, som
der her er tale om, bergrer ikke regionale retningslinier.

Kommuneplan 2009

I rammerne for lokalplanlaegningen i Kommuneplan
2009 ligger lokalplanomradet i et C2*-omrade med szerlig
bemeerkning om, at den maksimale bebyggelsesprocent
er 180. Det maksimale etageantal ekskl. tagetage er 6. Fri-
arealprocenten for boliger skal udgere mindst 40 og for
erhverv mindst 10.

De bebyggelsesregulerende bestemmelser m.m.er regule-
retilokalplan nr.183 fra 1991 og i tilleeg nr.1 hertil fra 1996.

Omradet kan anvendes til boliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning,grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet.

Fordelingen af grund- og/eller etageareal til bolig- og
erhvervsanvendelse kan fastszettes i lokalplaner, idet det
generelt tilstraebes at tilgodese intentionerne om et gget
antal boliger. Boligandelen skal udgere mindst 50 procent,
men vil efter neermere vurdering kunne fastleegges mellem
40 og 75 procent. I forbindelse med lokalplanleegning, der
muligger indretning af restauranter, kan der fastseaettes
maksimumssterrelser pa disse, hvor det er begrundet i

miljemeessige eller trafikale hensyn.

Detailhandel

Lokalplanomradet ligger uden for de i kommuneplanen
udpegede detailhandelscenteromrader.I sadanne omrader
kan der etableres enkeltstiende butikker,som betjener et
neeromrade. Arealet i de enkelte daglig- og udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige henholdsvis 500 m? og 200 m?*

Lokalplantilleegget ligger inden for kommuneplanens
rammer for lokalplanleegningen.

By- og Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 183 "B&W-omradet ved Christianskirken”
med tilleeg nr. 1. Lokalplanerne har til formal, at mulig-
gore opferelse af byggeri til boliger og serviceerhverv
pa de arealer, der tidligere rummede B&Ws motorfabrik.
Lokalplanen er realiseret.

Lokalplan nr. 186 "Langebrogade”. Lokalplanen fastlaeg-
ger omradet til boliger og serviceerhverv. Lokalplanen er
realiseret.

Lokalplan nr. 220 "Enhjerningens Bastion”. Lokalplanen
har til formal at fastleegge eksisterende bebyggelse til
boliger og serviceerhverv samt at sikre, at der ikke opfores
yderligere bebyggelse i omridet.

Lokalplan nr.236 "Christians Brygge”.Lokalplanen fastlaeg-
ger omradet til offentlige formal,og udger det planmzessige

O\\ox

Rammebestemmelser i Kommuneplan 2009.

Omrader til boliger.

Omrader til bolig og serviceerhverv.

Omrader til erhverv.

Omrader til fritidsformal eller institutioner.
Omrader til serviceerhverv.

bemeerkninger angiver seerlige

bestemmelser udover de standardmeessige rammebe
stemmelser.

*»M OoOMmMOW
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grundlag for opferelse af bl.a. "Den Sorte Diamant” - en
tilbygning til Det Kongelige Bibliotek.

Byplan nr.38.Byplanen fastlaegger omradet til boligformal
med mulighed for indretning af serviceerhverv i de to
nederste etager - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr.49.Byplanen fastlaegger omradet til boligformal
med mulighed for indretning af serviceerhverv i de to
nederste etager - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr. 50. Der er tale om en bevarende byplan, der
fastleegger omradet til boligformal med mulighed for ind-
retning af serviceerhvervide to nederste etager mod Chri-
stianshavns Torviden nederste etage mod de gvrige gader.

Byplan nr.53.Byplanen fastlaegger omradet til boligformal
med mulighed for indretning af serviceerhvervinederste
etage - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr.55.Byplanen fastleegger omradet til boligformal
med mulighed for indretning af serviceerhvervinederste
etage - undtagelsesvist ogsa i de gvrige etager.

Byplan nr.60.Byplanen fastlaegger omradet mellem Ama-
gergade og Christianshavns Voldgade til offentlige formal.
Det gvrige omrade fastlaegges til boligformal med mulighed
forindretning af serviceerhvervide to nederste etager mod
Torvegade og i den nederste etage mod de gvrige gader.

Milje i byggeri og anleg

Keobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes
"miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, sterre renove-
ringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har Borger-
repraesentationen tiltradt retningslinjerne "Milje i byggeri
og anleeg”. Heri berores emnerne miljorigtig projektering,
energiforbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur,
affald, stgj, indeklima og byggepladsen.
Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyggeri,
storre renoveringer og anleegsarbejder hvor Kebenhavns
Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt
ved stottet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at
hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg” kan hentes pa www.kk.dk/
MBA2010 eller fis ved henvendelse til Center for Miljo og
Center for Bydesign.

Tilladelser efter anden
lovgivning

Affald

Kebenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald og
Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der skal
afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg,der ogsa kan give radgivning om indretning af kvar-
ter- og gardmiljgstationer m.m.

Gzldende lokalplaner i omradet.
Omradet for Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 183 "B&W-omradet ved
Christianskirken”, er skraveret

Amg
/Mulevard
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Tillag nr. 2 til lokalplan nr. 183 "B&W-omradet ved

Christianskirken”

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 183 "B&W-omradet ved Christianskirken”
med tilleeg nr. 1 udger det planmeessige grundlag for lo-
kalplanomradet.

Formalet med lokalplantilleeg nr. 2 er at zendre lokalplan
nr.183 med tilleeg nr.1sdledes, at stueetagen fastleegges til
serviceerhverv, men med krav om, at stueetagen Nicolai
Eigtveds Gade 38 alene anvendes til publikumsorienterede
serviceerhverv.

§ 2.0mrade

Lokalplanen afgreenses som vist pa lokalplantegningen,
og omfatter ejendommen matr.nr.586 samt en del af ejen-
dommen matr.nr.22 Christianshavns Kvarter,Kebenhavn,
og alle parceller, der efter den 1. august 2010 udstykkes i
omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk.1.

Den pa lokalplantegningen med skravering viste del af
stueetagen fastlaegges til serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, butikker, hoteller, restauranter,
erhvervs- og fritidsundervisning,grundskoleundervisning
samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt kan
indpasses i omradet.

Stk. 2.

Den pa lokalplantegningen med krydsskravering viste del
at stueetagen fastlaegges til publikumsorienterede service-
erhverv, sasom butikker, restauranter og lignende. Denne
del af stueetagen ma ikke anvendes til liberale erhverv,
sdsom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmaegler-
virksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende.

Stk. 3.

Inden for lokalplanomradet ma det samlede butiksareal
ikke overstige 500 m> Arealet i den enkelte dagligvare- og
udvalgsvarebutik ma ikke overstige henholdsvis 500 m?
0g 200 m>.

Kommentar

Opmezerksomheden henledes p3, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

§ 4.Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 5. Ophaevelse af lokalplaner
Lokalplan nr. 183 "B&W-omradet ved Christianskirken”,
tinglyst den 24.juli 1991, opheeves for sa vidt angar § 4, stk.
4a, sidste afsnit.

Tilleeg nr.1 til lokalplan nr.183 "B&W-omradet ved Christi-
anskirken”, tinglyst den 17.marts 1997, opheeves for sa vidt
angar § 1,1. ”at” folgende passus: ” idet der i stueetagen i
randbebyggelsen i den sydvestlige del af omradet ved Chri-
stianshavns Kanals udmunding i Inderhavnen placeres
seerlige serviceerhverv, herunder publikumsorienterede,
sdsom restauranter samt salgs- og udstilligsvirksomhed
m.v.” og § 4,stk.1,2. afsnit.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokal-
planen.

Andringer af en ejendom kraever i nogle tilfeelde byg-
getilladelse i andre ikke. Det er derfor vigtigt at sikre
sig,at pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen,inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenholdtil planlovens §19,stk.1,kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1. Lokalplanomrade

390 m.
I

----- Graense for lokalplan nr. 183 med tilleeg nr. 1 RRRRIXXK Publikumsorienterede serviceerhverv
----- Greense for lokalplantilleeg nr. 2 WY Serviceerhverv

Matrikel afgraensning
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Lokalplan nr. 183

Kobenhavns kommune

Lokalplan nr. 183

Lokalplan for omradet begraenset af Torvegade,
Bgrnehusbroen, Christianshavns Kanals kajkant
mod sydgst og sydvest, en linie i 20 m’s afstand fra
Inderhavnens kajkant og Knippelsbro.

I henhold til lov om kommuneplanlaegning
(lovbekendtggrelse nr. 918 af 22. december 1989)
fastszettes herved folgende bestemmelser for om-
radet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er

at muligggre en omdannelse af B&W-omréadet,
der tidligere har vaeret anvendt til industri, til
et omrade for boliger og serviceerhverv,

at fastleegge boligers og serviceerhvervs principi-
elle placering, siledes at boliger overvejende
placeres langs Christianshavns Kanal og om-
kring Christianskirken, og siledes at serviceer-
hverv overvejende placeres langs. Inderhav-
nen, idet der mod promenaden langs Inderhav-
nen og langs Christianshavns Kanals udmun-
ding i Inderhavnen placeres sarlige serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede, sisom
restauranter samt salgs- og udstillingsvirksom-
hed m.v.,

at fastleegge de gvrige dele af lokalplanomradet til
henholdsvis serviceerhverv, boligformal og of-
fentlige formal (kirke m.v.) i princippet i over-
ensstemmelse med den eksisterende anvendel-
se,

at sikre, at nybyggeriet tilpasses den bygnings-
struktur, der er karakteristisk for de zldste
dele af Christianshavn, ved fastlaeggelse af en

principiel bebyggelsesplan, der bl.a. sikrer, at -

Christianskirken fremhaves som en monumen-
tal afslutning pd Strandgade, saledes at der
skabes et harmonisk byrum omkring kirkebyg-
ningen og det omgivende anlaeg,

at sikre, at nybyggeriet udformes under hensyn
til beliggenheden ved Christianshavns Kanal
og Inderhavnen samt de fredede og bevarings-
veerdige bygningers arkitektoniske hovedtrazk
eksempelvis som vist pd vedhaeftede tegning
nr. 26.151,

at sikre en bevaring af de pa tegning nr. 26.146
angivne bevaringsveerdige bygninger og

- tilleg 2

at sikre, at der etableres en sammenhgngende
offentligt tilgaengelig promenade langs Chris-
tianshavns Kanal og Inderhavnen.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgrenses som vist
pa vedheeftede tegning nr. 26.145 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne 22, 51, 52, 53, 54, 55A, 55B,
57,604, 61,62,63,64,118,119,120,121,122,123,
124,125,126, 163, 164, 165A, 166, 405, 518, 520,
543, 544 (privat vejareal af Knippelsbrogade), 570
og 573 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, to
umatrikulerede arealer ibid. ved Inderhavnen,
umatrikuleret offentligt vejareal ibid. af Strand-
gade, Wildersgade og Overgaden neden Vandet,
umatrikulerede vandarealer i Christianshavns
Kanal syd for Bgrnehusbroen og af Inderhavnen
samt alle parceller, der efter 1. april 1990 udstyk-
kes 1 omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i under(;mré-
derne I, II, ITI og IV som vist pa tegning nr. 26.145.

§ 3. Zonestatus

Ved overbygning overfgres de 1 § 6, stk. 2, pkt. f),
navnte vandarealer til byzone, jfr. i gvrigt § 12,
pkt. d).

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. Foromrade I gelder:

a) Qmradet fastlsegges til erhvervsformal. Der mé
* opfares eller indrettes bebyggelse til serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
undervisning, handveerk samt andre virksom-
heder, der efter Magistratens skgn naturligt
kan indpasses i omradet, og som hgjst medfgrer
ubetydelig forurening.

b) Magistraten kan tillade, at der pa hver ejendom
opfgres eller indrettes enkelte boliger for inde-
haver, bestyrer, portner eller andre personer
med lignende tilknytning til virksomheden.

1
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Stk. 2. For omréde 1I galder:
a) Omradet fastlaegges til boligformal.

b) Der kan efter Magistratens naermere godken-
delse opfgres eller indrettes bebyggelse til kol-
lektive anleeg og institutioner - herunder vug-
gestuer og bgrnehaver - samt andre sociale eller
kulturelle servicefunktioner, der naturligt fin-
der plads i et boligomrade.

c) Anvendelse af de nederste etager (stueetagen
samtkaelderetagen, hvor dennes loft ligger mere
end 1,25 m over gadeniveau) inden for en af-
stand af 15 m fra den eksisterende vejlinie mod
Torvegade er fastlagt i lokalplan nr. 155, be-
kendtgjort den 30. april 1990.

d) P4 1. sal i bebyggelsen mod Torvegade og i
stueetagen i bebyggelsen mod de gvrige veje ma
der foruden boliger indrettes sddanne forret-
nings- og kontorlokaler, som efter Magistra-
tens sk¢n har naturlig tilknytning til kvarteret.

e) For sa vidt angar baghusbebyggelse, kan Magi-

straten - sifremt bebyggelsen findes mindre
egnet til beboelse - tillade indretning af sma-
erhverv, sdsom liberale erhverv, mindre veerk-
steder for f.eks. kunsthindvaerk samt gallerier
og lignende, der efter Magistratens skgn ikke er
til ulempe for de omboende.

Der ma ikke uden Magistratens seerlige sam-
tykke indrettes erhverv over etager med boli-
ger.

f) I forbindelse med ombygning af eksisterende
boligbebyggelse efter beslutning truffet i hen-
hold til lov om byfornyelse og boligforbedring
kan Magistraten stille krav om, at beboelses-
lejligheder 1 eksisterende bygninger sammen-
leegges.

Stk. 3. For omrade I1I gaelder:

Omrédet fastlaegges til offentlige formal (kirke
m.v.).

Stk. 4. For omrdde IV gzelder:

a) Omradet fastleegges til boliger og serviceer-
hverv, sdsom administration, liberale erhverv,
hotelvirksomhed, restauranter, butikker, salgs-
og udstillingsvirksomhed, undervisning samt
andre virksomheder, der efter Magistratens
skgn naturligt kan indpasses i omradet, og som
hgjst medfgrer ubetydelig forurening.
Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen
sker efter fglgende retningslinier:

Mellem 40 og 50 pct. af det samlede etageareal
skal anvendes til boligformaél.

Boliger skal efter Magistratens narmere god-
kendelse fortrinsvis indrettes i bebyggelsen om-
kring Christianskirken og i bebyggelsen mod

Christianshavns Kanal gst for den akse, der gar
gennem Strandgade, Christianskirken og den
pa tegning nr. 26.146 viste bro.

Der kan herudover efter Magistratens naerme-
re godkendelse indrettes boliger i de gverste
etager i bebyggelsen mod Inderhavnen og
Christianshavns Kanals udmunding ved In-
derhavnen. Der méa ikke uden Magistratens
seerlige samtykke indrettes erhverv over etager
med boliger.

Bebyggelsen i den gvrige del af omradet skal
efter Magistratens nsermere godkendelse for-
trinsvis indrettes til bebyggelse for service-
erhverv, sisom hotelvirksomhed, restauran-
ter, administration, liberale erhverv, salgs- og
udstillingsvirksomhed m.v. '

Stueetagen ibebyggelsen mod promenaden langs
Inderhavnen og langs Christianshavns Kanal
pé straekningen mellem Inderhavnen og den pa
tegning nr. 26.146 angivne sydvestlige bro fast-
laegges til seerlige serviceerhverv, herunder
publikumsorienterede, sisom restaurant, salgs-
og udstillingsvirksomhed m.v.

Butiksenheders stgrrelse m4, for s vidt angar
dagligvarebutikker, ikke overstige 200 m? salgs-
areal.

b) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes med boli-
ger af varierende stgrrelse efter Magistratens
nermere godkendelse, og boligerne skal i gen-
nemsnit have en stgrrelse pad mindst 75 m2.

¢) Der skal efter Magistratens narmere godken-
delse opfgres eller indrettes bebyggelse til kol-
lektive anleeg og institutioner samt andre kul-
turelle eller sociale servicefunktioner, der na-
turligt finder plads i omradet. Etagearealet til
sddanne funktioner skal udggre mindst 5 pct. af
boligetagearealet.

§ 5. Vejforhold og bolvserker

Stk. 1. De pa tegning nr. 26.145 med priksig-
natur angivne arealer af Wildersgade, Overgaden
neden Vandet samt umatrikuleret kajgadeareal
ved Inderhavnen kan nedlsegges som vej, nar be-
tingelserne herfor er opfyldt.

For de pé tegningen ligeledes med priksignatur
angivne arealer af matr.nr.ne 22, 405, 518 og 520
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, der er ud-
lagt til vej, kan vejudleeggene ophaeves.

Stk. 2. Mod unavngiven kajgade syd for Knip-
pelsbro fastlaegges/opretholdes en vejlinie, i for-
leengelse af Knippelsbrogades sydlige vejlinie, mod
Inderhavnen og mod matr.nr. 543 Christianshavns



Kvarter, Kgbenhavn, som vist pa tegning nr. 26.146,
idet kajgaden i stgrst mulig udstraekning skal an-
leegges som promenade langs bolvaerket i sam-
menhang med de tilgreensende promenader.

Stk. 3. Mod Torvegade, Strandgade, Wildersga-
de, Overgaden nedeén Vandet og Knippelsbrogade
opretholdes eksisterende vejlinier, jfr. dog stk. 1.

Stk. 4. De eksisterende bolvaerkers placering
opretholdes *.

Magistraten kan dog i sarlige tilfaelde tillade
mindre sendringer heri, jfr. § 12, pkt. c).

§ 6. Bebyggelsens omfang og placeri/ng )

Stk. 1. For omréde I, II og III gzlder:

Vasentlige &endringer af bebyggelsesforholdene
forudseetter tilvejebringelse af supplerende lokal-
plan.

Stk. 2. For omréade IV gzlder:
a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 180.

Herudover kan et etageareal svarende til indtil
5 pct. af grundarealet indrettes til de i pkt. b)
fastlagte porte, arkader og overdekkede are-
aler.

b) Ny bebyggelse skal i princippet opfgres i over-
ensstemmelse med den pa tegning nr. 26.146
viste bebyggelsesplan og med facadelinier i de
markerede byggelidier.

Der skal indrettes porte og arkader i bebyggel-
sens stueetage som angivet pa tegningen. Pas-
sagen ved Christianshavns Kanal, ligeledes vist
pa tegningen, kan overdakkes efter Magistra-
tens naermere godkendelse.

c) Bebyggelsen skal opferes i 3 eller 4 etager i
princippet som angivet pa tegning nr. 26.146
samt med en eller to udnyttede tagetager. Den
pa tegningen med A markerede bygningsdel
kan indrettes med op til to indskudte deek.
Hgjden af eventuelt trempel m4 ikke overstige
ca.1,2 m.

Gesimshaijdén ma ikke overstige 15 m. Kiphgj-
den pa bygningsdelen mod Inderhavnen, som

pa tegningen er markeret med A, mé ikke over-
stige 28 m.

d) Boligerne skal i videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner. Mod den sydgstlige del af
Christianshavns Kanal skal altaner dog udfor-
mes som franske altaner.

e) Parkeringskaldres placering og udformning
skal godkendes af Magistraten. Parkerings-
keeldre méa ikke anlagges nermere énd 40 m
fra kirkebygningen *¥,

f) Magistraten kan tillade opfgrelse af enkelte
mindre 1-2 etages pavillonbygninger pa pro-
menadearealer med udbygning over savel bol-
veerk som vandareal, jfr. § 12, pkt.erné c) og d).

Magistraten kan tillade mindre udbygninger,
sésom broer og gangbroforbindelser til pavillo-
ner over bolvaerksareal og vandareal, i hvilken
forbindelse der efter Magistratens nsermere
godkendelse ved placering af sgjler m.v. samt
frihgjden skal tages forngdent hensyn til feerd-
selsforholdene p4 disse arealer, jfr. § 12, pkt.erne
c) og d).

g) Der kan igvrigt efter Magistratens naermere
godkendelse opfgres enkelte mindre udhuse og
lignende.

Stk. 3. For hele omradet geelder:

a) Den pa tegning nr. 26.146 med skravering viste
bevaringsverdige bebyggelse samt den ligele-
des med skravering markerede facade mod
Christianshavns Kanal m& ikke nedrives,
ombygges eller p4 anden made s&ndres uden
Magistratens seerlige tilladelse.

b) Arbejder, der forudsatter udgravning i grun-
den, kan medfgre pdbud om midlertidig stands-
ning af arbejdet i henhold til lov om museer
m.v., § 26 (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der).

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For omrdde IV geelder:

a) Tage skal (;vervejende udformes som teglhaeng-
te sadeltage med spidsgavle. Den pa tegning

.-’ nr. 26.146 med A markerede bygningsdel mod

Inderhavnen skal dog udformes siledes, at der

* Christianshavns Kanal med tilhgrende bolvaerker er omfattet af naturfredningsdeklaration, tinglyst den 16. juni 1966, ifglge
hvilken bl.a. de respektive ejere af bolvaerkerne forpligter sig til at bevare bolvaerkerne som siddanne.

*¥ Opmeerksomheden henledes p4, at jordbundsforholdene i lokalplanomrédet er af en sddan beskaffenhed, at en seenkning af
grundvandsstanden indebarer en risiko for skade pa de i omréadet beliggende bygninger. Borgerreprasentationen har derfor i mgdet
den 21 juni 1990 truffet en generel beslutning for lokalplanomradet, siledes at der i henhold til bestemmelserne i byggelovens § 12A
skal stilles seerlige krav til bygningernes funderingsmetode, der sikrer, at der ikke fortages midlertidige elier permanente seenkninger

af grundvandsstanden i forbindelse med byggearbejder i omradet.
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opnas en skulpturel virkning i sammenhaeng
med bebyggelsen omkring denne bygningsdel,
som kan udformes med fladt tag. Tages udform-
ning skal godkendes af Magistraten, som kan
tillade andre udformninger, som f.eks. tdrne og
buede tagformer, der punktvist bidrager til at
skabe variation, nir udformningen indgéar i en
bebyggelsesmassig helhed.

b) Udnyttede tagetager skal udfgres med kviste
eventuelt suppleret med tagvinduer, efter
Magistratens naermere godkendelse.

¢) Boligbebyggelsen omkring Christianskirken og
mod Christianshavns Kanal skal opdeles i faca-
deenheder af hgjst 25 m’s lengde, som princi-
pielt angivet pa tegning nr. 26.151.
Facaderne skal i princippet fremtraeede som
murflader med vindueshuller - og etagehgjder-
ne skal harmonere med hgjderne af den eksis-
terende bebyggelse inden for lokalplanomra-
det.

d) Erhvervsbebyggelsen i karreerne mod Inder-
havnen skal udformes, si den harmonerer med
bebyggelsen pa de tilstsdende omrader pa
Christianshavn og beliggenheden ved Inder-
havnen.

Stk 2. For hele omradet gaelder:

a) Bygningernes materialer, udformning, farve
og gvrige ydre fremtrseden, skal efter Magistra-
tens skgn veaere samstemmende med omgivel-
serne og omradets karakter, og eksisterende
bebyggelse mé i naevnte henseender ikke snd-
res uden Magistratens tilladelse.

b) Ingen form for skiltning, reklamering og faca-
debelysning m4 finde sted uden Magistratens
godkendelse.

¢) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Magistra-
tens narmere bestemmelse betinges af etable-
ring af fzellesantenneanlaeg - hvis placering og
udformning skal godkendes af Magistraten -
eller tilslutning til et godkendt fellesantenne-
anleg.

§ 8. Foranstaltninger mod forurenings-
gener **¥

Stk. 1 Bebyggelse og primaere opholdsarealer
skal efter Magistratens naermere godkendelse i

overensstemmelse med miljgmyndighedernes krav
placeres, jfr. dog § 6, stk. 2, pkt. b), udfgres og
indrettes siledes, at beboere og brugere i forng-
dent omfang skeermes mod stgj og anden forure-
ning fra vej. Det indendgrs stgjniveau i lokaler til
administration, liberale erhverv og lignende ma
ikke overstige 35 dB (A). ¥**%),

Stk. 2. Opfgrelse af bebyggelse pa ejendomme-
ne matr.nr.ne 22, 405, 518 og 520 Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn, der er indberettet som kemi-
kalieaffaldsdepot i henhold til lov nr. 262 af 8. juni
1983 om kemikalieaffaldsdepoter, ma ikke finde
sted, sa leenge en sddan bebyggelse efter Magistra-
tens (Miljgkontrollens) skgn, pa grund af eventuel
forurening af undergrunden, kan blive udsat for
skade, der kan medfgre fare for brugernes liv,
helbred eller ejendom.

Stk. 3. 1 forbindelse med ombygning af eksiste-
rende boligbebyggelse efter beslutning truffet i
henhold til lov om byfornyelse og boligforbedring
kan Magistraten stille krav om, at eksisterende
boligbebyggelse i overensstemmelse med miljg-
myndighedernes krav isoleres mod stgj.

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke uden Magistratens tilla-
delse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et
kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter Magistra-
tens anvisning.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudseettes tinglyst forngdne deklaratio-
ner vedrgrende sikring m.v. af ledninger.

§ 11. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (ekskl. parkerings- og tilkgr-
selsareal) skal - ud over areal til eventuelle bgrne-
institutioner - vaere af sterrelsesordenen 40 pct.
af boligetagearealet plus 10 pct. af erhvervs-
etagearealet, og skal anlegges med opholdsare-

**% Opmserksomheden skal henledes p4, at dele af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrunde, hvor man har erfaring for, at
forurening af undergrunden kan have fundet sted. Ved konstatering af forurening af jord med olie- eller kemikalieaffald, skal der i
henhold til bekendtggrelse nr. 804 af 15. december 1989 om olie- og kemikalieaffald m.v. ske indberetning til Magistraten (Miljgkon-
trollen). Bortskaffelse af forurenet jord skal ligeledes i henhold hertil ske efter Miljgkontrollens anvisninger.

*++x) Jfr Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 om “Trafikstgj i Boligomrader”.
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aler for beboere og brugere efter Magistratens
naermere godkendelse.

Stk. 2. Langs Inderhavnen og langs Christians-
havns Kanal skal der anlsegges en sammenhan-
gende, offentligt tilgeengelig promenade med en
bredde langs Christianshavns Kanal som arealet
mellem den bebyggelsesregulerende byggelinie og

bolvaerket og langs Inderhavnen med en bredde pa -

mindst 12 m. Promenadens udformning skal med
hensyn til befaestelse, belysning m.v. ske efter
Magistratens nsrmere anvisning. Promenaden
langs Christianshavns Kanal skal beplantes med
supplerende treeplantning af samme type og teet-
hed som den fredede traeplantning langs kanalen
ved Overgaden neden Vandet.

Bolveerkerne og promenadearealerne ma kun
benyttes pa en made, der efter Magistratens
sken er i overensstemmelse med lokalplanens for-
mal.

Stk. 3. Der skal efter Magistratens nsermere
bestemmelse etableres offentlig passagemulighed
over omrédet fra de offentligt tilgaengelige prome-
nader langs kajerne og eventuelle broforbindelser
til Strandgade, Wildersgade og Overgaden neden
Vandet via Christianskirken og via passagen ved
Christianshavns Kanal.

Stk. 4. Placering og udformning af belysning
pd ferdselsarealerne skal godkendes af Magi-
straten.

Stk. 5. Parkeringsdakningen skal vaere af stgr-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? eta-
geareal. Parkering skal indrettes i underjordiske
anlaeg. Herudover kan der i begrenset omfang
indrettes parkering pa terrsen umiddelbart sydgst
for bygning A markeret pa tegning nr. 26.146.

Stk. 6. Adgangen til underjordiske parkerings-
anleeg inden for omrade IV m4 kun ske fra Knip-

pelsbrogade og fra byrummet bag den bebyggelses-

regulerende byggelinie, som omkranser Christians-
kirken, i princippet som angivet med pile pa teg-
ning nr. 26.146. Adgangen til parkeringsanleg fra
Strandgade og Wildersgade skal efter Magistra-
tens nermere godkendelse markeres med terren-
regulering eller opstilling af lave borner, traeer og
lignende, med henblik pa at begrzense arealet
inden for omrade IV, hvor bilkgrsel kan finde sted,
mest muligt.

Stk. 7. Ubebyggede arealer og parkeringsan-
leeg skal efter Magistratens nermere bestemmelse
indgé i fellesanlaeg.
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Stk, 8. Traeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

Stk. 9. Etablering af marina og lignende samt
henleegning af permanent karakter af skibe ved
bolverkerne kraever Magistratens godkendelse,
og Magistraten kan i den forbindelse stille krav til
friarealernes indretning m.v., jfr. i gvrigt § 5, stk.4.

§ 12. Tilladelser fra andre myndigheder

Uanset foranstidende ma der ikke

a) igangsaettes arbejder, der gar ud over alminde-
lig vedligeholdelse for bygninger, der er fredet
1 henhold til lov om bygningsfredning, fgr der er
opndet tilladelse hertil fra fredningsmyndig-
hederne, (de bygninger der pr. 1. marts 1990 er
fredet i henhold til lov om bygmngsfredmng er
vist pa tegning nr. 26.146),

b) foretages udvidelser eller ombygning af Chris-
tianskirken samt ndring af kirkehaven og
dens indhegning uden tilladelse fra Kirkemini-
steriet, jfr. bestemmelserne herom i lov om
folkekirkers kirkebygninger og kirkegarde,

c) foretages eendringer af bolvaerkerne mod Chris-
tianshavns Kanal og treplantningen langs
kanalen,som eromfattetafnaturfredningsdeklar, for
der er opndet tilladelse fra naturfredningsmyn-
dighederne,

d) etableres faste anleeg pa sgterritoriet, for der er
opnaet tilladelse hertil fra Trafikministeriet
som fglge af Statens overhgjhedsret over sgter-
ritoriet,

e) foretages arbejde i forhold til Christianshavns
Vold, der er omfattet af naturfredningslovens
§ 53 (100 m fortidsminde-beskyttelseslinie), far-
end Fredningsnzvnet meddeler tilladelse her-
til eller &endrer greensen.

§ 18. Matrikulsere forhold mv.

Efterhandén som forholdene gor det pakreevet,
mé derioverenstemmelse med lovgivningensregler

féretages sddanne omlaegninger af ejendomsgran-

ser og andre foranstaltninger, som efter Magistra-
tens skgn méa anses for ngdvendige til gennemfg-
relse af den fastlagte bebyggelse og en hensigts-
meessig ordning af bebyggelsesforholdene.

§ 14. Eksisterende forhold

Lokalplanens bestemmelser skal ikke vare til

15
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hinder for bibeholdelse af den eksisterende bebyg-
gelse og dennes udnyttelse, forudsat at sével den-
ne bebyggelse som udnyttelsen ikke strider mod de
i givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt
er lovlig.

§ 15. Pataleret

Kgbenhavns Magistrat har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i nervarende lokal-
plan.

§ 16. Dispensationer

Den samlede Magistrat kan indrgmme sadanne
dispensationer fralokalplanens bestemmelser, som
ikke vil vaere i strid med principperne i planen.

§ 17. Servitutbortfald

Byplan nr. 51, tinglyst den 6. januar 1969, der
omfatter karreen mellem Strandgade og Wilders-
gade, ophaeves.

Nervarende lokalplan med indhaftede planer nr.ne 26.145, 26.146 og 26.151 er vedtaget af
Borgerreprasentationen i mgdet den 13. december 1990 og endeligt bekendtgjort den 4. marts 1991.

Kpbenhavns Magistrat, Overborgmesterens Afdeling, den 24. juli 1991.

p.o.v.

Jesper Thorkildsen

/ Klavs Bjerring
Fuldmeegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfert den 24/7-1991
Lyst under nr. 51646

Helle Hindborg
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Projektets facade mod Inderhavnen.
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Projektets facade langs den sydostlige
del af Christianshavns Kanal og den
eksisterende facade langs Overgaden
neden Vandet.
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Snit j projektet gennem bebyggelsen mod
Inderhavn- Christianskirken og
bebyggelsen mod den sydostlige del af
Christianshavns Kanal.
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Tillg nr. 1 til lokalplan nr. 183

Kgbenhavns Kommune

Tillzeg nr. 1 til lokalplan nr. 183

Lokalplantilleeg for omradet begrenset af Knip-
pelsbrogade, Strandgade, skellet mod ejendom-
men matr.nr. 57 Christianshavns Kvarter, Kgben-
havn, sydvestskellet af ejendommen matr.nr. 55 B
ibid., Wildersgade, sydvestskellet af ejendommen
matr.nr. 166 ibid. samt linier i forlengelse heraf,
Christianshavns Kanals kajkant mod sydgst og
sydvestsamtenliniei20m’s afstand fraInderhav-
nens kajkant mod sydgst. o

I henhold til lov om planlegning (lov-
bekendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994) fast-
settes herved fglgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Lokalplantillegget, der primart fastleggeren - i

forhold til lokalplan nr. 183 - @ndret principiel

bebyggelsesplan for lokalplanens omrdde IV

(B&W-omradet), har til formal

at fastlegge boligers og serviceerhvervs princi-
pielle placering, séledes atboliger overvejende

placeres langs Christianshavns Kanal samtlangs

sydgst- og sydvestsiden af pladsen omkring
Christianskirken, og saledes at serviceerhverv
overvejende placeres langs Inderhavnen og
nordvestsiden af pladsen, idet der i stueetagen
i randbebyggelsen i den sydvestlige del af
omradet ved Christianshavns Kanals udmun-
dingiInderhavnen placeres s@rlige serviceer-
hverv, herunder publikumsorienterede,sdsom
restaurantersamt salgs- og udstillingsvirk-
somhed m.v.,

at sikre, at nybyggeriet danner et sammenh&n- - .

gende byarkitektonisk hele med omgivelserne,
herunderdels Christianskirken som det monu-
mentale midtpunkti et stgrre pladsrum og som
afslutning pa Strandgade-aksen, dels den bygnings-
strukturlangs kanalgaderne, derer karakteristisk
for de ®ldste dele af Christianshavn, og dels
den relativt store skala, som Inderhavnen og
bebyggelserne langs hermed har, og

at sikre, atnybyggeriet udformes under hensyn til
ovenstaende eksempelvis som vist pa vedhaf-
tede tegning nr. 27.114.

Lokalplanforslag "B&W-omradet ved Christianskirken” - tillaeg 2

§ 2. Omrade

Lokalplantilleegsomradet afgranses som vist
pé vedhaftede tegning nr. 27.112 og omfatter
ejendommene matr.nr.ne 22,60 A, 405,518, 520,
580 og 581 samt del af 544 (privat vejareal af
Knippelsbrogade) Christianshavns Kvarter, Kg-
benhavn, hele og del af to umatrikulerede arealer
ibid. ved Inderhavnen, umatrikulerede offentlige
vejarealer ibid. af Strandgade, Wildersgade og
Overgaden neden Vandet, umatrikulerede vand-
arealer i Christianshavns Kanal sydvest for en
forlengelse af sydvestskellet af ejendommen matr.
nr. 166ibid. og af Inderhavnen samtalle parceller,
derefterden 1. januar 1996 udstykkes i omradet.

§ 3. Zonestatus

Ved opfyldning overfgres dei § 5, stk. 3 n@vnte
vandarealer til byzone, jf. i gvrigt § 12, pkt. c) og
pkt. d) i lokalplan nr. 183.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. Boliger skal efter Magistratens n&rmere
godkendelse fortrinsvis indrettes i bebyggelsen i
de pa vedhzftede tegning nr. 27.113 angivne
,.Karreer“nr.ne4-7.

Stueetagen i randbebyggelsen i ,.karré* nr. 3
fastlegges til s@rlige serviceerhverv, herunder
publikumsorienterede, sdsom restauranter, salgs-
ogudstillingsvirksomhed m.v.

Stk. 2. Nyt l¢jlighedsbyggeri skal indrettes med
boliger af varierende stgrrelse efter Magistratens

+- nErmere godkendelse, og boligerne skal i gen-

nemsnit have en stgrrelse pa mindst 85 m?2.

Stk. 3. Der skal efter Magistratens n@rmere god-
kendelse opfgres eller indrettes bebyggelse til kol-
lektive anlag og institutioner samt andre kulturelle
eller sociale servicefunktioner, der naturligt finder
pladsiomréadet. Etagearealet til sddanne funktio-
ner skal udggre mindst 3 pct. af boligetagearealet.
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§ 5. Vejforhold, byggelinier og bolvaerker

Stk. 1. Der kan i forbindelse med eventuelle ud-
stykningerudlagges private fzllesvejelangs plad-
sen omkring Christianskirken. Den n&rmere pla-
cering og udformning, herunder vejbredde, skal
ske efter Magistratens anvisning.

Stk. 2. Der fastlegges bebyggelsesregulerende
byggelinier langs Christianshavns Kanal og plad-
sen omkring Christianskirken som vist pa vedheef-
tede tegning nr. 27.113.

Stk. 3. De eksisterende bolvarkers placering op-
retholdes. *

Magistraten kan dog i s@rlige tilfzlde tillade
mindre @&ndringer heri, herunder fremrykning pé
naturligt sammenhangende strekninger i tilfelde
affornyelser, jf.igvrigt § 12, pkt.c)ilokalplannr.
183.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten md ikke overstige
180. Til grundarealet medregnes vandarealer in-
den for grundens matrikulare grenser.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal i princippet opfgres i
overensstemmelse med den pategning nr. 27.113
viste bebyggelsesplaniformaf , karreer numme-
reret 1 - 7. ,,Karreerne* skal placeres med bebyg-
gelseidebebyggelsesregulerende byggelinier og
kan udfgres med dbninger, opdelinger, overdek-
ninger og lukkede gangbroer eventuelt som vist pd
tegningen. I "karré" nr. 6 skal der etableres porte
med offentlig passagemulighed ligeledes som vist

pategningen.

Stk. 3.Bebyggelse skal o/gf¢res meddepategning
nr. 27.113 angivne etageantal.

Forbebyggelse angivetmed 3Y2,2-4,4Y2,4-50g
5(%2) etage ma gesimshgjden ikke overstige 15 m.
Forbebyggelse angivet med 5 etagermé bygnings-
hgjden ikke overstige 18 m, og for bebyggelse
angivetmed 5 - 6 etager ma bygningshgjdenikke
overstige 23 m. Hgjden beregnes i forhold til kote
1,80 m.

Tagetagen kan udformes traditionelt eller som
tilbagerykketetage ath@ngig af tagformen, jf. § 7,
stk. 1.

Stk. 4. Boligerne skal i videst muligt omfang
forsynes med opholdsaltaner.

Stk. 5. Parkeringsk#ldres placering og udform-
ning skal godkendes af Magistraten. Parkerings-
kaldre ma ikke anlegges nermere end 40 m fra
Christianskirken. Magistraten kan dog tillade en
kortere afstand under byggefelter samt under
faerdselsarealet langs nordvestsiden af pladsen
omkring Christianskirken. ¥¥

Stk. 6. Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse
kan dertillades opfgrt mindre bygninger iénetage
til fellesanlag eller lignende i gdrdrummene samt
pé pladsen omkring Christianskirken med en
placering ud mod det omgivende ferdselsareal.

Stk. 7. Magistraten kan godkende mindre afvigel-
ser fra de i stk. 2. og stk. 3. fastlagte byggefelter,
etageantal og bygningshgjder, nar den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen sgger at
skabe, ikke derved tilsidesttes.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Udformningen af tage skal godkendes af
Magistraten.

I, karré“ nr.ne 4 og 5 og i den sydvestlige del
af ,karré“ nr. 6 skal tage udformes med skra
tagflader med en hldning pa mindst 15 grader.

*) Christianshavns Kanal med tilhgrende bolvarker er omfattet af naturfredningsdeklaration, tinglyst den 16. juni 1966, ifglge
hvilkenbl.a. de respektive ejere af bolvaerkerne forpligter sig til at bevare bolvarkerne som sddanne.

** Opmerksomheden henledes p4, at jordbundsforholdene i lokalplantillegsomrédet er af en sidan beskaffenhed, aten
senkning af grundvandsstanden indebzrer enrisiko for skade pd deiomrédetbeliggende bygninger. Borgerreprasentationen har
derforimgdetden21.juni 1990i forbindelse med vedtagelse aflokalplan nr. 183 truffeten generel beslutning forlokalplanomridet,
saledes at derihenhold til bestemmelserne i byggelovens § 12 A skal stilles serlige krav til bygningernes funderingsmetode, der
sikrer, at der ikke foretages midlertidige eller permanente senkninger af grundvandsstandeni forbindelse med by ggearbejderi

omradet.
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Udnyttede tagetager kan udformes som tilbage-
rykketetage.

I, karré“ nr. 6 skal tage pa bebyggelse langs
Christianshavns Kanal mod sydgst og langs plad-
sen omkring Christianskirken udformes som sa-
deltage med spidsgavle.

I ,karré* nr. 7 skal tage udformes med skra

tagflader.

Stk. 2. Bebyggelsen i ,karré” nr.ne 4 - 7 skal
opdeles i facadeenheder af hgjst 25 m’s l&ngde,
som principielt angivet pa tegning nr. 27.114.

Stk. 3. Bebyggelsen i ,.karré” nr.ne 1 -,3 skal
udformes, s& den harmonerer med bebyggelsen pa
de tilstgdende omrader pa Christianshavn og be-
liggenheden ved Inderhavnen.

Bygningerne skal afsluttes ud mod havnefronten
med dbne kobberinddekkede skerme.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Til detforeskrevne friareal medregnes vand-
arealer inden for grundens matrikulre grenser.

Stk. 2. Derkan etableres kanaler med en placering
i princippet som vist pa tegning nr. 27.113. Den
nzrmere udformning af kanaler, herunder kaj-
setning, skal godkendes af Magistraten.

Eventuel etablering af kanal i Knippelsbrogade
ma ikke vere til hinder for gennemkgrsel til kaj-
gaden syd for Knippelsbro.

Over kanaler skal der efter Magistratens naer-
mere godkendelse etableres broforbindelserina-
turlig forlengelse af den fastlagte promenade.

Stk. 3. Den del af pladsen omkring Christians-
kirken, der ligger uden for kirkens grund, skal
anlegges med beplantede, offentligt tilgengelige
opholds- og ferdselsarealer tilpasset det eksiste-
rende anleg pa kirkegrunden.

Stk. 4. Parkeringsde®kningen skal vere af stgrrel-
sesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? etage-
areal. Parkering skal indrettes i underjordiske an-
leeg. Pa ydersiden af pladsen omkring Christians-
kirken kan der dog i begrenset omfang indrettes
parkering pé terr&n som kantstensparkering.

Stk. 5. Placering og udformning af nedkgrsels-
ramper tilunderjordiske parkeringsanlaeg skal ske
i princippet som angivet med pile p4 tegning nr.
27.113.

Stk. 6. Over Christianshavns Kanal kan der - under
hensyntagen til besejlingsforholdene - etableres
lette gangbroer, eksempelvis placeret som vist pa
tegning nr. 27.113, jf. i gvrigt § 12, pkt.c) ogd) i
lokalplan nr. 183.

Safremt der kun etableres én bro over den
sydvestlige del af kanalen, skal den placeres i
Strandgadeaksen.

§ 9. Delvis ophavelse af lokalplan

Lokalplantillegget oph®ver fglgende bestemmel-
ser fastlagtilokalplannr. 183, tinglystden 24. juli
1991:§1,2.,4.0g5. ,,at“, § 3, § 4, stk. 4, pkt. a)
4.0g7. afsnit, pkt. b) og pkt.c), § 5, stk. 4, § 6, stk.
2, §7,stk. 1 samt § 11, stk. 5 og stk. 6.

Narvarendetillegnr. 1 tillokalplan nr. 183 med indh®ftede tegningernr.ne27.112,27.1130g 27.114
er vedtaget af Borgerrepresentationenimgdetden 19.-20. juni 1996 og endeligt bekendtgjortden 3. juli

1996.

4

Kpbenhavns Magistrat, 0verborgmeS_tereﬂ&Afdeling, den 14. marts 1997
D.O.v.

Peter Hgiriis Nielsen
Kontorchef

/Bjarne Raahauge
fuldmaegtig

K@BENHAVNS BYRET
Indfgrtden 17/3-1997
Lystunder nr. 35263
Kirsten Nielsen
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Hvad er en lokalplan ?

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifelge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores bl.a. storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen
kan eendres eller suppleres med en ny lokalplan - even-
tuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse
pa planlaegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebyggeseller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet geaelder
dog hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt
som beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse
forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i overens-
stemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort seendringer pa
ejendommen.
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Horingsperiode

Kobenhavns Borgerrepreesentation har den XXXX
2010 besluttet at offentliggere et forslag til tilleeg
nr.2 til lokalplan nr.183 "B&W-omradet ved Chri-
stianskirken”. Hgringsperioden lgber fra den XX XX
2010 til den XX XX 2010. Enhver har ret til at komme
med sendringsforslag eller bemaerkninger til lokal-
planforslaget,

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i
den videre behandling.

www.kk.dk/lokalplanforslag
Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget og
miljerapporten, og sende dit hgringssvar.

Hgringssvar

Pa Kebenhavns Kommunes horingsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner

har du ogsa mulighed for at sende et horingssvar.

Horingssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf.: 33 66 35 00
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar er den
XX XXXXXX 2010.

SAMMEN

OM BYEN

KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen



