Mobilitet, Rlimatilpasning og Byvedligehold
Teknik- og Miljeforvaltningen

Aftale om ekspropriationsindgreb

Mellem

Kebenhavns Kommune

CVR. nr. 64942212

Borups Allé 177

2400 Kebenhavn Vv

(*Kebenhavns Xommune* eller “Kommunen”)

og

Ejerforeningen H.C. Andersens Boulevard 51
CVR. nr.: 30151593

c/o Vestadministrationen A/S

Gammel Vartov Vej 1

2500 Hellerup

("Ejerforeningen")

hver for sig benzvnt "Part" og sammen benzvnt ”Parterne"

ex der dags dato indgdet folgende aftale om ekspropriationsindgreb
{"Aftalen”).

1. Grumdlag

1.1 Lov nr. 1520 af 27. december 2014 om offentlige vej mv.
("Vejloven®) .
1.2 ARrealfortegnelse nr. la af maj 2021 (dokument nr. A124727-

006-DOK024, v.2.0) og ekspropriationsplan nr. Al124727-003-
TEG-019, v. 2.00 (”Arealfortegnelsen” og "Ekspropriations-
planen”}

2. Baggrund

2.1 Kebenhavns Kommune ensker at gennemfere en renovering af
Langebro. I den forbindelse er det nedvendigt at gennemfere
en rakke ekspropriationsindgreb bl.a. i forheld til de til-
grznsende grundejere.

2.2 En af de tilgrznsende grundejere, der er berert af renove-

ringen af Langebro, er Ejerforeningen, der ejer ejendommen
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matr.nr. 315 Vestervold Kvarter, Kebenhavn, beliggende H.C.
Andersens Boulevard 51, 1553 Kebenhavn V ("Ejendommen").

2.3 Bygningen pa Ejendommen benzvnes i det felgende “Bygnin-
gen”.
2.4 En anden tilgrznsende grundejer, der er berert af renove-

ringen af Langebro, er Triangelhus A/S (“Triangelhus”), der
er medlem af Ejerforeningen og ejer af ejerlejlighed nr.
12, beliggende H.C. Andersens Boulevard 51, Kl. 2,, 1553
Kebenhavn V (“Ejerlejligheden”).

255 Triangelhus anvender det areal under Langebro, der er mar-
keret pd bilag 1 (“Arealet”).

2.6 Kebenhavns Kommune har orienteret Bjerforeningen og Trian-
gelhus om renoveringen af Langebro og ekspropriationsind-
grebet, jf. Arealfortegnelsen og Ekspropriationsplanen.

2.7 Teknik- og Miljoudvalget traf den 21. juni 2021 afgerelse
om at gennemfere ekspropriationsindgrebet, jf. Arealforteg-
nelsen og Ekspropriationsplanen, i henhold til vejlovens §
96.

2.8 I forbindelse med gennemferelsen af ekspropriationsindgre-
bet, jf. Arealfortegnelsen og Ekspropriationsplanen, har
Ejerforeningen taget imod Kesbenhavns Kommunes tilbud om at
fore Langebros brovinge helt ind til Bygningens facade,
hvilket forudsztter, at Ejerforeningen forinden har fjernet
den konstruktion med lyskasser og tradeflader (”Konstxuk-
tionen”), der er etableret langs Bygningens facade mod Lan-
gebro.

2.9 Konstruktionen bestar af lyskasser, 1lukket med betonglas-
sten, i fortovsniveau langs Bygningens facade. Mellem lys-
kasserne er der anlagt en vandret betonbj®lke, parallelt
med Langebro, og i mellemrummet fra Bygningens facade og
til bjalke er der et "tradeareal" udfert i betonglassten.
Konstruktionen er fastgjort pd Bygningens facade. Konstruk-
tionen er adskilt fra Langebros brovinge med en smal fuge.
Konstruktionen rager ud over skellet pd& fortovsniveau og
ligger derfor p& Langebro (offentlig vej}. Konstruktionen
er vist pd bilag 1.

3. Formal
3.1 Aftalen har bl.a. til formal
at fastlezgge vilkidrene for Ejerforeningens fjernelse

af Konstruktionen, sdledes at Kebenhavns Kommune kan
padbegynde renoveringen af Langebro til tiden,
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4.

5.

at fastsztte den erstatning, som skal betales til Ejer-
foreningen som felge af ekspropriationsindgrebet,
og

at koordinere samarbejdet mellem Parterne.

Kebenhavns Kommune ensker samtidig med renoveringen af Lan-
gebro at gennemfere en renovering af parkeringskalderen un-
der Langebro (”Parkeringskzlderen“), jf. arealfortegnelse
nr. 1b af maj 2021 og ekspropriationsplan nr. A124727-003-
TEG-020, v. 2.00. Aftalen omfatter ikke de indgreb, der er
foranlediget af renoveringen af Parkeringskalderen

Rydning m.v.

Ejerforeningen indgadr aftale med Triangelhus vedrerende
rydningen af Arealet, saledes at Ejerforeningen kan tage
Arealet i brug, jf. pkt. 5, 6 og B, og gennemferelsen af
rydningen er s&ledes et anliggende mellem Triangelhus og
Ejerforeningen. Dialogen med Lejeren {(defineret nedenfor)
forestds af Triangelhus. Rydningen er Kebenhavns Kommune
uvedkommende .

Rydningen omfatter ogsd nedtagning af anlag og installati-
oner, der er fastgjort p& Bygningens facade mod Arealet,
undersiden af Langebro, vaggen ind mod parkeringskazlderen
under Langebro (herefter *Parkeringskalderen”) og gul-
vet/belegningen.

De rimelige og direkte omkostninger forbundet med rydningen
afholdes af Kebenhavns Kommune og Ejerforeningen med halv-
delen til hver. Ejerforeningen sender tilbud til Kebenhavns
Kommune med henblik pa& godkendelse, forinden arbejdets
igangsatning.

Adgangsderen til Arealet fra Christiansborggade vil vare
afsperret i perioden fra den 1. juli 2022 til 30. marts
2023, og Arealet ikke kan anvendes i perioden fra den 1.
juli 2022 til 30. marts 2023, som folge af Kebenhavns Kom-

munes arbejder.

Stovdor og stevvag

For eventuel miljesanering pdbegyndes, jf. pkt. €, opsatter
Ejerforeningen en afldselig stevder og en stevvag (“Af-
skzrmningen”). Afskarmningen skal badde mindske stovgenerne
og sikre, at Ejerlejligheden (ekskl. Arealet) kan benyttes
til galleri og opbevaring af kunst som hidtil.

Ejerforeningen orienterer Kebenhavns Kommune, ndr Afskarm-
ningen er opsat, sdledes at Afskazrmningen kan besigtiges og
godkendes af Kommunen, idet Afskarmningen ogsd har en

lid
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funktion, nAr Kommunen udferer arbejder pi Arealet, jf. pkt
9. Afskarmningen fjernes af Ejerforeningen, jf. pkt. 9.9.

5.3 Omkostningerne forbundet med opsatningen af Afskarmningen
afholdes af Kebenhavns Kommune og Ejerforeningen. Omkost-
ningerne fordeles mellem Kebenhavns Kommune og Ejerforenin-
gen efter opmadling af de bererte overflader, sdledes at
hver Part afholder udgiften for de overflader m.v. de er
ansvarlige for at nedtage eller renovere. Ejerforeningen
sender tilbud til Kebenhavns Kommune med henblik pid godken-
delse forinden arbejdets igangsatning.

6. Miljescreening og miljoesanering

6.1 Ejerforeningen har gennemfert en miljescreening af de byg-
ningsdele, der steder op til Arealet med henblik pd at
kontrollere, om der er miljeoskadeiige stoffer i bygnings-
delene.

6.2 Ejerforeningen har sendt kopi af miljescreeningsrapporten
til Kebenhavns Kommune med henblik p2 nzrmere overvejelse.

6.3 Hvis miljescreeningen viser, at der er miljeskadelige stof-
fer i bygningsdelene, gennemferer Ejerforeningen efter
dreftelse med Kebenhavns Kommune en miljesanering, hvor
alle forurenede byggematerialer fjernes, og afleveres til
korrekt behandling hes myndighederne.

6.4 Ejerforeningen orienterer Kebenhavns Kommune, nar miljesa-
neringen er gennemfert. Hvis Ejerforeningen eller dennes
riddgiver opdager forhold under miljescreeningen og/eller
miljesaneringen, der kan medfere en risiko for, at Ombyg-
ningen (som defineret nedenfor) ikke kan vere fardiggjort
til Faerdiggerelsestidspunktet (som defineret nedenfor),
skal Bjerforeningen informere Kebenhavns Kommune herom uden
ophold, jf£. ogsa pkt. 14.3.

6.5 Omkostningerne forbundet med miljescreeningen og miljesa-
neringen afholdes af Kebenhavns Kommune og Ejerforeningen.
Omkostningerne fordeles mellem Kebenhavns Kommune og Ejer-
foreningen efter opmadling af de bererte overflader, sdledes
at hver Part afholder udgiften for de overflader m.v. de er
ansvarlige for at nedtage eller renovere. Principperne for
Kebenhavns Kommunes og Ejerforeningens ansvarsomrader i
forhold til miljescreeningen og miljesangeringen er marke-
ret pd bilag 1.

7. Btablering af midlertidige adgangsforhold
7.1 Nar Konstruktionen fjernes, jf. pkt. B, vil det ikke vare

muligt at benytte hovedderen til Bygningen markeret pd bilag
1, for Langebros brovinge er fsrt ind til Bygningens facade,
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jEf. pkt. 8.2. Der vil i stedet vare adgang til Bygningen
igennem porten pd ejendommen matr.nr. 317 Vestervold Kvar-
ter, Kebenhavn, beliggende Christians Brygge 24, 1559 Ke-
benhavn v ("Naboejendommen*) .

Ejerforeningen skal mindst 6 uger fer fjernelsen af Kon-
struktionen pdbegyndes, jf. pkt. 6, pr. e-mail til den kon-
taktperson, som Kebenhavns Kommune har udpeget, orientere
Kebenhavns Kommune, sdledes at Kommunen kan opsatte en der-
telefon pa Naboejendommen, jf. Arealfortegnelsen og Ekspro-
priationsplanen. Kebenhavns Kommune afholder omkostningerne
forbundet hermed.

Hvis dertelefonen skal opszttes for den 1. juli 2022, skal
Ejerforeningen indhente skriftlig tilladelse fra ejeren af
Naboejendommen, idet Xebenhavns XKommune forst har ret til
at opsztte dertelefonen den 1. juli 2022, jf. Arealforteg-
nelsen og Ekspropriationsplanen.

Der forventes at vare ®&ndret adgang til Ejendommen i peri-
oden fra den 1. juli 2022 til den 30. marts 2023.

Hvis Ejerforeningen ensker at fjerne Konstruktionen for den
1. juli 2022, og det ikke er muligt at fa& skriftlig tilla-
delse fra ejeren af Naboejendommen til opsatningen af der-
telefonen, kan Ejendommens beboere m.fl. enten benytte ad-
gangen igennem porten uden dertelefon, eller Ejerforeningen
kan for egen regning udlagge en gangbro/gangplade over ud-
gravningen, sdledes at Ejendommens beboere m.fl. sikker-
hedsmessigt forsvarligt kan ledes over udgravningen til ho-
vedderen. Gangbroen/gangpladen kan ogsd anvendes, hvis det
er nedvendigt senere i processen og gangbroen/gangpladen
ikke er til hinder for Kebenhavns Kommunes arbejder

Pjernelse af Konetruktionen

Ejerforeningen skal senest den 30. juni 2022 have fjernet
Konstruktionen. Den del af Bygningens facade, som Langebros
brovinge skal graznse til, skal efterlades j®vn og ensartet,
sdledes at det er muligt at fere brovingen helt ind til
facaden. Det betyder bl.a., at eventuelle reparationer pa
karnappen, der er markeret pa bilag 1, samt eventuelle re-
parationer pa andre bygningsdele og facaden i oevrigt skal
vEre gennemfort senest den 30. juni 2022. Ejerforeningen
afholder omkostningerne forbundet hermed.

Ejerforeningen skal med mindst 2 ugers varsel skriftligt
indkalde Kebenhavns Xommune til en afleveringsforretning,
hvor det kan konstateres, om Ejerforeningen har fjernet
Konstruktionen i overensstemmelse med pkt. 8.1, Ejerfor-
eningen har i denne forbindelse ret, men ikke pligt til, at
indkalde til afleveringsforretning forinden
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Ferdiggerelsestidspunktet {som defineret nedenfor) med for-
navnte skriftlige varsel, hvis arbejderne forbundet med
fjernelse af Konstruktionen er gennemfert pa et tidligere
tidspunkt end Fardiggerelsestidspunktet.

8.3 safremt Kebenhavns Kommune finder, at graznsefladen lider af
en mangel, skal Ejerforeningen uden ugrundet ophold udbedre
denne efter Kebenhavns Kommunes anvisninger, medmindre Kom-
munen velger at gere sine befejelser gamldende i henhold til
pkt. 14.4. Af hensyn til fremme af byggeriet g®lder dette
ogsd, hvis Ejerforeningen er uenig i, at der er tale om en
mangel, men i sd fald skal Kebenhavns Kommune i fornedent
omfang medvirke til sammen med Ejerforeningen at sikre bevis
for de faktiske forhold med henblik pad senere tvistbehand-
ling om mangelsindsigelsen, og hvis Ejerforeningen i denne
tvist far medhold i, at der ikke var tale om en mangel,
dekker kommunen omkostningerne forbundet med "mangeludbed-
ringen"; i modsat fald dakker Ejerforeningen endeligt om-
kostningerne forbundet hermed. Omkostningerne forbundet med
bevissikring afholdes endeligt af den part, der skal bzre
omkostningerne forbundet med “mangeludbedringen®.

9. Renovering af Langebro

9.1 Kebenhavns Kommune forventer at pdbegynde den del af reno-
veringen af Langebro, der bererer Ejendommen og Ejerlejlig-
heden, den 1. juli 2022,

9.2 I forbindelse med renoveringen af Langebro ferer Kebenhavns
Kommune Langebros brovinge helt ind til Bygningens facade.

9.3 I forbindelse med, at Langebros brovinge skal fores helt
ind til Bygningens facade, vil det muligvis vare nedvendigt
for Kebenhavns Kommune at fastgere en murklemskinne pa Byg-
ningens facade eller etablere en lignende lesning, og Kom:
munen forbeholder sig retten hertil. Fugen mellem murklem-
skinnen og brovingen lukkes med elastisk fugemasse. Valg af
murklemskinne og udferelse af fuge skal ske pad en for Ejen-
dommen astetisk optimal made.

9.4 Kebenhavns Kommune overvejer at opsztte sensorer til over-
vagning af brovingens tilstand cg vil kontakte Ejerforenin
gen, safremt det bliver nedvendigt at disponere over Ejen-
dommen i den forbindelse. Der skal i givet fald indgas
aftale med Ejerforeningen herom.

2.5 Hvis der bortses fra miljescreeningen og miljesaneringen
samt fjernelsen af Konstruktionen, jf. pkt. 6 og B, medferer
renoveringen af Langebro ingen andringer af Bygningens fa-
cade mod Arealet og gulvet/belzgningen. NAr renoveringen af
Langebro er afsluttet, vil undersiden af Langebro og va&ggen
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10.

10.

10.

11.

1l1.

ind mod Parkeringskalderen fremstd som en ra Dbetonover-
flade. Flugtvejsderen efterlades overfladebehandlet.

Renoveringen af Langebro indebzrer endvidere, at Kebenhavns
Kommune renoverer trappen fra H.C. Andersens Boulevard til
Christiansborggade, jf. Ekspropriationsplanen. Kebenhavns
Kommune har i den forbindelse ret til at disponere over den
del af Ejendommen, der er markeret pa Ekspropriationsplanen
{7 m2) og om nedvendigt gere mindre indgreb i Bygningens
facade ved trappen, herunder udbedre eventuelle skader pa
murvarket for at skabe en j#vn og ensartet facade, sdledes
at det er muligt at lade trappen grznse til facaden. Reno-
veringen af trappen forventes udfert i perioden fra den 1.
juni 2022 til den 30. september 2022. Eventuelle indvendige
arbejder i den forbindelse vil forst finde sted fra den 1.
juli 2022.

Kebenhavns Kommune forventer, at den del af renoveringen af
Langebro, der beresrer Ejendommen og Arealet, jf. pkt. 3,
vil vare 9 maneder.

Nar den del af renoveringen af Langebro, der bererer Ejen-
dommen og Arealet, jf. pkt. 9, er afsluttet, bliver Arealet
ryddet af Kebenhavns Kommune, og Kommunen retablerer ad-
gangsforholdene, jf. pkt. 7.1.

Kommunen fjerner Afskarmningen. Omkostningerne fordeles
mellem Kebenhavns Kommune og Ejerforeningen efter opmaling
af de bererte overflader, sdledes at hver Part afholder
udgiften for de overflader m.v. de er ansvarlige for at
nedtage eller renovere. S3dfremt Ejerforeningen senere
skulle onske selv at fjerne Afskarmningen, aftales dette
s&rskilt med Kommunen.

Myndighedstilladelser m.v.

Hver Part er ansvarlig for at indhente de myndighedstilla-
delser, som er padkravet i forhold til det arbejde, som
Parten £kal udfere i henhold til Aftalen.

Hver Part er bygherre i forhold til det arbejde, som Parten
skal udfere i henhold til Afralen. Arbejdet skal udferes i
overensstemmelse med Aftalen under ledelse af Parten eller
Partens egen radgiver.

Generelt om Kebenhavns Kommunes udforelse af arbejder

Kebenhavns Kommune skal overholde de almindelige regler for
stej ved bygge- og anlagsarbejder (Forskrift for visse mil-
jeforhold ved midlertidige bygge- og anlagsarbejder i Ka-
benhavns Kommune, december 2016). Det betyder, at stejende
bygge- og anlagsarbejder kun m& finde sted pa hverdage

7/14
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12.

12.

13.

13.

13.

13.

13.

13.

13.

mellem kl. 7 og 19 og lerdag mellem kl. 8 og 17. Skal
Kebenhavns Kommune arbejde udenfor disse tidsrum kraver det
dispensation.

Efterfolgende arbejder

Hvis Ejerforeningen og/eller Triangelhus snsker at gennem-
fore arbejder som fx brandsikring, der bererer Arealet,
Bygningens facade mod Arealet, undersiden af Langebro, vag-
gen ind mod Parkeringskzlderen og/eller gulvet/belzgningen,
skal bestemmelserne i servitut om fuge og ret til brugsareal
under Langebro (“Servitutten”}, jf. bilag 2, respekteres.

Porholdet til lejeren

i

Triangelhus har udlejet Ejerlejligheden til Maria del Re-
fugio Rasmussen {herefter "Lejeren”).

Kobenhavns Kommune og Triangelhus har aftalt, at Triangel-
hus orienterer Lejeren om ekspropriationsindgrebet og ind-
gaelsen af aftalen, som indebarer, at Arealet skal ryddes
senest den 30. juni 2022, jf. pkt. 4.1, at adgangsderen til
Arealet fra Christiansborggade afspazrres i perioden fra den
1. juli 2022 til 30. marts 2023, jf. pkt. 4.4, og at Arealet
ikke kan anvendes i perioden fra den 1. juli 2022 til 30.
marts 2023, jf. pkt. 4.4.

Parterne er enige om, at Lejeren har krav pa erstatning som
felge af ekspropriationsindgrebet og de arbejder, der er
omfattet af Aftalen.

Erstatningen til Lejeren er opgjort til 240.000 kr. ekskl.
moms og dakker (1) udgifter til nedpakning, borttransport,
opbevaring, hjemtransport og udpakning af genstande, anlzg
og installationer mv., som ryddes i henhold til pkt. 4. og
som ikke kan opbevares i Ejerlejligheden (forventeligt 1.
januar 2022 til 30. marts 2023), og {2) lejerefusion i
perioden, hvor Parterne disponerer over Arealet {forvente-
ligt 1. januar 2022 til 30. marts 2023).

Erstatningen tillzgges ikke moms.

Parterne er enige om, at 1/3 af erstatningen (80.000 kr.
ekskl. moms} betales af Ejerforeningen og 2/3 af erstatnin-
gen (160,000 kr. ekskl. moms) betales af Kebenhavns Kommune.
Fordelingen skyldes bl.a., at Kebenhavns Kommune skal di-
sponere over Arealet i en langere periode (9 maneder) end
Ejerforeningen (6 maneder) samt at det er Kommunen, der har
initieret gennemferelsen af ekspropriationsindgrebet og ar-
bejderne omfattet af Aftalen.

€/1a
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13,7

13,

13.

13.10

13.11

13.11.1

13.11.2

13.12

13.13

Kebenhavns Kommune betaler hele erstatningen til Triangel-
hus (240.000 ekskl. moms) og orienterer Ejerforeningen
herom. Senest 2 uger herefter betaler Ejerforeningen 1/3 af
erstatningen (80.000 kr. ekskl. moms) til Kebenbavns Kom-

mune.

Triangelhus skal serge for, at erstatningen betales til
Lejeren.

Parterne forudsatter, at Triangelhus udbetaler en del af
erstatningen som et engangsbeleb til Lejeren til dakning af
udgifterne forbundet med nedpakning m.v., mens den del af
erstatningen, der er lejerefusion, ydes lebende.

Hvis Lejeren fraflytter Ejerlejligheden i perioden, hvor
Parterne disponeérer over Arealet, er Parterne enige om, at
den del af erstatningen, der er 1lejerefusion, tilkommer
Triangelhus.

Indgdelsen af Aftalen afskarer ikke Lejeren fra at krave
erstatning direkte af Kebenhavns Kommune eller Ejerforenin-
gen som felge af som folge af ekspropriationsindgrebet eller
arbejderne omfattet af aftalen. Der kan opstd felgende si-
tuationer:

Lejeren kraver yderligere erstatning for de erstatningster,
der er navnt i pkt. 13.4.

Lejeren kraver erstatning for andre erstatningsposter end
dem, der er navnt i pkt. 13.4.

Hvis Lejeren kraver yderligere erstatning for de erstat-
ningsposter, der er n®vnt i pkt. 13.4, er Parterne enige
om, at dette er Ejerforeningen uvedkommende.

Hvis Lejeren kraver erstatning for andre erstatningsposter
end dem, der er navnt i pkt. 13.4, drefter Parterne hand-
teringen af erstatningskravene med henblik pa at finde en
Iesning, idet der er enighed om, at Parterne inter partes
hzfter forholdsmessigt for Lejers berettigede erstatnings-
krav i overensstemmelse med den forholdsmazssige fordeling

i pkt. 13.6.

14. Porsinkelse og mangler

14

1

Ejerforeningen indestdr for, at de arbejder, som Ejerfor-
eningen er ansvarlig for, jf. 5, 6 (for sa vidt angar den
del af arbejderne i punkt 6, som vedrerer Ejerforeningens
ombygning) og 8, ("Ombygningen”) er gennemfert senest den
30. juni 2022 ("Ferdiggerelsestidspunktet*) uden mangler.
Ejerforeningen fremsender en tidsplan for Ombygningen til
Kebenbavns Kommunes godkendelse. Kebenhavns Kommunes
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14.

14,

14 .

14.

14q.

14

14.

godkendelse af tidsplanen @ndrer ikke pd, at det er Ejer-
foreningen som er ansvarlig for, at Ombygningen er gennem-
fort senest til Ferdiggerelsestidspunktet uden mangler.

Ombygningen lider af en mangel, hvis Ombygningen er gennem-
fort pA en siddan made, der medferer, at Kebenhavns Kommune
ikke kan pdbegynde renoveringen af Langebro, jf. pkt. &, pa
Ferdiggerelsestidspunktet, eller hvis graznsefladen ikke af-
leveres som aftalt mellem Kommunen og Ejerforeningen.

Ejerforeningen er forpligtet til uden ophold at oplyse Ko-
benhavns Kommune om eventuelle forsinkelser med Ombygnin-
gen, hvis den pagzldende forsinkelse har betydning for,
hvorvidt Ombygningen bliver gennemfert senest pa Fardigge-
relsestidspunktet.

Hvis Ombygningen ikke er gennemfert senest pa Fardiggerel-
sestidspunktet, eller Ombygningen lider af en mangel, jf.
pkt. 14.2, har Kebenhavns Kommune ret, men ikke pligt, til
at overtage arbejdet med Ombygningen {eller dele heraf) og
gennemfere Ombygningen for Ejerforeningens regning. Udevel-
sen af den i dette pkt. navnte ret indskranker ikke Keben-
havns Kommunes ret til i evrigt at gere erstatningsansvar
gzldende overfor Ejerforeningen, jf. pkt. 14.5.

Ejerforeningen er erstatningsansvarlig for tab, som Keben-
havns Kommune lider som felge af, at Ombygningen ikke er
gennemfert senest pa Fardiggerelsestidspunktet, eller Om-
bygningen lider af mangler, som defineret i pkt. 14.2

Ejerforeningen har ret til forlazngelse af Fardiggerelses-
tidspunktet med 6 uger, jf. pkt. 14.7 og pkt. 14.8, hvis
Oombygningen forsinkes som folge af a) krig, uszdvanlige
naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, , af-
taleparters insolvens eller tilsvarende forhold, der opstadr
uden Ejerforeningens skyld, og som Ejerforeningen ikke er
herre over, eller b} offentlige pdbud eller forbud, som
ikke skyldes Ejerforeningens forhold.

Anser Ejerforeningen sig berettiget til forlazngelse af Fer:
diggerelsestidspunktet, jf. pkt. 14.6, skal Ejerforeningen
straks og inden 3 maneder inden Fazrdiggerelsestidspunktet
give Kebenhavns Kommune skriftlig meddelelse om den anmo-
dede tidsfristforlengelse og drsagen dertil. Sa&fremt Keben-
havns Kommune ikke godkender fristfcrlazngelsen skriftligt,
er Ejerforeningen ikke fritaget for erstatningskrav som
felge af forsinkelse.

I henhold til pkt., 14.6 og 14.7 er Kebenhavns Kommune for-
pligtet til at godkende en anmodning om fristforlzngelse,
jf. pkt. 14.7, safremt Kebenhavns Kommune vurderer, at Ejer-
foreningens anmodning skyldes en begivenhed oplistet 1 pkt.
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14.9

14.10

14 .6, medmindre Ejerforeningens anmodning fremszttes senere
end 3 maneder fer Ferdiggerelsestidspunktet.

Kobenhavns Kommune forventer. at den del af renoveringen af
Langebro, der bererer Ejendommen og Ejerlejligheden, vil
vare 3-9 maneder, jf. pkt. 9.7.

Nar Kebenhavns Kommune ved, hvorndr renoveringen vil vare
afsluttet, og Arealet kan tages i brug, vil Kommunen ori-
entere Triangelhus og Ejerforeningen skriftligt med mindst
2 mianeders varsel. Dette gzlder tilsvarende, hvis renove-
ringen varer langere end 9 maneder.

15. servitut om fuge og ret til brugsareal

15.1

Kebenhavns Kommune tinglyser Servitutten pa& Ejendommens og
Ejerlejlighedens blad i tingbogen, jf. bilag 2.

16. Bratatning

16.1

16 2

16.3

Til fuld og endelig afgerelse af erstatningaspergsmidlet som
felge af tinglysningen af Servitutten, jf. pkt. 15.1, be-
talexr Kebenhavns Kommune 2.000 kr. ekskl. moms til Ejerfor-
eningen. Erstatningen till®gges ikke moms.

Erstatningen udbetales uden renter til Ejerforeningen se-
nest 6 uger efter, betingelserne i pkt. 22 er opfyldt. Hvis
Teknik og Miljeudvalgets ekspropriationsbeslutning pdklages
til Vejdirektoratet, udsattes erstatningsudbetalingen, ind-
til Vejdirektoratets afgerelse foreligger, jf. dog. pkt.
23.

Erstatningen til Ejerforeningen indbetales til fslgende
konto i Ejerforeningens pengeinstitut:

17. Betaling

17 1

17.2

Kebenhavns Kommunen orienterer Ejerforeningen om Kommunens
retningslinjer for de betalinger, der skal ske i henhold
til Aftalen.

Udover det, der er beskrevet i Aftalen, udleser ekspropri-
ationsindgrebet, jf. Ekspropriationsplanen og Arealforteg-
nelsen og fjernelsen af Konstruktionen ikke betalinger mel-
lem Parterne. Ejerforeningen kan sdledes ikke gere yderli-
gere erstatningskrav galdende mod Kebenhavns Kommune som
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17.

folge af ekspropriationsindgrebet, jf. Arealfortegnelsen og
Ekspropriationsplanen eller fjernelsen af Konstruktionen

Aftalen har ingen betydning for Ejerforeningens adgang til
at krave erstatning af Kebenhavns Kommune i henhold til
dansk rets almindelige regler, herunder som felge af nabo-
retlige gener forbundet med renoveringen af langebro.

18. Skattemzssige forhold

168.1

Eventuelle skattemazssige konsekvenser for Ejerforeningen
som felge af Aftalen og de heri beskrevne rettigheder og
forpligtelser for Parterne, er Kebenhavns Kommune uvedkom-
mende.

19. Samarbejde

19.

19.

19,

19

1

q

Da Parterne er enige om, at det er vigtigt at opretholde en
tet kontakt i anlagsperioden., har Parterne udpeget felgende
kontaktpersoner:

For Kebenhavns Kommune Bent Napstjert

{planl&gningsfasen) Telefon: 24415407
Mail: cp2g@ékk.dk

For Kebenhavns Kommune Oplyses senere
{byggefasen}
For Ejerforeningen DEAS

Hvis en Part #&ndrer den udpegede kontaktperson, orienterer
Parten den anden Part.

Kebenhavns Kommune har i den periode, hvor Ejerforeningen
udforer arbejder pa Arealet, jf. pkt. 5, 6 og 8, ret til,
med en uges varsel, at krave et mede med Ejerforeningen
eller dennes raddgiver og den af Ejerforeningen antagne ho-
vedentreprener. Ejerforeningen forpligter sig til at ind-
skrive vilkdr herom i aftalen med Ejerforeningens entrepre-
ner.

Ejerforeningen har i den periode, hvor Kebenhavns Kommune
udarbejder arbejder pa& Arealet, jf. pkt. 9, ret til, med en
uges varsel, at krave et moede med Kebenhavns Kommune og den
af Kommunen antagne hovedentreprensr. Kobenhavns Kommune
forpligter sig til at indgkrive vilkdr herom i aftalen med
Kommunens entreprener
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20, Tvister

20.1

Parterne er forpligtet til loyalt at forsege at bilzgge
enhver tvist, der midtte opstd som felge af eller i forbin-
delse med Aftalen, herunder Aftalens gyldighed og eksi-
stens.

21. Ikrafttraden og opher

21.1

21.2

Afralens retsvirkninger indtrader, nar Aftalen er under-
skrevet af Parterne.

Aftalen er uopsigelig, og er gzldende mellem Parterne, ind-
til Parterne har opfyldt deres forpligtelser i henhold til
Aftalen.

22. Betingelser

22.1

22.2

23, Klage

23.1

24. Bilag
Bilag 1:
Bilag 2:
25. Under

25.1

Aftalen er i sin helhed betinget af, at Teknik og Miljeud-
valget i Kebenhavns Kommune godkender Aftalen.

Aftalen er endvidere betinget af, at Kebenhavns Kommune
indgdr aftale med Triangelhus angdende ekspropriationsind-
greb og erstatning i forhold til Lejeren.

Pidklages Kebenhavns Kommunes ekspropriationsbeslutning til
Vejdirektoratet, og traffer Vejdirektoratet afgerelse om
ophavelse af ekspropriationsbeslutningen, har Kommunen ret
til at opsige Aftalen, safremt retlig lovliggerelse ikke er
muligt. Aftalen skal i givet fald opsiges senest 14 dage
efter, at Vejdirektoratets afgerelse er meddelt Kebenhavns

Kommune

Gadeplan - H.C. Andersens Boulevard.
Servitut om fuge og ret til brugsareal under Langebro.

skrift

Aftalen udarbejdes i to eksemplarer, der underskrives af
Parterne, hvoraf hver Part opbevarer et eksemplar

{Underskriftsside felger pd nzste side)
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Dato: Q/IO . 202/

For: Kebenhavns Kommune

DM\L&ZA&/ CLV

KOGBENHAVYNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen

Bro og Tunnel 14 13
Islands Brygge 37
2300 Kebenhavn S
?‘/ -2 b2/
Dato: / 0
For; Kebenhavns Kommune

//%/ z%’%%/’

Navn: EnhedscHef Annette Kjeldsen

pato: 30/4 7_‘

For Ejerforeningen H.C. An
dersens Boulevard 51

é.&'&‘_—'\.

7
Navn: Projektleder Bent Napstjert

Dato: 3‘/’ -z

Navn (BLOKBOGSTAVER) :

OLE BiIrRk OLESEMN

For: Ejerforeningen H.C. An-
dersens ard 51
avn (B TAVER) :

AR BRAS TIANYS oW
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Udkast 08.06.2021
09.06.2021

Matr.nr.: Hovedejendom, 315 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn og ejerlejlighed nr. 12

Beliggende: H.C Andersens Boulevard 51, 1553 Kgbenhavn V

Servitut

Kgbenhavns Kommune har ved ekspropriation med hjemmel i § 96 i lov om offentlige veje, lov nr. 1520 af
27. december 2014, palagt fglgende servitut, der skal tinglyses servitutstiftende, og skal gzelde for
nuvaerende og efterfglgende ejer og brugere pd den nedenfor naevnte ejendom og dele heraf samt
ejerlejlighed;

Matr.nr. 315 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn (“Ejendommen”)

og

Ejerlejlighed nr. 12 (“Ejerlejligheden”)

Ejeren af Ejendommen benavnes (“Ejendommens Ejer”), mens ejeren af Ejerlejligheden benzevnes
("Ejerlejlighedens Ejer”).

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Baggrund

Langebros konstruktion bestdr bl.a. af en jordrampe, stgttemure og brovinger. Under Langebro er der
placeret et parkeringsanlaeg, der bl.a. bestdr af adgangsveje, adgangsrampe, tekniske anleeg og
keeldergange ("Parkeringsanlaegget").

I forbindelse med anlaeg af Langebro er der foretaget en raekke aendringer af bygningen pa Ejendommen
("Bygningen"). Visse bygningsdele overskrider matrikelskellet for Ejendommen og ligger pd offentligt
vejareal. Bygningsdelene omfatter bl.a. karnapper mv. ("Bygningsaendringerne"), der fremgar af den til
servitutten tilhgrende tegning X.

Mellem Bygningens facade og Parkeringsanlaegget er anlagt en kaeldergang ("Kaeldergangen"), der er
registreret som offentligt vejareal med indgang fra ejendommen med matr.nr. 319
("Christiansborggade"), der fremgdr af tegning X. Ejendommens Ejer har accepteret Kgbenhavns
Kommunes tilbud om at fgre Langebros brovinge ind til Ejendommens Bygningsfacade.

Ejendommen blev opdelt i ejerlejligheder i 1972 og Ejerlejlighedens Ejer anvender en del af
Kaeldergangen.

Mellem Langebro og Bygningens facade er der en langsgdende linje, der adskiller konstruktionerne.
Langs en del af den langsgdende linje er der anlagt en elastisk fuge ("Fugen"), der fremgar af tegning
X. Fugen er ejet af Kgbenhavns Kommune. Graensefladen mellem henholdsvis Ejendommens
bygningsdele og Langebros bygningsdele fremgdr af tegning X. Graensefladen tegner herudover
rammerne for Kgbenhavnhs Kommunes ejendomsret og Ejendommens Ejer og Ejerlejlighedens Ejers
dispositionsret.
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Udkast 08.06.2021

09.06.2021

2 Tekniske bestemmelser - Kebenhavns Kommunes drift og vedligeholdelse

2.1 Kgbenhavns Kommune har ret til at opsaette klemskinne eller tilsvarende installation pa Bygningen, der
matte veere ngdvendig for at sikre Fugen. Kgbenhavns Kommune har til enhver tid ret til uhindret bl.a.
at drifte, efterse, renggre, reparere, vedligeholde, forny eller udskifte Langebro, herunder Fugen, og
Parkeringsanlaegget, bl.a. via Kaeldergangen.

2.2 Safremt drift, eftersyn, renggring, reparation, vedligeholdelse, fornyelse eller udskiftning af Langebro
eller Parkeringsanlaegget forventes at medfgre vaesentlig gene for beboerne i Ejendommen, skal
Ejendommens Ejer adviseres med 4 ugers varsel. Hvis uopsaettelige arbejder pd Langebro, Fugen med
tilhgrende ngdvendige installationer eller Parkeringsanleegget ngdvendigggr det, kan der afgives
passende varsel.

2.3 Safremt arbejder omfattet af pkt. 2.2 forventes at medfgre vaesentlig gene for Ejerlejlighedens Ejer,
skal Ejerlejlighedens Ejer adviseres med 4 ugers varsel. Hvis uopsaettelige arbejder pd Langebro eller
Parkeringsanlaegget ngdvendigggr det, kan der afgives passende varsel.

3 Tekniske bestemmelser - Ejlendommens Ejers drift og vedligeholdelse

3.1 Ejendommens Ejer har ret til at vedligeholde Bygningen og Bygningsandringerne via
Parkeringsanlaegget efter forudgdende aftale med Kgbenhavns Kommune Hvis Kgbenhavns Kommune
anmoder herom, er Ejerlejlighedens Ejer forpligtet til at udlevere en nggle til Ejerlejligheden, sd
kommunen til enhver tid har fri og uhindret adgang til Keeldergangen

3.2 Langebro, Fugen eller Parkeringsanleegget ma ikke lide overlast som fglge af vedligeholdelsesarbejder
pd Ejendommen.

3.3 Hvis Ejendommens Ejer pataenker at foretage en gennemgribende facade- eller bygningsrenovering eller
i gvrigt at foretage vaesentlige andringer pd Bygningens facade mod Langebro eller af
Bygningsandringerne, skal Kgbenhavns Kommune have projektet fremsendt til gennemsyn og
godkendelse forinden. Kgbenhavns Kommune har ret til at fgre tilsyn med arbejdet.

3.4 Adgang til Kaeldergangen til brug for vedligeholdelse af Bygningens facade skal til enhver tid falge
Kgbenhavns Kommunes geeldende regler for rdden over vejareal, medmindre Kgbenhavns Kommune
beslutter andet. Adgang til Keeldergangen skal desuden koordineres med Ejerlejlighedens Ejer.

4 Anvendelse af Kaeldergangen

4.1 Kgbenhavns Kommune accepterer, at Ejerlejlighedens Ejer anvender den del af Keeldergangen, der er
vist pd tegning X.

4.2 Det forhold, at Ejerlejlighedens Ejer anvender en del af Kzldergangen, har ingen betydning for

adkomstforholdene, og det er sdledes fortsat Ksbenhavns Kommune, der ejer Kaeldergangen, som er
registreret som offentligt vejareal.
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09.06.2021

4.3

4.4

4.5

5

5.1

5.2

6.1

7.1

Det er Kgbenhavns Kommune, der er ansvarlig for drift og vedligeholdelse af Parkeringsanlaegget, jf.
pkt. 2.1, herunder Langebros brovinge. Ejerlejlighedens Ejer er dog ansvarlig for saedvanlig indvendig
vedligeholdelse som f.eks. maling af lofter og treevaerk samt tapetsering eller maling af vaegge.

Ejerlejlighedens Ejer skal, med henblik p@ at forebygge at der opstar brand, holde Keseldergangen
ryddeliggjort, og ma ikke anvende Kaeldergangen til oplag af brandbare genstande.

Hvis Bygningen nedrives eller der sker en vaesentlig ombygning af Bygningen, som kan sidestilles med
nedrivning og genopfgrelse, ophgrer Ejerlejlighedens Ejers ret til at anvende den del af Keeldergangen,

der er vist pa tegning X.

dvrige vilkar

Kgbenhavns Kommune kan helt eller delvist uden samtykke fra Ejendommens Ejer og Ejerlejlighedens
Ejer overdrage sine rettigheder i henhold til naervaerende servitut.

Kgbenhavns Kommune er erstatningsansvarlig i henhold til skader, der forvoldes som fglge af
kommunens arbejder udfgrt i henhold til naerveerende servitut.

Pataleret

Pataleberettiget er Kgbenhavns Kommune, Teknik- og Miljgforvaltningen, CVR nr. 64942212, uden
hvis samtykke nzervaerende servitut ikke kan aflyses eller a&ndres.

Tinglysningsbegaering

Denne servitut med tilhgrende tegninger tinglyses i sin helhed servitutstiftende p& ejendommen med
matr.nr. 315 Vestervold Kvarter, Kgbenhavn samt ejerlejlighed nr. 12, matr.nr. 315, Vestervold Kvarter,
Kgbenhavn, forud for tidligere tinglyste pantehaeftelser, servitutter og andre byrder.

Bilag: Tegning nr. [INDSAT tegningsnummer]
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