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Notat

Langebro — brugsret til keeldergang

1. Baggrund

| forbindelse med renoveringen af Langebro har Kgbenhavns Kommune ("Kommunen”) konstateret, at der
langs ejendommene matr.nr. 315 og matr.nr. 317 Vestervold Kvarter, Kabenhavn er etableret en kaelder-
gang ("Keeldergangen”), der anvendes af beboerne.

Den del af Keeldergangen, der ligger ved matr.nr. 317, anvendes af beboerne i eiendommen til faerdsel og
cykelparkering, og er i gvrigt aflast, jf. figur 1. Den del af Keeldergangen, der ligger ved matr.nr. 315, funge-
rer som en del af ejerlejlighed nr. 12 af matr.nr. 315 Vestervold Kvarter, Kebenhavn, som er beliggende
H.C. Andersens Boulevard 51, kid., 1553 Kgbenhavn V, jf. figur 2.
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Figur 2: Keeldergang ved matr.nr. 315

Figur 1: Adganag til keeldergang ved matr.nr. 317

Kgbenhavns Kommune har undersggt forholdene og overvejet, hvorledes situationen skal handteres i for-
hold til de pageeldende ejere og brugere, og der redegeres i det felgende herfor.
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2. Kzldergang ved matr.nr. 317
2.1 Faktum og overvejelser

Det har ikke vaeret muligt at fa oplyst, hvornar Keeldergangen er taget i brug af beboerne, ligesom det ikke
har veeret muligt at fa oplyst, hvornar cykelstativerne og afspeerringen er opsat. Antageligvis er brugen af
denne del af Kaeldergangen pabegyndt i forbindelse med opfarelsen af Langebro i 1950’erne.

Kgbenhavns Kommune er indforstaet med beboernes anvendelse af Kaeldergangen. Anvendelsen pavirker
ikke den primeere anvendelse af vejarealet, idet Langebro er etableret over Kaldergangen, og afspeerrin-
gen er reelt en fordel for Kebenhavns Kommune, idet den sikrer, at der ikke tages ophold i keeldergangen
eller opstar andre uhensigtsmaessige forhold. Det er dog nedvendigt for Kebenhavns Kommune at fa regu-
leret forholdene bl.a. saledes, at kommunen til stadighed kan fa adgang til denne del af Kaeldergangen.

2.2 Ekspropriativt indgreb

Det ekspropriative indgreb er beskrevet sdledes i arealfortegnelse 1a af maj 2021:

1. Midlertidig begraensning af utinglyst servitutret til areal. Arealet anvendes i perioden 1. juli
2022 - 30. marts 2023.

2. Midlertidig udvidelse af eksisterende ret til adgang for ejere og brugere af eiendommen
matr.nr. 315, H.C. Andersens Boulevard 51 gennem port i eiendommen som primeer ad-
gang i perioden 1. juli 2022 — 30. marts 2023.

N Dgrtelefon til brug for ejere og brugere af eiendommen matr.nr. 315, H.C. Andersens Bou-
levard 51 opseettes midlertidigt i perioden 1. juli 2022 — 30. marts 2023.

4, Der tinglyses en servitut om adgangsforhold og vedligeholdelse, jf. bilag C.

Derudover er ejeren af ejendommen blevet anmodet om at s@ge tilladelse i henhold til vejloven til opstilling
af cykelstativerne. Kgbenhavns Kommune gar ud fra, at de nuveerende cykelstativer, der er af zeldre dato,
vil blive udskiftet af ejeren i forbindelse med renoveringen af Langebro.

Det ekspropriative indgreb er udtryk for, at Kebenhavns Kommune pa det foreliggende grundlag har valgt at
anerkende, at beboerne har en servitutret, som kan fortsaette som hidtil, om end der sker en regulering af
samarbejdet bl.a. i forbindelse med drift og vedligeholdelse af henholdsvis Langebro og ejendommen.

Retten betegnes som en servitutret, fordi beboernes anvendelse af denne del af Keeldergangen ikke afskee-
rer Kebenhavns Kommune fra at anvende det offentlige vejareal til sit primaere formal, idet Langebro er
etableret over Kaeldergangen.
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3. Kzldergang ved matr.nr. 315
3.1 Faktum og overvejelser

Det har ikke vaeret muligt at fa oplyst, hvornar denne del af Kaeldergangen er taget i brug af beboerne, lige-
som det ikke har veeret muligt at fa oplyst, hvornar lokalet er etableret. Antageligvis er brugen af denne del
af Keeldergangen pabegyndt i forbindelse med opfarelsen af Langebro i 1950’erne, og arealet er noteret
som en del af ejerlejligheden, da ejendommen blev opdelti 1970’erne.

Da de juridiske og matrikulaere forhold er useedvanlige set i forhold til andre konstruktioner i Kebenhavn,
hvor infrastrukturanleeg er placeret taet pa private ejendomme, har COWI undersagt ejer- og brugerforhold
naermere, herunder fremfundet materiale fra tingbogen, materiale fra Kebenhavns Kommunes arkiver, her-
under Stadsarkivet, arkivalier fra Stadskonduktgren og Stadsingenigren i Kebenhavn samt byggesagsarki-
vet i Center for Byggeri til og med den 15. november 2019.

Det har ikke vaeret muligt at finde en aftale el.lign., som giver ejeren af eiendommen ret til at disponere over
denne del af Keeldergangen, men det fremgar af korrespondance fundet i Center for Byggeris byggesagsar-
kiv, at Kebenhavns Kommunes vejmyndighed tidligere har undret sig over konstellationen.

| et brev af 21. august 1991 fra Magistratens 4. afdeling til Stadsingenigrens Direktorat anfgres falgende:

"I anledning af vejkontorets skrivelse af 23. april 1991... [...] vedrarende ejerforholdet til kael-
derlokalerne beliggende under rampen til Langebro i H.C. Andersens Boulevard ved oven-
naevnte ejendom skal man meddele falgende:

De péagaeldende keelderlokaler blev indrettet som et led i bygningen af Langebro med tilhg-
rende rampeanlaeg. Af byggesagen fremgar der intet om ejerforholdet og brugsretten til
disse lokaler — der henvises blot til den overenskomst der skal indgas med blandt andet
ejeren af heromhandlede ejendom i anledning af ekspropriation af eiendommens daveerende
stueetage.

Med hensyn til indholdet af naevnte overenskomst og ekspropriationssagen har sagen veeret
forelagt plandirektoratet [...]. Plandirektoratet har hertil oplyst, at arkivmaterialet ikke giver
svar pa det af vejkontoret stillede spargsmal.” (Vores fremhaevning).

Bech-Bruun har bl.a. pa baggrund af COWI's redegarelse overvejet situationen neermere. Uanset at ejen-
dommen har inddraget en del af det offentlige vejareal til sin benyttelse, er det efter vores vurdering fortsat
Kgbenhavns Kommune, der ejet arealet.

Forholdet mellem Kommunen og ejeren af ejendommen er saledes ikke pavirket af, at eiendommen er ble-
vet opdelt i ejerlejligheder. En opdeling af en ejendom i ejerlejligheder skaber blot en szerlig form for sameje
om en fast ejendom. | sagens natur vil en opdeling i ejerlejligheder derfor ikke have betydning for forholdet
til naboer m.v. Man kan derfor ved vurderingen af ejerforholdene i graenseomradet mellem ejendommen og
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Langebro efter vores vurdering se bort fra, at matr.nr. 315 er opdelt i ejerlejligheder. Dette gaelder sa meget
desto mere, eftersom opdelingen i ejerlejligheder er sket ca. 20 ar efter etableringen af Langebro.

Kgbenhavns Kommune kan efter vores vurdering neeppe fa medhold i, at ejeren af ejendommen ikke har en
ret til at anvende denne del af Kaeldergangen. Det ma laegges til grund, at Kebenhavns Kommune i hvert
fald siden 1991 har kendt til, at ejeren af ejendommen har brugt denne del af Kaeldergangen, og det er vo-
res vurdering, at kommunen i det mindste stiltiende har accepteret anvendelsen.

En sadan ret vil efter vores vurdering kunne opsiges (fx ved ekspropriation) med saedvanligt og rimeligt var-
sel. Det er dog naeppe muligt at finde praksis pa leengden af et sadant varsel, og det ma antages, at der ved
opsigelse skal betales erstatning til den beboer, der benytter denne del af Kaeldergangen (ejeren af ejerlej-
lighed nr. 12).

Vi kan forsta, at Kebenhavns Kommune er indforstdet med anvendelsen af denne del af Kaeldergangen og
ikke @nsker at opsige retten. Anvendelsen pavirker ikke den primaere anvendelse af vejarealet, idet Lange-
bro er etableret over Keeldergangen. Det er dog ngdvendigt for Kebenhavns Kommune at fa reguleret for-
holdene bl.a. sdledes, at kommunen til stadighed kan fa adgang til denne del af Kaeldergangen, og dette
forudseetter et samarbejde med savel ejeren af eiendommen som ejeren af ejerlejlighed nr. 12.

32 Ekspropriativt indgreb

Det ekspropriative indgreb i forhold til ejeren af ejendommen er beskrevet saledes i arealfortegnelse 1a af
maj 2021:

”(..) 5. Der tinglyses en servitut om fuge og ret til brugsareal under Langebro, jf. bilag B. (..)”

Det ekspropriative indgreb i forhold til ejeren af ejerlejlighed nr. 12 er beskrevet saledes i arealfortegnelse
1a af maj 2021:

”(..) 5. Der tinglyses en servitut med falgende om fuge og ret til brugsareal under Langebro, jf.
bilag B. (..) ”

Det ekspropriative indgreb er udtryk for, at Kebenhavns Kommune pa det foreliggende grundlag har valgt at
anerkende, at ejendommen og ejeren af ejerlejligheden har en servitutret, som kan fortsaette som hidtil, om
end der sker en regulering af samarbejdet bl.a. i forbindelse med drift og vedligeholdelse af henholdsvis
Langebro og ejendommen.

KgbeRhavn, den 21. maj 2021




