ENGLANDSVEJ 51

LOKALPLAN 592

Borgerreprasentationen har den 24. juni 2020 vedtaget
lokalplan 592 Englandsvej 51.
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Redegorelse

“Ulrik Birchs Alie

Englandsparken

Omrédet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader, samt Englandsparken, er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2017.

Lokalplanens baggrund og formal

Ejeren af Englandsvej 51 og Ulrik Birchs Allé 47 ansker at opfere en boligbebyg-
gelse med familie- og ungdomsboliger, hvor der tidligere har ligget en bilhandel.

Derudover gnsker ejeren af Irlandsvej 5 at konvertere den eksisterende erhvervs-
ejendom til boliger samt opfere en mindre boligbebyggelse mod Vatnavej.

Byggeenskerne har et omfang, som forudsaetter en lokalplan.

Derudover udpeges ejendommene Ulrik Birchs Allé 54, Ulrik Birchs Allé 47 samt
Irlandsvej 5A som bevaringsveerdige.

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelsen af de naevnte boligbebyg-
gelser og sikre bevaringsveerdig bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet ligger i Amager Vest og afgraenses af vejene Irlandsvej, Eng-
landsvej, Ulrik Birchs Allé og Vatnavej. P4 stedet ligger i dag en tidligere bilfor-
handler samt tre eksisterende bebyggelser, herunder erhvervsejendommen
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Irlandsvej 5A, hvor Kgbenhavns Kommune har en flerbgrnsdagpleje i stueetagen.
Mod Irlandsvej ligger omradet ud til den offentlige park Englandsparken, og mod
Englandsvej greenser omrédet op til kebenhavnerkarréer med sméerhverv og de-
tailhandel i stueetagen. Her ligger ogsa det almene boligomréde Urbanplanen.
Mod nord og @st steder omradet op til villavejene Ulrik Birchs Allé, Vatnavej og
villakvarteret Gimle, som i lighed med Eberts Villaby udger et af de karakteristiske
villakvarterer langs Amagerbrogade.

Egenart

Det seerlige ved lokalplanomradets identitet er kontrasten mellem karrébyen mod
vest og villakvarteret mod @st. Mod Englandsvej er egenarten bymaessig med kar-
réer i 4-5 etagerirgde teglsten med sadeltag og indre gdrdrum. De domine-
rende traek er brede veje og Englandsparken, der udger et klassisk grent, offent-
ligt byrum i stor skala. P& den vestlige side af Englandsvej ligger desuden Urban-
planen, der er udpeget som udsat byomrade i Politik for Udsatte Byomréder.

Englandsvejs egenart og skala star i skarp kontrast til villakvarteret pd modsatte
side af lokalplanomrédet. Her er de dominerende treek og bebyggelsesmeansteret
kendetegnet ved villabebyggelser i mindre skala, med en hgjde pé op til 10 meter,
og med gr@nne, private forhaver og grenne haekke langs private faellesveje.

Omradets kulturhistoriske veerdi udgeres af tre eksisterende og meget forskellige
bygninger: Pa Ulrik Birchs Alle 54 ligger en gard fra 1853 med middel bevarings-
veerdi (SAVE 5), pa Irlandsvej 5 ligger en tidligere veerktgjsfabrik med middel be-
varingsveerdi (SAVE 5) og pa Ulrik Birchs Allé 47 ligger en herskabsvilla fra 1921
med hgj bevaringsveerdi (SAVE 3). Tilsammen forteeller de tre bygninger om
Sundbyernes kulturhistoriske udvikling fra bondeland til industri- og villaby.

Mobilitet

Mod vest ligger omradet ud til fordelingsvejen Englandsvej og bydelsvejen
Irlandsvej. Mod nord og est ligger omradet ud til Ulrik Birchs Allé og Vatnave;j,
der har status af private feellesveje. Amagerbrogade, der er udpeget som streg-
gade, ligger ca. 500 meter gst for omradet. Omréadet ligger pa greensen af det
stationsnaere omrade med ca. 900 meter til DR Byens metrostation, og er godt
betjent af kollektiv trafik i form af buslinjer via Englandsvej og Irlandsve;j.

Almene boliger

Lokalplanomrédet ligger i Peder Lykke Skolens skoledistrikt, hvor den almene
boligandel udger 30 %. Det betyder, at der i henhold til retningslinjerne i Kom-
muneplan 2019 kan stilles krav om almene boliger efter en konkret vurdering af
det enkelte projekt.
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Vatnavej set fra syd med lokalplanomradet til venstre og villakvarteret til Den eksisterende bygning pa Irlandsvej 5 set fra Irlandsvej. Bygningen er en
hajre. | baggrunden ses Ulrik Birchs Allé 47 og 54, der begge udpeges som tidligere veerktajsfabrik fra 1916 og udpeges som bevaringsveerdig.
bevaringsvaerdige.

Den eksisterende bygning pa Ulrik Birchs Allé 47 set fra lokalplanomradet. Den eksisterende bygning pa Ulrik Birchs Allé 54 set fra Vatnavej. Bygningen
Bygningen er en herskabsvilla fra 1921 og udpeges som bevaringsvaerdig. er en gard fra 1853 og udpeges som bevaringsvaerdig.

Billede af lokalplanomréadet set fra syd og Englandsparken, hvor Englandsvej og Irlandsvej mades. Til venstre ses karrébyens egenart med karréer langs
Englandsvej, mens villakvarterets egenart med lavere skala og granne forhaver ses til hgjre i billedet.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanen muligger, at der kan bygges nye boliger og etableres byrum, hvor
deridag ligger et befaestet omréde med en nedlagt bilforhandler og en er-
hvervsejendom. Desuden skabes en bedre sammenhaeng mellem Urbanplanen
og karrébyen mod Englandsvej og villakvarteret mod Ulrik Birchs Allé og Vatnave;j
i form af en ny forbindelse og nyt byggeri, som danner overgang mellem karré-
byen og villakvarterets skala. Eksisterende bebyggelse pé Irlandsvej 5, Ulrik Birchs
Allé 54 samt Ulrik Birchs Allé 47 udpeges som bevaringsvaerdig bebyggelse.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv sésom
butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritidsundervisning samt
h&ndveerk. Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaessige ser-
vicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Stueetagen i bygningerne pa Ulrik Birchs Allé 54 og Irlandsvej 5A forbeholdes
serviceerhverv.

Kebenhavn Kommune har en flerbgrnsdagpleje i stueetagen pé den nuvaerende
erhvervsejendom pa Irlandsvej 5A.

Der er krav om 25 % almene boliger, fordi det samlede etageareal for nye boliger
ligger over minimumsgraensen pa 8.000 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Trafikinfrastrukturen i lokalplanen er planlagt efter et princip om at friholde op-
holdsarealerne pa terraen for trafik og servicefunktioner. Neesten alle bilparke-
ringspladser er placeret i parkeringskaeldre, hvor den primaere nedkersel vil veere
fra Ulrik Birchs Allé, men der vil ogsé veere mulighed for en nedkersel fra Vatnavej
til en mindre parkeringskaelder.

P& terreen er der mulighed for at anleegge op til 2 parkeringspladser. Tanken er, at
parkeringspladserne skal anvendes til handicapbusser, som vil have vejadgang
fra den eksisterende overkgrsel pa Irlandsve;j.

Der er planlagt en sti, der giver en direkte forbindelse fra Vatnavej og Irlandsve;j.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Omradet er i dag praeget af asfalterede arealer, da der ligger en tidligere bilfor-
handler. Med lokalplanen skal der plantes mindst 20 treeer og etableres grenne
forhaver langs Vatnavej, s omrédet bliver grennere end det er i dag.

Derudover skal lokalplanen opblgde den fysiske barriere, der er mellem Urban-
planen og karrébyen pa den vestlige side af Englandsvej, og villakvartererne mod
ost. Lokalplanen fastlaegger derfor en offentlig sti mellem Irlandsvej og Vatnavej.

Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. 214 m?2 nybyggeri samt 1 plads pr. 857 m?
ungdomsboliger.
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Placering af parkeringspladser
Parkeringspladserne etableres i parkeringskaeldre.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Daginstitutioner: 2,5

Plejecentre- og plejeboliger: 2,5

Erhverv: 3
Butikker: 4
Uddannelsesinstitutioner: 1 pr. 2 studerende og ansatte

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der vaere 1 plads pr. 250 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning
Lokalplanen muligger opferelse af i alt tre boligbebyggelser.

Den ene opferes som en karrélignende bebyggelse mod Englandsvej i 4-5 eta-
ger. Bebyggelsen skal afspejle Englandsvejs egenart og de omkringliggende be-
byggelser med en facadehgjde p& maksimalt 19,5 m. Facaden péa nyt byggeri skal
felge Englandsvejs karakteristiske bue, s facadeforlgbet langs Englandsvej
strammes op.

Den anden boligbebyggelse opferes mod Vatnavej i 2-3 etager. Denne bebyg-
gelse skal afspejle villakvarterets egenart og de omkringliggende bebyggelsers
skala med en maksimal facadehgjde pd 9 m og grenne forhaver.

Mellem de to bebyggelser etableres et faelles gdrdrum.

Den tredje boligbebyggelse opfares som enkeltstdende punkthusbebyggelse ud
til Vatnavej i 2-3 etager. Denne bebyggelse skal ogsa afspejle villakvarterets egen-
art og de omkringliggende bebyggelsers skala med en maksimal facadehgjde pé
9 meter og grenne forhaver.

Alle tre bebyggelser opferes i rede tegl for at sikre sammenhaeng. Tagudform-
ningen for alle tre bebyggelser er springende med henblik pé at skabe en mo-

derne fortolkning af omrédets klassiske saddeltag.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Lokalplan 592 Englandsvej 51 Redeggrelse



Det er en forudsaetning for udnyttelse af mulighederne i lokalplanen, at eksiste-
rende tinglyste deklarationer for matrikuleere a&endringer gennemfegres, samt at
betingelserne for nedleeggelse af vejarealer, som beskrevet i lokalplanens § 4 og
tegning 3, godkendes.

Byrum

Lokalplanens bestemmelser fastleegger i alt fire byrum, der har fokus pa at gere
omradet grennere og styrke sammenhaengen pé tveers af Englandsvej og Irlands-
vej. Mod Irlandsvej etableres et mindre byrum, som danner overgang til en sti, der
ferer ind gennem omrédet og forbinder karrébyen med villakvarteret. Fra stien er
der offentlig adgang til bebyggelsernes felles gardrum, der anleegges som et by-
rum med heaevede terrasser og forhgjede plantebede. Byrum og kantzoner mod
villakvarteret etableres som grgnne forhaver, mens kantzonen mod Englandsvej er
bymaessig og uden beplantning. Dette er for at fremhaeve Englandsparken.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

11,5m 19.5m 11,5m 85m

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriets tagudformning set Visualisering, der viser et eksempel pd nybyggeriets tagudformning set fra
fra Englandsvej. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter. Vatnavej. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter.

135m
Hojdefa eksisterende.
15m tegningsmateriale 90m

125m

Visualisering, der viser et eksempel pd nybyggeriet set fra syd. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter.

A} Hojde fraekssterende

Hojdefra ksisterende
i s tegringsmaterile

6sm tegningsmaterale

ol w0y
LIS TGS I8 [ (R L] 1
sl (ERTRE] ) T I TG T S

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriet set fra gst. lllustration: Holscher Nordberg Arkitekter.
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Treeer og anden beplantning

Der skal plantes mindst 20 traeer, herunder bl.a. mindst 7 i gdrdrummet og 4 i by-
rummet mod Irlandsvej. Der er ikke udpeget bevaringsveerdige traeer eller beva-
ringsveerdig beplantning.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommuneplanen
er matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d udlagt til boligformal, B4.

Miljoforhold

Miljgvurderinger
Der er ikke anleeg eller projekter inden for lokalplanomradet, der vurderes at veere

omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optageti lovens bi-
lag 1 og 2. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomrédets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning pa dette eller omkringliggende omréader eller bebyggelser.

Lokalplanen muligger opfarelse af ny bebyggelse pa ca. 10.500 m2. Projektet til-
passes den omkringliggende bebyggelse, sédledes at nyt byggeri mod Englands-
vej opferes i 4-5 etager, mens bebyggelsen mod Vatnavej opferes i 2-3 etager.
Der er lagt vaegt p4, at det muliggjorte nybyggeri ikke medfgrer eendringer i ka-
rakteren af det eksisterende kvarter, som er praeget af karrébebyggelse mod Eng-
landsvej og villakvarter mod Vatnavej

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omrédet fra Englandsvej og Irlandsvej. Stgjniveauet er op til

67 dB pa dele af friarealet og mere end 69 dB pé dele af facaderne, hvilket oversti-
ger den vejledende graenseveerdi pa Laen 58 dB for boliger. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger
og pa friarealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at bebyg-
gelsen langs Englandsvej kan danne stgjskeerm for sterstedelen af friarealerne.
For at kunne overholde stgjgreenserne i bygningerne kan det desuden blive ngd-
vendigt at stgjisolere bygningerne.

Miljgmaessige gener fra virksomheder

Virksomheden Amager Billand er i dag fortsat registreret som en miljgpligtig
virksomhed inden for lokalplanomradet. Da formélet med lokalplanen efter anske
fra grundejer er at nedleegge virksomheden og erstatte denne med boliger, er
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der ikke foretaget en vurdering af lokalplanens indflydelse pé virksomhedens
drifts- og udviklingsmuligheder.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. P& grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-

tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirkning er derfor
ikke ngdvendig.

Bevaringsvardige bygninger

1

1

| ]

S \

Ejendommen matr.nr. 1850, Ulrik Birchs Allé 47 er i SAVE-registret klassificeret ) ‘\‘ .
med veerdien 3. Den fastleegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor A\ I'.
kun ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Villaejendommen \‘ — !
eropferti1921 og er et fint og intakt eksempel pa villabyggeri i denne periode. L

Ejendommen matr.nr. 831, Ulrik Birchs Allé 54, er i SAVE-registret klassificeret

med veerdien 5. Den fastlaegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor

kun ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Ejendommen er - Hej bevaringsvaerdi
en treleenget gérd, som er opfert i 1853. Garden er et af de aeldste og sidste histo-

riske spor fra det gamle Sundby og omrédets historie som bondelandsby.

Omradeafgraensning

Middel bevaringsveerdi

SAVE kort
Ejendommen matr.nr. 5d, Irlandsvej 5A, er i SAVE-registret klassificeret med
vaerdien 5. Den fastlaegges som bevaringsveerdig i lokalplanen og kan derfor kun
ombygges eller rives ned efter dispensation fra lokalplanen. Ejendommen er en

tidligere veerktgjsfabrik, som er opfert i 1916. Bygningen fremhaeves for sin origi-
nale hejsekvist og afspejler den tidlige industri i omréadet.
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21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 16.00

Lokalplan 592 Englandsvej 51

21. marts kL. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere en mindre skyg-
gevirkning pa ejendommene pa modsatte side af Englands-
vej vest for byggeriet i marts og juni maned kl. 9.00 om for-

middagen.

Nord for byggeriet p& modsatte side af Ulrik Birchs Allé vil
der veere skyggevirkning kl. 12.00 i marts maned.

@st for byggeriet pd modsatte side af Vatnavej vil der veere
en skyggevirkning kl. 16.00 i marts maned og kl. 19.00 i juni
maned.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2019 er omréadet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sdsom
butikker, restauranter, liberale erhvery, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljemaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Bebyggelsesprocent
| Kommuneplan 2019 har matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d en tilladt bebyggelsespro-
cent péd 150 %. Matr.nr. 831 har en bebyggelsesprocent pé 40 %.

Kommuneplan 2019

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplanen 2019. | kommunepla-
nen er matr.nr. 1850 og matr.nr. 5d eendret fra et boligomrade med en bebyggel-
sesprocent pa 40 % og en maksimal bygningshgjde pa 10 m (B1-rammeomréade)
til et boligomrade med en bebyggelsesprocent pa 150 % og en maksimal byg-
ningshgjde pa 24 m (B4-rammeomréde) . Desuden ophaeves et omrade udlagt
til seerligt pladskreevende varer.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Vest Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ensker om, at byde-
lens fremtidige udvikling skal have fokus pa grenne kvaliteter og det gode hver-
dagsliv og naboskab pa tvaers af forskelle og boligformer.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 159 Peder Lykke Centret

Formélet med lokalplanen er at muliggere opferelse af aeldreboliger med dertil
herende faellesanlaeg i tilslutning til eeldreinstitutionen i Peder Lykke Centret,
samt at opna en god sammenhaeng med eksisterende bebyggelses beliggenhed,
dimensioner og omgivelser.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv
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B, B1 Omrader til boliger (lav teethed)
Omrader til boliger (hgj teethed)

Omréader til serviceerhverv

Omréader til fritidsomrader m.v.

Omréder med seerlige bestemmelser

Omrader til tekniske anleeg (veje m.v.)
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A

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019

|

Geaeldende lokalplaner

—1
L

Lokalplaner i kvarteret

Det aktuelle lokalplanomrade
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Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

‘Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal separatkloakeres i overensstemmelse med retningslinjer i
Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med projekttilleeg. Lokalplanom-
rddets separatkloakering vil blive indarbejdet i projekttilleeg 2018 til spildevands-
planen.

Lokalplanen medfarer ikke eendringer af aflabsforhold i lokalplanomrédet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet hdndteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréde.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omraderne, hvor
der gnskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn

hojst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at ndr alle projekterne er gennemfert i ca. 2040, vil der

Lokalplan 592 Englandsvej 51 Redeggrelse

14


https://www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

under et 100-4rs skybrud hgjst st4 10 cm vand pa offentligt tilgeengelige arealer
og hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret problemer med oversvem-
melse.

Skybrudsprojekt
Pa Ulrik Birchs Allé vil der blive etableret en kombineret skybruds- og forsinkel-
sesvej. Den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej er planlagt udfert i 2024.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet mé ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen pa en sddan made, at vandet handteres pa overfladen
og stremmer vaek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomradet til bl.a. den kommende kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej
pé Ulrik Birchs Allé. Derudover skal bygninger sikres mod 10 cm vand pa terraen
under skybrud. Der er indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Stormflodssikring

Det er ikke indarbejdet i lokalplanen, at der skal veere en terreenkote for bygninger
pé& minimum 2,63 m, da lokalplanomrédets terreenkoter er pd mellem 5,25 m og
55m.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

| lokalplanomradet har der i perioden 1936-1979 blandt andet veeret servicesta-
tion, salg af benzin, autoveerksted, autolakering, vaskehal og metalvarefabrik. Fra
1979 til 2018 har der veeret salg af biler og i tilknytning hertil et klargeringsveerk-
sted. | forbindelse med disse aktiviteter har der vaeret nedgravet ca. 10 tanke til
olie/benzinprodukter. En raekke af disse forefindes stadig péa arealet.

Dele af matrikel 5d og 1850 er kortlagt pa vidensniveau 2, da der er konstateret
forurening med oliestoffer. Den gvrige del af lokalplanens areal er omréadeklassifi-
ceret, hvilket betyder at det skal forventes, at der kan forekomme lettere forurenet
jord. P& grund af de tidligere aktiviteter kan det ikke udelukkes, at der kan forefin-
des yderligere omrader med olieforurenet jord.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersegelse af forure-
ningsforholdene ved miljatekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgéar af

§ 6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse

nr. 270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgreenset af Irlandsvej, Englandsvej, Ulrik Birchs Allé, matr.nr. 830, matr.nr. 23e,
Vatnavej, matr.nr. 1123 samt 1121, Sundbyvester, Kebenhavn.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

o atfastleegge omrédets anvendelse til boliger,

e atnybyggeri udformes, sa det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atsikre adgang gennem omrédet med en offentligt tilgeengelig
forbindelse, s& der opnés gode adgangsforhold og sammenhaeng
med det omgivende omrade,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 831, 1850, 5d samt dele af 11a, Sundbyvester, Ka-
benhavn, og alle parceller, der efter den 12. februar 2019 udstykkes i

omréadet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade | og I, som vist pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger

Omrédet fastleegges til heldrsboliger. Der kan indrettes serviceerhverv
sdsom butikker, restauranter, liberale erhverv, og erhvervs- og fritids-
undervisning samt handveerk.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Stueetagen (1. etage) i den bevaringsveerdige bygning péa Ulrik Birchs
Allé 54, matr.nr. 831, Sundbyvester, Kebenhavn samt stuetagen
(1.etage) i den bevaringsveerdige bygning pé Irlandsvej 5A,

matr.nr. 5d, Sundbyvester, Kgbenhavn, fastlaegges til serviceerhverv.

Anvendelserne skal placeres som vist pa tegning 2a og 2b.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal i omrade Il
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Stk. 3.

Stk. 4.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres som vist pa tegning 2a og 2b.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudsaetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfaelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, mé vaere mindre end 50 m?2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel, og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoeta-
geareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofzellesska-
ber. Disse boliger skal have en starrelse pd mindst 65 m?2 i gen-
nemsnit. Ingen boliger mé veere mindre end 50 m2. Fellesarealer
er lokaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes felles akti-
viteter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal p& mellem 25 og 50 m?2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pa samme ejendom kan Teknik- og
Miljgudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige
bygnings- eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af
kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere feelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjeelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.w

Veje

Vejlinjer
Mod Irlandsvej opretholdes den eksisterende vejlinje, jf. tegning 3.

Der ma ikke etableres overkersler mod Englandsvej.

Overkearsler
Overkegrsler skal placeres, som vist pa tegning 3.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3 viste arealer, der er anlagt og udlagt til vej, kan ned-

leegges som vej eller ophaeves som vejudlaeg, nar betingelserne herfor
er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1-3 fastlagte vejarealer, herun-
der treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkars-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Lokalplan 592 Englandsvej 51 Bestemmelser

20



§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 214 m2.
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m2.
Grundskoler: 1. plads pr. 464 m2.
Plejecentre- og plejeboliger: 1. plads pr. 714 mZ2.
Daginstitutioner: 1 plads pr.179 m2.
Erhverv: 1 plads pr. 143 m2.
Butikker: 1 plads pr. 143 m2.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i avrigt geelder for erhverv.

Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre. Markering til nedkersel
til parkeringskaeldre er vist pa tegning 3.

Hegjst 2 parkeringspladser ma indrettes pa terreen. Parkering pa terreen
skal placeres som angivet pa tegning 4.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)
Plejecentre og ple-
jeboliger: 2,5 pladser

(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)
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§ 6.

Stk. 1.

Uddannelses- 1 plads pr. 2 studerende og ansatte
institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdeekket)

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for plejecentre og plejeboliger.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdoms- 1 plads pr. 500 m?2.
boliger, erhverv og
butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m2.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for daginstitutioner.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal vaere en integreret del af byggeriet.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent iomrade |
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent iomrade Il
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer samt pulterrum, kan etab-
leres udover bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler
og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger,
glasover-/inddeekninger, veern og smabygninger péa tagterrasser og
&bne forbindelser.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten.

Hvis del af en matrikel afskrives som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej/offentlig plads, kan der beregnes bebyggelsesprocent af
det afskrevne grundareal.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Den maksimale bebyggelsesprocent mé desuden foreges med op til
10 procentpoint for etageareal, der opferes eller indrettes til kulturelle
formal, primaert af publikumsorienteret art, eller til idraetsformal.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstds i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, tree-
ningsfaciliteter m.v.

Bebygdgelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgreenser byggefelterne, som vist pa tegning 5.

c) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefelterne, som vist pa tegning 5.

d) Altaner, indgangspartier og lignende ma mod vej etableres ud over
byggefelterne og i den dybde, der er angiveti § 7, stk. 4.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger mé hgjst opferes med de péa tegning 5 viste bygnings-
hgjder.

b) Bygningerne skal punktvist have en maksimal facadehgjde som vist
pé tegning 5.

c) Facade b pa tegning 6a skal for hver 16 m have en variation i faca-
dehgjden pa minimum 3 m og maksimum 8 m.

d) Facade c pategning 6a skal for hver 15 m have en variation i faca-
dehgjden pd minimum 1,5 m og maksimum 4,5 m.

e) Facade f pategning éa skal for hver 19,5 m have en variation i faca-
dehgjden pa minimum 1,0 m og maksimum 8,0 m.

f) Facade g pa tegning 6a skal for hver 20 m have en variation i faca-
dehgjden pa minimum 1,5 m og maksimum 6,5 m.

g) Bygningshgjden males fra terraen og til overkant pa tag.

h) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der ma dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
pé maksimum 1 m til servicering af elevatorer.

Husdybde
Husdybden méa maksimalt vaere 12 m for boliger og 18 m for erhverv.

Det skra hgjdegraenseplan

For bebyggelsen placeret i byggefeltet mod Vatnavej og matr.nr. 1123,
Sundbyvester, Kebenhavn, ma hgjden ikke overstige 1 x afstanden til
boligbebyggelse p& matr.nr. 1123, Sundbyvester, Kgbenhavn.

Mindre bygninger

Der mé opferes én mindre, fritiggende bygning i én etage p& maksi-
mum 25 m2. Bygningen indgar i bebyggelsesprocenten. En mindre
bygning kan veere pavillon, drivhus, lysthus, teknisk anleeg, legehus og
lignende.
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Stk. 7.

Stk. 1.

Bevaringsvaerdige bygninger

a)

b)

P& tegning 5 er vist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyggelse ikke gi-
ves, bestemmer planlovens § 49, at ejeren kan forlange ejendommen
overtaget af kommunen mod erstatning. Overtagelsespligten pdhvi-
ler dog kun kommunen, hvis der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejen-
domme med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er om-
fattet af et nedrivningsforbud.

c)

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligstarrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

d)

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandseettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesims- og bygningshegjde
og materialevalg, som den bebyggelse den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a)

b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)

Materialet skal veere tegl og mé ikke veere kraftigt lysreflekterende
eller bleendende.

Facader skal have dobbelt halvstensforbandt.
Farverne skal vaere rgde.

Mindre bygningsdele, for eksempel elevatorer, kan veere i andre
materialer.

Facader i stueetagen markeret med b og f pa tegning 6a skal inde-
holde nicher, der er mindst 50 cm dybe, ved indgangspartier.

Facader markeret med d pa tegning 6a skal indeholde mindst 3 til-
bagetreekninger pd minimum 2,5 m og maksimalt 3,5 m.

Facader markeret med e pa tegning 6éa skal indeholde mindst 2 til-
bagetreekninger pd minimum 2,5 m og maksimalt 3,5 m.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel.
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i) Der mé& maksimalt veere 30 m mellem hver indgang for familieboli-
ger og 50 m mellem hver indgang for ungdomsboliger. Fra Irlands-
vej og Englandsvej, skal der etableres mindst 2 indgange til boliger.

i) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

k) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for
eksempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduesrammer og sprosser samt dere mé ikke veere i plastik.

b) Vinduerne skal placeres etagevis forskudt og have varierende stor-
relse.

c) 20 % afvinduerne skal markeres med rammer med et fremspring
pa mindst 3 cm.

d) Forfacade a, som vist pa tegning 6a, skal mindst 2 vinduer i stue-
etagen ga til terreen.

e) Forfacade a mod byrum B skal der vaere direkte udgang.

f) Forfacade h, vist pa tegning 6a, skal stueetagens facade veere
mindst 20 % transparent.

g) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiksvinduer, der reekker
ud over den enkelte facadeenhed.

h) 1 boligbebyggelser méa vinduer og dere kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

i) Boligbebyggelse over 3 etager skal have indgange i begge facader.
Hvis der er under 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden
passagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gdrdrummet
udelades.

j) Indgangspartier skal markeres med rammer med et fremspring pa

mindst 20 cm.

Stk. 3. Tage
a) Materialet skal veere tegl.

b) Materialet skal veere i rede farver.
c) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

d) Heijst 6 % af tagfladernes areal kan anvendes til opholdsareal og
tagterrasser.

e) Veern om tagterrasser skal veere med balustre i metal og ma ikke
veere i reflekterende materialer.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 8.

Stk. 1.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.

h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

i) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3 h).

Altaner
a) Der ma ikke etableres altangange.

b) Altaner skal veere udeliggende.

c) Boligerfra1.sal og op skal have altaner. Det kan tillades, at enkelte
boliger i stedet etablerer franske altaner af hensyn til dagslysfor-
hold eller bygningsgeometri.

d) Ungdomsboliger kan etableres med franske altaner.

e) Altaner ma hgjst have et fremspring malt fra facaden som vist pa
tegning 6b, og frihgjden skal vaere mindst 4,5 m over vejareal eller
andet areal med mulighed for faerdsel med keretgjer.

f) Veern om altaner skal have balustre i metal og ma ikke veere i reflek-
terende materialer.

Altaner fastlaeegges, som vist pé tegning 6b.

Kommentar

Deter et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og kekkener kan
opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved etablering af altaner skal
detsikres, at altaner kun har en sterrelse og placering, som sikrer til-
fredsstillende dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere
nadvendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af kravet
om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Bevaringsvaerdig bebyggelse

Den pé tegning 5 viste bevaringsveaerdige bebyggelses ydre mé ikke
andres. Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade, at be-
byggelsens ydre &endres.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det ubebyggede
areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i friarealet.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Boliger: 40 %

Erhverv: 10 %
Barneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Grundskoler: 40 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealer, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-
elle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under et under forudsaetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
deret.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagt i § 6, stk. 6.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.
Terreenregulering skal udferes blgdt afrundet op mod bygninger eller
anleeg.

Indretning af ubebyggede arealer

Indretningen skal ske som vist pa tegningerne 7a og 7b, og som det
fremgar nedenfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere. Dog

kan der hegnes med haek omkring byrum C.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier.

Kantzoner md gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Byrum A

Mindst 25 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med be-
plantning.

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere faste belsegninger.

Faste beleegninger skal vaere i tegl i farven rgd.

Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke.
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Der skal vaere en sti, som vist pa tegning 7b med en bredde pd mindst
2,5 m og belagt med teglifarven red eller gra.

Stk.7. ByrumB
Mindst 60 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere faste belsegninger.
Faste belaegninger skal veere i tegl i farven rgd eller gra.
Der skal veere faste baenke.
Der skal vaere en sti, som vist pa tegning 7b, med en bredde pd mindst
2,5 m og belagt med tegl i farven red eller gra.

Stk.8. ByrumC
Mindst 60 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med be-
plantning.
Der méa hegnes med haek. Hegn mé hgjst vaere 1,6 m hgje maltiforhold
til det omgivende terraen.

Stk. 9. Kantzonea
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst 3 m.
Mindst 50 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning.
Der skal veere faste baenke ved indgange.

Stk.10. Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkelret pa facaden pa mindst 3 m.
Der skal veere faste beleegninger pd mindst 80 % af kantzonens areal.
Faste beleegninger skal veere i tegl i farven red eller gra.
Der skal veere faste baenke ved indgange.

Stk.11. Kantzonec
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 0,75-1,5 m.
Faste beleegninger skal veere tegl i farven red.
Der skal vaere en opholdstrappe op til hver bolig.
Der skal vaere bede til facadebegregnning langs mindst 10 % af kantzo-
nens laangde.

Stk.12. Kantzoned
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa 2-3 m.
Der skal vaere en terrasse til hver bolig.
Der méa hegnes med hak. Hegn ma hgjst vaere 1,6 m haje malt i forhold
til det omgivende terraen.

Stk.13. Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
4,5 m langs Vatnavej og mindst 2 m langs stien.
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Stk. 14.

Stk. 15.

Mindst 40 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning.

Der mé hegnes med haek. Hegn mé hegjst vaere 1,6 m haje méltiforhold
til det omgivende terraen.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med hgjst 10 cykler
pr. gruppe.

Kantzone f

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pd mindst
0,3 m.

Faste beleegninger skal veere tegl i farven red eller gré.

Der skal veere bede til facadebegrenning i mindst 50 % af kantzonens
leengde.

Beplantning
Der skal plantes mindst 20 traeer, som vist pa tegning 7c.

Nye treeer skal veere stedsegrenne eller lavfeeldende med en stamme-
omkreds, nar de plantes, pa mindst 18-20 cm.

| de omréder, hvor der plantes treeer, skal der omkring hvert tree veere
mindst 20 m?2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet
pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Omréade A1

Der skal plantes mindst 7 nye treeer.

Mindst 3 af traeerne skal pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
over15 m.

Mindst 4 af traeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé
over 6 m.

Omrdde A2
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa over 6 m.

Omridde A3
Der skal plantes mindst 2 nye traeer.

Omradde A4
Der skal plantes mindst 4 nye traeer.

Omréade B1
Der skal plantes mindst 2 nye treeer.
Treeerne skal pa det konkrete sted kunne opné en hgjde pé over 6 m.

Omrade B2
Der skal plantes mindst 3 nye traeer.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hajst vaere
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Stk. 16.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pad konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, atde i § 8,

stk. 15 fastlagte treeer er plantet, samt at den pa tegning 7b markerede
sti er etableret.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes sledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner, grundskoler og hospitaler: 58

Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stoj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tillaeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10.

§ 1.

§12.

Regnvand

Skybrudssikring

Omrédet skal skybrudssikres, sa der under et 100-ars skybrud maksi-
malt star 10 cm vand pa terreen. Bebyggelsen skal sikres mod 10 cm
vand i matrikelskel.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Ophavelse af servitut
Matr.nr. 5d og 150 Sundbyvester, Kgbenhavn.

Servitut lyst 6. april 1925.

Servitutten indeholder bestemmelser om hegning mellem de to ejen-
domme.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere a&endringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Lokalplan 592 Englandsvej 51 er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 24. juni 2020 og bekendtgjort den 1. juli 2020.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 1. juli 2020.

Kim Rahbek Florian
Enhedschef

Helene Schytter
Projektleder
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op
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Tegning 3 - Veje
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Tegning & - Bil- og cykelparkering
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 6b - Altaner
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner og stier
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Tegning 7c - Traeer og beplantning
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Teknik- og Miljgforvaltningen
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