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FORSLAG TIL TILLAG 1 TIL LOKALPLAN 234

Nedenfor er heringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er modta-
get 29 henvendelser i hgringsperioden fra den 31. maj 2024 til den 26. august
2024. Henvendelserne gav anledning til eendringer.

Der er modtaget 5 henvendelser i forbindelse med den supplerende hering i pe-
rioden fra den 15. januar 2025 til den 12. februar 2025. Henvendelserne kan ses i
bilag 3 Henvendelser modtaget i heringsperioden.

Forslag om aendringer efter heringen

Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af hgringen.
Andringerne fremgaér af bilag 5 Forslag til eendringer efter hgring. Derudover fo-
retages en raekke mindre redaktionelle rettelser. Den supplerende hering har ikke
givet anledning til yderligere eendringer.

Emner i henvendelserne

Henvendelserne er besvaret efter emne.

"(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(0)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.
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(7) Krav til affaldskapacitet ... 6

Andre emner 6

(1) Andelsforening utilfredse med at ikke blive kontaktet direkte i forbindelse med
hering. 6
(O) Ingen kommentar fra haringsparter ... 6

Anvendelse

(LU, 25) @nsker ikke hotel

Henvendelse 1, 2, 5, 6,7, 8, 9,10, 11,12 Andelsboligforening Seblik, 13, 14 Narre-
spgade Kareens Géardlaug, 15,16,17,18,19, 21, 22, 23 Indre by Lokaludvalg 24, 25,
26, 27, 28, 29 Ejerforeningen Peblingegaarden samt henvendelse 1 i supplerende
hering.

"Indre By Lokaludvalg er imod, at ejendommens anvendelse aendres fra "bolig” til
"bolig og serviceerhverv" Beboerne i omradet ser ingen grund til, at boligerne
skal anvendes til hotel og service da der mangler boliger. | gvrigt leegges der vaegt
pa at der er et stort antal hoteller i og teet péd Indre By og at boligkvarteret allerede
er belastet af hoteldrift. Hvis der tillades hoteldrift pa ejendommen, beder lokal-
udvalget om at der saettes et vilkdr om, at der ikke mé foretages aendringer i ejen-
dommen, som hindrer at lejlighederne i eiendommen en gang i fremtiden kan
anvendes til beboelse. Ejerforeningen Peblingegaarden er enige i heringssvaret
fra Indre Bys Lokaludvalg.

| den supplerende hgring understreger Indre By Lokaludvalg deres modstand
mod bygningens anvendelse til hotellignende virksomhed og bemaerker i gvrigt
at muligheden for korttidsudlejning som fx Airbnb i lokalplanomradet begr forhin-
dres.

Andelsboligforening Sgblik bemaerker, at der ikke er brug for flere hoteller i Indre
By. @vrigt udtrykker foreningen at en hotelanvendelse vil endre sammenhaengs-
kraften og trygheden i feellesgérden hvis der bliver direkte adgang for hotel med
skiftende gaester. Norre Segade Kareens Gardlaug statter op om heringssvaret fra
Andelsboligforeningen Seblik, og tilfgjer at de ikke @nsker et kvarter som service-
rer den voksende turisme pé preemis af, at beboere bliver skubbet til hjgrnet.

@vrige henvendelser gnsker ikke flere hoteller, pa baggrund af bekymringer knyt-
tet til eget turisme og/eller hotelkapacitet i Indre By og det geeldende kvarter. Det
er ogsé bekymringer til stej og et evt. hotels pavirkning af miljeet i feellesgard.

Under den supplerende hering, har en borger skrevet et haringssvar, der ger ind-
sigelse mod muliggerelse af hotel.

Forvaltningens svar

Forvaltningen foreslar p& baggrund af de indkomne heringssvar eendring af an-
vendelse, til ikke at muliggere hotel p4d ejendommen. Forslaget vil stadig veere en
anvendelsesaendring fra "bolig” til "bolig og serviceerhverv”. | Kommuneplan
2019 er ejendommen en B4-ramme med stjernebemaerkning, der tillader service-
erhverv. Ejendommen er opfert som erhvervsbygning, og veeret anvendt til er-
hverv siden opfarsel. Ud fra forvaltningens oplysninger, har der ikke tidligere veert
etableret lejligheder i bygningen, med undtag af tagetagen. Da eendringen er en
del af anvendelsesbestemmelsen, forudseetter eendringen en politisk beslutning
om at lokalplanforslaget udsendes i fornyet hgring i mindst 4 uger.
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| forbindelse med den fornyede hering, foranlediget af eendringsforslag til lokal-
planen, endres ordlyden af lokalplanforslaget ikke. £ndringsforslaget fremgar
kun af hgringsbrevet. £ndringen i lokalplanen fremgar ferst efter den supple-
rende hgring. Dette kan have givet anledning til den misforstéelse der lader til at
veere i forbindelse med henvendelse 1i den supplerende hgring fra borger, der i
heringssvar anfaegter den fortsatte mulighed for hotelanvendelse.

Forvaltningen kan ikke med lokalplanen forhindre korttidsudlejning som fx
Airbnb.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at § 3, stk. 1 Boliger og serviceerhverv
a&ndres sé hotel ikke er en del af anvendelsesmuligheden. £ndringen fremgar af
bilag 6 Forslag til eendringer efter hering.

(LU, 24) @nsker flere boliger

Henvendelse 1, 2, 5, 6,7, 8, 9,10, 12 Andelsboligforening Seblik, 13, 14 Ngrresg-
gade Kareens Gardlaug, 15,16, 17,18,19, 21, 22, 23 Indre By Lokaludvalg 24, 25,
26,27, 29 Ejerforeningen Peblingegaarden.

Indre By Lokaludvalg udtrykker i sit hgringssvar, at der mangler boliger og en an-
vendelsesaendring til "bolig og serviceerhverv” vil ligge @get pres pa boligmarke-
detiomréadet og i Kebenhavns Kommune.

Andelsforeningen Seblik bemaerker, at der iszer er brug for flere boliger til fastbo-
ende Kebenhavnere, og iser unge og studerende. Norre Segade Kareens Gérd-
laug er enig med Andelsboligforeningen Sgblik.

@vrige henvendelser gnsker flere boliger pé baggrund af mangel pé boligeri In-
dre By og Kebenhavn. Svarnummer 25 mener det er god idé at omdanne det pa-
geeldende baghus til boliger.

Forvaltningens svar

Dette tillaeg muligger boliger i baghuset pd ejendommen. Forvaltningen har vur-
deret, at det ikke er muligt at sikre gode vilkar for boliger i forhuset, p& grund af
trafikstaj fra Nerre Segade uden at skulle eendre vaesentligt pa den bevaringsveer-
dige facade.

(LU, 6) @nsker ikke serviceerhverv

Henvendelse 7,12 Andelsboligforening Seblik, 13, 14 Nerresegade Kareens Gérd-
laug 23 Indre By Lokaludvalg, 25, 29 Ejerforeningen Peblingegaarden.

Indre By Lokaludvalg udtrykker at de er steerkt imod, at efendommens anvendelse
a&ndres fra "bolig” til "bolig og serviceerhverv”.

I henvendelsen fra Andelsboligforeningen Sgblik udtrykkes der kritik af forslaget
og vurderes at forleegget er i direkte strid med Indre Bys overordnede ambition
om at "@ge boligmassen i Indre By ved at konvertere kontorer til boliger..." Fore-
ningen stiller sig undrende overfor at "Anvendelsen af ejendommen i dag er
overvejende kontor med boliger i den gverste etage” nér lokalplan 234 Nansens-
gade fastleegger "ejendommens anvendelse (...) til boligformal med mulighed for
at indrette butiks- og kontorlokaler og lignende i stueetagen mod Nerre Sezgade.”

Ngrre Segade Kareens Gardlaug stetter haringssvaret fra Andelsboligforeningen
Seblik.
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Ejerforeningen Peblingegaarden bemaerker, at de er enige i hgringssvaret fra In-
dre Bys Lokaludvalg.

Henvendelserne 7 og 13 mener, at forslaget er i direkte strid med Lokaludvalget
Indre By Lokaludvalgs overordnede ambition om at “@ge boligmassen i Indre By
ved at konvertere kontorer til boliger.” Henvendelse nr. 25 mener Indre by mang-
ler boliger, ikke flere hoteller eller kontorpladser.

Forvaltningens svar

| Kommuneplan 2024 er ejendommen omfattet af en B4-ramme (boliger) med
stjernebemeerkning, der tillader serviceerhverv. Lokalplanen skal veere i overens-
stemmelse med kommuneplanrammen, som har mulighed for serviceerhverv.

Forhuset mod Ngrre Segade er ikke egnet til boligformal pga. trafikstgj.

Ejendommen er opfert som erhvervsbygning, og har vaeret anvendt til erhverv si-
den opfersel. Ud fra forvaltningens oplysninger, har der ikke tidligere veeret etab-
leret lejligheder i bygningen, med undtagelse af tagetagen.

Trafik, mobilitet og parkering

(4) Kvarteret mangler kapacitet

Henvendelse 12 Andelsboligforening Seblik, 13, 14 Nerresggade Kareens Gard-
laug, 22.

Andelsboligforeningen Sgblik og borgere mener kvarteret ikke har kapacitet til at
imadekomme gget trafik og parkeringsbehov.

Forvaltningens svar

Forvaltningen har vurderet, at det ikke vil blive vaesentlig eget trafik i kvarteret, da
der allerede i dag er eksisterende lovlig erhvervsanvendelse p& ejendommen og
etagearealet ikke gges. Ved eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan
parkeringsbehovet fastsaettes efter en konkret vurdering. Anvendelsen, sta-
tionsnaerhed og begraensede friarealer er elementer det kan indga i den konkrete
vurdering. Det kan konkret vurderes, at der ikke stilles krav om yderligere parke-
ringspladser til bebyggelsen.

Bevaringsvaerdige bygninger

(O) Kulturhistoriske vaerdier vil ikke pavirkes vaesentlig
Henvendelse 4.

Kebenhavns Museum vurderer, at de primaere kulturhistoriske vaerdier ikke vil
blive pavirket veesentlig af tilleeggets angivelser. Som anfert tidligere, anbefaler
museet, at de kommende vilkér i videst mulige omfang ber sikre en usendret faca-
destruktur og fremtoning ogsé i forhold til vinduernes udtryk.

Forvaltningens svar
Med lokalplanforslagets § 5, stk. 2, fastlaegges bygningerne som bevaringsvaer-
dige, der ikke méa a&endres, ombygges eller nedrives.

(4) Enig i at udpege bygningen som bevaringsveerdig
Henvendelse 7, 12 Andelsboligforening Seblik 13, 14 Nerrespgade Kareens Gérd-
laug.
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"Kebenhavns Kommune opfordres til at treekke forslaget tilbage med undtagelse
af den del af forslaget, der ger bygningen bevaringsveerdig.”

Forvaltningens svar

Det er en forvaltningens planleegningsmeessige vurdering, at bygningen ogsa eg-
ner sig til serviceerhverv p& baggrund af, at bygningen er opfert som erhvervs-
bygning og anvendt til erhverv siden opfersel, med undtag af tagetagen.

(1) Bekymring for bygningens historiske udseende
Henvendelse 6.

Borger udtrykker bekymring for at bygningens historiske udseende vil pavirkes af
at ny anvendelsen der tillader hotel.

Forvaltningens svar
Lokalplansforslaget sikrer, at bygningen udpeges som bevaringsvaerdig med et
seerligt hensyn til at bevare bygningens facade mod Peblinge Seg.

Ubebyggede arealer

(1) For haje bebyggelsesprocenter og manglende friarealer
Henvendelse 20.

Borger stiller sig kritisk til at friarealkravet fraviges og er generelt kritisk over for
hgj bebyggelse.

Forvaltningens svar

Forvaltningen anbefaler at fravige krav til friareal pa baggrund af, at forslaget er en
anvendelsesaendring i eksisterende bebyggelse. Der er endvidere friareal ved ad-
gang til stort feelles gédrdanleeg. Bygningens hgjde pavirkes ikke af lokalplansfor-
slaget.

Stoj

(7) Bekymret for virksomhedsstgj

Henvendelse 11,12 Andelsboligforening Sgblik, 13, 14 Nerresggade Kareens
Gardlaug, 25, 26, 29.

Andelsboligforeningen Segblik udtrykker bekymring for, at en evt. hotelanven-
delse vil medfgre store ventilationsanlaeg, som vil skeemme og larme.

Norre Segade Kareens Gérdlaug stetter op om heringssvaret fra Andelsboligfore-
ningen Seblik.

@vrige borgerhenvendelser udtrykker at evt. hoteldrift forventes at fore til eggede
lydgener i form af fx larm fra hotelgaester.

Der er ogsa oplevet stgjgener fra installering og brug af bygningens nye kgle- og
ventilationsanlaeg, hvor det haevdes at stgjen overskrider gaeldende regler.

Forvaltningens svar

Stejgener fra evt. kele og ventilationsanlaeg skal falge forskrift om miljekrav i for-
bindelse med etablering og drift af kele- og ventilationsanlaeg i Kebenhavns Kom-
mune. Virksomheder skal overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser. Ved
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en anvendelsesaendring stilles der krav til dokumentation for overholdelse af
greenseveerdier jf. §8 stk.2 Forskrift om miljgkrav i forbindelse med etablering og
drift af kele- og ventilationsanleeg i Kebenhavns Kommune 2004 (itera.dk).

Vedrgrende eksisterende stgjgener anbefales det at tage kontakt med Stejvagten
i Kebenhavns kommune for evt. tilsyn.

Gener fra st@j, stev, lugt eller udeservering | Ksbenhavns Kommunes hjem-

meside (kk.dk).

Miljeforhold

(7) Krav til affaldskapacitet
Henvendelse 7, 10, 12 Andelsboligforening Sablik, 13, 22, 26, 29.

Andelsboligforeningen Seblik og evrige borgerhenvendelser bemeerker, at det
ikke er behandlet i forslaget, hvordan den stigende maengde affald skal handteres,
hvis der etableres hotel i bygningerne.

Forvaltningens svar

Forvaltningen foreslar p& baggrund af de indkomne heringssvar eendring af an-
vendelse, til ikke at muliggere hotel pad ejendommen. Affald handteres i dag i fael-
les gard. Den konkrete affaldshandtering vil handteres i evt. byggesag, herunder
evt. placeres i keelder. Der mé ikke opferes mindre bygninger jf. § 5, stk. 3.

Det ma ikke veere oplag pa udeomraderne jf. § 7, stk. 1

Andre emner

(1) Andelsforening utilfredse med at ikke blive kontaktet direkte i forbin-
delse med hgring.

Henvendelse 12 Andelsboligforening Seblik.

Andelsboligforeningen er utilfredse over, at de ikke er blevet kontaktet direkte
vedrerende heringen, og i stedet skulle here det fra formanden i gardlauget.

Forvaltningens svar
Forvaltningen har valgt at hgre de matrikler, der greenser til det geeldende om-
rade, Norre Sggade 35, 35 A-, matrikelnr. 54.

(O) Ingen kommentar fra heringsparter
Henvendelse 3, 2a, 3a, 4a.

Metrosselskabet, samt Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse har ingen kommen-
tar til lokalplanforslaget.

Forvaltningens svar
Ingen kommentar
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https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1634
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1634
https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-og-luft/klag-over-stoej-stoev-lugt-eller-udeservering
https://www.kk.dk/borger/affald-og-miljoe/stoej-stoev-og-luft/klag-over-stoej-stoev-lugt-eller-udeservering

