Forslag til tilleg nr. | 1l
lokalplan nr. 370
"l ondergade-karreen”

Offentlig hgring fra /. november 2007 til 8. januar 2008

Borgerreprasentationen har den 25. oktober 2007 vedtaget forslag til tilleg nr. | til lokalplan nr. 370
"Tendergade-karreen".
Lokalplanomradet ligger i bydelen Vesterbro i karreen mellem Vesterbrogade og Tendergade.
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Forsidefoto: Tomten og erhvervsejendommen mod Tendergade, hvor der muliggeres nyt boligbyggeri.
Det forventes, at nybyggeriet etapedeles med 1. etape som huludfyldning.
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Baggrund for lokalplantillzegget

"Tendergade-karreen" ligger i byfor-
nyelsesomradet pa Ydre Vesterbro.
Lokalplantillegget omfatter de 2
erhvervsejendomme midt i karreen
vist med skravering. Luftfotoet er fra
2005, og der er efterfalgende opfort
nybyggeri pa tomten mod Tonder-
gade over for Hedebygade.

Formalet med
lokalplantillegget

Baggrund

Det overordnede formal med tillaegget til lokalplan nr. 370 "Tendergade-kar-
reen” er at muliggere opferelse af et starre nyt boligbyggeri mod Tendergade,
der erstatter eksisterende erhverv. Desuden skal tillaegget sammen med et tillzeg
til byfornyelsesbeslutningen for karreen sikre, at friarealerne til det hidtidige
erhverv indgar i et faelles gardanlaeg for hele karreen samtidig med, at al par-
kering pa terraen fiernes, og at der i stedet etableres parkeringskaelder under

garden.

Lokalplan nr. 370, der omfatter karreen begrzenset af Tandergade, Amerikavej,
Vesterbrogade og Sundevedsgade, blev endeligt vedtaget af Borgerrepraesenta-
tionen i november 2003 sammen med en byfornyelsesbeslutning. Lokalplanen
fastlaegger starstedelen af 2 ejendomme midt i karreen til erhverv og resten af
karreen overvejende til boligformal. P& davaerende tidspunkt var Arbejdsfor-
midlingen lejer i erhvervsbebyggelsen, der har et etageareal pa ca. 10.200 m?
og bestar af randbebyggelse i 6 etager med én og to udnyttede tagetager mod
henholdsvis Tendergade og Vesterbrogade forbundet med en gangbro i 1. sals
hgjde. Ejendommene er efterfglgende handlet, og Arbejdsformidlingen er fra-
flyttet. Den nye ejer har indgaet en aftale om salg af den del af ejendommene,
der ligger mod Tendergade, til City Development A/S, som gnsker at nedrive
den ca. 5.200 m? store erhvervsbebyggelse og i stedet opfare ca. 5.900 m?
boligbebyggelse. Dette er ikke i overensstemmelse med lokalplan nr. 370 for sa
vidt angdr anvendelse samt placering og udformning af nybyggeriet. Projektet
forudsaetter derfor et tillaeg til lokalplanen. Desuden forudsaettes der et tilleg til
byfornyelsesbeslutningen for karreen, idet der med projektet skabes mulighed
for ét samlet faelles gardanlaeg uden parkering pa terraen.
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Baggrund for lokalplantillegget

Lokalplan nr. 370

Lokalplan nr. 370 udger plangrundlaget for byfornyelsesbeslutningen og for op-
farelse af ny bebyggelse. | forhold til karrens funktion som blandet bolig- og ser-
viceerhvervsomrade laegges der vaegt pa at forbedre boligforholdene, herunder
at sikre, at der ved nybyggeri og nyindretning indrettes store boliger, idet der er
en stor andel af sma boliger i bydelen. Vesterbrogade indgar i bydelscentret og
skal opretholdes som butiksstrag. Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige 500 m?, og det samlede etageareal til butiksformal ma ikke over-
stige 1.000 m?2. Boliger skal vaere heldrsboliger med et gennemsnit pd mindst

95 m?, og ingen bolig ma vaere mindre end 75 m?.

Karréstrukturen skal fastholdes og udbygges samtidig med, at bebyggelsesmaes-
sigt bevaringsvaerdige sammenhange respekteres. Ny bebyggelse skal opfares
som sluttet randbebyggelse i 5 etager samt udnyttet tagetage med en gesims-
hgjde pa 15-17 m. For erhvervsbebyggelse ma husdybden ikke overstige 15 m og
for boligbebyggelse ikke 12 m med et gennemsnit pa hgjst 11 m. Mod Sunde-
vedsgade ma husdybden ikke overstige 10 m. Opfarelse af nybyggeri pa tomten
mod Tendergade forudsaetter, at baghusbebyggelsen Vesterbrogade 127 B-E er
nedrevet.

Der ma indrettes ca. 50 p-pladser pa terraen pa erhvervsejendommene som vist
pa tegningen. Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter forvaltningens
naermere godkendelse indga i feellesanlaeg.

Bebyggelsesplan mv.

= m m  Graense for lokalplanomrade

I Fredet bebyggelse

T Bebyggelse, der indgar i
bevaringsveerdig sammenhaeng

M Baghusbebyggelse, der bibeholdes

i henhold til byfornyelsesbeslutning

E—= Nybebyggelse

Friarealer mv.

B Ny bebyggelse, der = m = Greense for lokalplanomrade
forudseetter nedrivning af
baghuset pa matr. nr. 787 ibid. Feelles gardanleeg
---- Vejudvidelseslinie [P ] 50P-pladser pa terreen pa del af erhvervsejendomme
Bebyggelsesregulerende == Ny boligbebyggelse
byggelinie

--------- Legeplads til bgrneinstitution
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Baggrund for lokalplantillegget

Byfornyelsesbeslutning

Kommuneplan 2005

Beslutningen om byfornyelse for karreen blev vedtaget af Borgerrepraesenta-
tionen i november 2003 samtidig med lokalplan nr. 370. Den omfatter nedriv-
ninger, opfordringsejendomme og etablering af feelles gardanleeg. Ca. 25 pct.
af erhvervsbebyggelsens parkeringsareal inddrages til faellesgard, hvilket den
davaerende ejer var staerkt utilfreds med. Resten af erhvervsparkeringen opret-
holdes, hvilket betyder, at gardanlaegget matte deles i 2.

Nedrivningerne er nu gennemfart, og der er opfart nyt byggeri pa ejendommen
Tendergade 8-12 med 18 boliger samt en daginstitution i stueetagen og pa en
del af 1. sal. For ejendommen Sundevedsgade 8-10 er der udarbejdet et forslag
til nybyggeri med 15 boliger for "saerlige grupper". Desuden er der aftalt etab-
lering af feelles gardanleeg i den wstlige del af karreen, hvis feerdiggerelse dog
afventer nybyggeriet i Sundevedsgade. For sa vidt angar det faelles gardanlaeg

i den vestlige del af karreen, er forhandlingerne herom med ejeren af erhvervs-
ejendommene sat i bero pa grund af ejerskiftet og de nye byggegnsker.

- Eksisterende bebyggelse
Mybyggeri

E Areal, der indrettes til legeplads for institution

Arealer, der indgér i det feelles gérdanlag

e Passage bl det felles gardanleg for Westerbrogade 1294

* &8 Fzxlles porte

Feelles porte, placering fastleegges ved projektet

| Kommuneplan 2005 indgar karreen i et omrade for boliger og serviceerhverv
(C2*-omrade). Den ligger i byfornyelsesomradet pa Ydre Vesterbro, hvor der
laegges veegt pa i vidt omfang at bevare karré- og bebyggelsesstrukturen. | lo-
kalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent, etageantal og
starrelsen af friarealet erstattes af en bebyggelsesplan, hvori indgar fredet og
bevaringsvaerdig bebyggelse. Bebyggelsesplanen muligger opfaerelse af sluttet
randbebyggelse med et etageantal og en husdybde, der svarer til det i karreen
sadvanlige afvejet med hensynet til lys- og friarealforhold. Ubebyggede arealer
skal i videst muligt omfang anlaegges som opholdsarealer og indga i faellesanlaeg.
Vesterbrogade indgar i Vesterbros bydelscenter, hvor bruttoetagearealet til butiks-
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Baggrund for lokalplantillegget

formal ma @ges med 6.000 m?. Arealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvare-
butikker ma ikke overstige henholdsvis 3.000 og 1.500 m?.
Lokalplantillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Karreen og omgivelserne Karreen er en del af byfornyelsesomradet pa Ydre Vesterbro. Der er 15 ejen-
domme i karreen, og de rummer ca. 33.400 m? etageareal, hvoraf ca. 22.600 m?
er boliger (ca. 260 lejligheder), og den gennemsnitlige bebyggelsesprocent er ca.
270, inklusive et projekt med 15 boliger pa ejendommen Sundevedsgade 8. Med
de aktuelle planer aendres der ikke vaesentligt pa bebyggelsens omfang, men der
tilferes flere boliger til fordel for erhverv og betydeligt bedre friarealforhold.

Af den karrévise byfornyelse pa Ydre Vesterbro resterer der herefter kun ”Sun-
devedsgade-karreen”, for hvilken forslag til lokalplan og byfornyelsesbeslutning
er under forberedelse.

| kvarteret er der ved at blive gennemfart et projekt "Helhedsorienteret byforny-
else pa Ydre Vesterbro”, der indbefatter omlaegning af vej- og pladsarealer samt
belysning.

Kvarteret rummer flere skoler og daginstitutioner samt medborgerhus, bibliotek,
musikspillestedet Vega, Teatret ved Sorte Hest og mange butikker og anden
privat service. Enghaven, Enghave Plads, Skydebanehaven og Sender Boulevard
er de starre rekreative omrader i kvarteret. Carlsberg, hvor planlaegningen af et
stort, nyt integreret byomrade er igangsat, graenser op til kvarteret.

Der karer busser pa Vesterbrogade og Enghavevej og med etablering af Cityrin-
gen med metrostation pa Enghave Plads i en afstand af 4-500 m fra karreen vil
der vaere tale om en saerdeles god kollektiv trafikbetjening.

Kvarteret indgar i den nye kommunale parkomatordning, der har til formal at
begraense pendlertrafikken og forbedre parkeringsforholdene for beboerne. Der
arbejdes p.t. med at skaffe beboerparkeringspladser i konstruktion i kvarteret,
hvilket vil give mulighed for udvalgte steder at fjerne bilparkering fra veje og
pladser.

Gardrummet med gangbroen og
erhvervsparkeringen, der fjernes til
fordel for etablering af en samlet
feellesgard.
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Baggrund for lokalplantillegget

Skitseforslag til nybyggeri Den kendte amerikanske arkitekt Steven Holl har for City Development udarbej-
det et forslag til nybyggeri mod Tendergade i 5 etager samt 2 penthouseetager.
Den rummer ca. 61 boliger med et lejlighedsgennemsnit pa ca. 95 m?. Husdyb-
den er 11 m plus fem trappetarne med en dybde pa 2,7 m. Der etableres tre
porte i 2 etagers hgjde bl.a. for at skabe visuel kontakt mellem gaden og den
grgnne gard. Endvidere vil der blive lagt vaegt pa at begrgnne facaderne med
beplantning pa indeliggende altaner mod gaden, fremspringende altaner mod
garden og tagterrasser ved de 2 penthouseetager. Facaderne taenkes beklaedt
med kobber.

Bebyggelsen vil eventuelt blive etapedelt med en 1. etape, hvor "hullet” mod
Tendergade udfyldes med en bebyggelse med ca. 17 boliger, hvor gangbroen
og terraenparkeringen fjernes, og hvor der etableres en parkeringskaelder under
garden med forbindelse til den eksisterende parkeringskaelder under erhvervs-
bygningen mod Tendergade. Det forudsaettes, at det saedvanlige krav til en par-
keringsdaekning af starrelsesordenen 1 plads pr. 100 m? etageareal er opfyldt.
Anden etape omfatter nedrivning af erhvervsbygningen og opfarelse af resten
af boligbebyggelsen.

Erhvervsbygningen mod Vesterbrogade pataenkes bibeholdt og anvendt til en
dagligvarebutik i stueetagen og kontorer pa de gvrige etager. Varelevering til
butikken sker ved parkering i Tendergade og palletransport over garden.

For boligdelen af ejendommene vil bebyggelsesprocenten blive ca. 175 og for
de 2 ejendomme under ét ca. 250. For karreen som helhed bliver bebyggelses-
procenten ca. 275 svarende til en stigning pa ca. 6 procentpoint.
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<j—\_éJ etape >¢ 2. etape N

TONDERGADE

Situationsplan.

Facade mod Tendergade.

Gérdfacade.

Intentioner i tillaeggene til Lokalplantillzegget, der omfatter de 2 erhvervsejendomme midt i karreen, ud-

lokalplan og byfornyelses- ger det planmaessige grundlag for at endre anvendelsen fra erhverv til bolig

beslutning af den del af ejendommene, der ligger naermest Tendergade. Dette er i god
overensstemmelse med anvendelsen i gvrigt langs denne gade og vil begraense
erhvervstrafikken. For sa vidt angar bebyggelsen mod Vesterbrogade, fastholdes
denne til erhverv i overensstemmelse med den hidtidige anvendelse. For stueeta-
gen geelder fortsat streggadebestemmelser, og butiksstarrelsen gges til 850 m?
svarende til det faktiske etageareal. Kravene i lokalplan nr. 370 om helarsboliger
og om boligstarrelser gaelder uaendrede.
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Byarkitektonisk vurdering

Nybyggeriet pa tomten mod Ten-
dergade over for Hedebygade. Det
med lokalplantilleegget muliggjorte
nybyqggeri er ogsa i 5 etager plus 2
tagetager.

Bebyggelsesmaessigt muliggares der nybyggeri pa tomten mod Tegndergade, selv
om baghusbebyggelsen Vesterbrogade 127 B-E bibeholdes. Til gengeeld forud-
saetter tilladelse til dette nybyggeri, at gangbroen samt parkeringen pa terraen
er fiernet og erstattet af keelderparkering, hvilket sammen med tillaegget til by-
fornyelsesbeslutningen sikrer, at der indrettes et samlet faellesgardanlaeg for alle
ejendommene i karreen. Dette indebaerer en forggelse af de faelles friarealer fra
ca. 4.300 m? til ca. 6.200 m? svarende til over 40 pct. Desuden er byggeriet i for-
hold til bebyggelsesplanen i lokalplan nr. 370 fremrykket med ca. 3,5 m til den
nuvaerende vejlinie i flugt med bebyggelsen Tandergade 14-18, hvilket forbed-
rer lysforholdene i karreen, jf. i @vrigt skyggediagrammerne pa side 11 og 12.
Bestemmelserne om husdybde og hgjde aendres saledes, at der muligggres 2,7 m
dybe trappetdrne og 2 tagetager i stedet for én. Muligheden for at opfare en 15 m
dyb erhvervsbygning mod Tgndergade i stedet for den eksisterende bortfalder.

Det vurderes, at det samlede nybyggeri mod Tendergade vil tilfgre omradet
betydelige kvaliteter. Et visuelt uheldigt hul i husraekken vil blive lukket, og et
arkitektonisk ikke saerligt vellykket kontorhus vil blive fjernet pa sigt. Skitserne
viser nytaenkning med kobberfacader begrannet ved beplantning pa altaner og
terrasser og med store porte, der skaber sammenhang mellem gard og gade.
Arkitektonisk er der tale om et hus af hgj kvalitet og et fint eksempel pa en ny
og anderledes tolkning af byfornyelsens arkitektur pa Vesterbro. Proportionering,
materialer, farvesaetning og volumen taler et nyt sprog og er et vellykket eksem-
pel pa et fordomsfrit syn pa arkitektur. Steven Holl, én af tidens internationale
stjernearkitekter, giver hermed sit originale bud pa omdannelse, fornyelse og
indpasning.

Kgbenhavns Kommune
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Miljerigtigt byggeri

Nybyggeriet skal ogsa ses i sammenhaeng med den kommende, igangvaerende
og i stort omfang allerede gennemfarte byfornyelse, de kommende nybyggerier
i Sundevedsgade-karreen, den kommende Metrostation pa Enghave Plads og
den kommende ambitigse udvikling af Carlsberg til et nyt integreret byomrade.

Kgbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Milj@

i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlzeg” bergrer emnerne miljgrigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog med relevante mulige lgsninger og virkemid-
ler. Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre renoverin-
ger og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontrakt-
maessig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at
hente ideer fra retningslinierne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan ind-
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri. “Miljg i byggeri og anlaeg” kan
hentes pa www.planogarkitektur.dk eller fas ved henvendelse til Miljgkontrollen
og Center for Bydesign.

Kgbenhavns Kommune
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Forslag til tilleg til lokalplan

§ |. Formal

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved falgende bestemmelser for
omradet begraenset af Tandergade og skel mod ejendommene matr.nr. 1089,
787 og 43 n Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, Vesterbrogade samt skel mod
ejendommene matr.nr. 43 k og 1125 ibid.

Lokalplan nr. 370 udger det planmaessige grundlag for byfornyelse og for ny-

byggeri i en karré med boliger og erhverv, hvor der laegges vaegt pa at fastholde

karréstrukturen og at forbedre boligforholdene.

Lokalplantillaegget udger det planmaessige grundlag for opferelse af et starre

nyt boligbyggeri mod Tendergade, der erstatter eksisterende erhvery, og tillaeg-

get skal - sammen med et tillaeg til den vedtagne byfornyelsesbeslutning - sikre,

at friarealerne indgar i en feellesgard, der omfatter hele karreen.

Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses:

= Nybyggeriet skal vaere af hgj arkitektonisk kvalitet.

= De ubebyggede arealer skal anlaegges med falles opholdsarealer og skal fri-
holdes for parkering. Der kan etableres mindre, bygkologiske anleeg i
gardrummet.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede tegning nr. 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 1603 og 1604 Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn, samt
alle parceller, der efter den 1. juli 2007 udstykkes i omradet.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Omradet fastlaegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sasom administration,
liberale erhvery, butikker, hoteller og undervisning, samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes
kollektive anlaeg og institutioner samt andre sociale, kulturelle og miljgmaessige
servicefunktioner, der er forenelige med omradets anvendelse til boliger og ser-
viceerhverv.

Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfare
forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger
og lignende).

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boliger til
eksempelvis ferieboliger. Folkeregistertiimelding pa adressen vil normalt opfylde
kravet om heldrsbeboelse.

Fordelingen af bolig- og erhvervsanvendelsen skal ske efter fglgende retningsli-
nier, jf. tegning nr. 1.

Kgbenhavns Kommune
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§ 3.Anvendelse

Kommentar

a) Det pa tegningen med ragd krydsskravering viste areal fastlaegges til boliger,
og det med bla skraskravering viste areal fastlaegges til erhverv.

b) | bebyggelsen mod Vesterbrogade fastlaegges stueetagen til publikumsorien-
terede serviceerhverv, sasom butikker, restauranter og lignende. Stueetagen
ma ikke anvendes til liberale erhverv, sasom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lignende. Uan-
set denne bestemmelse kan Teknik- og Miljgudvalget i serlige tilfaelde - hvor
den pagaldende virksomhed udaves efter principper, som i szerlig grad er
publikumsorienterede - tillade indretning af sadan virksomhed. Bruttoetage-
arealet for den enkelte butik og for omradet som helhed ma ikke overstige
850 m?.

¢) Mod Tegndergade ma stueetagen undtagelsesvis anvendes til serviceerhvery,
sasom liberale erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger. Der ma ikke indrettes bu-
tikker.

Opmaerksomheden henledes pd, at planlovens § 5 t indeholder szerlige regler

om beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

Desuden henledes opmarksomheden pa de gvrige anvendelsesbestemmelser i
lokalplan nr. 370 om placering af boliger og erhverv, om boligstarrelser og om
feellesanlaeg.

§ 4. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Den pa tegning nr. 2 med skravering viste bebyggelse fastlaagges som principiel
bebyggelsesplan.

Nybyggeri skal opfares i 5 etager med udnyttet tagetage mod Vesterbrogade og
i 5 etager med 2 udnyttede tagetager mod Tendergade.

Tilladelse til opfarelse af den med stiplet skravering viste del af bebyggelsen
mod Tgndergade forudsaetter, at al terraenparkering i og gangbroen over
gardrummet er fjernet.

Gesimshgjden ma ikke overstige 17 m, jf. dog § 5, stk. 2, og bygningshgjden
ikke 24 m. Bygningshgjden er eksklusive elevator- og trappetarne mv., der ma
overstige hgjden med indtil 1 m.

Husdybden ma ikke overstige 15 m for bebyggelsen mod Vesterbrogade og ikke
11 m for bebyggelsen mod Tendergade. Husdybden er eksklusive altaner samt
elevator- og trappetarne, der ma overstige dybden med indtil 2,7 m.

| bebyggelsen mod Tendergade skal der etableres 3 porte i 2 etagers hgjde med
en bredde pa ca. 6 m.

For boligarealet mod Tendergade vil bebyggelsesprocenten ved nybyggeri blive
ca. 175 og for lokalplantilliegsomradet under ét ca. 250 med bibeholdelse af
den eksisterende erhvervsbebyggelse mod Vesterbrogade.
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§ 5. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Ny bebyggelse skal med sin arkitektoniske hovedidé fremsta som en helstabt og
karakterfuld bebyggelse, der bidrager pa en positiv made til den arkitektoniske
kvalitet af byrummene langs henholdsvis Vesterbrogade og Tendergade.
Bebyggelsen mod Vesterbrogade skal fremsta overvejende i blank mur i en
farve, der harmonerer med nabohusene.

Bebyggelsen mod Tgndergade skal fremsta overvejende med en beklaedning i
kobber. Det fremspringende gavlparti ved sammenbygningen med naboejen-
dommen mod vest matr.nr. 1089 ibid. skal udformes som facade med hjarne-
vinduer og eventuelt hjgrnealtaner med forngden hensyntagen til risiko for
brandsmitte og indbliksgener.

Tagetagen i bebyggelsen mod Vesterbrogade skal udformes som sadeltag eller
med anden form for tagopbygning, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens
skan harmonerer med tagformerne pa den eksisterende randbebyggelse langs
Vesterbrogade. Mod gardsiden kan etagen udformes som penthouseetage med
en tilbagerykning pa mindst 1 m.

Tagetagerne i bebyggelsen mod Tendergade skal udformes som penthouseeta-
ger, der mod gaden fremtraeder som fulde etager vekslende med tilbageryknin-
ger svarende til en gennemsnitlig tilbagerykning pa mindst 2 m. Mod garden
skal etagerne udformes med en tilbagerykning pa mindst 1 m.
Tagudformningerne skal godkendes af Teknik- og Miljgforvaltningen.

Opgange i bebyggelsen mod Tgndergade skal have adgang fra de i § 4 fastlagte
porte.

Boliger skal i videst muligt omfang forsynes med opholdsaltaner. Opholdsaltaner
mod gade skal udferes som indeliggende altaner med brystninger, der flugter
med facaderne

§ 6. Ubebyggede arealer

Kommentar

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m?2
etageareal. Parkering skal etableres i underjordisk anlaeeg med adgang direkte fra
vej. Gardrummet ma indrettes saledes, at der kan ske varetransport fra Tender-
gade, men ikke med motorkgretgjer.

Herudover gaelder bestemmelserne i lokalplan nr. 370 om anlaeg af de ubebyg-
gede arealer med opholdsarealer og som feellesanlaeg mv.

§ 7. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i @vrigt er lovlig.

Kgbenhavns Kommune
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§ 8. Oph=velse af bestemmelser i lokalplan nr. 370

Lokalplantillaegget ophaever, for sa vidt angar de af lokalplantilleegget omfatte-
de arealer, falgende bestemmelser i lokalplan nr. 370 tinglyst den 9. september
2004:

§1,4.0gb5. pind

§ 3, stk. 1 og stk. 2

§ 4, stk. 4

§ 5, stk. 1

§ 6, stk. 3

§ 10, stk. 2

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af planloven
trykt som lovbekendtggrelse nr. 813 af 21. juni 2007.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelse af bestemmelserne i lokalplanen.

) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser
i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

d) Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om
midlertidig standsning af arbejdet i henhold til museumsloven. Opmaerk-
somheden henledes pa, at Kgbenhavns Bymuseum som repraesentant for
Kulturarvsstyrelsen bgr kontaktes i god tid, inden et jordarbejde pabegyndes,
saledes, at en forundersggelse kan iveerksaettes med henblik pa at imgdega
pabud om midlertidig standsning af arbejdet.

e) Center for Miljg har udgivet vejledningen “Arbejder du med jord fra Kaben-
havns Kommune” 2006, der omhandler handtering, genanvendelse og bort-
skaffelse af forurenet jord.

f) Regler for handtering af vand findes i “Handtering af vand ved byggeri og
anlaeg - regler og retningslinier” 2004. Skemaer og vejledninger kan rekvire-
res hos Center for Miljg eller hentes pa www.miljoe.dk.

g) Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Ke-
benhavns Kommunes Regulativ for erhvervsaffald og Regulativ for hushold-
ningsaffald.
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Tegning nr. |
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Forhold til gvrig planlegning og lovgivning

Kommuneplan 2005
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Lokalplaner for naboomrader
Lokalplan nr. 44 “Carlsberg”

Lokalplan nr. 100 “Kingosgade”
Lokalplan nr. 178 “Vesterbrogade”
Lokalplan nr. 223 “Sorte Hest Il”

Lokalplan nr. 225 "Amerikavej”

Lokalplan nr. 266 “Ballumgade Syd-
karreen”, lokalplan nr. 273 “"Hede-
bygade-karreen” og lokalplan

nr. 343 "Ballumgade Nord-karreen”

Lokalplan nr. 268 “Humleby”

| rammerne for lokalplanlagningen i Kommuneplan 2005 indgar karreen i

et C2*-omrade med en sarlig bemaerkning om, at der laegges vaegt pa i vidt
omfang at bevare karré- og bebyggelsesstrukturen i byfornyelses- og lokalplan-
laegningen. | lokalplaner kan bestemmelserne om maksimal bebyggelsesprocent,
etageantal og starrelsen af friarealet erstattes af en bebyggelsesplan, hvori
indgar fredet og bevaringsvaerdig bebyggelse. Bebyggelsesplanen muligger op-
farelse af sluttet randbebyggelse med et etageantal og en husdybde, der svarer
til det i karreen saedvanlige, afvejet med hensynet til lys- og friarealforhold. Ube-
byggede arealer skal i videst muligt omfang anlaegges som opholdsarealer og
indga i faellesanlaeg.

Omradet anvendes til boliger og serviceerhvery, sdsom administration, liberale
erhvery, butikker, hoteller og erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleun-
dervisning samt handveaerk og andre virksomheder, der naturligt kan indpasses

i omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktio-
ner, der er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv. Der ma normalt kun
udgves virksomhed til og med forureningsklasse 2 (ubetydelig forurening med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende). Langs staerkt trafike-
rede gader og i omrader, der graenser op til andre erhvervsomrader, kan der pa
naermere vilkar tillades virksomhed til og med forureningsklasse 3 (uvaesentlig
forurening med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).
Butikker tillades i forhold til retningslinierne for detailhandel for den enkelte
bydel. Aktuelt indgar Vesterbrogade i Vesterbros bydelscenter, hvor det samlede
bruttoetageareal til butiksformal ma @ges med 6.000 m?. Arealet i de enkelte
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige henholdsvis 3.000 m? og
1.500 m2.

Parkeringsdaekningen skal normalt vaere af starrelsesordenen 1 parkeringsplads
pr. 100 m? etageareal.

Forslaget til lokalplantillaeg er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Omradet fastlaegges til industri mv. Lokalplanen indeholder bevaringsbestem-
melser.

Omradet fastlaegges til boliger.

Lokalplanen er en strgggadelokalplan.

Omradet fastlaegges til boliger og serviceerhverv. Lokalplanen indeholder beva-
ringsbestemmelser.

Omradet fastlaeggers til boliger og serviceerhverv. Lokalplanen tager udgangs-
punkt i en forventet byfornyelse og indeholder bevaringsbestemmelser.
Lokalplanerne, der er udarbejdet samtidig med byfornyelsesbeslutninger, fast-
laegger omraderne til boliger og indeholder bevaringsbestemmelser.

Omradet fastlaegges til boliger. Lokalplanen indeholder bevaringsbestemmelser.

Kabenhavns Kommune
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Kabenhavns Kommunes
boligpolitik

Lov om miljevurdering af
planer og programmer

Trafikstoj

Regler for handtering af
jord og grundvand

Det er et overordnet boligpolitisk mal i Kebenhavns Kommune at tilvejebringe
et varieret udbud af boliger. Planlaegningen skal ved at satse pa Kabenhavns
saerlige herlighedsvaerdier og bymaessige kvaliteter medvirke til at fastholde og
tiltraekke beboere, der kan bidrage til at skabe en social og gkonomisk baere-
dygtig befolkningssammensaetning.

Bydelen Vesterbro rummer en ugnsket stor andel sma boliger. | lokalplan nr. 370
er der optaget bestemmelser om, at nye boliger i gennemsnit skal have et brut-
toetageareal pa mindst 95 m?, og at ingen bolig ma vaere mindre end 75 m?2.
Disse bestemmelser vil ogsa gaelde i lokalplantillagsomradet.

Planforslaget er ikke vurderet at medfare, at der skal foretages en miljgvurde-
ring i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer (lov nr. 316
af 5. maj 2004). Der er herved lagt til grund, at forslaget alene justerer de ek-
sisterende muligheder for nybyggeri, og dermed ikke vurderes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget. Denne afgarelse vil blive offentliggjort samtidig med, at
planforslaget offentliggares.

| henhold til Kommuneplan 2005 ma der som udgangspunkt ikke udlzegges
arealer til stgjfalsom anvendelse (boliger, institutioner, rekreative formal mv.) i
omrader, der er eller kan forventes belastet med et udendegrs stgjniveau pa over
55 dB(A) fra trafik. Kan dette stgjniveau ikke sikres ved afstandsdeempning, ned-
bringelse af trafikmaengderne eller andre trafikale tiltag, fastsaettes kravene om
forebyggelse af stgjgenerne, safremt det er muligt, som beskrevet i Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstej i boligomrader”.

Nye boliger ma som hovedregel ikke etableres, hvis trafikstgjen overstiger

65 dB(A) pa facaden. Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervsbebyggelse
langs eksisterende veje kan der etableres boliger, hvor trafikstgjen er op til

70 dB(A). Boliger skal have mindst én facade, hvor stgjbelastningen er under

55 dB(A), og samme stgjgraense gaelder for de primaere udendgrs opholdsarealer.
Vesterbrogade har et trafikstgjniveau pa ca. 70 dB(A), og i de gvrige omkringlig-
gende gader skannes stgjniveauet at vaere under 60 dB(A).

| lokalplan nr. 370 er der optaget bestemmelser om foranstaltninger mod for-
ureningsgener med henblik pd, at bebyggelse og primaere opholdsarealer place-
res, udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere skaermes mod stgj og
anden forurening fra vej. Det indendgrs stgjniveau i lokaler til liberale erhvery,
undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A). | henhold til bygningslov-
givningen ma det indendars stgjniveau i beboelsesrum mod vej ikke overstige
30 dB(A).

Bygge- og anlaegsaktiviteter pa forurenede arealer kraever tilladelse fra Center
for Miljg. Center for Miljg har udgivet vejledningen ”Arbejder du med jord fra
Kgbenhavns Kommune” 2006, der omhandler handtering, genanvendelse og
bortskaffelse af forurenet jord. Regler og vejledning for handtering af vand fin-
des i "Handtering af vand ved byggeri og anlaeg - regler og retningslinier” 2004.
Hvis der i forbindelse med byggeri skal bortledes mere end 100.000 m*/ar grund-

Kgbenhavns Kommune
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Forhold til gvrig planlaegning og lovgivning

Regnvand

Affald

Varmeplanlzaegning

Bydelsatlas

Tilladelse i henhold til
anden lovgivning

vand, eller hvis en grundvandssaenkning star pa i mere end to ar, skal Center for
Miljg ans@ges om bortledningstilladelse. Skal der udledes oppumpet grundvand
til kloak eller recipient, skal Center for Miljg tillige seges om udledningstilladelse.
Der skal endvidere indhentes tilladelse til udfarelse af boringer og udledning af
forurenet vand fra byggegruben.

Skemaer og vejledninger rekvireres hos Center for Miljg eller hentes pa www.
miljoe.kk.dk.

Det er Kgbenhavns Kommunes mal at fastholde grundvandet under byen til
drikkevandsformal og til sger og vandlgb, jf. Kebenhavns Kommunes Grund-
vandsplan 2005. Derfor anbefaler Center for Miljg generelt, at regnvand udnyt-
tes til eksempelvis vandlgb, nedsivning, vaskeri, toiletskyl eller rekreative formal.
Center for Miljg kan efter vurdering af et konkret projekt give tilladelse til ned-
sivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund, jf. Spildevandsplan
2004.

For at leve op til Kgbenhavns Kommunes krav om kildesortering, skal der etable-
res opsamlingsforhold, der gar det muligt at sortere affald i de genanvendelige
affaldsfraktioner, der bliver hentet pa adressen. Derfor bar opsamlingssteder
indrettes med mulighed for fleksibilitet, sa de til enhver tid kan leve op til kom-
munens krav.

Hele Kgbenhavns Kommune er fastlagt som fjernvarmeomrade i den kom-
munale varmeplan, der er vedtaget af Borgerrepraesentationen og godkendt

af Energiministeriet (nu @konomi- og Erhvervsministeriet) i 1988. | forleengelse
heraf har Borgerrepraesentationen i 1993 vedtaget et projekt om tilslutningspligt
til fiernvarme. Herefter ma stgrre ejendomme med en kapacitet pa over 0,25
MW kun anvende fjernvarme. Alternativ varmeforsyning med f.eks. solenergi
forudsaetter dispensation i henhold til varmeforsyningslovgivningen. For mindre
ejendomme tillades normalt alternativ varmeforsyning.

| "Bydelsatlas Vesterbro”, der er udarbejdet af Miljgministeriet og Kgbenhavns
Kommune i 1991, har de to erhvervsbebyggelser i lokalplantillaegsomradet faet
lav bevaringsveerdi.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumslovens § 27.

Kabenhavns Kommune
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Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.370

Lokalplan for omradet begraenset af Vesterbro-
gade, Sundevedsgade, Tondergade og Amerika-
vej. [ henhold til lov om planlaegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsattes
herved folgende bestemmelser for omréadet.

§ I.Formal

Formaélet med lokalplanen er at tilgodese bl.a.
folgende hensyn:

Lokalplanen udger plangrundlaget for beslut-
ninger i henhold til byfornyelseslovgivningen
og for opferelse af ny bebyggelse.

I forhold til karréens funktion som blandet
bolig- og erhvervsomrade laegges der veegt pa
at forbedre boligforholdene, herunder sikre at
der ved nybyggeri og nyindretning indrettes
store boliger, idet der er en stor andel af sma
boligeribydelen

Vesterbrogade indgar p4 heromhandlende
strekning 1 bydelscenteret og skal opretholdes
sombutiksstreg.

Kvarterets karréstruktur skal fastholdes og
udbygges, samtidig med at bebyggelsesmees-
sigt bevaringsvardige sammenhange respek-
teres. Ny randbebyggelse skal ved opdeling i
facadeenheder, udformning og proportione-
ring af tag og den enkelte facadeenhed, herun-
der vinduer, og ved valg af materialer og
farver sikre, at der opnds en arkitektonisk god
helhedsvirkningigadebilledet.

De ubebyggede arealer skal anleegges med
feelles opholds- og parkeringsarealer. Der kan
etableres mindre, byekologiske anlaeg i gard-
rummet.

Gennem bevaring af dele af den eksisterende
bebyggelse, ved krav til friarealer, ved krav
om brug af naturlige og/eller genanvendelige
materialer, ved krav om kollektiv varmeforsy-
ning samt gennem muligheden for etablering
afmiljemessige servicefunktionertilstrabes,
at det &ldre byomrade udvikles med storst

mulig respekt for miljerigtige principper, hvor
okologiske tiltag integreres med arkitekturen
og indikerer en baeredygtig by. *

§2. Omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa ved-
haeftede tegning nr. 27.540 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 43¢, 43f, 43g, 43h, 431, 43k,
43n, 43p, 628, 787, 1088, 1089, 1125, 1499,
1603 og 1604 Udenbys Vester Kvarter, Kaben-
havn, samt alle parceller, der efter den 1. marts
2002 udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastlaegges til helarsboliger og
serviceerhverv,sisomadministration, liberale
erhverv, butikker, hoteller og undervisning, samt
handverk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere kan der
indrettes kollektive anlag og institutioner, samt
andre sociale, kulturelle og miljomeessige ser-
vicefunktioner, der er forenelige med omradets
anvendelse til boliger og serviceerhverv.

Der ma ikke udeves virksomhed, som 1 mere
end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstands-
krav pa 20 m til boliger og lignende).

Uanset foranstaende kan der pa ejendomme-
ne matr. nr. 1125 og 1499 Udenbys Vester
Kvarter, Kebenhavn, indrettes i alt 2 boliger
udenhelarsstatus.

Stk. 2. Fordelingen af bolig- og erhvervsanven-

delsen skal ske efter folgende retningslinier, jf.

tegning nr. 27.541.

a) De pé tegningen med aben skravering viste
ejendomme fastleegges til boliger, jf. dog pkt.
b og ¢, og de med taet skravering viste ejen-
domme fastlegges til erhverv.

*) Borgerrepraesentationen har pd medet den 1. marts 2001 tiltradt revideret udgave af "Miljgorienteret byfornyelse
og nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.

Kgbenhavns Kommune
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b) 1 bebyggelsen mod Vesterbrogade fastlegges
den nederste etage - stueetagen eller kaelder-
etagen, hvor dennes loft ligger mere end 1,25
m over gadeniveau - til publikumsorienterede
serviceerhverv, sasombutikker, restauranter
og lignende. Stueetagen ma ikke anvendes til
liberale erhverv, sdésom pengeinstitutter, advo-
kat- ogejendomsmaeglervirksomhed, forsik-
ringskontorer, klinikker og lignende. Uanset
denne bestemmelse kan Bygge- og Teknikud-
valget 1 serlige tilfelde - hvor den pagaelden-
de virksomhed udeves efter principper, som 1
serlig grad er publikumsorienterede - tillade
indretning af en sddan virksomhed.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma
ikke overstige S00 m?. For omradet som hel-
hed ma det samlede bruttoetageareal til bu-
tiksformal ikke overstige 1000 m? **)

¢) Mod Amerikavej, Tondergade og Sundeveds-
gade ma den nederste etage — stueetagen eller
kalderetagen, hvor dennes loft ligger mere
end 1,25 m over gadeniveau — undtagelsesvis
anvendes til serviceerhverv, sdsom liberale
erhverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk, der er forenelige med omradets
anvendelse til boliger. Der mé ikke indrettes
butikker.

Stk. 3. Indretning af bebyggelse ma ikke uden
Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse ske sle-
des, at erhverv, institutioner og lignende placeres
over etager med boliger.

Stk. 4. Nye boliger skal i gennemsnit have et
bruttoetageareal pa mindst 95 m?. Ingen bolig
ma veere mindre end 75 m?. Opdeling af eksiste-
rende boliger ma kun finde sted ved overholdel-
se af disse arealkrav. Ved sammenlegning af
eksisterende boliger og indretning af tagetage-
boliger skal disse krav opfyldes 1 videst muligt
omfang. Boliger for unge, @&ldre og personer
med handicap samt socialt betingede bofalle-

skaber er, safremt de opfores efter geeldende
lovgivning herom, undtaget fra bestemmelserne
omboligsterrelser.

Stk. 5. I forbindelse med nyt boligbyggeri skal
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere godkendelse opferes eller indrettes faelles-
anlag for bebyggelsens beboere med et etage-
areal svarende til mindst 2 pct. af boligbebyg-
gelsensetageareal.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1. Mod Amerikavej, Vesterbrogade og Sun-
devedsgade opretholdes de eksisterende vejlini-
erien afstand af henholdsvis 18,83 m, 18,83 m
og 12,4 m fra modstiende vejlinie som vist pd
tegning nr. 27.540.

Stk. 2. Mod Tendergade opretholdes de eksiste-
rende vej- og vejudvidelseslinier i en afstand af
henholdsvis 15,69 m og 18,83 m fra modstaen-
de vejlinie som vist pa tegning nr. 27.540.

Stk. 3. Der fastleegges 3 m hjorneafskaringer.

Stk. 4. Mod Tendergade fastleegges en bebyg-
gelsesregulerende byggelinie som vist pa teg-
ning nr. 27.540.

§ 5. Bebyggelsens omfang og
placering *¥%

Stk. 1. Den pa tegning nr. 27.540 med sort farve
viste fredede bygning, den med krydsskravering
viste bebyggelse, der indgér i bevaringsvaerdig
sammenhang, og det med vandret fuld eller
stiplet skravering viste nybyggeri fastlegges
somprincipielbebyggelsesplan.

**) Opmerksomheden henledes pa regler i lov om planlegning for beregning af bruttoetageareal til butiksformal.
**%) Gennemforelse af den fastlagte bebyggelsesplan med bibeholdelse af eksisterende erhvervsbebyggelse pa
matr. nr. 1603 og 1604 samt baghusbebyggelse i overensstemmelse med forslag til byfornyelsesbeslutning indebae-
rer, at bebyggelsesprocenten for enkeltejendomme varierer fra ca. 150 til ca. 490. Bebyggelsesprocenten vil for
karréen som helhed vere ca. 280, mens friarealet eksklusive parkering og tilkersel vil vare af starrelsesordenen 15

pct. af etagearealet.
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Bebyggelse, der indgar i bevaringsverdig
sammenhang, ma kun nedrives efter Bygge- og
Teknikudvalgets seerlige tilladelse eller efter
beslutning truffet i henhold til lov om byfornyel-
se.

Opforelse af det med vandret stiplet skrave-
ring viste nybyggeri forudsatter, at baghusbe-
byggelsen pa matr. nr. 787 ibid er nedrevet.

Nybyggeri skal opfores i 5 etager samt ud-
nyttettagetage.

Gesimshgjden ma ikke overstige 17 m og skal
vaere mindst 15 m.

For boligbebyggelse mod Sundevedsgade ma
husdybden ikke overstige 10 m.

For erhvervsbebyggelse mé husdybden ikke
overstige 15 m.

For boligbebyggelse mod Amerikavej, Vester-
brogade og Tendergade mé den gennemsnitlige
husdybde ikke overstige 11 m med en mindste
husdybde pé 10 m og en maksimal husdybde pa
12 m. Rummeligheden inden for den gennem-
snitlige husdybde skal udnyttes til at tilpasse
nybyggeriet til den eksisterende bebyggelse og
skabe variation i udformningen, siledes at der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken op-
nds en god helhedsvirkning mod gardrummet.

Ved sammenbygning i skel skal gesimshgjden
og husdybden tilpasses gesimshgjden og hus-
dybden pa naboejendommene.

Med ovenstaende bestemmelser er bygnings-
lovgivningens bestemmelser om bebyggelsens
hegjde i forhold til vej, naboskel og anden be-
byggelsetilsidesat.

Stk. 2. Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i
stk. 1, kan der opfores enkelte mindre udhuse
og lignende, herunder byekologiske anlaeg, i
gidrdrummene.

Stk. 3. Uanset stk. 1 kan der pa gardsiden af
eksisterende randbebyggelse og pd permanent
fritstdende gavle og bagvandter ske pabygning
afinstallationstirne, glasinddekninger og lig-
nende, hvor det er begrundet i gkologiske og/
eller funktionelle forhold, safremt det ud fra
arkitektoniske og lysmassige hensyn findes
forsvarligt. Der kan endvidere indrettes beboelse
i eksisterende tagetager i randbebyggelsen. Det
er en foruds@tning, at ejendommen indgar i
feelles gdrdanleeg med tilfredsstillende opholds-
arealer, jf. 1 ovrigt § 10.

Stk. 4. Bygge- og Teknikforvaltningen kan til-
lade enkelte mindre, arkitektonisk begrundede
afvigelser frabebyggelsesplan, etageantal, ge-
simshgjder og husdybder fastsat i stk. 1.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Ved @ndringer af eksisterende bebyggel-
se og ved nybyggeri, skal bebyggelsen med
hensyn til materialer, udformning, farve og ovri-
ge ydre fremtraeden vaere samstemmende med
omgivelserne og omradets karakter.

Stk. 2. For eksisterende randbebyggelse geelder

scerligt:

a) Facadeandringer mod gader skal udferes
saledes, at der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens skon tilvejebringes en god helheds-
virkning 1 forhold til den pageldende facades
arkitektoniske serprag, herunder i forhold til
karakteristiske lodrette og vandrette inddelin-
ger af facaden. Endvidere skal arkitektoniske
detaljer, sdsom gesimser, band, vindues- og
derindfatninger og lignende udformes med
respekt for den pagaldende bygnings arkitek-
tur og byggeskik.

b) Permanent fritstdende gavle og bagvandter
skal sa vidt muligt behandles som facader og
forsynes med vinduer, franske altaner eller
lignende, der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens nermere godkendelse skal udformes
og placeres pa baggrund af en helhedslesning
for pagaeldende gavl/bagvandt.

c)Eksisterende vinduer i facader skal 1 tilfeelde
afudskiftning erstattes med sidehangte, udad-
gaende dannebrogsvinduer af tree og de deraf
afledte typer, jf. dog stk. 4. For bygninger
opfort med vinduer af anden type skal denne
type dog respekteres. Glas skal vare af klart
planglas.

a) Opholdsaltaner ma kun etableres pa gardsi-
den.

b) Ved indretning af beboelse i tagetagen skal
denne forsynes med kviste eller lignende
opbygninger mod gade, tilpasset bygningens
arkitektur og facaderytme. Udformningen skal
godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

¢) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade etable-
ret tagterrasser mod gardsiden under hensyn-
tagen til bebyggelsens tagudformning, og
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safremt terassevern ikke er synlig fra gadesi-
den.

Stk. 3. For ny randbebyggelse geelder scerligt:

a) Bebyggelsen skal opdeles i facadeenheder
med lengder, der efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens sken harmonerer med facade-
leengderne pa den pagaeldende gadestrak-
ning. Facaderne skal endvidere harmonere
med nabobebyggelser, der indgar 1 bevarings-
verdig sammenhaeng med hensyn til facade-
udtryk og skal i gvrigt udformes med passen-
de variation efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon.

b) Vinduer skal harmonere med de i pkt. a naevn-
te nabobebyggelsers oprindelige vinduer med
hensyn til placering, sterrelse, proportioner og
udformning i ovrigt.

¢) Tage skal udformes som sadeltage eller med
anden form for tagopbygning, der efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens sken harmonerer
med tagformerne pa den eksisterende randbe-
byggelse i det pageldende omrade. Udnytte-
de tagetager skal fortrinsvis udferes med kvi-
ste eller lignende opbygninger mod gadesi-
den. Udformningen skal godkendes af Byg-
ge- og Teknikforvaltningen.

d) Uanset pkt. a), b) og ¢) kan Bygge- og Tek-
nikudvalget tillade en anden facade- og tag-
udformning, sdfremt en sddan udformning vil
tilfore gadebilledet en seerlig arkitektonisk
kvalitet.

e) Opgange skal forsynes med adgang til begge
facader.

/) Boliger skal i videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner. Eventuelle opholds-
altaner mod gade skal udferes som indelig-
gende altaner med brystninger, der flugter
med facaderne eller med et lodret altan/kar-
napmotiv efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens nermere bestemmelse.

Stk. 4. Skiltning, reklamering og facadebelys-
ning samt opsatning af markiser, solafskaerm-

ning og andet facadeudstyr ma ikke finde sted
uden Bygge- og Teknikforvaltningens tilladelse
og skal med hensyn til placering, omfang,
materialer, farver, skrifttyper og lignende udfor-
mes sdledes, at der opnés en god helhedsvirk-
ning i forhold til den pagaldende bygnings
arkitektoniske karakteribybilledet.

Facadebelysning, reklameskilte og lignende
ma ikke ved bleending og reflekser vare til
ulempe for omgivelserne eller virke skeemmen-
de 1 forhold til gadebilledets karakter og den
pagaldende bygnings arkitektoniske udtryk.
Der mé ikke opsattes signboards, lysaviser og
reklameskilte med lobende eller blinkende ef-
fekt.

Der mé ikke etableres sammenhangende
butiksfacader, der reekker ud over den enkelte
bygningsenhed. Butiksfacader skal fremtraede
med udstillingsvinduer. Vinduer ma ikke blaen-
des ved tilklaebning eller lignende siledes, at de
far karakter af facadebeklaedning.

Gesimser, sgjler og andre arkitektoniske faca-
deelementer skal holdes fri for skiltning.

Reklamering, som ikke har tilknytning til
bebyggelsens anvendelse, ma ikke finde sted.

Stk. 5. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens nermere
bestemmelse betinges af etablering af faelles-
antenneanlaeg eller tilslutning til et godkendt
feellesantenneanleg.

Antenner, herunder paraboler, mé alene place-
res pa tag eller gardfacader. Placering og ud-
formning skal ske sa diskret som muligt og i
ovrigt under hensyntagen til den enkelte byg-
nings arkitektoniske udtryk.

§ 7. Foranstaltninger mod
forureningsgener ****)

Stk. 1. Bebyggelse og primere opholdsarealer
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens neaer-
mere godkendelse i overensstemmelse med

*#%%) [ henhold til § 71 i lov om forurenet jord (lov nr. 370 af 2. juni 1999) skal arbejdet standses, hvis der under en
bygge- og anlagsarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal ske indberetning til miljgmyndigheden
(Miljekontrollen). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer, og den der udferer eller lader udfere det pageel-
dende arbejde. Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar Miljekontrollen har taget stilling til, om der skal

fastsaettes vilkar herfor.
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miljemyndighedernes krav placeres (jf. dog § 5,
stk. 1), udferes og indrettes siledes, at beboere
og brugere i fornedent omfang skaermes mod
stej og anden forurening fra vej. Det indenders
stojniveau i lokaler til liberale erhverv, undervis-
ning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A).
Stk. 2. 1 forbindelse med ombygning af boligbe-
byggelse efter beslutning truffet i henhold til
byfornyelseslovgivningen kan Bygge- og Tek-
nikforvaltningen stille krav om, at bebyggelsen i
overensstemmelsemed miljemyndighedernes
krav isoleres mod stgj. ****%*)

§ 8. Kollektiv energiforsyning

Bebyggelse mé ikke tages i brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Energis
fjernvarmesystem. Alternativenergiforsyning
forudsatter dispensation i henhold til varmefor-
syningslovgivningen.

Bebyggelse mé ikke tages i brug, for bebyg-
gelsen efter Bygge- og Teknikforvaltningens
narmere anvisning er tilsluttet Kebenhavns
Energis forsyning med bygas.

§ 9. Ledninger

Der forudsettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 10. Ubebyggede arealer

Stk. 1. De ubebyggede arealer skal i videst mu-
ligt omfang anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens nermere godkendelse.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal vaere af stor-
relsesordenen og mé ikke overstige 1 parke-
ringsplads pr. 100 m? etageareal. Parkeringen
ma indrettes pa terreen med ca. 50 pladser som
vist pa tegning nr. 27.625. Parkering herudover

skal etableres i underjordisk anlaeg eller eventu-
elt andetsteds i kvarteret efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens nermere bestemmelse.

Stk. 3. Ubebyggede arealer og parkeringsanleg
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens naer-
mere bestemmelse indgd i fellesanleg.

Stk. 4. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes saledes, at de tilgodeser bevagelseshaem-
medes ferdsel pé arealerne.

Stk. 5. Traeer skal bevares i videst muligt om-
fang.

§ 1 1. Tilladelse fra andre myndigheder

Uanset foranstdende ma der ikke igangsattes
bygningsarbejder, der gér ud over almindelig
vedligeholdelse pd bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning, for der er
opnaettilladelse fra fredningsmyndighederne.

§ 12. Retsvirkninger

[ henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 14.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sédvel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser
tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtreedelse af be-
stemmelserne i nerverende lokalplan.

§ 14. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

*xEx%) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 om “Trafikstej 1 boligomrader.
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Dispensation meddeles af Bygge- og Teknik-
udvalget 1 Kebenhavns Kommune.

§ 15. Ophavelse af lokalplan og
reguleringsplan m.v.

Stk.1. Lokalplan nr. 178 ophaves for s vidt
angar ejendommene matr. nr. 43 p, 787, 43n,
1603, 43k, 431, 43f og 43g Udenbys Vester
Kvarter, Kgbenhavn.

Stk. 2. Reguleringsplan vedtaget af Borgerre-
prasentationen den 26. april 1945, med endrin-
ger vedtaget den 5. december 1957, ophaeves
for sa vidt angar lokalplanomradet.

Stk. 3. Deklaration pa ejendommene matr. nr.
1603 og 1604 Udenbys Vester Kvarter, tinglyst
22.november 1979, ophaves for sd vidt angar
bestemmelse om faelles bebyggelsesplan.

Narvarende lokalplan med indhaftede tegninger nr. 27.540, 27.541 og 27.625 er vedtaget af Bor-
gerreprasentationen den 27. november 2003 og endeligt bekendtgjort den 10. december 2003.

Bygge- og Teknikforvaltningen den 10. december 2003.

Peter Hoiriis Nielsen
kontorchef

/Jesper Thorkildsen
vicekontorchef
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplan

Lokalplanforslagets
retsvirkninger

Lokalplanens endelige
retsvirkninger

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omrade.
Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, evt. bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfgres bl.a. stgrre bygge- og anlaegsarbejder.

Lokalplanen kan aendres eller suppleres med en ny lokalplan — eventuelt i form
af et lokalplantillzeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planlaegning samt
borgernes indsigt og indflydelse pa planleegningen. Lokalplanforslaget skal der-
for offentliggeres sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den
endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma ikke aendres, bebygges
eller @ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbudet gaelder dog hgjst ét
ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet,
og ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt,
kan kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt som beskrevet i
lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til,
er i overensstemmelse med kommuneplanen og lokalplanforslaget.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, ma der ikke foretages endringer pa de ejendomme, der er omfattet
af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige be-
byggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart endringer pa ejen-
dommen.
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Offentlighedsperiode

Kebenhavns Borgerreprasentation har den 25. oktober
2007 besluttet at offentliggere et forslag til tilleg til lokal-
plan nr. 370 "Tendergade-karreen" sammen med et for-
slag til tilleg til byfornyelsesbeslutningen for karreen.
Offentlighedsperioden lgber fra den 7. november 2007 til
den 8. januar 2007.

Enhver har ret til at komme med indsigelser, ®ndringsfor-
slag eller bemarkninger til forslagene.

Alle skriftlige henvendelser om forslagene vil indga i den
videre behandling.

Borgermgde

Der vil blive afholdt et borgermade om planforslaget og
byfornyelsesforslaget torsdag den 6. december 2007 k.
19-21 i Hedebygade-karreens Felleshus, indgang fra por-
ten i Hedebygade 9B.

Debatforum

Pa Center for Bydesigns hjemmeside

www.tmf.kk.dk har du mulighed for at komme med din
mening i debatforum eller sende en indsigelse.

Adresse

Indsigelser mod eller ndringsforslag og bemarkninger
til lokalplanforslaget og byfornyelsesbeslutningen kan
endvidere sendes til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign
Postboks 447

1505 KgbenhavnV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf: 33 66 12 90

Sidste frist for indlevering af indsigelser og/eller ndrings-
forslag er den 8. januar 2008.



